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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella pientaloasuntoja n. 150—-200 asukkaalle

Asemakaavalla mahdollistetaan yhtiomuotoista kaksikerroksista rivitalo- ja
luhtitalorakentamista seka kaksi uutta paritaloa olevan korttelirakenteen
jatkoksi Ryydynpohjan kaupunginosaan aivan Yl6jarven rajalle.
Valmistuttuaan alue tarjoaa kodin noin n. 150-200 asukkaalle.

Asemakaavalla muodostuva alue hyodyntda olemassa olevaa katuverkkoa,
uudet kulkuyhteydet tulevat olemaan tontin sisdisia yhteyksia
yhtiomuotoisilla tonteilla. Rakentaminen sijoittuu viljelykdytdsta pois
jaaneelle, lanteen viettavalle pellolle. Kaava-alueen lansiosaan jaa
kantakaupungin yleiskaava 2040:n osoittama merkittava oja
[ahivirkistysalueelle. Rakentaminen on pientalovaltaiselle alueelle
sopeutuvaa paaosin kaksikerroksista rivi- ja luhtitalovaltaista
tdydennysrakentamista. Uusi asuinrakentaminen tukeutuu padosin
yksityisautoiluun joukkoliikenteen paalinjojen ja pysdkkien jaddessa melko
etdalle alueesta seka keskeisten palveluiden sijoittuessa 1,7 km:n
etdisyydelle Lielahden keskustaan.

Uutta rakennusoikeutta noin 7 120 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta tontille nro 2573-15
kaikkiaan 7 300 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuutta e=0,27.
Rakennusoikeus lisddntyy 7 120 k-m2. Uusi paakayttotarkoitus on AKR,
asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Yhtiomuotoista asuinrakentamista ja puistoa

Asemakaava-alueelle muodostuu yksi ohjeellinen tontti, jossa
rakennusalakohtaisilla maarayksilla on osoitettu rakennusalat tontin
lansiosaan luhtitaloille, keskiosaan rivitaloille ja koilliskulmaan kahdelle
paritalolle. Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta jaa lahivirkistysalueeksi
(VL). Virkistysalueen reitin varrelle osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1).

Pientaloalueiden valinen vanha peltoalue asumiseen

Tampereen kaupungin luoteisrajalla sijaitseva suunnittelualue on
laajuudeltaan noin 5,3 ha. Alueen pohjoisosa on loivasti lounaaseen
laskevaa rinnettd; entista peltoa ja luonnonmukaista, vesakoituvaa ja
metsittyvad Vakosuonpuistoa. Se sijaitsee olemassa olevien kahden
pientaloalueen - Tampereen Ryydynpohjan ja Yl6jarven Vihattulan - valissa.
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Eteldosaltaan alue on kosteikkoa ja suota. Alue on voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti viljelystonttia, puistoa ja urheilualuetta.
Rakennettavuudeltaan alue on padosin melko huonoa tai huonoa.

Voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoa osoitetaan enintdan
kaksikerroksiseen asumiseen paakayttotarkoitusmerkinnalla AKR, mutta
samalla osa voimassa olevan asemakaavan mukaista viljelystonttia (VT)
osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavoitettu puistoalue
pienenee yhteensa 3138 m2. Ratkaisulla parannetaan yleiskaavan
osoittamassa keskuspuistoverkostossa jalankulun ita-lansi -suuntaisia
yhteyksia Lansirinteen- ja Peltopirtinpolkujen avulla.

Asemakaavaan ei liity samanaikaista hanketta Yl6jarven puolella.

Tavoitteena yhdyskuntarakenteen tiivistyminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa yhdyskuntarakenteen
tiivistdaminen suunnittelualueen maankdytt6a muuttamalla ja osoittamalla
rakennusoikeutta asumiseen huomioiden alueen perustamisolosuhteet.
Uusi asuminen sovitetaan kaupunkirakenteeseen seka alueen
pienimittakaavaiseen ymparisté6n. Tampereen strategia 2030 “Tekemisen
kaupunki” mukaan kasvavan ja kestdavan kaupungin haasteita sovitetaan
yhteen keskittyen kasvun laatuun. Viihtyisa ja siisti kaupunkiymparisto,
houkutteleva ldhiluonto ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet saavat
Tampereen erottautumaan.

Asemakaava oli vuosien 2014-2016 kaavoitusohjelmassa kohde numero 39
vuodelle 2015, mutta nykyiseen kaavoitusohjelmaan se ei kuulu.

Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaavan keskeiset vaikutukset

tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta
- lisaa ja monipuolistaa asumisvaihtoehtojen tarjontaa
- tehostaa kuntateknisen verkoston hyédyntamista

- tukee kuntataloutta, kaupunki saa tonttien myynti- tai vuokratuloja
ilman suuria kuntateknisia rakentamiskustannuksia

- linnuston ja muun elioston elintila pienenee

- ilman taydennysrakentamista rakentumaton pelto- ja virkistysalue
sailyisi laajempana, mutta toisaalta rakentamisen positiiviset
vaikutukset eivat toteutuisi.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin nahtaville seka
lahettiin tiedoksi osallisille 17.4.2014. Siita saatiin nelja
viranomaiskommenttia seka kahdeksan mielipidetta.
Viranomaispalaute koski

- raitiotien linjausvaihtoehtoa

- teollisuusalueen ymparistohairicilta suojautumista

- yleiskaavan virkistysaluetavoitteiden huomioimista

- mahdollisten pilaantuneiden maiden selvittamista

- alueen rakentamisen vaikutusta valumavesien laatuun ja maaraan
kaava-aluetta laajemmalla alueella seka

- vesihuollon suunnittelua ja jarjestamista maastollisesti ymparoivaa
rakennettua aluetta alempana.

Mielipiteissa esitettiin huolestuneisuus mm.

- tulevista rakentamisenaikaisista hairidista ja

- lisdantyvasta liilkenteestd aiheutuvista pysyvista hairioista,

- tulevan rakentamisen aiheuttamista vaurioriskeista oleviin
rakennuksiin,

- lahialueen riittamattomasta palvelutasosta,

- huomattavan korkealla olevasta pohjaveden tasosta

- kaava-alueen maaperan huonosta rakennettavuudesta seka

- taydennysrakentamisen koosta ja vaikutuksesta alueen viihtyisyyteen

ja yleiseen ilmeeseen.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan osallisille
kaavan muuttuneen aluerajauksen vuoksi valmisteluvaiheen kaava-
aineiston nahtavilldolon yhteydessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan asuinrakentamisen osalta
kaavan saatua lainvoiman ja kun riittavat maaperan rakennettavuuteen
liittyvat suunnitelmat ja esirakentamistoimenpiteet on tehty. Jalankulun
yhteyksien toteuttamisen aikataulusta ei ole paatoksia.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on rakentamatonta peltoa ja puistoa

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 5,3 ha. Alue sijaitsee
Ryydynpohjan kaupunginosassa, Yl6jarven rajalla, noin seitseman
kilometria luoteeseen Tampereen keskustasta. Alue on noin puoliksi
yksityisessa ja puoliksi kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue sijaitsee
loivasti lanteen laskevalla pehmealla ja 16yhalla siltti- ja savirinteelld. Alue
on osin kesannolla olevaa peltoa tai niittya ja osin luonnonmukaista,
vesakoituvaa Vakosuonpuistoa Tampereen Ryydynpohjan ja Yl6jarven
Vihattulan pientaloalueiden valissa. Muutama polku kertoo, etta alueella
on lapikulku- tai virkistyskayttda. Voimassa olevissa asemakaavoissa nro
913, nro 5687 ja nro 7214 alue on viljelystonttia, puistoa ja urheilualuetta.

Asemakaavaan ei liity samanaikaista asemakaavahanketta Yl6jarven
puolella. Yl6jarven puolella on vireilld Teivo-Makkylan osayleiskaava.

Kaava-alueen ita- ja lansipuolella on olevat pientaloalueet, lounaispuolella
rakentumattoman, kaavallisen teollisuusalueen takana kulkee paarata 350
metrin etdisyydelld ja Paasikiventie / kantatie 65. Olevat pientaloalueet
ovat viihtyisia, valjia ja vehreitd, mutta rakentuneet tyylillisesti hyvin
epayhtendisiksi.

Rakennettavuudeltaan suunnittelualue on erittdin haasteellinen.
Vakosuonpuiston alue on toinen Tampereen niin sanotuista syvista
pehmeikoistd Messukylan laakson ohella.

1.1.2 Luonnonymparisto

Topografia

Maapera

Suurimmaksi osaksi alue on pintasuhteiltaan melko tasaista. Alueen
pohjoisosa on noin tasolla +101, josta maanpinta laskee loivasti eteldosan
tasolle +99. Alueen itdosassa maanpinta kohoaa rakennetuille vanhoille
tonttimaille tasolle +102...+105.

Alueen eteldosassa ylimpana maakerroksena on turvetta, mutta muutoin
alueen ylin maakerros on savea. Savikerroksen alapuolella on l6yhaa silttia
ja alimpana maakerroksena moreenia. Pehmean savisen huonosti kantavan
maakerroksen paksuus vaihtelee 4,5—-13 m. Alueella esiintyy radonia.
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Alueen rakennettavuusselvitys on laadittu kaavan aloitusvaiheen
laajuudelle. Aloitusvaiheen jalkeen on kavely-yhteyksien osoittamiseksi
ollut tarpeellista laajentaa kaavamuutosaluetta. Rakennettavuudeltaan
selvitetty alue on padosin (noin 90 %) melko huonoa (V) tai melko huonoa
(IV), keskinkertaista (Ill) on 4 % ja hyvaa (IlI) 5 %. Kaava-alueen laajennusosa
eteldn suuntaan on rakennettavuusluokaltaan huonoa tai melko huonoa.
Kyseiselle alueelle osoitetaan jalankulun yhteyden lisdksi merkinta
ohjeelliselle padvesijohdolle.

Selvitysalueen pohjoisosaan asennetussa pohjaveden havaintoputkessa on
havaittu vesipinta 0,20 m syvyydellda maanpinnasta ja alueen keskella
asennetussa pohjaveden havaintoputkessa on havaittu vesipinta 0,50 m
syvyydella. Selvitysalueen lounais-/ eteldosassa pohjavedenpinnan voidaan
arvioida olevan ldhes maanpinnassa eli noin tasolla +99,0...499,3.

. Kuval:Ote rakennettavuusselvityksen

e rakennettavuusluokituskartasta, ei
mittakaavassa. Kaavamuutosalue on rajattu
punaisella pistekatkoviivalla.

OOELEFIE ¢
DOELERIT ¢

miy

X= EE24600
m2 . ]
s e B
mn L ‘.‘:g ol
.-ndg'ﬁl& Joike 2
/3»: i gl
UL,
a2
¥= E324500 3
i
»
3 ',’.
g LAY Rakennettavuusluokitus
B dh . [ Erittdin hyvd
[hide 1
ARTEE
//.
o~ " .
_ B I Keskinkertainen
M= EE2A400 // .
e B = #4100 &
7 ol r #
A alhmas “‘%ﬁ - i “heig ] IV Melko hueono
5 .52 b i el - i oy 1
< nc-;-mvs ey 4 AL S
o : w : Ty
gguma 2 HuA ] il
3%?%‘?{?':" bl :
I H w‘mz !ge .00 1 vV Hueono
i (A3 RS ez,
B, ! 2 it |
gamRes” E » ‘
Y g 51 3w o VI Heikko
% 129 o] EL 4 o 2
e, i e i
i hen L2 P pomme  4E Sbg S
3 AR 5 ERR PE L m.unz_ggggh 4o 22 A\ R
iOENR SETHEEN hPE T HOFRw AY'
SeTE P EE L e mah LR ﬂi



% TAMPERE 11 (53)

Kuva 2: llmakuva suunnittelualueesta kiinteistérajoin ja korkokdyrin.

Kasvillisuus, eldimisto ja luontotyypit

Pohjoisosaltaan alue on padosin kesannolla olevaa peltoa tai niittya, joka
on pensoittumassa ja metsittymassa. Pellon reunoilla ja ojien varsilla
kasvaa runsaasti tiheda pajukkoa. Alueen keskelld, kunnanrajan
kulmauksessa on metsaisempi alue, jossa kasvaa koivua. Eteldosaa kohden
alue on lehtipuumetsaista kosteikkoa tai suota.

Kuva 3: Ruskealla nékyviit liito-oravan mahdolliset kulkureitit ja siniraitaisella soveltuvat
elinympdristét. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.



% TAMPERE

Pienvesikohde ja pienilmasto

12 (53)

Kaava-alueen lansireunalla Ryydynojan varrelle on merkitty
Kantakaupungin liito-oravaselvityksessa 2016 liito-oravan mahdollinen
kulkureitti. Reitti on selvittajan paras asiantuntija-arvio kulkureitista
kahden elinymparistdn valilla, josta ei kuitenkaan ole papanahavaintoja.
Suunnittelualueella elda runsaasti pensaikkomaiden ja viitojen lintulajistoa.
Alueen luontoarvot on selostettu tarkemmin luontoraportissa ja
linnustoselvityksessa.

Kaava-alueen pohjoisosan pienilmasto hyotyy lounaaseen viettdvasta
rinteestd, mutta alueen lansirajalla virtaavan Ryydynojan seka eteldosan
suon alueella pienilmasto on epaedullisempaa verrattuna maastollisesti
I[ahiympariston korkeammalla oleviin alueisiin. Ojat vaikuttavat alapuolisen
vesiston ravinnekuormitukseen ja tilaan sdaatelemalla kiintoaineksen ja
ravinteiden kulkua seka tasaamalla valuma—alueen virtaamia. Tampereen
kantakaupunkialueen pienvesiselvityksen (2011) mukaan veden laatu ei
Ryydynojassa ole hyvaa: Vesi on lievasti rehevaa ja lievasti sameaa
virratessaan. Ajoittain veden hygieeninen laatu on ollut heikko.
Pienvesiselvityksen valmistumisen jalkeen on ojaan suunnittelualueen
alapuolelle rakennettu hulevesikosteikko, jonka avulla poistetaan ravinteita
vedesta ennen sen virtaamista Nasijarveen.

Ryydynoja laskee Nasijarveen Ryydynpohjan uimarannan lansipuolelle noin
120 metrin etdisyydelle. Kesalla 2018 uimaveden vedenlaatua mitattiin
kolme kertaa. Suolistoperdisten bakteerien enterokokkien ja Escherichia
colin maarat olivat yhdella mittauskerralla koholla, mutta eivat kuitenkaan
ylittdneet toimenpiderajaa. Syanobakteereita eli sinilevia havaittiin nelja
kertaa.

Kuva 4: Ote Tampereen kantakaupunkialueen pienvesiselvityksen (2011) Ryydynojan kohdekortista.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Vihattula

671

Isosuonpuisto

y %
@©@Tampereen kaupunki 2021

Kuva 5: Kaavamuutosalue yhtendiselld viivalla osoitettuna. Tampereen ja Yil6jdrven vilinen
kuntaraja sijaitsee suunnittelualueen pohjois- ja lénsireunassa. Tampereen kaupungin
maanomistus nékyy vihredlld.

Suunnittelualue on pohjoisosaltaan vanhaa, kaytosta poistunutta,
pensoittuvaa ja metsittyvaa peltoa ja eteldosaltaan kosteikkoa ja suota.
Alueella sijaitsee yksi asuinrakennus ja nelja erikokoista
maanviljelystoimintaa palvellutta talousrakennusta.

Pintasuhteiltaan alue on suurimmaksi osaksi loivaa ja melko tasaista.
Alueen pohjoisosa on noin tasolla +101, josta maanpinta laskee loivasti
eteldosan tasolle +99. Alueen itdosassa maanpinta kohoaa rakennetuille
vanhoille tonttimaille tasolle +102...+105.

Pohjasuhteiltaan alueen eteldosassa ylimpana on paksu turvekerros, mutta
muutoin alueen ylin maakerros on savea. Savikerroksen alapuolella on
|6yhaa silttia ja alimpana maakerroksena moreenia. Alueella on
hienorakeisten huonosti kantavien maakerrosten kokonaispaksuus 10-15
metria ja alue onkin toinen kaupungin syvistd pehmeikoista. Pohjaveden
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pinta on lahelld maanpintaa. Alueen pohjasuhteet on kuvattu tarkemmin
kaavaa varten laaditussa rakennettavuusselvityksessa.

Kaava-alueen pohjois-, ita- ja lansipuolilla rakennuskanta on pientaloja.
Lahialue on vanhaa Kukkolan kylan viljelyaluetta. Lahiympariston pientalot
ovat rakentuneet ajallisesti pitkalla ajanjaksolla - sotien jalkeisten
vuosikymmenien jalleenrakennuskauden omakotitaloista aina 2010-luvun

kohteisiin.

E‘E"ﬁ!,l. | Kuva 6: Asemakaava-alueen pohjoisreunassa

‘ sijaitsee Hakalan pientila, asuinrakennus
.-‘ 1920-luvulta talousrakennuksineen. Kuva
Jurkka Péntys, Neva Arkkitehdit Oy, 2021.

Lahikortteleissa asuintonttien padkayttotarkoituksena on erillispientalojen
korttelialue. Tonttitehokkuus vaihtelee vilillad e = 0,08-0,28. On
mahdollista, ettd peltoalue kahden omakotitaloalueen valissa on jadnyt
rakentumatta maaperan heikon rakennettavuuden vuoksi.

Kuva 7: Kaavamuutosalue on jdéinne maatalousyhteiskunnasta.
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Kaava-alueen itdrajalle johtaa kolme paattyvaa tonttikatua; Takasen-,
Vakosuon- ja Peltopirtinkadut. Lilkennemaarat kaduilla ovat pienia kunkin
kadun palvellessa nykyisin suhteellisen pientd m&araa tontteja (3—20
tonttia). Katutila on kapea: avo-ojineen ja pientareineen noin 8-11 metri3,
jalankulkijoille ei ole erillisia jalkakadytavia.

Julkisen liikenteen pysdkki Paasikiventientielld on linnuntietad noin 450-700
metrin etdisyydella suunnittelualueesta, mutta suoran kavelyreitin
puuttuessa on matkaa kevyenliikenteen vaylia ja katuja myéten (Yl6jarven
Lumi- ja Vihattulantien kautta) melko pitka noin 1,0-1,4 kilometria.
Toisessa suunnassa Teivaalan- ja Ryydynkadun risteyksessa olevalle
pysakille jaa kaveltdavaa matkaa suunnittelualueelta noin 600 metria.
Vuorovali vaihtelee molemmilla suunnilla ollen tiheimmillaan
Paasikiventielld 4-5 kertaa tunnissa.

Joukkoliikenteen suunnittelun mukaan tulevaisuudessa kaavamuutosalueen
lahipysakilta ”Ylojarven raja” kantatiella 65 eli Paasikiventielld, kulkee
keskeisin Yl6jarven keskustan ja Tampereen keskustan yhdistava linja ja
jolla tulee olemaan parhaimmillaan vuoroja 10 minuutin valein. Kavely-
yhteyden kehittaminen pysakiltad suunnittelualueelle olisi tarkeaa.

Kaava-alueelle ei johda pyorailyreitteja. Lihimmat ovat Teivaalantien
varren sekd Isosuonkadulle paattyvat yhdistetyt jalankulun ja pyorailyn
reitit.

Kuva 8: Oleva kaukoldémpéverkko. Suunnittelualue osoitettu soikiolla.

b e RYYDY M-
\TDE, i \ = 1 POHJA
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Suunnittelualue on liitetty vesi- ja energiahuollon ja tietoliikenteen
verkostoihin vain yhden asuinrakennuksen osalta. Verkostot ulottuvat
viereisille korttelialueille itapuolella.

Kaukolampoverkoston Iahin kohde on nykyisin noin 700 metrin
etaisyydella. Jos suunnittelualue halutaan liittda kaukolampoverkkoon,
saatetaan putkea joutua uusimaan kauempaakin riittdvan tehon
takaamiseksi uusille kohteille.

Jatevesiviemadreihin on mahdollista liittya paattyvien katujen Takasen-,
Vakosuon ja Peltopirtinkatujen paista seka Vakosuonpuistossa tontin 2571-
29 lansipuolella. Viettoviemardinnissa huomioitavaksi tulee alimman
viemardintitason minimivaatimukset sekd maanpinnan korkovaatimukset
suunnittelualueen sijaitessa ymparistddan alempana. Yhtiomuotoisesti
rakennettaessa voi viemaroéinnin ratkaista myos pumppaamalla.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on maaritelty melun A-painotetun
ekvivalenttitason LA,eq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Kohde on
tulkittu vanhaksi alueeksi Tampereen kaupungin melulinjauksissa esitetyn
uuden alueen maaritelman perusteella.

Valtioneuvoston asettamat asuinalueiden ohjearvot vanhoilla alueilla ovat
paivaaikaan (melun A-painotettu ekvivalenttitaso LA,eq) ulkona on 55 dB ja
ybaikaan 50 dB. Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) ennusteen
mukaan kaava-alueella paaradan seka kantatie 65:n aiheuttamat
lilkennemelun melun A-painotetun ekvivalenttitason LA,eq keskidadnitasot
vuodelle 2040 alittavat valtioneuvoston ohjearvot, eika taten tarvetta ole
meluselvityksen laatimiselle. Lielahden yleissuunnitelman yhteydessa on
kuitenkin syksylla 2021 tutkittu melukartoilla suunnitelmien mukaisten
rakennusmassojen melutilannetta (katso sivu 25).

Tampereen ilmanlaatuselvityksen 2013 mukaan alueella ei ole ongelmia
typpidioksidin (NO2) tai hengitettavien hiukkasten (PM10) osalta.

Suunnittelualue sijaitsee korkean radonpitoisuuden alueella.

Muita ymparistoterveyteen vaikuttavia haitallisia tekijoita ei kaava-alueella
esiinny.
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaavamuutosalueella on vain yksi asuinrakennus, joten asukkaita on vahan.
Noin 400 metrin sateellad ldhialueella asuu pientaloissa Tampereen ja
Ylojarven puolella yhteensa arviolta 300—400 henkea.

Asemakaavan vireilld ollessa, on vuoden 2014 jalkeen lahialueen koulu- ja
paivakotitarjonta parantunut laajennuksien, perusparannuksien seka
uusien yksikoiden valmistumisen vuoksi. Lielahden koulu (oppilaita 900,
esiopetus ja vuosiluokat 1-9) seka Lintulammen (60 hoitopaikkaa 0-5 -
vuotiaille lapsille) ettd Peltovainion (120 hoitopaikkaa 1-6 -vuotiaille
lapsille) paivakodit sijaitsevat suunnittelualueesta noin 1,7 kilometrin
etaisyydelld. Vuonna 2021 on valmistunut Lielahden péivakoti (160
hoitopaikkaa). Palveluverkollisesti asemakaava ei taten aiheuta haasteita,
vaikka alueelle muuttaa uusia asukkaita.

Suunnittelualueen sijaitessa kaupungin rajalla, palvelutarjontaa on vahan
tai ne sijaitsevat kauempana. Lielahtikeskuksessa, joka on noin 1,7
kilometrin etdisyydella on kaupallisten palveluiden lisaksi Lielahden
terveysasema seka Lielahden kirjasto.

Kaava-alueen kaakkoispuolella Teivaalankadun koillispuolella on
leikkipaikka noin 500-600 metrin etdisyydella. Lisdksi Ryydynpuistossa,
Ryydynojan purkupaan vieressa on kaupungin pieniin yleisiin uimarantoihin
kuuluva Ryydynpohjan uimaranta seka 60 rantavenepaikkaa.

1.1.5 Maanomistus: paaosin kaupungin maita

Suunnittelualueesta noin puolet on yksityisessa ja puolet kaupungin
omistuksessa. Omistuksen jakautuminen: katso selostuksen kuva 5.
Kaupungin omistus on vihrealld pohjalla ja yksityinen valkealla.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on p&daosin voimassa olevan Kantakaupungin yleiskaavan
maardysten mukainen. Asemakaavan AKR-tonttialueen eteldisin
rakennusala on osin yleiskaavan keskuspuistoverkosto -merkinnan alueella.

Yleiskaavan Asumisen alue -merkinndn kuvauksessa on mainittu, etta
alueen asemakaavoitettuja puistoja ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu
tdydennysrakentamiseen, mutta koska merkinnén kuvaus ei ole osa
kaavamaaraysta eika oikeusvaikutteinen, voidaan katsoa, etta
kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu on talta osin kuitenkin yleiskaavan
maarayksen Asumisen alue mukainen. (Ymparistoministerio 2003,
Yleiskaavakaavamerkinnat ja -maaraykset s. 35, 6.1 Kaavamerkintojen ja -
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maardysten osoittamisesta kaavakartan yhteydessd.) Asemakaavassa
osoitetaan enintdan kaksikerroksiseen asumiseen paakayttomerkinnalla
AKR, mutta toisaalta voimassa olevan asemakaavan mukaista viljelystonttia
(VT) siirtyy puistoksi merkinnalld VL. Asemakaavoitettu puistoalue
pienenee taten 3138 m2. Ratkaisulla parannetaan jalankulun itd-l1ansi -
suuntaisia yhteyksia yleiskaavan osoittamassa keskuspuistoverkostossa
Lansirinteen- ja Peltopirtinpolkujen avulla.

Asemakaava on laitettu vireille vuonna 2014, jolloin alue oli silloin
voimassa olleen yleiskaavan mukainen: Tampereen kantakaupungin
12.12.2000 hyvdksytyn ja 14.2.2003 vahvistetun yleiskaavan mukaan
suunnittelualueella on tdydennysrakentamisalue nro 601, jonka
kdyttétarkoitukseksi on osoitettu erillispientalojen alue (AO); alueen pinta-
ala 2,24 ha ja tavoiteasuntomddré 34 asuntoa.

Asemakaavamerkinndilla taataan Ryydynpohjan asuntoalueelta paattyvien
tonttikatujen paista ja tontin lapi hyva saavutettavuus jalankulkuyhteyksilla
keskuspuistoon ja edelleen Lamminpadhan Paasikiventien alikulun kautta.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Kaavan toteuduttua alue muodostaa asuntojakaumasta ja asuntojen
koosta riippuen noin 150-200 asukkaan tdydentdvan osan Ryydynpohjan
pientaloalueelle. Kaavamuutosalue on saavutettavissa Ryydynpohjan
omakotitaloalueen olevien tonttikatujen Takasen-, Vakosuon- ja
Peltopirtinkatujen kautta. Tampereen Ryydynpohjan omakotialueeseen
rajautuvan alueen itdreunalla on pari- ja rivitaloja. Alueen keskiosassa on
luhtitaloja.

Alueen rakennettavuuden aiheuttamien riskien ja tarvittavien maapohjan
yhtaaikaisten esirakentamistdiden vuoksi rakentaminen on suunniteltu
toteutettavan suunnittelualueella yhtiomuotoisena.

Alueen eteld- ja lansiosa on lahivirkistysaluetta. Lansiosan
[ahivirkistysalueelle, joka rajautuu Yl6jarven Vihattulan
omakotitaloalueeseen, on varattu alueet merkittdvaa ojaa ja yleiskaavan
osoittamaa raitiotien laajenemissuuntaa varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettya kaava-alueen rajausta on tarkistettu.
Kaava-alueen pinta-alaa on ollut tarpeellista laajentaa jalankulkuyhteyden
osoittamisen vuoksi. Liitettdva alue on noin 9300 m? suuruinen osa yleista
aluetta (270-9903-0) ja sille osoitetaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
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varattu alueen osa. Lahivirkistysalue uuden tontin ja nykyisten talojen
valissa sdilyttaa nykyiset korttelinumerot ennallaan.

Suunnittelualueen eteldosaan osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1) muuntamoa ja
matkapuhelintukiasemaa varten.

Rakentamisen sijoittuminen maaritelldan alueen itdreunalla melko tiukoilla
mutta lansiosalla valjilla rakennusaloilla, jolloin ratkaisuvaihtoehtoja
muodostuu useita. Kaava-alueen itdosaan jaa valjyytta seka yhtenaiset
alueet oleskelua ja leikkia varten.

Kuva 9. Kaavakartta
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Asemakaava-alueelle on osoitettu asuinrakentamista 7 300 k-m?
asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueelle (AKR). Rakennusoikeus lisddantyy kaavamuutosalueella 7
120 k-m?2. Kaava-alueelle ei osoiteta omakotitontteja, mutta
rakennusalakohtaisella maarayksella kaksi rakennusalaa on osoitettu yksi-
tai kaksiasuntoisten pientalojen rakennusalaksi (ar-5). Alueen keskiosalla
rakennusalat on osoitettu maaraykselld as-10 rivitaloiksi, alueen
lansireunan rakennusalojen jaddessa kaksikerroksisten kerros- tai
luhtitalojen rakennusaloiksi. Kullakin rakennusalalla on eriytetty
piharakennusten rakennusoikeus erillisellda merkinnalla (+v). Tontin koko on
26 834 m?ja tonttitehokkuus 0,27.

Lahivirkistysaluetta osoitetaan 26 341 m? ja yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta 96 m?.

Talotyyppi

Kerrosala (Asuminen + Kerrosala Prosenttiosuus
piharakennukset v) yhteensa

as-5 (ns. paritalo) 430 + v40 k-m? 470 k-m? 6%

as-10 (rivitalo / townhouse) | 3 360 k-m? 3 360 k-m? 46 %

luhti- tai kerrostalo 3320 +v150 k-m? 3470 k-m? 48 %

Yhteensa

7 110 + v190 k-m? 7 300k-m? 100 %

2.1.1 Palvelut

Alueelle ei osoiteta palveluita.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa yhdyskuntarakenteen
tiivistdminen, suunnittelualueen maankayttéod muuttamalla ja osoittamalla
rakennusoikeutta asumiseen huomioiden alueen haastavat
perustamisolosuhteet. Asemakaavalla pyritddn sovittamaan muodostuva
uusi asuminen kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen seka alueen
pienimittakaavaiseen pientaloymparistoon. Lisaksi tavoitteena on jarjestaa
rakentaminen siten, ettd rakentamisen vaikutukset pysyvat tonttialueella.

Kaavamuutoshakijoiden tavoitteena on ollut mahdollistaa
pientalorakentamista alueelle.

Kaavatyon alussa asetetut tavoitteet

Asemakaavoitusohjelmassa vuosille 2014—2016 Vakosuonpuiston alue oli
asumiselle kaavoitettava alue nro 39 vuodelle 2015. Kaavoitusohjelmaan
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oli kirjattu kerrosalatavoitteeksi 3000 k-m?, joka vastaa noin 15 kappaletta
pientaloasuntoja. Kerrosala- ja asuntomaaran oli tarkoitus tarkentua
prosessin aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattuna kaavan tavoitteena oli
ensisijaisesti tutkia edellytykset toteuttaa asemakaavoitusohjelmassa
maaritelty pientaloasuminen suunnittelualueelle. Toissijaisesti tutkittavaksi
asetettiin haastaviin perustamisolosuhteisiin paremmin soveltuvaa
pienkerrostalorakentamista, jos pientalorakentaminen osoittautuu
taloudellisesti eparealistiseksi vaihtoehdoksi.

2.2.1 Tavoitteiden toteutuminen

Taydennysrakentaminen sovitetaan Ryydynpohjan olemassa olevaan
ymparistdon siten, ettd huomioidaan oleva asuinymparisto seka kestavaan
vesitalouteen ja virkistykseen liittyvat arvot ja parannetaan
liilkkumisympariston laatua. Uusien jalankulun yhteyksien ansiosta
joukkoliikenteen saavutettavuus Paasikiventien / kantatie 65:n varren
pysakeille parantuu huomattavasti. Tama palvelee seka tulevia etta
nykyisen autoriippuvaisen lahialueen asukkaita ja on ndin ollen
ilmastotavoitteiden mukainen.

Hanke tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta, jolla pyritdan
monipuolistamaan asuntotarjontaa eri kaupunginosissa. Hankkeen ei
kuitenkaan voida katsoa lisdavan asutusta joukkoliikenteen
vaikutuspiirissa, silla kdavelymatkaksi joukkoliikenteen pysakeille jaa uusista
kavely-yhteyksista huolimatta noin 450—-700 metria.

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Kaava huomioi Kantakaupungin yleiskaava 2040 keskuspuistoverkosto -
merkinnan padosin: Tonttialue ja rakennusala ristedvat Peltopirtinkadun
linjan jatkeella hieman keskuspuistoverkosto -merkinnan kanssa.
Yleiskaavan merkittavan ojan tai vesireitin merkintd huomioidaan kaavassa.

Suunnittelualue sijaitsee Nasijarven lahivaluma-alueella, mika asettaa myos
rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnalle erityisvaatimuksia. Jotta
rakentamisen aiheuttamat heikentavat vaikutukset Nasijarven ldhivaluma-
alueelle voidaan ehkaista, on toteutettava alueelle laaditun hulevesien
hallinnan yleissuunnitelman ratkaisuja. Hulevesia viivytetaan syntypaikalla
ja johdetaan syntypaikalta viivyttavalla jarjestelmalla. Myos rakentamisen
aikaiset ratkaisut on suunniteltava ja niiden toteutus valvottava, koska
rakentamisen aikaiset vaikutukset ymparistdon ovat nopeita ja
voimakkaita. Asemakaavamaardysten lisdksi on toteutuksen valvonta
oltavaa riittdvaa negatiivisten vaikutusten ehkaisemiseksi.
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Alueella ei ole tunnettuja erityisia kulttuuriympariston arvoja. Kaavaa
varten laadittujen selvitysten mukaan alueella ei ole tiedossa erityisia
turvattavia luontoarvoja.

Ympardivien rakennusten tarkkailumittaukset

Kustannustehokkuus

Ennen alueen esirakennus- ja rakennustdiden aloitusta on
rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus tehda ympardiviin
rakennuksiin katselmus, joissa todetaan rakennusten sen hetkinen kunto.
Toista aiheutuvaa tarinaa on tyon aikana mitattava lahikiinteistoihin
asennetuista tarindmittareista. Rakentamisessa on huomioitava, ettei
pohjavedenpintaa saa alentaa rakennustdiden yhteydessa.
Pohjavedenpintaa on seurattava koko rakennushankkeen ajan.

Kaavaratkaisu on pyritty laatimaan siten, ettd se on infrastruktuurin osalta
mahdollisimman kustannustehokas kuitenkin siten, ettd kaavan muista
tavoitteista ei ole tingitty. Asuntorakentamisen toteuttaminen ei edellyta
merkittavia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia aiheuttavia
investointeja, silld kaavalla ei muodostu uusia rakennettavia katuja alueen
sisdisen liikenteen sijoittuessa tontin sisdisille reiteille. Merkittavin ldhiajan
yhdyskuntataloudellinen kustannus on kavely-yhteyksien toteuttaminen
virkistysalueille.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet
AKR-korttelialue

Kaavassa on kdytetty padosin vakiintuneessa kaytossa olevia maarayksia.
Alueen erityispiirteiden vuoksi joitakin yleismaardyksia on laadittu vain tata
kaavaa varten. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ovat taydellisina
kaavakartalla.

Tonttikatujen Takasen-, Vakosuon- ja Peltopirtinkadun paatteina uudella
muodostuvalla tontilla 15 sijaitsevat rakennusalat muodostavat jatkeen jo
rakennetulle pientaloalueelle. Rakentamisen ulkopuolelle jaava
Vakosuonpuiston lahivirkistysalue muodostaa reunan taydentyvalle
alueelle.

Rakennusalakohtaiset kayttotarkoitusmerkinnat (as-5 ja as-10)
mahdollistavat monipuolisen rakennuskannan luomisen alueelle.
Pientalojen rakennusalalla (as-5) rakennukset saavat olla korkeintaan
kaksikerroksisia, rivitalojen ja luhtitalojen tulee olla kaksikerroksisia.
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Sisdaankaynnit rakennuksiin ja asuntoihin on keskitetty olevien katujen
tontin sisaisille jatkeille, puolijulkisille, pihakatumaisille ja urbaaneille
aukioille, yksityisempien asuntokohtaisten pihojen sijaitessa rakennusten
toisella puolella, puistomaisten yhteisten piha-alueiden ymparilla.

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Asemakaavassa ei ole tarvetta osoittaa katualueita.

Viheralueet

Kaava-alueen lansi- ja eteldosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), myos
uuden tontin ja omakotitonttien vdlinen kapea alue on merkitty samalla
merkinnalla. Yl6jarven rajan suuntaisesti on osoitettu sailytettdava avo-oja
(oja-s1). Lisaksi on osoitettu ohjeelliset kaavamerkinnat kavely-yhteyksille
kaava-alueelta Paasikiventien pysakeille ja pohjoiseen Yl6jarven suuntaan.
Liito-oravien kulkureittien turvaamiseksi on maaratty puiden
sailyttamisesta ja istuttamisesta (sl-6).

Erityisalueet

Virkistysalueen keskelle on varattu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1). Alueelle on suunniteltu
sijoitettavaksi muuntamo sekd matkapuhelintukiasema, jonka masto on
noin 40 metrii korkea ja laitesuoja noin 8,5 m?.

2.4 Nimisto

Kadunnimitoimikunta on antanut asemakaava-alueelle seuraavat uudet
nimet:

Asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitettava alue nimetaan sen
historiallisella nimelld Vakosuonpuisto. Nimi on nykyisin kdytossa
suppeammalla alueella.

Ita-lansi -suuntainen jalankulun yhteys nimetdan nimella
Lansirinteenpolku. Nimen perustana on Lansirinteenkatu, jonka paasta
yhteys alkaa.

Pohjois-eteld -suuntainen jalankulun yhteys nimetdan katuun liittyen
nimellad Peltopirtinpolku. Nimen perustana on Peltopirtinkatu, johon
jalankulun yhteys liittyy korttelin lapi kulkevan kulkuyhteyden kautta.
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Lisaksi esitetaan, etta korttelialueille osoitetut ohjeelliset alueen osat, jotka
mahdollistavat jalankulun korttelialueen ldpi, saavat nimet. Nama nimet
taydentyvat ehdotusvaiheessa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, asuinaluetta tdydentavan osan
rakentaminen nykyisin kesannolla olevalle pellolle sekd luonnontilaiselle,
pensoittuvalle ja metsittyvalle puistoalueelle. Nykyinen ymparisto ja
ulkoilureitistd muuttuvat ja taydentyvat. Toteutuessaan kaava tuo alueelle
pysyvasti uusia asukkaita ja liikennetta.

Uusien pari-, rivi- ja luhtitaloasuntojen rakentaminen lisaa alueen
elinvoimaisuutta ja tuo vaihtoehtoja nykyisille asumismuodoille tukien
samalla elinkaariasumista alueella. Kavely-yhteytta Paasikiventien
bussipysakille parannetaan.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelun edetessa on alueelle tehtdva kunnolliset pintatasaus-,
hulevesi- ja sadevesien viemarointisuunnitelmat alueen hallitun
kuivattamisen toteuttamiseksi. Kostealle maaperalle rakennettaessa
(pohjavesipinnan taso lahelld maanpintaa) tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjarakentamisessa siihen, ettd estetddn kosteuden
kapillaarinen nousu rakennuksiin. Tama voidaan toteuttaa joko vesipaine-
eristetylld pohjarakenteella tai nostamalla maanpintaa taytoin. Naista
jalkimmainen on taloudellisesti realistisempi ja rakennusteknisesti
turvallisempi ratkaisu.

Rakennustyot aiheuttavat maamassojen siirtoa, muutoksia hulevesien
johtamisessa, kulkureittien muutoksia seka rakentamisesta johtuvaa melu-,
poly- ja tarindhaittoja. Huomioitaessa rakennettavuusselvityksen esittamat
pintatasaus-, hulevesi- ja sadevesien viemardintisuunnitelmatarpeet
alueen hallitun kuivattamisen toteuttamiseksi sekd huomioitaessa alueella
esiintyva radon asianmukaisin rakentein, voidaan valttya rakentamisen
aiheuttamilta terveyteen kohdistuvilta riskeilta.

Lahi-alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuudet luonnossa
kapenevat jonkin verran, joskin viljelystonttia osoitetaan vastavuoroisesti
[ahivirkistysalueeksi ja kulkureitteja sielld parannetaan.
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Kaavan mukainen asuinrakentaminen aiheuttaa ldahikaduilla liikenteen
lisddntymista jonkin verran, mutta tama jakautuu kolmelle tonttikadulle.
Talla voi olla vaikutuksia liikenneturvallisuuteen. Kyseisille kaduille ei
mahdu jalkakaytavia katutilan kapeuden vuoksi. Liikenneturvallisuutta
voidaan varmistaa katusuunnittelun keinoin.

Suunnittelualueella melutasot jadvat ennustetilanteessa paivaaikaan
kokonaan alle 55 dB ja ydaikaan |ahes koko alue on alle 45 dB:n
keskidanitaso alapuolella. Alue on tulkittu vanhaksi alueeksi, erillisia
melumaarayksia ei ole kaavakartassa esitetty.

3

‘\/ “ % 4 < 'x‘\ -
Kuva 10 ja 11. Viitesuunnitelman mukaiset rakennukset sijoitettuna Lielahden
yleissuunnitelman tie- ja raideliikennemelumalliin ennustetilanteessa 2040.

Vasemmalla péivdajan keskidénitaso ja oikealla y6ajan keskiddnitaso. WSP
Finland Oy, 2021.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden yhteydessa saadun palautteen
aiheet kuvastavat hankkeesta lahiympariston asukkaissa aiheutuvaa huolta
ja epavarmuutta, joka on osa sosiaalisia vaikutuksia. Asukkaat kokevat
muutoksen kielteisena, koska liikenne tulee lisddntymaan. Myos
rakentamisesta aiheutuvat hairiot, mm. melu ja olevien rakennusten
mahdolliset vauriot huolettavat etukateen.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen nykyisin
osin kesannolla olevalle pellolle ja osin rakentumattomalle urheilualueelle
ja puistoon. Lahialueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuudet
luonnossa kapenevat jonkin verran, mutta uusi asuinalue mahdollistaa
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uusien asukkaiden muuttamisen alueelle ja parantaa kavely-yhteyksia
alueen sisélla seka Paasikiventien / kantatie 65:n suuntaan.
Virkistysreitiston paraneminen koetaan kaava-aluetta laajemmalla alueella
todenndkoisesti merkittdvana myonteisena tekijana.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mukaisen asuinrakentamisen toteuttaminen ilman maaperan
muokkaamista ei ole mahdollista. Rakennettavuusselvitys esittaa
pohjarakentamisen toteuttamiseen vaihtoehtoja, mutta kaavassa jatetdan
vaihtoehdon valinta rakennussuunnitteluvaiheeseen. Todennakdisimmin
pohjarakentaminen edellyttaa seka maansiirtotdita laajoine tayttdineen
ettd rakennusten ja mahdollisesti myos putkijohtojen ja viemarien
perustamista pitkilla noin 9—15 m paaluilla. Pohjaveden vesipinta on
erittdin lahelld maanpintaa. Muualta tulevia maita alueen tayttoon
hyodynnettaessa, tulee maa-aineisten soveltuvuus alueelle tarkistaa.
Pilaantuneet tai nuhjaantuneet maa-ainekset eivat sovellu alueelle.

Pohjarakentaminen on suunniteltava ja toteutettava kuitenkin siten, etta
riskid rakennuksen tai tontin valisille haitallisille painumille tai
painumaeroille ei ole. Painumaeroa voi syntya paalutetun rakennuksen ja
tontin valille. Alueella on olemassa maaperan liukupintamurtumariski.
Toteutuessaan riskilla olisi merkittava vaikutus, mutta riski on hallittavissa
huolellisella geosuunnittelulla, esikuormittamisella ja -rakentamisella.

3.2.2 Joutomaiden hyédyntaminen ja pilaantuneiden maiden puhdistaminen

3.2.3 Vesi

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen viljelystontin, joka ei enaa ole
viljelyskdytéssa muuttaminen asumiseen voidaan katsoa joutomaan
hyodyntamiseksi. Selvityksen mukaan alueella, josta on I16ydetty
yhdyskuntajatettd, on runsaasti kotitalousjatetta ja metalliromua, mutta ei
pilaantuneita maita. Jatejakeiden joukossa on paljon teravaa jatetta (lasia
ja metallia), joka aiheuttaa puistoalueeksi kaavoitetulla alueella valitonta
vaaraa alueella kulkeville. Alueelle suositellaan siivoustoimenpiteita ja
maanpinnassa esiintyvien jatteiden raivaamista alueelta.

Kaava-alueella on merkittava oja. Paallystetyt alueet ja kattopinta-ala
lisdantyvat, mika kasvattaa hulevesien maaraa. Taydennysrakentaminen
sijoittuu Nasijarven ldhivaluma-alueeseen, mika asettaa hulevesien
hallinnalle erityisvaatimuksia.
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Ryydynojan vesi sisaltda paljon ravinteita ja on hyvin likaista valuessaan
Ylojarven pelto- ja teollisuusalueiden lapi. Taman vuoksi Vakosuonpuistoon
suunnittelualueen eteldpuolelle on rakennettu hulevesien
kasittelykosteikko. Ymparistonsuojelun kommentin mukaan
suunnittelualueen kostean, huonosti kantavan maaperan rakentaminen
muuttaa alueen vesitaloutta. Naita vaikutuksia saattaa ilmeta
laajemmallakin alueella mm. valumavesien laadun ja maaran muutoksina.
Ryydynojan purkukohdasta 120 metrin etdisyydella on Ryydynpohjan
uimaranta.

Suunnittelualueen haasteelliset maaperaolosuhteet, erityisesti lahella
maanpintaa oleva pohjavedenpinta, vaikeuttavat hulevesien hallintaa ja
rakennusten kuivatusta alueella. Mikali maanpinnan tasoa ei nosteta
huomattavasti tulevan maankayton myotd, maanalaisia tai syvia
maanpaallisid painanteita ei tule rakentaa, silla pohjavesi saattaisi
aiheuttaa maanalaisten rakenteiden liikkumista ja syvissa painanteissa
painanteiden tayttymista pohjavedelld. Pohjavedenpinnan korkeuden
vuoksi myodskaan hulevesien imeyttaminen syntypaikallaan nykyisilla
maanpinnan korkeusasemilla ei ole mahdollista.

Kaavaluonnoksessa on annettu tarvittavat kaavamaaraykset koskien
hulevesien hallintaa ja kasittelyd. Hulevesia viivytetdan ja johdetaan
syntypaikalta viivyttavalla jarjestelmalla. Ryydynoja ja Nasijarven
Iahivaluma-alue altistuvat esirakentamisen ja rakentamisen aikana suurelle
tydmaalta tulevalle ravinne- ja kiintoaineskuormitukselle. Rakentamisen
aikaisten huuhtoutumien joutumista vesisté6n estetddn velvoittamalla
rakentaja tekeméaan rakentamisen aikaiset suojaustoimenpiteet. Lisaksi
rakentamisen aikana Ryydynojan, avoimena virtaavan ojaan kaava-alueelta
paadtyvan veden laatua ja maaraa tulee tarkkailla, jotta Ryydynpohjan ja
Siivikkalanlahden vedenlaatu ei huononnu. Kasiteltyjen hulevesien tulee
olla laadultaan purkuvesiston vedenlaatua vastaava.

Alueen tai alueen osan suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon pohjaveden sijainti ldhelld maanpintaa. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu
pohjavedenhallintasuunnitelma (pv-9).

Asemakaavamaardysten lisdksi on toteutuksen valvonta oltava riittavaa
negatiivisten vaikutusten ehkaisemiseksi. Myds rakentamisen aikaiset
ratkaisut on suunniteltava ja niiden toteutus valvottava, koska
rakentamisen aikaiset vaikutukset ymparistoon ovat nopeita ja
voimakkaita.
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Mikali asemakaavasta laaditun hulevesiselvityksen mukaiset seka
rakennusaikaiset etta pysyvat hulevesien hallintatoimet toteutetaan eika
voimakkaita tulvatilanteita esiinny, alueen taydennysrakentamisella ei
todennakoisesti ole merkittavasti Nasijarven lahivaluma-aluetta
heikentavia vaikutuksia.

3.2.4 Kasvihuonekaasupaastojen vahentaminen

Maankaytdssa tehtavat paatokset maarittavat yhdyskuntarakennetta
vuosikymmenia. lImasto-opas.fi -sivuston (ymparistoministerio, lilkkenne- ja
viestintaministerio, Sitra, lImatieteen laitos, Suomen ymparistokeskus SYKE
ja Aalto-yliopiston Yhdyskuntasuunnittelun tutkimus- ja koulutuskeskus
YTK) mukaan kaupunkirakenteen tiivistiminen on kasvihuonepaastojen
vahentdamisen nakdkulmasta avainasemassa:

"Maankaytollisilla ratkaisuilla voidaan merkittavasti vahentaa kunnan
energiankulutusta ja kasvihuonekaasupdastoja, niin rakennuskannan kuin
liikenteenkin osalta. Asuntojen, tydpaikkojen ja palveluiden sijoittuminen vaikuttaa
olennaisesti muodostuvan liikenteen maaraan ja siihen, milla kulkuneuvolla
liikutaan. Paastoja voidaan vahentas, jos rajoitetaan palveluiden, tyopaikkojen ja
asuntojen sijoittamista sellaisille alueille, joille ei ole hyvia joukkoliikenneyhteyksia.
Tiivis yhdyskuntarakenne mahdollistaa toimivan joukkoliikenteen, ja tihea
palveluverkko luo hyvat edellytykset kavelylle ja pyorailylle. Tallaisella
vhdyskuntarakenteella paivittdiset matkat jaavat lyhyemmiksi ja nojaavat
vahemman henkiléautoon. Kasvavilla kaupunkiseuduilla tavoitteena voidaan pitaa
sitd, ettei henkildautoliikenne lisdanny, vaan kasvu ohjautuu kevyeen ja julkiseen
likkenteeseen.”

Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja rakentaminen kyseessa
asemakaavamuutoksen suunnittelualueella merkitsee todenndkoisesti
kasvihuonekaasujen maaran lisddntymista. Suunnittelualueen suurimmat,
ilmastotavoitteiden vastaiset paastdlahteet ovat henkildautoliikenteen
lisddntyminen ja huonosti kantavan, haastavan maaperan
esirakentaminen.

Rakennusten energiakulutus maaraytyy rakennusvaiheessa ja on
mainituista padstolahteista todennakaoisesti pienin. Rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankaytto tuottaa yleensa suurimman osan (65 %)
hiilijalanjaljesta. Suunnittelukohteesta kaavoituksen ekologisen
kestdavyyden arviointityokalun Keko-ekolaskurin
https://www.ymparisto.fi/keko avulla tehdyn laskelman mukaan 50

vuoden aikajanteelld eniten kasvihuonepaastoja kerrosalaneliometria
kohden tuottaa henkil6liikenne (0,80 tonnia hiilidioksidia
kerrosalaneliometrid kohden), rakennusten rakentaminen ja kunnossapito
seuraavaksi (0,75 CO2 tonnia / k-m?) ja rakennusten energiankulutus on
vasta kolmantena (0,46 CO2 tonnia / k-m?).


https://www.ymparisto.fi/keko
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Suunnittelualueen sijainti kaukana palveluista ja suhteellisen etaalla
tehokkaasta joukkoliikenteesta (kdvelymatkaa joukkoliikenteen pysakeille
Paasikiventielle jaa uuden yhteydenkin jalkeen 400-700 metria) tuottaa
epdedullisen lahtdkohdan, kun tarkastellaan suunnittelualueen
ilmastovaikutuksia. Lisdksi asuinrakentamisen toteuttaminen vaatii
rakennettavuusselvityksen mukaan rakennettavuusluokaltaan padosin
melko huonolla alueella voimakkaita maanmuokkaus- tai
vahvistustoimenpiteitd, jotka sitovat huomattavan paljon energiaa.
Rakentaminen suunnittelualueelle ei siten ole ilmastotavoitteiden
mukaista rakennusten elinkaaren mittakaavassa, vaikka ne toteutettaisiin
[dammityksen osalta lahes nollaenergiataloiksi.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavamuutoksella otetaan pdaosin rakentamatonta aluetta
rakennuskayttoon. Kyse on kuitenkin ihmisen toimintaymparistdssa
olevasta alueesta, jolla ei ole todettu olevan erityisid luontoarvoja. Alueen
lansi- ja eteldosan on tulkittu voivan toimia liito-oravan mahdollisena
siirtymareittina, joka asemakaavalla turvataan edelleen.

Suunnittelualueen yleiskaavan osoittama keskuspuistoverkoston osa sailyy
padosin lahivirkistysalueena ja sen virkistyskaytto jalankulkureitein
turvataan. Viherpinta-ala kuitenkin vaistamatta pienenee ja kulutus jaljelle
jaavalla alueella lisddntyy. Linnuston elintila pienenee.

IIman tadydennysrakentamista Vakosuonpuiston alue sailyisi laajempana
viheralueena, mutta toisaalta rakentamisen positiiviset vaikutukset eivat
toteutuisi. Kaava-alueesta noin puolet jaa virkistysalueeksi. Vaikka
rakentamattoman kesantopellon ja puistoalueen muuttaminen
asuinalueeksi muuttaa voimakkaasti kaava-alueen luontoa, ei kaavalla
voida katsoa kuitenkaan olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- ja
eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Rakennetun ympariston tdydentdminen

Asemakaavalla tdydennetdan olevaa asuinaluetta tahan asti
rakentumattomana pysyneelle alueelle. Ryydynpohjan kaupunginosaan
olevien tonttikatujen pddhan mahdollistuu olevaa korttelirakennetta ja
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pientaloasutusta taydentava ja tehokkaampi kaksikerroksisten pari-, rivi- ja
luhtitalojen alue.

Maankayton tehokkuus on sovitettu kaupunkikuvallisesti olevan
pientaloalueen viereen luontevaksi. AKR-tontin tonttitehokkuudeksi
muodostuu e=0,27, joka vastaa normaalia pientaloalueen tehokkuutta.

Esitetty ratkaisu tukeutuu nykyiseen kunnallistekniseen verkkoon ja
suunnittelualue on mahdollista liittda paattyvien katujen paasta oleviin
kunnallisteknisiin verkostoihin. Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon
verkostojen lisdrakentamista, jos kaava-aluetta ei liitetda kaukolampéon.
Kaukolampoon liityttdessa uutta putkea tarvitaan arviolta 700 metria.
Mahdollisesti tarvitaan olevan putkiston kapasiteetin /putkikoon
kasvattamista. Lisaksi alueella on mahdollista hyddyntdd maalampda ja
uusiutuvia energialahteita kuten aurinkoenergiaa.

Mahdollisuus uuden paarunkovesijohdon sijoittamiseen on huomioitu
asemakaavassa. Vesijohto yhdistda Pinsion linjan ja Lentdvdanniemeen
rakennetun paavesijohdon. Talla tavoin turvataan kaupungin vesihuollon
kehittamista ja jarjestamista seka varmistetaan ja parannetaan lantisen
alueen vesihuoltovarmuutta.

Sekoittunut kaupunkirakenne

Suunnittelualue kaavoitetaan olevan pientaloalueen jatkeeksi osin
asumiseen seka osin lahivirkistysalueeksi. Sijainti kaupungin reunalla ja
olevan pientaloalueen takana ei tue toimintojen sekoittamista. Alueelle ei
osoiteta palveluita tai tyopaikkoja, olevat palvelut ja tyopaikat sijaitsevat
1,7 km etédisyydella. Joukkoliikenteen pysdkeille on matkaa, mutta kaavassa
osoitetaan ohjeellinen jalankulunyhteys. Ratkaisu lyhentdaa matkaa
Iahipysakille noin 500-800 metria, kdavelymatkan jaddessa noin 450-700
metrin pituiseksi.

Asuntotarjonnan monipuolisuus

Kaavalla mahdollistetaan monipuolista asuntotarjontaa ohjaamalla
kaavamaarayksin eri rakennustyyppeihin: kaksi paritaloa seka rivi- ja
luhtitaloja, joista jalkimmaiset ovat kaksikerroksisia kerrostaloja.
Viitesuunnitelmissa on esitetty 110 kappaletta asuntoja. Asuntojakauma
tarkentuu rakennuslupavaiheessa. Tulevat hallintamuodot eivat ole
tiedossa.

Alueen elinkaari
Suunnittelualueen Iahiymparistd on rakentunut pitkdn ajanjakson aikana,

mutta huomioiden sen sijainti kaupungin rajalla seka Yl6jarven kaupungin
suunnitelmat lahialueesta sen omalla puolella, ei suunnittelualue
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[ahiymparistdineen ole tulossa elinkaarensa paahan tai muuttumassa
oleellisesti esim. tehokkaammaksi kerrostaloalueeksi.

Lahipalveluiden saavutettavuus

Ympariston turvallisuus

Esteettomyys

Kaava lisaa palvelujen tarvetta alueen asukasmaaran noustessa. Kaikki
keskeiset palvelut (paivakodit, koulut, terveydenhuolto, kirjasto ja
Lielahden aluekeskuksen monipuoliset ja kattavat kaupalliset palvelut) ovat
Lielahdessa noin 1,7 km:n etdisyydell3, jolloin asemakaavan voidaan sanoa
tukeutuvan yksityisautoiluun. Palveluiden sijoittamiselle kaava-alueelle ei
kuitenkaan voi katsoa olevan edellytyksia alueen syrjdisen sijainnin vuoksi.

Tampereen Oskari-karttapalvelun mukaan noin 500-600 metrin
etdisyydella suunnittelualueesta on leikkipaikka ja pieni pallokentta, 700—
800 metrin etdisyydella uimaranta, retkiluistelurata ja soutuveneranta.
Jalankulun reitit ovat alueelta jatkuvia.

Alueen voidaan katsoa olevan padaosin turvallinen. Lahiymparistossa
sijaitsevassa Ryydynpohjan hulevesikosteikossa vedenkorkeus vaihtelee ja
muodostaa lasten leikkiessa ilman aikuisen valvontaa vastaavan riskin kuin
ranta-alueet.

Alueella on luonnostaan itd-lansi -suunnassa korkeuseroja 3—5 metria.
Suunnittelualueen asuinrakennukset on kuitenkin mahdollista suunnitella
ja rakentaa esteettomiksi ja niiden piha- ja oleskelualueet osittain
esteettomiksi.

3.4.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Yhdyskuntatalouden kannalta ratkaisu tuo tdydentavan rakenteen lahelle

olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaava mahdollistaa olemassa olevan

yhdyskuntarakenteen ja jo tehtyjen investointien hyédyntamisen. Katuihin
liittyvia kustannuksia ei kaupungille muodostu. Hulevesiin ja vesihuoltoon

liittyvat kunnallistekniikan kustannukset kuuluvat kaavan toteuttajalle.

Kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat valittémat kustannukset
ovat n. 300 000 € (01/2022).

Tarkastelun kohteena ovat olleet Ryydynpohjan asemakaavamuutosalueen
lansiosan Vakosuonpuiston puistokdytavien seka avo-ojan ylittdvan
puusillan rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. Puistokdytavan
pohjoishaara on huomioitu varauksena. Alueen kasvillisuutta siistitdaan,
raivataan ja poistetaan seka istutetaan tarpeen mukaan. Suunnittelu-,
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rakennuttamis- ja muiden tilaajatehtavien osuus laskelmasta on noin 15 %.
Lisdksi kaupungille aiheutuu kustannuksia mahdollisista johtosiirroista n. 50
%:n osuudella. Kaupunki saa kaavan toteuttamisesta tuloja tonttien
luovutuksella, jotka sijaitsevat olemassa olevalla katuverkolla. Alustavien
arvioiden pohjalta voidaan todeta, etta alueen tulot riittavat kattamaan
infrarakentamisen investoinnit.

3.4.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Vaikutukset henkiléauto- ja joukkoliikenteeseen

Suunnittelualueen asuinrakentamisen toteuttaminen lisaa yksityisautoilun
maaraa. Syiksi voidaan katsoa ldhipalvelujen ja padjoukkoliikenteen
pysakkien sijainti normaalia tai hyvaa asiointi- ja kdvelyetadisyytta
kauempana. Tallaisina voidaan bussipysakkien osalta pitaa alle 300400
metrin ja raitiotien osalta alle 500 metrin kavelyetaisyytta.

Kaava lisaa liikennetta kaikilla kolmella kaava-alueelle johtavalla
tonttikadulla. Liikennesuunnittelun mukaan asemakaavan mukaisen
asuinrakentamisen aiheuttama liikenteen lisddantyminen tonttikaduilla on
kuitenkin maltillista, eikd aiheuta ongelmia katujen valityskyvylle liikenteen
jakautuessa kolmelle kadulle. Liittymat tontille ovat olevien katujen kautta.
Tontin sisdiset yhteydet ovat yhtididen vastuulla.

Kaavassa osoitetaan maaralliset paikoitustilavaatimukset autoille
kaupungin pysdkdintipolitiikan linjausten mukaisesti.

Vaikutukset kdvelyyn ja pyorailyyn

Asemakaavalla parannetaan kavely-yhteyksia osoittamalla alueelle uusia
reitteja. Uusille yhteyksille pdasee suoraan kaavamuutosalueelta ja niiden
kautta edelleen seka joukkoliikenteen pysdkille ettd laajemmalle oleville
kdvelyn- ja pyorailyn reiteille. Jalankulun yhteyksien lisédmisen voi arvioida
vahentavan jonkun verran henkiléautoilun tarvetta. Pyorailyn olevia
reitteja lahiymparistossa ovat kevyen liikenteen laatukaytava
Paasikiventien / kantatie 65 lansipuolella ja kevyen liikenteen paareitti
Teivaalantielld noin 250-300 metrin etdisyydelld. Kaavassa osoitetaan
maaralliset paikoitustilavaatimukset polkupy®érille kaupungin
pysakaointipolitiikan linjausten mukaisesti.

3.4.4 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla aloitetaan uuden asuinalueen rakentuminen nykyisin
rakentamattomaan ymparistoon. Alueelle mahdollistetaan maanalaisten
verkostojen ja laitetilojen rakentaminen.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaava synnyttaa viihtyisaa kaupunkikuvaa. Uudet asuinrakennukset seka
nykyinen rakenne sovitetaan keskenaan kaupunkikuvaa eheyttavaksi.
Rakentamisen ulkopuolelle on jatetty maiseman kannalta herkka kohta
Ryydynoja ymparistdineen.

Pensoittuva ja metsittyva kesantopeltomaisema muuttuu radikaalisti
alueen rakentuessa. Katukuvassa vaikutus on pieni, silla alueelle on tdahan
asti ollut nakyma vain Takasen-, Vakosuon- ja Peltopirtinkatujen paista.
Kaavaratkaisu perustuu maiseman perusrunkoon siten, etta
korkeussuhteiltaan alimpana olevat alueet jaavat rakentamisen
ulkopuolelle.

Kaavan viitesuunnitelmassa on osoitettu kaupunkirakenteen hierarkia:
Sisdaankaynnit rakennuksiin ja asuntoihin on keskitetty olevien katujen
tontin sisaisille jatkeille, puolijulkisille, pihakatumaisille ja urbaaneille
aukioille, yksityisempien asuntokohtaisten pihojen sijaitessa rakennusten
toisella puolella, puistomaisten yhteisten piha-alueiden ymparilla.
Mittakaavaltaan ratkaisu on olevan pientaloalueen viereen sopiva,
vaikkakin rakennustyypit ovat pitkia rivi- ja luhtitaloja.

Kun mahdollinen liukupintamurtumariski huomioidaan ja mahdollisia
paalutusto6itd suunniteltaessa huomioidaan paalutustarinan vaikutus
ymparoiviin rakenteisiin, kuten esimerkiksi [ahist6ll3 sijaitsevat
tiilirakennukset, sokkelit ja rapatut rakenteet, ei rakentamisella ole
merkittavia vaikutuksia ympariston rakennuksiin.

Julkisivumaaraykset ohjaavat rakentamista yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Uusien rakennusten katon vari on yhtendinen, paaasiallinen
julkisivumateriaali ja julkisivujen varitys on maaratty kaavakartassa.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Kaava-alueella ei ole kiinteitd muinaisjadnnoksia tai merkittavia
maisemallisia tai rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia
kohteita. Alueelta on laadittu rakennetun ympariston selvitys.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yritystalouteen.
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Kaava mahdollistaa ja lisda sekd monipuolistaa asumisvaihtoehtojen
tarjontaa alueella. Uuden asuinalueen rakennusten toteuttaminen seka
muut kaavan mahdollistamien infrahankkeiden toteutus tyollistaa
rakennusvaiheessa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

3.7.1 Kaavan vaikutukset toisen kunnan alueelle

Asemakaavalla osoitetun asuinrakentamisen toteuttamisella ei ole
merkittavia valittomia tai valillisia vaikutuksia Yl6jarven kunnan alueelle,
vaikka rakentaminen sijoittuu ldhelle kunnan rajaa. Rakennettavan
asuintontin ja Lumitien pientalotonttien valiin jaa noin 40 metria levea
[ahivirkistysalue. Kavely-yhteys osoitetaan varauksena Yl6jarven suuntaan,
jos tulevaisuudessa yhteys todetaan mahdolliseksi.

Yl6jarven kaupunki on tietoinen asemakaavan muutoksesta ja antanut
kommenttinsa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavan muutoshakemuksen ovat jattaneet kaava-alueen yksityiset
maanomistajat. Kaavamuutos kuulutettiin vireille 17.4.2014.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda mahdollisuudet alueen
tdydennysrakentamiseen ja yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
suunnittelualueen maankdytt6a muuttamalla ja osoittamalla
rakennusoikeutta asumiseen.

Asemakaavalla pyritdan sovittamaan muodostuva uusi asuminen
kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen seka alueen pienimittakaavaiseen
ympaéristoéon. Tavoitteena on jarjestaa rakentaminen siten, etta
rakentamisen vaikutukset pysyvat korttelialueella. Kerrosala- ja
asuntomaara tarkentuvat prosessin aikana.

Kaavamuutosalue on osoitettu voimassa olevassa Kantakaupungin
yleiskaava 2040:ss3d asumisen alueeksi, eteldosa keskuspuistoverkoston
osaksi. Alueelle on osoitettu ohjeellinen virkistysyhteys, ohjeellinen
raitiotien laajenemissuunta, uusi ohjeellinen vesijohto sekd merkittdava oja
tai vesireitti. Kaava-aluetta koskee yleiskaavan valuma-aluekohtainen
maarays Nasijarven lahivaluma-alueesta. Vuoden 2021 valtuuston
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hyvaksymassa vaiheyleiskaavassa alue on myds osa kaupunkistrategian
kasvun ja elinvoiman vydhykettd. Raitiotieta ei ole osoitettu tdman alueen
kautta. Asemakaavan tavoitteena on sovittaa yhteen yleiskaavassa alueelle
osoitetut maaraykset taydennysrakentamisen kanssa.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavoitusohjelmassa vuosille 2014—2016 Vakosuonpuiston alue oli
asumiselle kaavoitettava alue nro 39 vuodelle 2015. Kaavoitusohjelmaan
oli kirjattu kerrosalatavoitteeksi 3000 k-m?, joka vastaa noin 15 kappaletta
pientaloasuntoja. Kerrosala- ja asuntomaaran todettiin tarkentuvan
prosessin aikana.

Tavoitteena kaavatyon alussa oli ensisijaisesti tutkia edellytykset toteuttaa
asemakaavoitusohjelmassa 2014-2016 maaritelty ja
kaavamuutoshakijoiden esittdma pientaloasuminen suunnittelualueelle.
Toissijaisena tavoitteena oli tutkia haastaviin perustamisolosuhteisiin
paremmin soveltuvaa pienkerrostalorakentamista, jos
pientalorakentaminen osoittautuisi taloudellisesti eparealistiseksi
vaihtoehdoksi.

Tampereen kantakaupungin 14.2.2003 vahvistetun yleiskaavan mukaan
suunnittelualueella oli tdydennysrakentamisalue nro 601, jonka
kayttotarkoitukseksi oli osoitettu erillispientalojen alue (AO); alueen pinta-
ala 2,24 ha ja tavoiteasuntomé&ara 34 asuntoa, joka vastasi noin 6000 k-m?.
Kaavaprosessin aikana vahvistuneessa kantakaupungin yleiskaava 2040:ssa
ei ole enaa kirjattu tdydennysrakentamisen tavoitemadraa tai mitoitusta.

Rakennettavuusselvityksessa kuvattujen haastavien ja kalliiden
perustamisolosuhteiden vuoksi alueen toteutuminen perinteisena
pientaloalueena todettiin eparealistiseksi. Erillisten, yksittdin
esirakennettavien pientalotonttien ja olevan rakenteen valiin olisi lisdksi
pitdnyt jattaa rakentamaton vyohyke aiemmin rakentuneen osa-alueen
stabiliteetin varmistamiseksi.

Lisdksi esirakentamisen riskien minimoimiseksi pidettiin turvallisempana
ohjata suunnitelmaa yhtiomuotoiseen ja kerralla esirakennettavaan
vaihtoehtoon. Maanomistajien esittamat kerrosala- ja asuntotavoitteet
ovat muuttuneet tdman vuoksi prosessin aikana. Kaavan
valmisteluaineistossa on esitetty ratkaisua, jossa on noin 7 300 k-m?
padosin rivitalo (townhouse)- ja luhtitalo-tyyppisissa asuinrakennuksissa
seka kahdessa paritalossa. Ratkaisu perustuu maanomistajien
arkkitehtikonsultin asemakaavoituksen ohjauksessa tekeméaan
viitesuunnitelmaan, joka on kaava-aineiston liitteena.
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Mielipiteissa osallisten esittamat tavoitteet kaavan laatimiselle ovat alueen
sailyttaminen ennallaan virkistysalueena, mahdollisesta uudesta
rakentamisesta ja lisdantyvasta liikenteesta olevalle asutukselle
aiheutuvien hairididen minimointi seka liikenneturvallisuuden takaaminen
seka kavely- ja pyordilyreittien kehittaminen.

Ylojarven tavoitteena omalla puolellaan rajaa on tdydentaa aluetta vain
nykyiselld tehokkuudella ja rakeisuudella eli perinteisilla pientaloilla.

Tampereen seudullisen raitiotien yleissuunnitelma valmistui 1.3.2021, jossa
raitiotietd ei enda osoitettu tdman alueen kautta kulkevaksi vaan
lannemmaksi, lahelle Paasikiventietd, kantatieta 56.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.3.1 Kaavaprosessin aikana on tutkittu useita erityyppisia vaihtoehtoja.
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Kuva 12. Asemakaavoituksen alustavat luonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2 23.9.2014.

Kaavanlaatijan alustavissa luonnoksissa vuodelta 2014 oli alueen
rakennettavuusongelmien ja suurten painumariskien vuoksi rakentaminen
sijoitettu Vakosuon- ja Peltopirtinkadun paihin omatonttisina pientaloina ja
yhtiomuotoisina paritaloina, kerrosluvun ollessa kaksi. Rakentamisen
laajuus naissd luonnoksissa oli 24003200 k-m? ja se oli sijoitettu
rakennettavuudeltaan pdaosin hyvalle (I1) ja keskinkertaiselle (Ill) alueelle
ja mahdollisimman vahin osin melko huonolle (1V) alueelle. Kaavan laatija
naki kyseisen laajuisen rakentamisen sijoittamisen alueelle mahdollisena ja
toimivana ratkaisuna, mutta maanomistajien ndkemyksen mukaan
rakentamisen maara naissa alustavissa suunnitelmissa oli liian pieni.
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Maanomistajien arkkitehtikonsultin viitesuunnitelmavaihtoehdoissa
rakentamisen laajuus on vaihdellut noin 5 800—13 000 k-mZ2:n valill3,
rakentamistyyppi on vaihdellut kaksi—kolmekerroksisista pientaloista aina
kahdeksankerroksiseen kerrostaloon asti.
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Kuva 13. Viitesuunnitelmaluonnosvaihtoehdot Arkkitehtitoimisto Neva 10.6.2015 Vel—-Ve3.
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Kuva 14. Viitesuunnitelmaluonnosvaihtoehdot Arkkitehtitoimisto Neva 13.10.2015, 10.12.2015 ja
5.11.2018.

Prosessissa on etsitty sellaista ratkaisua, joka sopeutuisi kahden
pientaloalueen viliin niin, ettd uuden asumisen tuottama liikenne voisi
kulkea hajautettuna olevan omakotitaloalueen kolmen tonttikadun kautta.
Padosin melko huonon rakennettavuuden alueelle sijoittuessaan
rakentaminen on normaalia kalliimpaa eika se pientaloin toteutettuna olisi
kustannustehokasta. Rakentamisen maaraa on taman takia lisatty seka
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ohjattu pientaloja tehokkaammaksi verrattuna kaavan alkuvaiheen
tavoitteisiin. Kaksikerroksista korkeampaa rakentamista ei ole
asemakaavoituksessa nahty hierarkkisesti eika kdaytanndssa mahdollisena
talle alueelle, liikenteen kulkiessa suunnittelualueelle omakotitaloalueen
kapeiden tonttikatujen kautta.

Valmisteluaineiston kaavaratkaisun pohjaksi valikoitui maltillinen
vaihtoehto, jossa asuinrakennukset ovat korkeintaan kaksikerroksisia,
mutta rakentamisen maéara on verrattain korkea ollen noin 7 300 k-m?2,
Maanomistajien arkkitehtikonsultin laatima viitesuunnitelma, joka on
valmisteluaineiston ratkaisun pohjana, on kaava-aineiston liitteena.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.4.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin ndhtaville seka
lahettiin tiedoksi osallisille 17.4.2014. Siita saatiin nelja
viranomaiskommenttia seka kahdeksan mielipidetta. Nahtavilldoloaika oli
17.4.-15.5.2014. Saatu OAS-vaiheen palaute on koottu erilliseen palaute-
ja vastineraporttiin, johon on my®os kirjattu kaavan laatijan vastineet ja
vaikutukset asemakaavan valmisteluaineistoon.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan osallisille
valmisteluvaiheen kaava-aineiston nahtavilldolon yhteydessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavan valmisteluaineisto pohjautuu tehtyihin selvityksiin, saatuun
OAS-vaiheen palautteeseen, viitesuunnitelmaan seka kaavoittajan
harkintaan. Rakennettavuuden haasteiden vuoksi erillisistd, perinteisista
pientaloista luovuttiin ja kaavaratkaisu laadittiin siten, ettad alueen
esirakentaminen tulee tehda yhtena kokonaisuutena.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kommentit aloitusvaiheessa

Yl6jarven kaupungin palaute koski seudullisen joukkoliikennejarjestelméan
ensimmaisen vaiheen yleissuunnitelman raitiotien jatkolinjausvaihtoehtoa
Yl6jarven suuntaan. Olennaisena pidettiin sita, ettei Vakosuonpuiston
asemakaavalla esteta tata raitiotien linjausvaihtoehtoa.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelun kommentit koskivat melun
ymparistohairioilta suojautumista (rata-, katu-, valtatie 3, teollisuusalue ja
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mullanvalmistus |ahiymparistossa) seka riittdvan levean suojavyohykkeen
sailyttamisestd asumiseen tarkoitetun alueen ympdrille.

Lisdksi kommentissa painotetaan (OAS:n nahtavilla ollessa voimassa olleen)
yleiskaavan virkistysaluetavoitteiden (VLL-1) huomioimista alueella,
mahdollisten pilaantuneiden maiden selvittamista seka kostean, huonosti
kantavan maaperan rakentamisen vaikutuksia kaava- ja laajemmankin
alueen vesitalouteen, jotka ilmenevat mm. valumavesien laadun ja maaran
muutoksina.

Tampereen veden kommentit koskivat vesihuollon suunnittelua ja
jarjestamista maastollisesti ymparoivaa rakennettua aluetta alempana:

”Alueen vesihuollon jarjestaminen tulee suunnitella kaavaluonnoksen
laatimisen yhteydessa. Jatevesiviemardinnin kannalta tulee huomioitavaksi
alin mahdollinen liitoskorkeus +99.71 Isosuonpuistossa olevaan
runkoviemarilinjaan 160M. Muissa viemareissa vesijuoksu on tata tasoa
ylempana. Jatevesiviemari alkaa tilan 1:141 eteldiselta kiinteistonrajalta.
Padotuskorkeus on +100.87, minka tason alapuolella olevien
viemaripisteiden jatevedet tulee johtaa pumppaamalla. Alueella nykyinen
maanpinnantaso on ldhes vastaavalla korkeudella.

Kaava-alue on maastollisesti alempana kuin sen ymparistdssa sijaitsevat
asemakaavoitetut alueet, joten alueen viemardinti pitdaad suunnitella
erillisend, pelkastdaan tata kaava-aluetta varten, ellei samalla tutkita, ja
voida huomioida, lansipuolisen Ryydynpohjan teollisuusalueen
(Turvesuonkatu) vesihuollon toteutettavuutta.”

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa ei ollut huomautettavaa, eika
museota ole tarpeen kuulla hankkeen jatkosuunnittelussa.

Osallisilta saaduissa mielipiteissa esitettiin huolestuneisuus mm. kasvavista
lilkennemaarista omakotitaloalueen kaduille (melu ja liikenneturvallisuus ja
-sujuvuus), rakentamisen aikaisista hairidista seka tdydennysrakentamisen
aiheuttamista vaurioista oleviin rakennuksiin, ldhialueen riittamattomasta
palvelutasosta, kaava-alueen maaperan huonosta rakennettavuudesta seka
tdydennysrakentamisen vaikutuksesta alueen viihtyvyyteen ja yleiseen
ilmeeseen.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Rakennettavuus 2014

e lLuontoraportti 2014

e Maaperatutkimus 2019

e Hulevedet 2019

e Linnustoselvitys 2021

e Rakennetun ympariston selvitys 2021

Lielahden yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu myos selvityksida, mm.
luontotietoselvitys ja melumallinnus.

5.1.1 Rakennettavuusselvitys

Rakennettavuusluokitus

I Erittdin hyvd
O Hyd

I Keskinkertainen
Melko huono
V. Huono

VI Heikko

BEECTNN

Kuva 15. Rakennettavuusselvityksen rakennettavuusluokituskartan ja viitesuunnitelman
yhdistelmd, josta néhdddn, ettd valtaosa rakentamisesta sijoittuu turkoosinsiniselle melko huonolle
(1V) ja pieniltd osin keltaiselle keskinkertaiselle (11) ja vihredlle hyvdlle (11) alueelle.
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Rakennettavuusselvitys on laadittu vuonna 2014 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman esittaman kaava-alueen laajuudelle, selvityksessa ei
ole huomioitu nyt kaavaan liitettyd aluetta lounaassa. Talle alueelle ei
kuitenkaan ole tulossa asuinrakentamista, ainoastaan jalankulun yhteys
seka paavesijohto, joten on katsottu, ettd selvitysta ei ole tarpeen
taydentaa.

Selvityksen mukaan rakennettavuudeltaan tutkittu alue on padosin melko
huonoa ja pienelta osin keskinkertaista (1) seka hyvaa (). Kaava-alueen
laajennus lounaisosassa on todennakdisimmin rakennettavuudeltaan
huonoa.

Alueen pohjoisosassa sijaitsevaan tutkimuspisteeseen nro 20 asennetussa
pohjaveden havaintoputkessa on 11.4.1992 havaittu vesipinta tasolla
+100,75 eli 0,20 metrin syvyydellda maanpinnasta. Alueen keskella
sijaitsevaan tutkimuspisteeseen nro 10 asennetussa pohjaveden
havaintoputkessa on 16.4.1992 havaittu vesipinta tasolla +99,57 eli 0,50 m
syvyydelld maanpinnasta. Alueen lounais-/ eteldosassa pohjavedenpinnan
voidaan arvioida olevan Iahes maanpinnassa eli noin tasolla +99,0...+99,3.

Selvityksen mukaan alueen rakentuessa on alavalla osalla tarve tehda
laajoja alueellisia tayttdja mm. kuivatuksen takia.

Selvityksen mukaan selvitysalueelle on laadittava tarkempi
esirakentamissuunnitelma, joka pitda sisalldan ohjeet esirakentamisen
toteuttamiselle, seurannalle ja laadun varmistamiselle seka valittuun
menetelmaan liittyvat geotekniset laskelmat. My6hemmin suunnittelun
edetessa, esimerkiksi esirakentamistoiden jalkeen, on alueelle tehtyja
pohjatutkimuksia tdydennettava rakennusosakohtaisilla lisdtutkimuksilla ja
laadittava rakennuksille ja rakenteille erillinen pohjarakennussuunnitelma.

5.1.2 Rakennettavuusselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavassa huomioidaan selvityksen esiin nostamat rakennettavuuden
haasteet ja riskit siten, etta rakentaminen on sijoitettu ja rajattu hyvan,
keskinkertaisen ja melko huonon rakennettavuuden alueille.

Asemakaava toteutuu todennakoisesti yhtiomuotoisena, jolloin
kaavamaarayksissa edellytetdan selvityksessa suositellun esirakentamisen
sijasta kokonaisuuden suunnittelua pohjarakentamisen, pohjaveden
pinnan ja hulevesien hallinnan kannalta.

Yleismaaraykseen kirjataan, etta korttelialueelle on laadittava yhtendinen
kokonaissuunnitelma, joka pitda sisallaan pohjarakentamisen
toteuttamisen, seurannan ja laadun varmistamisen seka valittuun
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menetelmaan liittyvat geotekniset laskelmat. Myohemmin suunnittelun
edetessa, esimerkiksi esirakentamistdiden jalkeen, on alueelle tehtyja
pohjatutkimuksia taydennettava rakennusosakohtaisilla lisatutkimuksilla ja
laadittava rakennuksille ja rakenteille erillinen pohjarakennussuunnitelma.

5.2 Luontoraportti, linnustoselvitys ja luontotietoselvitys

Vuonna 2014 tehdyn luontoraportin mukaan alue pensoittuvana, mutta
melko avoimena alueena on otollinen pensaikkomaiden ja viitojen
lintulajistoille. Alueella havaituista lintulajeista ainoa jonkinlaisen
luonnonsuojelullisen statuksen omaava laji on punavarpunen, joka on
vuoden 2010 uhanalaistarkastelussa arvioitu luokkaan ”silmallapidettava”.
Liito-oravan (Pteromys volans) suhteen alue ei ole potentiaalista.
Kantakaupungin liito-oravaselvityksessa vuodelta 2016 Ryydynojan varrelle
on merkitty liito-oravan mahdollinen kulkureitti. Reitti on selvittdjan paras
asiantuntija-arvio kulkureitista kahden elinympariston valilla. Alueelta ei
kuitenkaan ole papanahavaintoja.

Linnustoselvityksessa 2021 selvitysalueella havaittiin padasiassa
kulttuuriymparistdille ja kaupunkimetsille tyypillista lajistoa. Alueiden
sailyttamisella tuskin on suurta vaikutusta populaatioiden alueelliseen
sailymiseen. Tastd huolimatta arvokkaimpien lintualueiden sailyttdminen
on luonnon monimuotoisuuden kannalta suositeltavaa. Laajan avomaa-
alueen pieneneminen todennédkdisesti heikentda sen toimivuutta
vieraileville ruokailijoille ja muuton aikana pysahtyville lajeille.
Rakentamisvaiheessa on otettava huomioon lintujen pesimarauha.

Lielahden yleissuunnitelmaa varten tehdyssa luontotietoselvityksessa
vuodelta 2021 etenkin selvitysalueen pohjoisreunan metsikko lisaa alueen
luonnon monimuotoisuutta, ja on mahdollinen liito-oravan ja lepakoiden
kulkureitti. Vakosuonpuiston ja varikkoalueen avomailla on linnustollista
arvoa, ja avomaan sailyttdminen alueella mahdollisuuksien mukaan on
suositeltavaa.

5.3 Raitiotietarkastelut

Laaditun raitiotietarkastelun mukaan raitiotielinjaus Vakosuonpuiston
kautta on toteuttamiskelpoinen, mutta tasta linjauksesta alueen lapi on
luovuttu. Kaavaprosessista erillinen, seudullinen raitiotien yleissuunnitelma
valmistui 1.3.2021., siina raitiotielinja on osoitettu ldhelle Paasikiventieta
eli kantatietd 56. Tarkentava yleissuunnitelma, jossa linjauksia tutkitaan
uudelleen, on tekeilld, mutta asemakaava-alueen kautta linjaa ei olla
osoittamassa.
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Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelma (2012) on kirjattu valuma-
aluekohtaiset periaatteet jokaisen valuma-alueen hulevesien hallintaan,
perustuen alueen hydrologiaan ja nykytilaan. Ryydynpohjassa ja
Siivikkalanlahdessa on havaittu levaesiintymia ja syvanteiden
happiongelmia. Naita tulee hillita rajoittamalla ravinteiden paasya
vesistoon. Soveltuvia menetelmia ovat esimerkiksi kiintoainesta pidattavat
laskeutus- tai biosuodatusmenetelmat. Ryydynpohjassa on tata varten
rakennettu vuonna 2015 hulevesien kasittelykosteikko.

Tata asemakaavaa varten laaditun hulevesiselvityksen mukaan
suunnittelualueen rakentamisen kannalta haasteelliset maaperaolosuhteet
vaikeuttavat myds hulevesien hallintaa alueella. Pohjavedenpinta on
Iahelld maanpintaa, jolloin riskind on maanalaisten hulevesirakenteiden
liilkkuminen ja maanpaallisten rakenteiden tayttyminen pohjavedella.
Loyha maapera saattaa lisdata hulevesien kiintoainesten maaraa, mikali
purkureittien riittdvasta eroosiosuojauksesta ei huolehdita. Hulevesien
imeyttaminen ei ole suunnittelualueella mahdollista.

Hulevesien hallintaan esitetddan maanpaallisia, matalia viherpainanteita,
jotka tulee varustaa purkuputkella ja ylivuodolla. Viivytys suositellaan
toteutettavaksi tontti-kohtaisesti siten, ettd viivytystilavuutta varataan 0,5
m3 100 m2 |ldpaisematdnta pintaa kohden. Painanteet on rakennettava
riittdvan suojaetaisyyden (vahintddn 6 metrin) paahan rakennuksista.
Mikali alueelle rakennetaan maanalaisia rumpuja, tulee naiden
perustamisessa huomioida alueen maapera ja pohjaveden vaikutus.

Jatkosuunnittelussa hulevesipainanteiden sijainti ja mitoitus tulee tarkistaa
seka hulevesien johtamis- ja tulvareitit suunnitella. Suunnitellun
asuinalueen maanpinta tulee tasata siten, etta hulevesien johtaminen
viivytyspainanteisiin on mahdollista. Rakentamisen aikaiseen hulevesien
hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta ehkaistaan kiintoaineen
kulkeutumista Ryydynojaan. Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee
suunnitella tapauskohtaisesti.

5.4.1 Hulevesiselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.5 Maaperatutkimus

Asemakaavaan kirjataan hulevesiselvityksen suositukset kaavamaarayksilla
hule-43(0,5) seka yleismaarayksella.

Kaavaa varten on alueelta tehty maaperan pilaantuneisuuden
perustutkimus hulevesikosteikon rakennustdiden aikana maaperassa



ﬁg TAMPERE

44 (53)

todetun yhdyskuntajatteen kaatopaikan vuoksi. Maaperatutkimuksen
mukaan selvitysalueella on runsaasti kotitalousjatetta ja metalliromua.
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Kuva 16. Vesihallituksen 27.9.1984 pdivdétyn lausunnon liitekartta.

Selvityksen mukaan arseenin pitoisuus seitsemdssa tutkimuspisteessa
ylittd4 Valtioneuvoston asetuksen (Vna 214/2007) kynnysarvon 5 mg/kg.
Arseenin taustapitoisuuden keskiarvo alueella on 8,64 mg/kg (GTK:n
Maaperan taustapitoisuusrekisterin (TAPIR) -karttapalvelu, n. 2 km sateelld
kohteesta).

Tutkimuskohde sijaitsee tunnetulla arseeniprovinssi_4 —alueella, jolla
todetaan yleisesti kohonneita arseenipitoisuuksia. Kohteessa todettu
arseenipitoisuus ylittda kynnysarvotason, mutta alittaa sille maaritellyn
alemman ohjearvon. Selvityksen mukaan kohdealueen kayttotarkoitus
huomioiden kohteen maapera ei ole pilaantunut, mutta lievasti kohonnut
arseenipitoisuus asettaa rajoituksia kohdealueelta poistettavien maa-
ainesten hyotykaytolle. Maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuus ylittaa
kynnysarvotason, ei saa siirtaa kiinteiston ulkopuolelle ilman niihin
kohdistuvia ymparistonsuojelulain (YSL:n) mukaisia toimenpiteita.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan Pirkanmaan alueella kdytetdan
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin pohjana
arseenin osalta Pirkanmaan moreenimaiden suurinta suositeltua
taustapitoisuutta (SSTP) (26 mg/kg, lahde: GTK). Sellaisissa tapauksissa,
joissa maaperéan arseenipitoisuus on yli Vna 214/2007 mukaisen
kynnysarvotason (5 mg/kg), mutta alle 26 mg/kg, eika alueella ole ollut
toimintaa, kuten metallin valmistusta, kyllastamista, jatteenpolttoa tms.,
josta olisi voinut paatya arseenia maaperaan, ei nahda tarpeelliseksi
merkita kiinteistoille/alueille maa-ainesten kayttorajoitteita, koska kyse on
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luontaisesta pitoisuudesta tai luontaisella taustapitoisuustasolla olevasta
pitoisuudesta.

Ryydynpohjaan on Vesihallituksen 27.9.1984 pdivatyn lausunnon
mukaisesti suunniteltu sahkolaitoksen turvetuhkan kaatopaikan
perustamista (Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluvirasto D:no
894/j4/90). Tietoa kaatopaikan toiminnasta ei kuitenkaan ole.

5.5.1 Maaperatutkimuksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Kaavaan ei osoiteta maankayttorajoitetta.

5.6 Kaavataloustarkastelu

Kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat valittdmat kustannukset
ovat n. 300 000 € (01/2022). Tarkastelun kohteena ovat olleet
Ryydynpohjan asemakaavamuutosalueen lansiosan Vakosuonpuiston
puistokdytavien seka avo-ojan ylittavan puusillan rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset. Puistokadytavan pohjoishaara on huomioitu
varauksena. Alueen kasvillisuutta siistitdan, raivataan ja poistetaan seka
istutetaan tarpeen mukaan. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja muiden
tilaajatehtdvien osuus laskelmasta on noin 15 %. Lisdksi kaupungille
aiheutuu kustannuksia mahdollisista johtosiirroista n. 50 %:n osuudella.
Kaupunki saa kaavan toteuttamisesta tuloja tonttien luovutuksella, jotka
sijaitsevat olemassa olevalla katuverkolla. Alustavien arvioiden pohjalta
voidaan todeta, ettd alueen tulot riittdvat kattamaan infrarakentamisen

investoinnit.

5.7 Rakennetun ympariston selvitys

Hakalan tilalla on arvo osana Peltokylan muodostumisesta kertovaa
kulttuurihistoriaa. Pitkdan jatkunut viljelytoiminta tehtaita ymparoivalla
maaseudulla on muistuttanut Tampereen nuoresta historiasta. Navetan
purkaminen on vahentanyt tilakokonaisuuden arvoa ja tilan maita on
nykyaan vaikea hahmottaa alueen pusikoitumisen johdosta. Rakennukset
ovat tyypillisia aikansa edustajia, eika niissa ole erityisia arkkitehtonisia
arvoja. Erityisesti asuinrakennukseen tehdyt lukuisat muutokset ovat
tehneet siitd tavanomaisemman ja vahentaneet sen rakennushistoriallista

arvoa.

Asuinalueen rakentuminen Hakalan tilan maille on selkeda jatkumoa
tapahtuneeseen kehitykseen. Kaupunki laajenee ympéroiville maaseudulle.
Vanhan asuinrakennuksen sisallyttaminen tulevaan asutukseen voisi olla
mahdollista, se olisi vield kunnostettavissa nykyiseen kayttoonsa.
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Talousrakennusten sdilyttamiselle ei maataloustoiminnan paatyttya ole
perusteita.

5.8 Muut suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Tampereen kantakaupunkialueen pienvesiselvitys, Ymparisténsuojelun julkaisuja
1/2011 on luettavissa internetissa: Kantakaupunkialueen pienvesiselvitys.pdf

Selvityksen sivu 62 kasittelee suunnittelualueen lapi virtaavaa Ryydynojaa.

Tama asemakaava-alue sisaltyy vireilld olevaan Lielahden
yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmassa on tarkasteltu laajempaa
aluekokonaisuutta ja selvityksid on laadittu suunnittelutyon yhteydessa.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka paaosin voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava on pdaosin voimassa olevan yleiskaavan maaraysten
mukainen. Asemakaavan AKR-tonttialueen eteldisin rakennusala on osin
yleiskaavan keskuspuistoverkosto -merkinnan alueella.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017 ja se tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu tiiviiksi
joukkoliikennevyohykkeeksi, jonka lapi on osoitettu merkinnat pohjoisesta,

lannesta ja etelasta tuleville viheryhteyksille.
[ il .
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Kuva 17. Ote suunnittelualueen kohdalta Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta, suunnittelualue
ympdrdéity siniselld. Ei mittakaavassa.

Tiivis joukkoliikennevydhyke.

Merkinnallad osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina
toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaardys: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka
mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityista huomiota tulee
kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen,
likkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa
tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huomiota liikenteen melun,
tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Viheryhteys -

Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset
viheryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai
ekologisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa
viheryhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokaytavan riittava leveys,
jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan
toteuttaa riittdvan yhtendisena kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota ymparistdn laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta ja osa keskuspuistoverkostoa

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Yleiskaavassa kyseisen suunnittelualueen pohjoisosa on
osoitettu asumisen alueeksi ja eteldosa keskuspuistoverkoston osaksi.
Kaava-alueen poikki on ita-lansi -suunnassa osoitettu ohjeellinen merkinta
uudelle vesijohdolle (vj). Kaava-alueen lounaisreunaan on osoitettu
merkittdvan ojan tai vesireitin merkinta. Alueelle on osoitettu ohjeellinen
raitiotien laajenemissuunta, lounaiskulmassa kulkee ohjeellinen merkinta
keskuspuistoverkostoa yhdistavalle virkistysyhteydelle lannesta eteldan tai
[ahivirkistysalueiden sarjalle. Alue rajoittuu eteldssa ja lounaassa
tyopaikkojen ja elinkeinojen alueeksi osoitettuun alueeseen, jonne on
osoitettu my6s merkinnat uudelle voimalaitokselle (E-vl) seké tarvealue
uudelle vaarallisen kotitalousjatteen vastaanottoasemalle (E-ja).
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Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017-2021, on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 17.5.2021, mutta kaava ei ole viela lainvoimainen.
Maaraykset eivat ole merkittavasti muuttuneet kyseessa olevan
asemakaavan kohdalla. Ohjeellista raitiotielinjaa ei ole osoitettu
asemakaava-alueen kautta. Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman

vyohyke on laajentunut koskemaan my6s asemakaava-aluetta.
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Kuva 18. Kantakaupungin vaiheyleiskaava, hyvéiksytty kaupunginvaltuustossa 17.5.2021.
Asemakaava-alue esitetty neljdllé eri teemakartalla.

6.2.1 Voimassa oleva asemakaavatilanne

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 11.5.1957 vahvistettu
asemakaava nro 913 ja eteldosassa 27.5.1981 vahvistettu asemakaava nro
5687 sekd 9.5.1994 vahvistettu asemakaava nro 7214.

Kaavan nro 913 mukaan suunnittelualue on pohjoisosastaan viljelystonttia
(VT) ja eteldosastaan puisto- ja urheilualuetta. Viljelystontin koilliskulmaan
on osoitettu yhden Dl-paloluokkaan kuuluvan omakotirakennuksen 10 m x
12 m laajuinen rakennusala, jolla rdystdskorkeus saa olla enintdan 5,2 m ja
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kattokaltevuus 1:1,5. Rakennusoikeutta tistd muodostuu 180 k-m?2.
Muutoin suunnittelualueella ei ole rakennusoikeutta. Kaavan nro 5687
mukaan suunnittelualueen eteldosa on puistoa (VP). Viemaria varten
varattava alue (j) on merkitty vélille Lansirinteenkadun lansipda—korttelin
2571 lansipaaty. Kaavan nro 7214 mukaan suunnittelualueen lounaisosa on
[ahivirkistysaluetta (VL).

Ajantasa-asemakaava -linkki: Ajantasa-asemakaava

Kuva 19. Ajantasa-asemakaavaote Oskari-karttapalvelusta, suunnittelualueen rajauksella.
Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti viljelystonttia, puistoa ja
urheilualuetta.

6.2.2 Voimassa oleva asemakaava lahiymparistossa

Suunnittelualueen itdpuolella on voimassa olevan asemakaavan mukainen
erillispientalojen alue.

Suunnittelualueen ja Paasikiventien / kantatie 65 valissa, kaava-alueen
lounaispuolella noin 300 metrin etdisyydelld on voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(T-24) seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (TY-10), jotka eivat ole rakentuneet.


http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus/ajantasa-asemakaava.html
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Suunnittelualueesta lanteen Vihattulan puolella alueella on Yl6jarven
kaupungin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Lumitien varrella
erillispientalojen alue (AO) seka leikkikentta (UL). Suunnittelualueesta
pohjoiseen on kunnallisteknisten laitosten alue (YT), maatalousalue (M)
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Kuva 20. Ajantasa-asemakaava Tampere ja YIGjérvi.

6.3 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle.

Tampereen strategia 2030 “Tekemisen kaupunki” on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.11.2021. Strategian mukaan kasvavan ja
kestdavan kaupungin haasteita sovitetaan yhteen keskittyen kasvun laatuun.
Viihtyisa ja siisti kaupunkiymparisto, houkutteleva lahiluonto ja
monipuoliset virkistysmahdollisuudet saavat Tampereen

erottautumaan. Linkki Tampereen strategia 2030.pdf



https://www.tampere.fi/tiedostot/t/4xBiuZYcx/tampereen_strategia_2030.pdf
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6.4 Raitiotiesuunnitelmat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Raitiotien seudullinen yleissuunnitelma valmistui helmikuussa 2021. Linkki:
Seudullinen yleissuunnitelma | Tampereen Ratikka

Tampereen raitiotien laajentamisesta Tampereen Hiedanrannasta
Ylojarven Leijapuistoon tehdaan tarkentava yleissuunnitelma. Linkki:
Lielahti-YI6jarvi | Tampereen Ratikka

Suunnittelualueen kiinteistot ovat maarekisterikiinteistoja. Alueella ei ole
voimassa olevaa tonttijakoa.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2022.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista havainnollistava
viitesuunnitelma, jossa esitetdaan yksi mahdollisuus kaavan toteuttamiseksi.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat mm. hulevesisuunnitelma,
joka on asemakaavan aineistossa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan ldahtea toteuttamaan asuinrakentamisen osalta
kaavan saatua lainvoiman ja kun riittdvat maaperan rakennettavuuteen
liittyvat suunnitelmat ja mahdolliset esirakentamistoimenpiteet on tehty.
Jalankulun yhteyksien toteuttamisen aikataulusta ei ole paatoksia.

Ennen asemakaavan toteuttamista on selvitysalueelle laadittava
rakennettavuusselvityksen mukaan tarkempi hulevesi- ja
esirakentamissuunnitelma, joka pitda sisalldan ohjeet esirakentamisen
toteuttamiselle, seurannalle ja laadun varmistamiselle seka valittuun
menetelmaan liittyvat geotekniset laskelmat. Mahdollisen esirakentamisen
tapa tulisi valita ajoissa toteutuksen vaatiman ajan vuoksi ja aloittaa
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Tulevat painumat ovat perusmaassa
olevan orgaanisen aineksen vuoksi todenndkdisesti epatasaista ja hidasta.


https://www.tampereenratikka.fi/suunnittelu/seudullinen-suunnittelu/
https://www.tampereenratikka.fi/suunnittelu/lielahti-ylojarvi/
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Geoteknisten riskien vuoksi alueen esirakentaminen tulee tehda yhtena
kokonaisuutena.

Vaikka alue toteutuu yhtidmuotoisena, kokonaisuus tulee suunnitella
pohjarakentamisen, pohjaveden pinnan ja hulevesien hallinnan kannalta
koko uuden asemakaava-alueen osalta.

Kuva 22. Viitesuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Neva Oy.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2014, tark 14.2.2022
e Asemakaavakartta 14.2.2022

e Asemakaavan seurantalomake 14.2.2022

e Palauteraportti 14.2.2022

e Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 14.2.2022

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Rakennettavuusselvitys, Tampereen Infra 2014
e Luontoraportti, Tampereen kaupunki 2014
e Hulevesiselvitys, FCG 2019
e Maaperatutkimus, FCG 2019
e Linnustoselvitys, WSP Finland Oy 2021
e Rakennetun ympariston selvitys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 2021

e Lielahden yleissuunnitelman luontotietoselvitys, WSP Finland Oy 2021



