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Lahdesjarvi, asemakaavamuutos: kaupallisten vaikutusten arviointi

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Tampereen kaupunki laatii asemakaavan muutosta (asemakaava nro 8686) Lahdesjarven alueel-
la. Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisdéaminen ja kayttdtarkoituksen muutta-
minen padosin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

Taman selvityksen tehtavana on arvioida asemakaavan muutoksen kaupalliset vaikutukset. Selvi-
tyksessa kuvataan asemakaavamuutoksen sisaltd, maaritellddn kaupallinen vaikutusalue, kuva-
taan asemakaavassa osoitettavien kaupan alueiden sijainti yhdyskuntarakenteessa, saavutetta-
vuus ja asema Tampereen ydinkaupunkiseudun eteldosien kaupallisessa palvelurakenteessa, ar-
vioidaan vaikutusalueen ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys seka arvioidaan asemakaavamuu-
toksen mahdollistaman liikerakentamisen kaupalliset vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen.

Vaikutusten arviointi on laadittu niin, ettd se vastaa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista ase-
makaavan selvitystarvetta. Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona olemassa olevaan
lahtbaineistoon, uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin seka paikkatietoanalyyseihin perustuen.
Keskeisena ldhtdaineistona ovat olleet aiemmin laaditut kaupalliset selvitykset, erityisesti Pir-
kanmaan kaupan palveluverkkoselvitys (Pirkanmaan liitto, 2014).

Selvitysty6 on tehty Tampereen kaupungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa.
Tampereen kaupungin yhteyshenkildind on ollut projektiarkkitehti Aulikki Graf. FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:ssa selvityksen ovat laatineet Taina Ollikainen ja Mikko Keskinen.

2 ASEMAKAAVA, TARKASTELUALUE JA SUUNNITTELUTILANNE

2.1 Asemakaavan kuvaus ja asemakaava-alueen sijainti

Kaavamuutoksen tavoitteena on ra-
kennusoikeuden lisédminen ja kaytto-
tarkoituksen muuttaminen paaosin lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialu- ‘
eeksi. Liiketilojen lisdksi kaavamuutos AKALAV'VA
kasittaa teollisuudelle kaavoitettuja
korttelinosia seka katualueita. Asema-
kaavaluonnoksessa on osoitettu liike-,
toimisto-, teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (KTT-15). Merkinta
mahdollistaa noin 60 000 k-m? uutta
liikerakentamista.

Kaava-alue sijaitsee Lahdesjarven alu-
eella, noin 6 kilometrid Tampereen
ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue
rajautuu lannessa Postitorvenraittiin,
etelassa Automiehienkatuun seka idas-
sa ja pohjoisessa Speedyexin ja Tam-
ron kiinteistdihin. Alueen pinta-ala on
noin 20 ha. Kaava-alueen eteldpuolella
toimii talla hetkella Ikea-tavaratalo ja
K-Rauta.

Kuva 1. Kaavamuutosalueen (ehyt pu-
nainen viiva) ja ldhivaikutusalueen y S5
(punainen katkoviiva) rajaus (Tampe- y s / ~

reen kaupunki 2018) 2 : 3 ©Tampereen kaupunki
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2.2 Tarkastelualue ja vaikutusalue

Vaikutusten arvioinnin tarkastelualueena ovat Tampereen kaupungin eteldinen palvelualue (Ha-
tanpaa-Harmalan, Viinikka-Koivistonkylan ja Peltolammi-Multisillan suunnitealueet) ja kaakkoinen
palvelualue (Vuoreksen, Hervanta-Hallilan ja Lukonmaki-Kaukajarven suunnitealueet). Kaupan
nykytilannetta ja kehitysndkymia tarkastellaan riittavalla tarkkuudella myé6s laajemmalla vaiku-
tusalueella. Vaikutusalueeksi on madritelty Tampereen ydinkaupunkiseudun eteldosa, johon kuu-
luu Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue seka Lempdaadlan ja Pirkkalan kunnat. Vaiku-
tusten laajuuden ja kohdentumisen mukaan tarkastelua tarkennetaan asemakaavamuutosalueen
lahiymparistéon.

" ETELAHNEN/ . —
PALVELUALUE

KAAKKOINEN
PALVELUALUE

PIRKKALA

LEMPAALA

Kuva 2. Tarkastelualueen ja vaikutusalueen rajaus, kaavamuutosalueen likimé&éréinen sijainti on
esitetty punaisella pisteelld (https://kartat.tampere.fi/oskari)

2.3 Suunnittelutilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.5.2017 Pirkanmaan maakuntavaltuuston
27.3.2017 hyvaksyman Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumoaa lainvoimaiset Pirkanmaan 1. maa-
kuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja lo-
gistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten kunnan
alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, johon kuuluvat kaikki alueiden
kayton ja yhdyskuntarakenteen kannalta térkeat osa-alueet, muun muassa keskusta-alueet, pal-
veluiden alueet, vahittdiskaupan suuryksikét, asuin- ja tydpaikka-alueet, liikenteen ja logistiikan
verkostot ja alueet, teknisen huollon verkostot ja alueet (mukaan lukien vesi- ja jatehuolto seka
energiahuolto), virkistys- ja suojelualueet, viheryhteydet seka maisema-alueet ja kulttuuriympa-
ristot.

Lahdesjarven asemakaava-alue sijaitsee Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitetulla Tydpaikka- ja
kaupallisten palvelujen alueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KMt). Alueen lan-
sipuolelle on osoitettu Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alue ja itdpuolelle ty6paikka-
alue.
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Asemakaava-alueella ja sen lahiymparistdssa kaupan sijoittumista on Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 ohjattu seuraavilla merkinnailla:

- Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Merkinnalla osoitetaan ndiden keskusten keskustamaisen asumi-
sen ja keskustahakuisten palvelu-, ty6paikka- ja muiden toimintojen alueet niihin liittyvine liiken-
nealueineen ja puistoineen. Suunnittelumdarayksen mukaan keskustatoimintojen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

[ el

Merkinnadlla osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuoliset tydpaikka-alueet, jotka yhdyskuntaraken-
teellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat tydpaikkatoimintojen lisdksi seudullisesti merkittdvan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi.

Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittiaiskaupan
suuryksikon

Suunnittelumaarayksen mukaan merkinnan osoittamalle alueelle voidaan alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita, jot-
ka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua my6s keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Maakuntakaavassa maaritelty Lahdesjarven alueen vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus
on 150 000 k-m?, josta 15 000 k-m? on erikoistavarakauppaa ja 135 000 k-m? paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kauppaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erikoiskaupan mitoitus voi-
daan toteuttaa myds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kerrosalana.

- Tyopaikka-alue

Merkinnallda osoitetaan seudullisesti merkittédvat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alu-
een suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja
yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyérai-
lyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa

kohdistua merkittdvia ymparistéhairioita.
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (Pirkanmaan liitto 2017). Asemakaava-alueen
likim&ardinen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.
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Yleiskaava

Asemakaava-alueella on voimassa Lahdesjar- s ] P
ven osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman b s
17.9.2013. Asemakaavamuutoksen alueelle on =\ i =
Lahdesjarven osayleiskaavassa osoitettu palve- /
lujen ja hallinnon alue (P-7) ja tydpaikka-alue
(TP-7).

e Palvelujen ja hallinnon alueelle saa kaava- il
maaradyksen mukaan sijoittaa erikoistavara-
kaupan kerrosalaa enintdan 30 000 k-m?,
mutta ei kerrosalaltaan yli 5 000 k-m? suu-
ruisia vahittaiskaupan yksikéita tai myyma-
Idkeskittymia. Alueelle ei saa sijoittaa yli
400 k-m? suuruisia péivittaistavarakaupan
myymaldita.

e TyOpaikka-alue varataan padasiassa toimis-
to- ja ty6paikkatiloille seka liike- ja varasto-
tiloille. Liiketiloja voidaan kaavamaarayksen .-/
mukaan rakentaa enintdan % toimintojen ST o
kerrosalasta. ey o O

- °
4890000000000
L wma

o

Kuva 4. Ote Lahdesjérven osayleiskaavasta
(Tampereen kaupunki 2013)

1000 m

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa, mutta valituksista
johtuen se ei ole viela lainvoimainen. Lahdesjarven alueelle ja sen ldheisyyteen on yleiskaavassa
osoitettu seuraavat merkinnat:

Merkinnalla on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 alueet Lahdesjarven

lansiosassa, Lielahdessa ja Hankkiolla. Kaavamaarayksen mukaan Lahdenjarven
alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittédvaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan ker-
rosalaa enintddn 150 000 k-m2. Alueelta tulee olla sujuvat ajoneuvoyhteydet seudullisille p&&-
vaylille.

I I I I I I Alue, jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa

Keskustatoimintojen alue

Lahdesjarven paljon tilaa vaativan kaupan alueen lansipuolelle on osoitettu keskus-

ta-alueena kehitettava Lakalaivan uusi aluekeskus. Aluekeskuksen toiminnoissa pai-
nottuvat asuminen seka julkiset ja kaupalliset palvelut. Alueen kehittaminen edellyttaa uusia lii-
kenteen yhteyksia seka osittain nykyisten toimintojen vaistymista alueelta.

b Ag Aluekeskus
q' Y  Tampereen aluekeskus, jota kehitetddn seudullisesti hyvin saavutettavana ja moni-
" a puolisena tybpaikkojen, asumisen, palvelujen, vapaa-ajan toimintojen sekd kestavan
Py liikenteen ja liitntd pysakoéinnin alueena. Merkinnalla on osoitettu Tampereen palve-
lumallin mukaiset olemassa olevat aluekeskukset Tesoma, Lielahti, Koilliskeskus ja Hervanta seka
uutena aluekeskuksena Lakalaiva.

Asemakaava-alueen etelapuolelle on osoitettu ohjeellinen raitiotien laajenemissuunta (——=—)
ja pyorailyn paareitistdn tavoiteverkko (smmmmmimssn), Raitiotien laajenemissuunta ja pyo6raily-yhteys
noudattavat Automiehenkadun linjausta.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 7 (24)

17.9.2018

Lahdesjdrvi

// CSdrkijirvi

WYy §EZ85% h-\?\/-g

Kuva 5. Ote Kantakaupungin yleiskaavasta, kartta 1 Yhdyskuntarakenne
(Tampereen kaupunki 2017)

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja, jotka on vahvistettu vuosina 1991-
2007. Voimassa olevien asemakaavojen paamerkinnat ovat KT-6 ja T-24. Kerrosluku on 3-6. Te-
hokkuusluku e=0.60 -1,0 ja rakennusoikeutta on yhteensa 103 360 k-m?Z.

Kaavamuutosalueen (8686) lahiympdristéssd on rakennusoikeutta liiketiloille noin 50 000 k-m?.
Kaavamuutosalueen eteldpuolisessa asemakaavassa (8534) on osoitettu KM-3 ja KTT-13 kortteli-
alueita, joissa liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa noin 105 000 k-m?. Vireilla oleva asema-
kaavamuutos (8686) mahdollistaa uutta liikerakentamista 60 000 k-m?, jolloin koko Lahdesjér-
ven kaupan alueen rakennusoikeus on 215 000 k-m?.

= / - (e ) |
Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta (https://kartat.tampere.fi/oskari)
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3 NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

3.1 Vdesto ja asumisen sijoittuminen

Vdesto

Tarkastelualueella (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue) asui vuoden 2016 lopussa
noin 76 040 asukasta, joka on noin kolmannes Tampereen kaupungin vdestdomaarasta. Kau-
pungin vaestdsuunnitteen mukaan tarkastelualueen vdestémaara lisaantyy vuosina 2016-2040 yli
25 360 asukkaalla (+33 %). Koko vaikutusalueella, johon tarkastelualueen lisaksi kuuluvat Lem-
paalan ja Pirkkalan kunnat, asui vuoden 2016 lopussa noin 117 950 asukasta. Vaikutusalueen
vaestdmaara kasvaa vuosina 2016-2040 noin 46 450 asukkaalla (+39 %).

Selvityksessa kaytetty vaestdsuunnite (taulukko 1) perustuu Tampereen eteldisen ja kaakkoisen
palvelualueen osalta kaupungin laatimaan alueittaiseen vdestdsuunnitteeseen (Tampereen kau-
punki: Tietondkdala - tilastotietoa Tampereesta) ja Lempdaalan ja Pirkkalan osalta Pirkanmaan lii-
ton vaestdsuunnitteeseen (Pirkanmaan liitto 2014).

Taulukko 1. Tarkastelualueen ja vaikutusalueen vdestémdééra ja vdestésuunnite
(Tilastokeskus, Pirkanmaan liitto ja Tampereen kaupunki)

Muutos

2016 2025 2040 2016-2040 %
Tampere, eteldinen palvelualue 30 463 30651 34918 4 455 14,6 %
Tampere, kaakkoinen palvelualue 45 577 59 097 66 481 20 904 45,9 %
TARKASTELUALUE 76 040 89 748 101 399 25 359 33,3%
Lempaala 22 745 27 448 36 500 13 755 60,5 %
Pirkkala 19 163 21 623 26 500 7337 38,3 %
Muu vaikutusalue 41 908 49 070 63 000 21 092 50,3 %
VAIKUTUSALUE YHTEENSA 117 948 138 818 164 399 46 451 39,4 %

Asumisen sijoittuminen ja asumisen laajenemisalueet

Tampereen suurimmat vdestdokeskittymat ovat Keskusta ja Hervanta. Muita selkeité vdaestdkes-
kittymia ovat mm. Hatanpaa, Harmala, Kaukajarvi, Annala, Linnainmaa ja Lentdavanniemi. Kuvas-
sa 7 on esitetty vdestén mdara 250 metrin ruuduittain vuoden 2015 lopussa. Tummat varit ku-
vastavat tiheintd asutusta ja vaaleat varit harvemmin asuttuja alueita.

Lahdesjarven asemakaava-alue sijaitsee Tampereen ydinkeskustasta noin 6 kilometria etelaan.
Asemakaava-aluetta Idhimpana olevat asuinalueet ovat Peltolammi ja Multisilta valtatien 3 lansi-
puolella ja Koivistonkyla valtatien 9 pohjoispuolella. Lahdesjarven sijaintia suhteessa lahialueen
vaestdéon on tarkasteltu linnuntieta laskettujen etdisyysvythykkeiden avulla (kuva 7). Vuoden
2015 lopussa asukasmaara alle 1 kilometrin etaisyydella oli noin 3 200 asukasta, alle 3 kilometrin
etdisyydellda noin 36 500 asukasta, alle 5 kilometrin etdisyydelld noin 137 500 asukasta ja alle 10
kilometrin etaisyydelld noin 237 300 asukasta.

Kantakaupungin yleiskaavassa tavoitteena on ohjata suurin osa tavoitellusta asukasmaaran kas-
vusta hallitusti jo kertaalleen kaavoitettuun ja rakennettuun kaupunkiin. Kasvu on yleiskaavassa
ohjattu keskustojen ja joukkoliikennealueiden muodostamaan verkottuvaan rakenteeseen, mika
parantaa palvelujen saavutettavuutta ja edistaa toiminnallista monipuolistumista. Kasvuvydhyk-
keend toimii erityisesti ydinkeskustasta itdiset (Koilliskeskus, Kaukajarvi ja Turtola) ja lantiset
(Lielahti-Hiedanranta ja Tesoma) keskusta-alueet yhdistava Kasvun vydhyke. Lisdksi kaupunki
kehittyy ja taydentyy eteldssa Hervannan ja uuden Lakalaivan aluekeskusten ymparille. Kasvun
alueet tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikenteeseen eli raitiotiehen ja sen tulevaisuuden laajen-
nuksiin.
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Kuva 7. Véaestoén sijoittuminen vuoden 2015 lopussa (Tilastokeskus 2017). Asemakaava-alueen li-
kimdaérdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyréalla.

3.2 Vaihittdiskaupan nykytilanne ja kehitysnakymat

3.2.1 Vahittaiskaupan palveluverkko

Vahittaiskaupan palveluverkkoa kuvaavat tiedot perustuvat Pirkanmaan kaupan palveluverk-
koselvityksen (2014) ja Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin (2016) tietoihin.

Paivittaistavarakaupan palveluverkko muodostui Tampereella Tilastokeskuksen toimipaikkare-
kisterin mukaan vuoden 2016 lopussa 219 myymalasta, joista 13 oli isoja supermarketteja, 14
pienia supermarketteja, 88 valintamyymalgita, 41 pienmyymaloita ja kioskeja seka 63 paivittais-
tavaroiden erikoismyymaldita. Lempadldssa ja Pirkkalassa paivittaistavaramyymaléita oli yhteen-
sa 35 kpl.

Tavarataloja oli Tampereella Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan 20 kpl. Tilastokes-
kuksen luokituksen mukaan tavarataloista 8 oli itsepalvelutavarataloja (pinta-ala yli 2 500 m?), 4
tavarataloja (pinta-ala yli 2 500 m?) ja 8 pienoistavarataloja (pinta-ala enintddn 2 500 m?). Lem-
paalassa ja Pirkkalassa oli yhteensa 9 tavarataloa. Tavarataloissa myydaan seka paivittdistava-
roita ettd erikoistavaroita.

Erikoiskaupan myymaldita oli Tampereella yhteensa 872 kpl. Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan myymalat (rautakauppa, kodinkonekauppa, huonekalukauppa ja
muu tilaa vaativa kauppa) toimi yhteensa 106 myymalaa. Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot,
apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa
766 myymalaa. Lempaalassa ja Pirkkalassa oli tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaldita
yhteensa 29 kpl ja muun erikoiskaupan myymaldita yhteensa 182 kpl. Erikoiskaupan toimiala-
ryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 1.

Moottoriajoneuvojen, moottoripydrien ja renkaiden vahittaiskaupan toimialoilla toimi Tampe-
reella 124 myymalaa ja Lempaalassa 13 myymalaa ja Pirkkalassa 21 myymalda. Huoltamoita oli
Tampereella 19 toimipaikkaa, Lempaaldssa 8 toimipaikkaa ja Pirkkalassa 3 toimipaikkaa.
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Taulukko 2. Véahittdiskaupan toimipaikkojen lukumé&érd vuonna 2016 (Tilastokeskus)

Kaupan toimipaikat 2016 Tampere Lempaala Pirkkala TarI;T:teelu-
Paivittdistavarakauppa 219 22 13 254
Isot supermarketit (yli 1000 m?) 13 3 2 18
Pienet supermarketit (yli 400 m?, enintdan 1000 m?) 14 3 2 19
Valintamyymalat (yli 100 m?, enintdan 400 m?) 88 7 5 100
Elintarvike-, makeis- ym. kioskit (enintdan 100 m?) 41 1 1 43
Paivittaistavaroiden erikoismyymalat 63 8 3 74
Tavaratalokauppa 20 5 4 29
Itsepalvelutavaratalot (yli 2500 m?) 8 1 1 10
Tavaratalot (yli 2500 m?) 4 1 0 5
Pienoistavaratalot (enintdan 2500 m?) 8 3 3 14
Muu erikoiskauppa 766 124 58 948
Alkot, apteekit ym. 74 14 7 95
Muotikauppa 135 38 15 188
Tietotekninen kauppa 56 7 1 64
Muu erikoiskauppa 501 65 35 601
Tilaa vaativa kauppa 106 17 12 135
Rautakauppa 50 7 8 65
Kodinkonekauppa 11 4 0 15
Huonekalukauppa 28 4 3 35
Muu tilaa vaativa kauppa 17 2 1 20
Autokauppa ja huoltamot 143 21 24 188
Autokauppa 124 13 21 158
Huoltamotoiminta 19 8 3 30
KAUPPA YHTEENSA 1254 189 111 1554

verkkoselvitys 2014). Asemakaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

Paivittaistavarakauppa
@ Tilaa vaativa erikoiskauppa

® Muu erikoiskauppa

0 Kaava-alueen sijainti

Kuva 8. Tarkastelualueen vahittdiskaupan toimipaikat 2011/2012 (Pirkanmaan kaupan palvelu-
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Seutu- ja maakuntatasolla kauppa keskittyy Tampereen ydinkaupunkiseudulle. Suurimmat vahit-
taiskaupan keskittymat ovat Tampereen ydinkeskusta seka keskusta-alueiden ulkopuolella olevat
kaupan alueet (maakuntakaavassa KM) Lempaalan Ideapark ja Pirkkalan Partola seka paljon tilaa
vaativan kaupan alueet (maakuntakaavassa KMt) Tampereen Lahdesjarvi ja Lielahti.

Lahdesjarven alueella, tarkasteltavan asemakaava-alueen eteldpuolella sijaitsee talla hetkelld
IKEA ja K-rauta. Asemakaava-alueen lahiymparistdéssa on noin 1 370 ty6paikkaa, joista noin 770
tyopaikkaa on tukku- ja vahittdiskaupan toimialoilla ja noin 390 ty®paikkaa teollisuuden toimi-
aloilla. Tukku- ja vahittdiskaupan tydpaikat ovat padosin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan toi-
mialoilla.

3.2.2 Vahittaiskaupan kilpailutilanne - ostovoiman siirtyma

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat
eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman asuinalu-
een ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakun-
nalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi
kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoi-
man siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen
ulkopuolelle.

Tampereen, Lempdalan ja Pirkkalan kaupalliset palvelut ovat vetovoimaisia ja alueella olevat
suuret kaupan keskittymat vetavat ostovoimaa koko maakunnasta ja myds maakunnan ulkopuo-
lelta. Tampereen, Lempdaldn ja Pirkkalan paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli
vuonna 2016 arviolta noin +19 %. Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2016 ns.
keskustahakuisessa erikoiskaupassa (muu erikoiskauppa) noin +59 % seka paljon tilaa vaativas-
sa kaupassa (sis. autokaupan) noin +24 %.

3.2.3 Ostovoima ja ostovoiman kehitys

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Arvio tarkastelualueen ja vaikutusalueen ostovoiman kehityksesta perustuu vuonna 2014
valmistuneen Pirkanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen laskentaperusteisiin. Ostovoima on
arvioitu vdestdmaadran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaesto-
suunnitteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona
kaytettiin edelld mainitussa selvityksessa paivittaistavarakaupassa 1 % / vuosi ja erikoiskaupassa
2 % / vuosi.

Ostovoiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vaestémadaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia,
mutta ei sitd, missa ostovoima toteutuu myyntina. Ostovoimalaskelmassa ei ole otettu huomioon
ostovoiman siirtymia. Kaytanndssa esimerkiksi Tampereelle, Lempaalaan ja Pirkkalaan kohdistu-
van ostovoiman maara on laskelmaa suurempi, koska alueelle kohdistuu ostovoimaa myods koko
maakunnasta ja myds maakunnan ulkopuolelta.

Lahdesjarven asemakaava-alueen tarkastelualueella (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen pal-
velualue) kauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2016 noin 739 milj.€. Vaikutusalueen os-
tovoima lisaéntyy vuosina 2016-2040 edella mainituilla laskentaperusteilla arvioituna yhteensa
noin 743 milj.€, josta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 158 milj.€, muuhun erikoiskaup-
paan noin 232 milj.€ seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan
noin 353 milj.€.

Taulukko 3. Arvio tarkastelualueen (Tampereen eteléinen ja kaakkoinen palvelualue)
ostovoimasta ja ostovoiman kehityksestd (vuoden 2016 rahassa).

Tarkastelualueen Muutos
201 202 204

ostovoima, milj.€ 016 025 040 2016-2040

Péivittiistavarakauppa 228 294 386 158

Muu erikoiskauppa 203 286 435 232

Tiva, autokauppa ja huoltamot 308 435 661 353

KAUPPA YHTEENSA 739 1015 1482 743




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 12 (24)

17.9.2018
Lahdesjarven asemakaava-alueen vaikutusalueella (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palve-
lualue seka Lempaalan ja Pirkkalan kunnat) kauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2016
noin 1 146 milj.€. Vaikutusalueen ostovoima lisaantyy vuosina 2016-2040 yhteensa noin 1 257
milj.€, josta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 272 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
391 milj.€ seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 594
milj.€.
Taulukko 4. Arvio vaikutusalueen (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue sekd Lempd&da-
lén ja Pirkkalan kunnat) ostovoimasta ja ostovoiman kehityksestéd (vuoden 2016 rahassa).
Vaikutusalueen Muutos

201 202 204

ostovoima, milj.€ 016 025 040 2016-2040
Paivittaistavarakauppa 353 455 626 272
Muu erikoiskauppa 315 443 705 391
Tiva, autokauppa ja huoltamot 478 673 1072 594
KAUPPA YHTEENSA 1146 1570 2403 1257

3.2.4 Arvio liiketilatarpeesta ja sen kehityksesta

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet, jolloin nykyiset yri-
tykset voivat kasvattaa myyntidaan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toimintaedellytykset.
Kaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman ja sen kehityksen perusteella muuttamalla ostovoi-
ma liiketilatarpeeksi kaupan keskimaéaraisten myyntitehokkuuksien (€/k-m?/vuosi) avulla. Liiketi-
latarpeen arvioinnissa on kaytetty samoja laskentaperiaatteita kuin vuonna 2014 valmistuneessa
Pirkanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa.

Arvio liiketilan tarpeesta perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- paivittaistavarakaupan keskiméaardinen myyntitehokkuus 5 600 €/k-m?
- erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 2 400 €/k-m?

- autokaupan keskimé&arainen myyntitehokkuus 3 300 €/k-m?
kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Arvioitu tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoi-
man kasvu kohdistuu uusperustaan. Kaytannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu
nykyisten yritysten myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta laskelmassa ei
ole otettu huomioon myymaldkannan poistumaa, joka lisaa liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatar-
peeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyy-
peittdin ja toimialoittain. Ndin ollen myds uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilatar-
peeseen.

Edelld esitetyilla laskentaperusteilla arvioituna tarkastelualueen laskennallinen liiketilatarve oli
vuonna 2016 noin 218 600 k-m?2. Viestdkehitykseen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioon pe-
rustuva liiketilan lisdtarve on vuosina 2016-2040 noin 232 000 k-m?2. Liiketilan lisitarpeesta
kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 28 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 97 000 k-
m? seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 107 000 k-

m>.

Taulukko 5. Tarkastelualueen laskennallinen liiketilatarve

Tarkastelualueen Muutos
laskennallinen 2016 2025 2040 uu

cer . 2 2016-2040
liiketilatarve, k-m

Paivittaistavarakauppa 40 700 52 500 68 900 28 200
Muu erikoiskauppa 84 500 119 200 181 300 96 800
Tiva, autokauppa ja huoltamot 93 400 131 800 200 400 107 000
KAUPPA YHTEENSA 218 600| 303 500| 450 600 232 000
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Lahdesjarven asemakaava-alueen vaikutusalueen laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2016
noin 339 000 k-m?. Liiketilan lisdtarve vuosina 2016-2040 on noin 392 000 k-m?. Liiketilan li-
satarpeesta kohdistuu péivittaistavarakauppaan noin 49 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin
163 000 k-m? sek& tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintana noin
180 000 k-m?.

Taulukko 6. Vaikutusalueen laskennallinen liiketilatarve

Vaikutusalueen Muutos
laskennallinen 2016 2025 2040 uu

cer . 2 2016-2040
liiketilatarve, k-m

Paivittaistavarakauppa 63 100 81 300 111 700 48 600
Muu erikoiskauppa 131 100 184 400 293 900 162 800
Tiva, autokauppa ja huoltamot 144 900 203 900 325 000 180 100
KAUPPA YHTEENSA 339 100 469 600 730 600 391 500

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta kyseessa on tietyn alueen vaestomaaraan
perustuvan ostovoima-arvion pohjalta laskettu liiketilatarve. Laskelmassa ei ole otettu huomioon
ostovoiman siirtymia alueelta toiselle. Laskelman mukaisessa tilanteessa alueen kaikki ostovoima
toteutuu myyntina omalla alueella (ostovoiman siirtyma 0 %). Kaytdnnéssa Tampereelle, Lem-
paalaan ja Pirkkalaan tulee tulevaisuudessakin kohdistumaan osa kaupunkiseudun muiden kunti-
en ja koko maakunnan ostovoimasta, joten tarkastelualueen ja vaikutusalueen liiketilatarve on
laskennallista liiketilatarvetta suurempi.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KAUPALLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
4.1 Vaikutusten arvioinnin lahtokohdat

Lahdesjarven asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisdéadminen ja kayttotar-
koituksen muuttaminen padosin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Lahdesjarven ase-
makaavaluonnoksessa on osoitettu liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(KTT-15). Kaavaluonnos mahdollistaa alueelle 60 000 k-m? uutta liiketilaa. Pirkanmaan maa-
kuntakaavan ja Tampereen kantakaupungin yleiskaavan suunnittelumaaraysten mukaan alueelle
sijoittuvan kaupan tulee olla paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.

Ti

Kuva 9. Ote asemakaavamuutoksen alustavasta luonnoksesta (Tampereen kaupunki 2018)

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 maaritelty vahittdiskaupan enimmaismitoitus on Lahdesjar-
ven alueella 150 000 k-m?, josta 15 000 k-m? on erikoistavarakauppaa ja 135 000 k-m? paljon ti-
laa vaativan erikoistavaran kauppaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erikoiskaupan mitoi-
tus voidaan toteuttaa my06s paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kerrosalana.
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Tampereen kantakaupungin yleiskaavassa 2040 seudullisesti merkittavat vahittdaiskaupan keskit-
tymat sijoittuvat yleiskaavan keskustatoimintojen alueille ja alakeskuksiin. Tilaa vaativaa kaup-
paa ohjataan Kantakaupungin yleiskaavassa Lielahden, Lahdesjarven ja Hankkion alueille. Lah-
desjarven alueelle voidaan yleiskaavan mukaan sijoittaa seudullisesti merkittavaa paljon tilaa
vaativan véhittaiskaupan kerrosalaa enimmaismaaraltdan 150 000 k-m?. Alueelle ei saa sijoittaa
yli 3 000 k-m? suuruisia péivittaistavarakaupan yksikéité tai yli 2 000 k-m? suuruisia keskustaha-
kuisen erikoistavarakaupan yksikdita.

Kaavamuutosalueen (8686) lahiympéristdssa on rakennusoikeutta liiketiloille noin 50 000 k-m?2.
Eteldpuolisessa asemakaavassa (8534) on osoitettu liiketilojen (K) rakennusoikeutta noin
105 000 k-m?. Kaavamuutos (8686) mahdollistaa uutta liikerakentamista 60 000 k-m?, joten ko-
ko Lahdesjarven kaupan alueen rakennusoikeus on yhteensd 215 000 k-m?. Nykyisten asema-
kaavojen ja suunnitteilla olevan asemakaavamuutoksen liikerakentamisen mitoitus ylittdaa Pir-
kanmaan maakuntakaavassa ja Kantakaupungin yleiskaavassa maaritellyn enimmaismitoituksen
(150 000 k-m?).

4.2 Vaikutukset kaupan palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksiin
4.2.1 Liiketilan mitoitus suhteessa liiketilan lisatarpeeseen

Suunnitellun liikerakentamisen vaikutuksia nykyisten vahittaiskaupan myymaldiden toiminta- ja
kehitysedellytyksiin seka suunniteltujen kaupan hankkeiden toteutumis- ja kehitysmahdollisuuk-
siin voidaan arvioida vertaamalla suunniteltua mitoitusta laskennalliseen liiketilatarpeeseen. Mi-
kali liiketilan lisatarve riittda kattamaan suunnitellun liikerakentamisen, ei uuden liiketilan raken-
tamisella ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kaavamuutoksen (8686) mitoitus

Tilaa vaativan erikoiskaupan (sis. autokaupan ja huoltamotoiminnan) laskennallinen liiketilan lisa-
tarve vuosina 2016 - 2040 on tarkastelualueella (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelu-
alue) noin 107 000 k-m? ja vaikutusalueella (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue se-
kd Lempé&éalan ja Pirkkalan kunnat) 180 000 k-m?. Vaikutusalueen kuten my®ds tarkastelualueen
vdeston kysynnan kasvuun perustuva liiketilan lisatarve riittaa kattamaan asemakaavamuutoksen
mahdollistaman liikerakentamisen vuoteen 2040 mennessa. Asemakaavamuutoksen suunnitellun
rakennusoikeuden toteutuminen kokonaisuudessaan (60 000 k-m?) kayttaa vaikutusalueen tilaa
vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarpeesta (180 000 k-m?) noin 33 % ja tarkastelualueen lii-
ketilan lisdtarpeesta (107 000 k-m?) noin 56 %.

Asemakaavan suunniteltu mitoitus suhteessa liiketilan lisitarpeeseen

200000 180-160
150 000
107000
100 000
60 000 59 000
50000 . 38 400 .
; . | |
AK-muutoksen Tarkastelualueen  Tarkastelualueen Vaikutusalueen Vaikutusalueen
(8686) suunniteltu liiketilan lisdtarve  liiketilan lisdtarve  liiketilan lisdtarve  liiketilan lisdtarve
rakennusoikeus 2016-2025 2016-2040 2016-2025 2016-2040

B rakennusoikeus, k-m2 M liiketilan lisatarve, k-m2

Kuva 10. Asemakaavamuutoksen mitoitus suhteessa tarkastelualueen ja vaikutusalueen vuosien
2016 - 2025 ja vuosien 2016 - 2040 laskennalliseen liiketilan lisétarpeeseen
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Kaavamuutoksen (8686) ja eteldpuolisen asemakaavan (8534) mitoitus

Kaavamuutosalueen (8686) liikerakentamiselle suunnitelluilla alueilla ei ole talla hetkelld raken-
nuksia. Alueella on ollut maa-aineksia ja lajitysta, mutta |3jityslupa on paattymassa vuonna 2018
eikd sita ole tarkoitus jatkaa. Eteldpuolinen asemakaava-alue (8534) on rakentamatonta metsa-
aluetta.

Kuva 11. Lahdesjérven asemakaavamuutoksen (8686) ja eteldpuolisen asemakaavan (8534) alu-
eiden nykytilanne ja kaava-alueiden likimdérdinen rajaus (https://kartat.tampere.fi/oskari)

Kaavamuutoksen suunniteltu mitoitus ja eteldpuolisen asemakaavan rakennusoikeus ovat yh-
teensd 165 000 k-m?2. Vaikutusalueen (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue seka
Lempaalan ja Pirkkalan kunnat) tilaa vaativan erikoiskaupan vuosien 2016 - 2040 liiketilan lisa-
tarve riittda kattamaan suunnitellun mitoituksen ja voimassa olevan etelapuolisen asemakaavan
rakennusoikeuden. Suunnitellun mitoituksen ja etelépuolisen rakennusoikeuden toteutuminen
kokonaisuudessaan (165 000 k-m?) kayttaa vaikutusalueen tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan
lisdtarpeesta (180 000 k-m?) noin 92 %.

4.2.2 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Kohdassa 4.2.1 on verrattu asemakaavamuutoksen suunniteltua liikerakentamisen mitoitusta
vaikutusalueen vaestdn kysynnan kasvun pohjalta arvioituun liiketilan laskennalliseen lisatarpee-
seen. Suunnitellun rakennusoikeuden toteutuminen kokonaisuudessaan (60 000 k-m?) kayttaa
vaikutusalueen tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisdtarpeesta (180 000 k-m?) noin 33 % ja
tarkastelualueen liiketilan laskennallisesta lisatarpeesta (107 000 k-m?) noin 56 %.

Vaikutusalueen vaestdn paljon tilaa vaativaan erikoiskauppaan kohdistuva kysynnan kasvu ja lii-
ketilan lisatarve mahdollistaa Lahdesjarven suunnitellun liikerakentamisen, joten alueelle sijoittu-
vien uusien kaupan yksikdiden myota ei ole odotettavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia ole-
massa olevien myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Uusien toimijoiden sijoittuminen
tukee Lahdesjarven alueella jo toimivien myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksia. Kasvava
kysynta mahdollistaa Lahdesjarven suunnitellun liikerakentamisen lisdksi paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan kehittymisen myds muualla vaikutusalueella.
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Uusien myymaléiden perustaminen muuttaa kuitenkin aina kilpailuasetelmaa ja kilpailutilannetta,
erityisesti lyhyelld tdhtaimelld. Lahdesjarven asemakaavamuutoksen mahdollistaman tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan mahdolliset vaikutukset kohdistuvat erityisesti aluetta Idhimpana ole-
viin myymaldéihin, joiden kanssa uusi liikerakentaminen kilpailee osittain samoista asiakkaista.
Ostovoiman kehitysarvion mukaan kysyntd riittda kuitenkin seka uusille ettd nykyisille myyma-
I6ille, joten kilpailutilanteen muutoksella ei ole odotettavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia
nykyisten myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Lisaksi on hyva huomata, ettd jo Lah-
desjarven nykyiset myymalat houkuttelevat ostovoimaa my6s vaikutusalueen ulkopuolelta.

4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen

4.3.1 Yhdyskuntarakenteen kehitys

Lahdesjarven asemakaava-alue sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa ja olemassa
olevalla kaupan alueella, joten alueelle suunnitellulla liikerakentamisella ei ole yhdyskuntaraken-
netta hajauttavaa vaikutusta. Uusi liikerakentaminen sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaavan ja
Kantakaupungin yleiskaavan mukaiselle paljon tilaa vaativan kaupan alueelle. Suunnitellun liike-
rakentamisen toteutuminen vahvistaa Lahdesjarven vetovoimaa kaupan sijaintipaikkana ja ase-
maa Tampereen ydinkaupunkiseudun eteldosien kaupallisessa palveluverkossa.

Asemakaava-alueelle sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Henkildauton liséksi palvelut
ovat saavutettavissa myos joukkoliikenteella seka kavellen ja pyo6raillen. Lahiasutuksen kohtuulli-
sen suuri maara ja hyvat kavely- ja pyoérdily-yhteydet léheisilta asuinalueilta mahdollistavat asi-
oinnin kavellen ja pyoraillen. Vuoden 2015 lopussa alle kilometrin etdisyydelld asui noin 3 200
asukasta ja alle 3 kilometrin etdisyydellda noin 36 500 asukasta, joka on noin kolmannes vaiku-
tusalueen vdestomaarasta.

4.3.2 Palvelutarjonnan ja palveluverkon kehitys

Asemakaavamuutos mahdollistaa kaava-alueelle uutta liiketilaa 60 000 k-m?. Pirkanmaan maa-
kuntakaavan ja Tampereen kantakaupungin yleiskaavan suunnittelumaaraysten mukaan alueelle
sijoittuvan kaupan tulee olla paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa Tampereella toimivien ja/tai uusien paljon tilaa vaativan eri-
koiskaupan toimijoiden sijoittumisen olemassa olevalle Lahdesjdarven kaupan alueelle. Tilaa vaati-
van kaupan toimijoille vetovoimaisimpia ovat alueet, joille on hyva nakyvyys valtatielta, jotka
ovat hyvin saavutettavissa ja joilla on riittavasti tilaa rakennuksille ja pysakdinnille. Kaavamuu-
tosalue tayttaa tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittumiskriteerit erinomaisesti.

Asemakaavan toteutumisen myo6ta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutarjonta ja
valintamahdollisuudet lisaantyvat vaikutusalueen asukkaiden ja kauempaa alueella asioivien na-
kdékulmasta. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutarjonnan lisddntyminen vahvistaa Lah-
desjarven alueen asemaa eteldisen Tampereen ydinkaupunkiseudun kaupallisessa palveluverkos-
sa.

Vaikutusalueen vaeston lisaantymisen kautta tuleva kysynnan kasvu mahdollistaa suunnitellun ti-
laa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilan rakentamisen, joten uuden liikerakentamisen myota
ei ole odotettavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia nykyisten myymaléiden toiminta- ja kehi-
tysedellytyksiin. Tilaa vaativan erikoiskaupan nykyinen palveluverkko sailyy ja taydentyy.

4.3.3 Tampereen keskustan ja aluekeskustan kaupallisten palvelujen kehitys

Tampereen ydinkeskustan kaupallinen vetovoima ja elévyys ovat riippuvaisia kaupallisten ja kult-
tuuristen palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta. Tampereen ydinkeskusta on selkea maakun-
nan kaupallinen paakeskus. Ydinkeskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyk-
siin vaikuttavat hyvin monet tekijat, kuten liikenne- ja pysakdintijarjestelyt, fyysinen ymparisto,
liiketilojen tarjonta, tarjonnan monipuolisuus seka liikkeiden ja palveluiden vetovoima ja aukiolo-
ajat.
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Lahdesjarven kaavamuutosalueelle suunniteltu liikerakentaminen on tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan sijoittumisesta Lahdesjarven alueelle ei ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia ydinkes-
kustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kantakaupungin yleiskaavassa on Lahdesjarven kaupan alueen lansipuolelle osoitettu uusi Laka-
laivan aluekeskus, jota kehitetadn seudullisesti hyvin saavutettavana ja monipuolisena tydpaik-
kojen, asumisen, palvelujen, vapaa-ajan toimintojen sekd kestavan liikenteen ja liitynta-
pysadkdinnin alueena. Lakalaivan aluekeskuksen pohjoista osaa rautatien molemmin puolin kehi-
tetdan tulevaisuudessa henkildliikenteen asemaan ja valtatiehen tukeutuvana tyopaikkojen alu-
eena. Lakalaivan aluekeskuksen eteldisen osan toiminnoissa painottuvat asuminen seka julkiset
ja kaupalliset palvelut.

Aluekeskukseen ei tule sijoittumaan paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, joten Lahdesjarven alu-
eelle sijoittuva tilaa vaativa erikoiskauppa ei heikenna aluekeskuksen kehitysmahdollisuuksia.
Vaikutusalueen paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan kysynnan ja liiketilatarpeen lisays
mahdollistaa aluekeskuksen kehittymisen monipuolisena keskusta-alueena. Palvelutarjonnan li-
saantyminen Lahdesjarven alueella tukee omalta osaltaan Lakalaivan aluekeskuksen kehitysta.
Aluekeskukseen sijoittuvat paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan palvelut sekd Lahdes-
jarven alueelle sijoittuvat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelut tdydentdvat toisi-
aan ja muodostavat monipuolisen ja hyvin saavutettavan palvelukokonaisuuden.

4.4 Vaikutukset kaupallisten palvelujen saavutettavuuteen

Kaupan palveluiden saavutettavuutta voidaan tarkastella seka etaisyyksina (fyysinen saavutetta-
vuus) myymalaan etta koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa moniulotteisemmin. Koettu
saavutettavuus voidaan maaritella vaivaksi, jonka kotitalous kokee kaupassa asioinnista. Jos ta-
varoiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono ja jos tavaroiden hank-
kiminen aiheuttaa vdhan vaivaa, on saavutettavuus hyvéa (Spare ja Pulkkinen 1997).

Saavutettavuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittaistavarakauppaan ja fyysisen saavutetta-
vuuden tarkasteluun. Erikoiskaupassa palvelujen fyysinen saavutettavuus ei ole samalla tavalla
keskeinen kuin paivittaistavarakaupassa, koska erikoiskaupan myymaldissa asioidaan harvem-
min. Erikoiskaupassa fyysista saavutettavuutta tarkeampaa on koettu saavutettavuus, johon vai-
kuttavat muun muassa tarjonnan monipuolisuus, valintamahdollisuudet, myymaldiden tuotevali-
koima, laatu ja hintataso, asioinnin helppous seka koko asiointimatkan sujuvuus.

4.4.1 Kaupallisten palvelujen koettu saavutettavuus

Uusien paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelujen sijoittuminen Lahdesjarven asema-
kaavamuutoksen alueelle lisda ja monipuolistaa Lahdesjarven alueen paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan palvelutarjontaa ja valintamahdollisuuksia vaikutusalueella asuville ja kau-
empaa, erityisesti Tampereen eteldpuolisilta alueilta Lahdesjarven alueella asioiville. Palvelutar-
jonnan ja valintamahdollisuuksien lisaantyminen parantaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan koettua saavutettavuutta.

4.4.2 Alueen saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Lahdesjarven asemakaava-alueelle sijoittuvat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palve-
lut ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Lahiasutuksen kohtalaisen suuri maara ja
kattava jalankulun ja pyérailyn verkosto mahdollistavat hyvan saavutettavuuden kavellen ja pyo-
raillen. Vuoden 2015 lopussa asukasmaara alle kilometrin etdisyydella oli noin 3 200 asukasta ja
alle 3 kilometrin etdisyydella noin 36 500 asukasta, joka on noin kolmannes vaikutusalueen
(Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue seké Lempaalan ja Pirkkalan kunnat) vaesto-
maarasta. Jalankulun ja pyoérailyn yhteydet lannen suunnasta Peltolammin ja Multisillan alueilta
valtatien 3 ali seka pohjoisen suunnasta Koivistonkylan alueelta valtatien 9 yli luovat edellytykset
asioinnille kavellen ja pyoraillen.

Kantakaupungin yleiskaavassa asemakaava-alueen eteldpuolelle on osoitettu ohjeellinen raitio-
tien laajenemissuunta ja pyorailyn paareitiston tavoiteverkon linjaus. Raitiotien laajenemissuunta
ja pyoraily-yhteys noudattavat Automiehenkadun linjausta.
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Kuva 12. Jalankulun ja pyéréilyn vaylat Lahdesjdrven asemakaava-alueen I§hiympé&ristésséa
(https://kartat.tampere.fi/oskari)

Henkildautolla asioiville Lahdesjarven alue on hyvin saavutettavissa eri puolilta Tampereen ydin-
kaupunkiseutua ja maakuntaa. Alle 5 kilometrin etaisyydelld alueesta asuu noin 137 500 asukas-
ta, joka on noin 38 % ydinkaupunkiseudun ja noin 27 % maakunnan vdestdsta. Alle 10 kilomet-
rin etaisyydella asuu noin 237 300 asukasta, joka on noin 65 % ydinkaupunkiseudun ja noin 47
% maakunnan vaestosta.

Kavellen ja pyoraillen seké henkildautolla tapahtuvan asioinnin lisdaksi Lahdesjarven asemakaava-
alueelle sijoittuvat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelut ovat saavutettavissa myds julki-
sella liikenteellda. Julkisen liikenteen reitit kulkevat Automiehenkatua. Lahimmat pysakit sijaitse-
vat Automiehenkadun varressa liikerakentamiselle suunniteltujen alueiden vieressa. Todenna-
koista kuitenkin on, ettd Lahdesjarven alueella kuten muillakin paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupan alueilla asioidaan paaosin henkiléautolla.

Kuva 13. Ju/kisn liiknteen reitit ja pysdkit Lahdesjarven asemakaava-alueen
ldhiympéristdssé (https://kartat.tampere.fi/oskari).
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4.5 Muut vaikutukset

Toimivan kilpailun edistaminen

Maankayttd- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen myéta kilpailun toimivuuden edista-
misen nakoékulman tulee olla mukana alueidenkdytén suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten ar-
vioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Myds 1.5.2017 voimaan tulleessa maankdytté- ja rakennuslain
muutoksessa kaupan sijainninohjausta koskevien lakipykdlien muuttamisen perusteluina esitettiin
elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantaminen ja toimivan kilpailun kehittymisen edistdmi-
nen.

Kaytannodssa kilpailun toimivuuden edistéminen merkitsee sita, ettd kaupalle osoitetaan riittavasti
sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja etta
myds uusilla toimijoilla on riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Tama pa-
rantaa myos elinkeinoeldman toimintaedellytyksia.

Lahdesjarven asemakaavamuutoksessa osoitettavat kaupan alueet mahdollistavat Tampereella jo
toimivien ja/tai uusien paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimijoiden sijoittumisen alu-
eelle, mika osaltaan edistaa toimivan kilpailun toteutumista.

Tyollisyysvaikutukset

Lahdesjarven asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen vaikuttaa monella tavalla
vaikutusalueen tydllisyyteen. Valittémien tyodllisyysvaikutusten lisdksi syntyy valillisia tyollisyys-
vaikutuksia, kun seka rakentamis- etta toimintavaiheessa kdytetdaan muiden toimialojen tuotta-
mia valituotteita ja palveluja. Asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikerakentamisen valitto-
mia ja valillisia tyollisyysvaikutuksia voidaan karkealla tasolla arvioida Tampereen eri toimialojen
toteutuneen liikevaihdon ja henkiléstomaaran seka Tilastokeskuksen panos-tuotos -malliin perus-
tuvien tydpanoskertoimien avulla.

Rakentamisvaiheen tyoéllisyysvaikutus on arvioitu asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikera-
kentamisen maarén (60 000 k-m?2), keskimaardisten rakennuskustannusten (1 800 €/k-m?), ra-
kentamisen toimialan liikevaihdon ja henkiléstomaaran seka tydpanoskertoimien avulla. Mikali
asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, raken-
nusaikainen tydllisyysvaikutus on yhteensa noin 650 henkilotyovuotta/rakennusaika, josta
noin 380 henkilétydvuotta on valittdmia vaikutuksia rakentamisen toimialalla ja noin 270 henkilo-
ty6vuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

Toimintavaiheen tydllisyysvaikutus on arvioitu asemakaavamuutoksen mahdollistaman tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan liikevaihtoarvion, vahittaiskaupan liikevaihdon ja henkiléstomaaran seka tyo-
panoskertoimien avulla. Mikédli asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen toteutuu
kokonaisuudessaan, on toimintavaiheen tyéllisyysvaikutus vuositasolla yhteensa noin 890 hen-
kilotyovuotta/vuosi, josta noin 730 henkilétydvuotta on valittémia vaikutuksia vahittdiskaupan
toimialoilla ja noin 160 henkilétyévuotta valillisid vaikutuksia muilla toimialoilla.

5 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Vaikutusten arvioinnin keskeiset tulokset

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen Lahdesjarven asemakaava-alueelle

e Vaikutusalueen kasvava kysynta ja sen pohjalta arvioitu paljon tilaa vaativaan erikoistavaran
kauppaan kohdistuva laskennallinen liiketilan lisatarve riittavat kattamaan Lahdesjarven
asemakaava-alueelle suunnitellun paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilan mitoi-
tuksen.

e Suunnitellulla mitoituksella paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liikerakentamisen seu-
rauksena ei ole odotettavissa nykyisten paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myyma-
I6iden lopettamisia, joten nykyinen palveluverkko sdilyy ja taydentyy uusilla myymaléilla.
Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa Lahdesjarven kaupallista vetovoimaa ja asemaa Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun eteldosien kaupallisessa palveluverkossa.
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Lahdesjarven asemakaava-alueelle suunniteltujen kaupan toimintojen toteuttaminen paran-
taa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan palvelutarjontaa ja valintamahdollisuuksia
alueella asioivien nakoékulmasta. Vaikutusalueen vaestémaaran ennustetaan kasvavan tule-
vaisuudessa, joten kaupallisten palvelujen sijoittuminen Lahdesjarven alueelle vastaa myds
tulevaan kysyntaan.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiden osoittaminen Lahdesjarven asemakaava-
alueelle tarjoaa Tampereella toimiville ja/tai uusille paljon tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan toimijoille mahdollisuuden sijoittua uudenaikaisiin liiketiloihin vetovoimaiselle kauppapai-
kalle. Suunnitellulla mitoituksella ei ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia olemassa olevien
myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Kasvava kysynta mahdollistaa kaupan kehi-
tyksen myds muualla Tampereen ydinkaupunkiseudulla.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiden osoittaminen Lahdesjarven asemakaava-
alueelle mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen alueelle ja parantaa omalta osaltaan
toimivan kilpailun edellytyksia ja elinkeinoelaman toiminta- ja kehitysedellytyksia.

Lahdesjarven asemakaava-alueelle sijoittuva paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa ei
kilpaile Tampereen ydinkeskustan eikd aluekeskusten kaupan kanssa, joten se ei vaikuta hai-
tallisesti keskusten kaupalliseen kehitykseen. Palvelutarjonnan lisdantyminen Lahdesjarven
alueella tukee omalta osaltaan Kantakaupungin yleiskaavassa osoitetun uuden Lakalaivan
aluekeskuksen kehitysta. Aluekeskukseen sijoittuvat paivittaistavarakaupan ja muun erikois-
kaupan palvelut sekda Lahdesjdrven alueelle sijoittuvat paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan palvelut tédydentavat toisiaan ja muodostavat monipuolisen ja vetovoimaisen palvelu-
kokonaisuuden.

Asemakaava-alueelle suunnitellut kaupalliset palvelut sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen, joten kaavan toteuttamisella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaiku-
tusta. Lahdesjarven asemakaavassa osoitetut kaupan alueet ovat hyvin saavutettavissa kai-
killa kulkumuodoilla. Alueelle on hyvat jalankulun ja pyordilyn yhteydet ldheisilta asuinalueil-
ta. Kauempana asuville alue on saavutettavissa henkildautolla ja joukkoliikenteella.

Asemakaavan toteuttaminen aikaansaa valittémia ja valillisia tyollisyysvaikutuksia seka ra-
kennusvaiheessa etta toimintavaiheessa. Kaava-alueelle suunnitellun liikerakentamisen tydlli-
syysvaikutukset ovat rakentamisen aikana karkeasti arvioituna noin 650 henkilétyévuotta,
josta noin 380 henkilotydvuotta on valittdmia vaikutuksia rakentamisen toimialalla ja noin
270 henkilétyévuotta valillisid vaikutuksia muilla toimialoilla. Toimintavaiheen tydllisyysvaiku-
tukset ovat karkeasti arvioituna vuositasolla noin 890 henkilétyévuotta/vuosi, josta noin 730
henkilétydvuotta on valittdmia vaikutuksia vahittdiskaupan toimialoilla ja noin 160 henkil6-
tyévuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

Kaava-alueen mitoitus suhteessa maakuntakaavan ja yleiskaavan mitoitukseen

Lahdesjarven nykyisten asemakaavojen ja asemakaavamuutoksen suunniteltu liikerakenta-
misen mitoitus (215 000 k-m?) ylittdd Pirkanmaan maakuntakaavassa ja Kantakaupungin
yleiskaavassa maaritellyn enimmaismitoituksen (150 000 k-m?). Mitoituksen ylitysta voidaan
kuitenkin perustella alueen yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan sijoittumiskriteerien, vaikutusalueen kysynnan kehityksen sekd maankaytto-
ja rakennuslain tavoitteiden perusteella.

Eteldpuolisessa asemakaavassa (8534) on osoitettu liikerakentamisen rakennusoikeutta yh-
teensd noin 105 000 k-m2. Alue on télld hetkelld rakentamatonta metsaaluetta, joten kaupan
sijoittuminen alueelle edellyttaa infran rakentamista ja laajentaa yhdyskuntarakennetta ete-
lan suuntaan. Asemakaavamuutoksen (8686) alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen, jossa liikerakentaminen taydentaa talla hetkella vajaasti toteutunutta aluetta.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittumiskriteerien nakdkulmasta kaavamuutos-
alue on vetovoimaisempi kauppapaikka kuin eteldpuolinen asemakaava-alue. Kaavamuutos-
alueen liikenteellinen sijainti on hyva ja alue on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Ny-
kyisten tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikoiden laheisyys lisaa alueen kaupallista ve-
tovoimaa.

Lahdesjarven vaikutusalueen (Tampereen eteldinen ja kaakkoinen palvelualue seka Lempaa-
Ian ja Pirkkalan kunnat) vaestdén kysynnan kasvu mahdollistaa vuoteen 2040 mennessa kaa-
vamuutoksen suunnitellun mitoituksen ja voimassa olevien asema-kaavojen rakennusoikeu-
den toteutumisen kokonaisuudessaan eli myds Pirkanmaan maakuntakaavassa ja Kantakau-
pungin yleiskaavassa maaritellyn enimmaismitoituksen ylittavalta osin.
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Maankaytté- ja rakennuslain viimeaikaisten uudistusten tavoitteena on ollut elinkeinoelaman
toimintaedellytysten parantaminen ja toimivan kilpailun kehittymisen edistéaminen. Mahdollis-
tamalla paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen olemassa olevalle, kaikilla
kulkumuodoilla saavutettavalle kaupan alueelle, edistetéan myds maankayttdé- ja rakennus-
lain tavoitteita.

Johtopaatoksia jatkosuunnitteluun

Lahdesjarven alueelle sijoittuvan kaupan tulee olla paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paa, vaikka voimassa olevan maankayttdé- ja rakennuslain tavoitteena onkin, ettéd kaupan
laatua koskevista kaavamaarayksista luovuttaisiin.

Lahdesjarven asemakaava-alueelle sijoittuvan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
nakodkulmasta on tarkeaa, ettei asemakaavalla rajoiteta liikaa yritysten toiminta- ja kehitys-
mahdollisuuksia, joten tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoituksen tulisi olla riittavan
suuri. Uusien kauppapaikkojen osoittaminen ja niiden riittdva mitoitus parantaa elinkei-
noeldman toimintaedellytyksid ja edistaa toimivan kilpailun toteutumista maankaytté- ja ra-
kennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Kaavamadraykset tulisi muotoilla niin, ettd ne sallivat mahdollisimman joustavasti erityyppis-
ten ja erikokoisten tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikdiden sijoittumisen Lahdesjar-
ven alueelle Pirkanmaan maankuntakaavan ja Tampereen yleiskaavojen sallimissa rajoissa.
Maakuntakaavassa ja Kantakaupungin yleiskaavassa maaritelty enimmaismitoitus voidaan
Lahdesjarven alueella kuitenkin ylittaa, mikali maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltovaati-
musten tai vahittaiskauppaa koskevien erityisten sisaltdvaatimusten toteutuminen eivat vaa-
rannu.
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- Tilastokeskus: vaestoétilastot
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7 LIITTEET

Liite 1. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250
47730
47740
47750

Alkoholi- ja muiden juomien vahittdiskauppa
Apteekit

Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa
Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711
47712
47713
47714
47715
47719
47721
47722

Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa
Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

Jalkineiden vahittaiskauppa

Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410
47420
47430

Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa
Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592  Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittdiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594  Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47596  Lukkoseppad- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa
47641  Urheiluvalineiden, polkupydrien vahittaiskauppa
47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761  Kukkien vahittaiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770 Kultasepdnteosten ja kellojen vahittaiskauppa
47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittdiskauppa
47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523  Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa
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Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
45192 Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittdiskauppa

45322 Renkaiden vahittaiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien vahittdiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista



