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Kaavan suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Ruotulan kaupunginosan korttelin 4852
tontit 12, 13, 14 ja 15. Alue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa
kaupungin keskustasta itdan, osoitteessa Ali-Huikkaantie 27-33.
Tontilla 12 sijaitsee vuonna 1954 valmistunut paaosin kolme- osin
kaksikerroksinen pienteollisuustalo. Tontilla 13 sijaitsee vuonna
1959 valmistunut autohallirakennus. Tontilla 14 ja osin tontilla 15
sijaitsee vanha tilakeskuksen asuinrakennus seka kaksi talous-
rakennusta. Tyhjillddn oleva asuinrakennus on vuodelta 1933.
Talousrakennusten tarkka rakentamisajankohta ei ole selvillg,
mutta on oletettavaa, ettd suurempi on rakennettu viimeistdan
1930-luvulla ja pienempi 1950-luvulla.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalue Huikkaan-
metsikkoon, idassa Ali-Huikkaantiehen, eteldssa rivitalo- ja lannes-
sa omakotitontteihin.

Tontti 4852-12 on pinta-alaltaan 3155 m?, rakennusoikeutta ton-
tilla on 2209 k-m2. Tontti 4852-13 on pinta-alaltaan 2731 m?,
rakennusoikeutta 1912 k-m2 Tontti 4852-14 on pinta-alaltaan
3011 m? ja tontti 4852-15 3003 m?, rakennusoikeutta molemmilla

tonteilla on 1173 k-m?2. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on
11 900 m? ja rakennusoikeus yhteensi 6466 k-m?2.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisessd omistuksessa.

Tavoitteet

Kaavamuutoshakijan tavoitteena on tonttien 4852-12, 13, 14 ja 15

kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkerrostalojen

korttelialueeksi ja rakennusoikeuden kasvattaminen.

Kaupunkiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset ymparistoonsa sopeutuvalle tdaydennys-
rakentamiselle. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen
sijainti  kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.
Asemakaavoituksen tavoitteena on tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta alueen kaupunkikuvallinen laatu ja

viihtyisyys paranevat.

Lahtokohdat

Asemakaavan muuttamista koskeva hakemus on jatetty
16.4.2020.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017.

Maakuntakaavan hyvaksymispaatos  tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakunta-
kaavassa kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
ja Kaleva - Kangasala -nimiseksi tiiviiksi joukkoliikennevyhyk-
keeksi. Sitd koskevat merkinnat kasvutaajamien kehittdmisvyo-
hyke ja kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke.

Maakuntakaava 2040: http://tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvdksytty valtuustossa
15.5.2017. VYleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi.
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Suunnittelualue rajautuu lannessa kantakaupungin yleiskaavan
osoittamaan arvokkaaseen jalleenrakennuskauden pientalo-
alueeseen J9, Ruotula: Yli-Huikkaantien ja Ali-Huikkaantien varsi,
Koukkutien itdpuoli. Uudessa kantakaupungin yleiskaava-
luonnoksessa, valtuustokausi 2017-2021, jalleenrakennuskauden
pientaloalue sisédltyy merkintdan paikallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparist6 (P17, Ruotula).

Kantakaupungin yleiskaava 2040:

https://kartat.tampere.fi/yk2040pdfkartat

Asemakaava

Kaavamuutosalueella tonteilla 4852 -12 ja 13 on voimassa
22.11.1978 muutettu asemakaava nro 5306. Siind tontit ovat
pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jotka muodostavat
kokonaisuuden, jonka keskelld on pysakointialue ja jonka ulko-
reunaa kiertdamaan on osoitettu istutettava alue. Tontin 12 Ali-
Huikkaantien varressa on rakennusala neli- ja tontin pohjoisosassa
kaksikerroksiselle rakennukselle, tontilla 13 rakennusala on
yksikerroksinen. Tonteilla 4852 -14 ja 15 on voimassa 13.1.1962
muutettu asemakaava nro 1729. Siind tontit ovat korkeintaan
kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelin osia. Kummallakin tontilla on itd—lansi -suuntainen
rakennusala. Istutettavat alueet on kiertdvat ndiden kahden tontin
kokonaisuuden itad-, eteld ja lansireunaa.

Ajantasa-asemakaava:

http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELY EHDOTUS WALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet ja muistutukset voi jattda kohdan tiedottaminen ja
yhteystiedot mukaisesti.

o  Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutetaan
nahtaville 17.9.-8.10.2020. Mielipiteet ja kommentit,
tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

e  Valmisteluaineiston nahtaville kuuluttaminen. Mielipiteet ja
lausunnot.

o  Asemakaavaehdotuksen kasittely. Yhdyskuntalautakunta
paattda ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja
nahtavilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot.

Asemakaavan  hyvdksyy  yhdyskuntalautakunta. = Muutok-
senhakumahdollisuus.

Laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

e Arkkitehdit LSV on tehnyt hankkeen viitesuunnitelman.
e Hankkeessa kdytetdan Tampereen viherkerrointyokalua, jota
varten kohteeseen laaditaan piha- ja hulevesisuunnitelma.
o Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan lisaksi
o meluselvitys
o rakennetun ympdristdn inventointi
o lepakko- ja lahokaviosammalselvitys
o rakentamistapaohje
o Aiemmin tehtyja selvityksia, joita paivitetaan tarvittaessa:
o liito-oravaselvitys
o maaperan pilaantuneisuusselvitys
o pohjatutkimusraportti ja alustava perustamistapalau-
sunto

Vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaan (MRA 1§)

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e  Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia-
talouteen seka liikenteeseen

e  Kaupunkikuvaan, = maisemaan,  kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ymparistoon

e  Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisaksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti
yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen
vhteydessa ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.

Sopimukset

MRL 91 b §:n tarkoittama maankayttdsopimus laaditaan ennen
kaavaehdotuksen kasittelyd kaupunginhallituksessa.

Osalliset

e  Kaavamuutoksen hakija

e  Kiinteistojen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e  Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset, esim.
liikennesuunnittelu, ympadristonsuojelu ja  Pirkanmaan
maakuntamuseo

e  Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e  Pirkanmaan liitto

e Huikkaan-Ruotulan omakotiyhdistys

e Muut ilmoituksensa mukaan.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdessd, kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(keskusvirastotalo, os. Aleksis Kiven katu 14-16 C) ja kaupungin
internet-sivuilla osoitteessa: www.tampere.fi/ilmoitustaulu

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Palvelupiste
Frenckellissa, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisdksi nahtavilla
kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:
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https://www.tampere.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaavoitus/ajankohtaista.html

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot
Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.
Kayntiosoite: Aleksis Kiven katu 14-16 ¢, Tampere.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi

Kaava laatija

Tampereen kaupunki

Kaupunkiympariston suunnittelu

Asemakaavoitus

Asiaa hoitaa

Kaavoitusarkkitehti Sari Pietila

puh 040 806 2699

sari.pietila@tampere.fi
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