HARMALAN KYLA RN:0 1:5, 1:6 JA 1:7, OTAVALLAN KYLA RN:0 2. SARANKULMA - KATU-, VIRKIS-
TYS- JA LIIKENNEALUETTA, MULTISILTA-LIIKENNEALUETTA, PARRINMAAN TEOLLISUUSALUE,
KAAVA NRO 8456.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8. paivana joulukuuta 2014 paivattya asema-
kaavakarttaa nro 8456. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Lisétietoja osoitteessa:
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8456.
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TIVISTELMA

Yleista

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Peltolammin ja Tampere-Helsinki rautatien lansipuolella sijaitse-
vaa nk. Parrinmaan aluetta. Suunnittelualue muodostuu Harmalan kylan tiloista RN:o 1:5, 1:6 ja 1:7, osasta
Otavallan kylan tilaa RN:o 2 seka osista voimassa olevien asemakaavojen mukaisia virkistys-, rautatie- ja katu-
alueita. Suunnittelualueen leveys on noin 200-300 metrid, pituus noin kaksi kilometria ja pinta-ala noin 53 ha.

Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa alueen rakentaminen Tampereen kantakaupungin yleiskaavan mu-
kaiseksi teollisuusalueeksi. Suunnittelun pohjana kaytetddn Ramboll Finland Oy:n vuonna 2014 laatimaa esi-
selvitysta, jossa tutkittiin alustavasti tavoitteiden mukaisen maankaytén toteutumisedellytyksia ja suunnittelun
reunaehtoja. Esiselvityksen ja kaavatyon yhteydessa laadittuja selvityksid ja suunnitelmia ovat mm. hulevesi-,
liikenneverkko-, rakennettavuus- ja massatasapainotarkastelut seka alustavat katu- ja kunnallisteknisen verkos-
ton suunnitelmat.

Kaava-alueen sijainti jaluonne

Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km etelaén kaupungin ydinkeskustasta. Alue on rakentamatonta, padosin virkis-
tyskaytdssé olevaa talousmetsad, joka rajautuu idassa Tampereen ja Helsingin valisen radan rautatiealuee-
seen, lannessé Pirkkalan kunnan rajaan ja eteldssé Ratasillantiehen. Pohjoisessa aluetta rajaa kaytosta poiste-
tun Sarankulman teollisuusalueelle johtaneen teollisuusraiteen penger ja Parrinkosken luonnonsuojelualue. L&-
himmat jo rakentuneet alueet ovat pohjoisessa Sarankulman teollisuusalue, idassa Multisillan kerrostalovaltai-
nen asuinalue ja etelassa ja luoteessa Pirkkalan puolelle sijoittuvat Kaitalankulman ja Toivion pientaloalueet.

Suunnittelualueen maasto on kallioista, kumpareista ja luontoarvoiltaan rikasta. Alueen eteldosassa kulkee
Fingridin 110 kV:n Kangasala-Multisilta-Pirkkala voimajohto. Lento- ja rautatieliikenteesta syntyva melu ylittda
ohjearvot lahes koko suunnittelualueella.

Suunnittelualue on rajattu karttaan yhtendaisella viivalla, 1ahivaikutusalue katkoviivalla. Oikealla ilmakuva vuodelta
2012.

Tavoitteet

Tampereen kaupungin asemakaavoitusohjelmassa vuosille 2014 - 2016 kohteelle on asetettu 60 000 teollisuu-

den kerrosnelimetrin tdydennysrakentamistavoite. Keskeisia tavoitteita ovat mm. kantakaupungin tdydentami-

nen, tydpaikka-alueiden laajentaminen, alueen saavutettavuuden parantaminen ja luontoarvojen huomioiminen.
Kaavatyon aikana selvitetdén tavoitteen mukaisen rakentamisen toteuttamiskelpoisuutta. Alueen sijainti edellyt-
taa, ettd suunnittelua viedaan eteenpain yhteistydsséa Pirkkalan kunnan kanssa.
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Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta vuosille 2014 -2016 hyvaksytyn asemakaavoitusohjelman mu-
kaan. Kohde on kantakaupungin yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. (Dno: TRE:4676/10.02.01/2012 pvm.
5.6.2012).

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on tullut julkisesti néhtaville 6.3.2014. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavilldoloaikana 6.- 27.3.2014. jatettiin nelja lausuntoa/kommenttia (Pirkanmaan maakun-
tamuseo, Pirkanmaan maakuntaliitto, Pirkkalan kunta ja Fingrid Oyj). Liséksi Tampereen OAS-vaiheessa saa-
tiin Tampereen veden lausunto ja seitsemén osallisten laatimaa mielipidetta.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 9.9.2014 ja kutsu l&hetettiin Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle,
Pirkkalan kunnalle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Liikennevirastolle ja kaupungin eri hallintokunnille.

10.11.2014 paivatty kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 13.11. — 5.12.2014 valisen ajan. Avoin yleisotilaisuus
jarjestettiin 20.11.2013.Tilaisuudessa kaytiin laajaa keskustelua kaavan vaikutuksista luontoon, liikenteeseen,
virkistysalueiden védhenemiseen ja Peltolammin veden laatuun. Kaavaluonnoksesta jatettiin 7 lausuntoa ja 24
osallisten laatimaa mielipidetta, joista yksi adressi. Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys ilmoitti olevansa osalli-
nen.

Kaavaehdotus on paivatty 8.12.2014. Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Tiivistelma kaavaprosessin eri vaiheissa saadusta palautteesta seka siihen laaditut kirjalliset vastineet on esitet-
ty liitteend olevassa vastineraportissa.

Suunnittelun lahtékohdat ja tehdyt selvitykset

Kaavan laatijana toimii Ramboll Finland Oy. Konsultin ty6ta ohjaa kaupungin taholta projektiarkkitehti Eeva Ha-
kola.

Asemakaavan lahtdkohtana ovat olleet ja on laadittu seuraavat suunnittelua ja kaavan toteuttamista ohjaavat
erillisselvitykset ja -suunnitelmat:

e Peltolammin Myllyvuoren luontoselvitys, Ramboll Finland Oy 21.12.2012 (ID: 515 640)
e Peltolammin Myllyvuoren luontoselvityksen karttaliitteet

e Linnustonselvitys Peltolammin Myllyvuoren alueella

e Lepakkoselvitys Peltolammin Myllyvuoren alueella

e Parrinmaan teollisuusalueen asemakaavan nro 8456 arkeologinen selvitys
e Hulevesi, nykytila luonto

e Hulevesi, nykytila maapera

e Pirkkalan Saukkolammin —Taaporinvuoren luontoselvitys

e Tampereen ilmanlaatuselvitys 2013, Tampereen kaupunki,

e Katujen yleissuunnitelma

e Vesihuollon yleissuunnitelma

Erillisselvitysten keskeiset tulokset on raportoitu osana kaavaselostusta.
Asemakaavan rakenne ja keskeinen siséltd

Asemakaavassa alueelle muodostuu viisi erillista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-23 ja TY-
20). Korttelialueiden pinta-ala vaihtelee valilla 1,2 - 8,4 ha ja ne muodostavat noin kolmasosan koko kaava-
alueen pinta-alasta. Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 88 000 k-m? (e=0,50) ja rakennus-
ten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelialueille on osoitettu hulevesien hallintaan varattuja alueen osia
(hule-10). Kortteleissa 1701, 1703 ja 1705 on osoitettu erillisin merkinndin istutuskaistat ja istutettava puurivi.

Kaavassa on huomioitu vaihemaakuntakaavan mukainen mahdollinen ratayhteystarve. Viimeisimman suunni-
telman mukaan ratayhteystarve on esitetty alitamaan alue tunnelissa korttelin 1701 kohdalla. Kaavassa on kui-
tenkin varauduttu myés pintavaihtoehdon mukaisiin jarjestelyihin.

Autopaikkoja on rakennettava yksi jokaista sataa kerrosnelidmetria kohti (1 ap/100 m2). Kaavassa on annettu
liséksi korttelialueilla edellytettavaa hulevesien viivyttdmistd, hulevesien puhtautta ja kallioperén rakennetta-
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vuutta koskevia maarayksia (hule-9, yleismaarays ja ma-38). Hulevedet eivat maardyksen mukaan saa myos-
kaan haitata rata-alueen kuivatusta tai paaradan vakautta.

Koko aluetta koskevan yleismaarayksen (y-8456) mukaan vanhan radanpohjan saa purkaa vasta Pirkanmaan
maakuntamuseon hyvaksyman dokumentoinnin jalkeen. Katujen rakentamisen yhteydessa tulee riittvasti suo-
jata muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava raken-
nushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan to-
teuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvon-
taviranomaisella, joka my6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Tontilta tulevista hulevesista on
erotettava 6ljy ja hiekka. Hulevedet saa laskea purkuojaan vain naytteenottokaivon kautta.

Kaava-alueen pohjoisosaan seka katu- ja korttelialueiden ja Pirkkalan kuntarajan vdliin sijoittuu rakentamatto-
mana séilyvid suojametsaalueita (VM-3), joiden osuus hieman alle puolet (noin 48%) koko kaava-alueen pinta-
alasta. Suojametsien tarkoituksena on sailyttdd merkittédva osa alueesta yleisessa virkistyskaytdssa seka turva-
ta luonnon monimuotoisuuden ja uhanalaisten lajien elinymparistojen sailyminen. Kaikki alueen suojametsét
ovat tarkeitd lepakkoalueita, joita tulee hoitaa lajin elinolosuhteet huomioiden (slep-1). Pohjoisimman suojamet-
sén (Korvenojanpuiston) pohjoisosa on tarkea liito-orava-alue, jonka puusto tulee sailyttaa ja jattaa tavanomais-
ten metsanhoidollisten toimenpiteiden ulkopuolelle seka hoitaa liito-oravaa suosivalla tavalla (sl-4). Korvenojan
puistoon on lisétty luo -alue ojanvarren monimuotoisuuden sailyttdmiseksi. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiden ja Pirkkalan kuntarajan valisella suojametsékaistalla on merkitystd myds rakennettavien ja ra-
kentamattomina sailyvien alueiden maanpinnan tasausten hallinnan ja pintavesien ohjaamisen kannalta.

Kokoojakadun ja sen itdpuolisen rautatiealueen (LR) valinen suojaviheralue (EV-11) on merkittava pintavalun-
nan purkureitti, jota kaytetdan hulevesien viivytykseen ja johtamiseen. Hulevesien pintavalunnan purkureitit tu-
lee eroosiosuojata ja sijoittaa mahdollisimman etaalle kiinteistd muinaisjadnnoksista. Suojaviheralueelle ja rau-
tatiealueelle sijoittuvat kipindaidan jaénteet on osoitettu muinaismuistojen merkinnalla "sm-4": Alueen osa, jolla
sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-

mista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Rautatiealueen rajaus on osoitettu toteutuneen kiinteistéjaon mukaisena ja tilavaraus mahdollistaa maakunta-
kaavan tavoitteena olevien kahden lisaraiteen sijoittamisen nykyisten raiteiden lansipuolelle. Kortteleihin on
merkitty maarays, jonka mukaan paaradan aiheuttama tariné tulee ottaa huomioon aluetta toteutettaessa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet tukeutuvat uuteen etelé-pohjoissuuntaiseen, yli kahden kilomet-
rin pituiseen kokoojakatuun (Ratasillankatu). Kokoojakatu liittyy pohjoisessa Patamé&enkatuun ja eteldssa Rata-
sillantiehen ja Multiojankatuun. Alueen keskivaiheille sijoittuvista kahdesta uudesta tonttikadusta eteldaisempi
(Arrankatu) ulottuu Pirkkalan kuntarajalle saakka, ja se voidaan tarvittaessa rakentaa myos Pirkkalan puoleisen
alueen maankayttoa palvelevaksi katuyhteydeksi.

Suojametsé-, katu- ja suojaviheralueille on osoitettu liséksi voimajohtoalueen osia (z/110kV).

Taman asemakaavan alueella tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

Mitoitus
poistettava kaava pinta-alam2 rak.oik. k-m2
LR 17 554 -
VL-7 1214 -
katualue 1592 -
yht. 20 360 -
osuus koko
kaavaehdotus pinta-alam2 rak.oik. k-m2 e= kaava-alueen
pinta-alasta
T-23 147233 73618 0,50 27,8 %
TY-20 28978 14489 0,50 5,5 %
EV-11 18 809 - - 3,6 %
VM-3 254121 - - 48,1 %
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LR 7 811 - - 1.5%
katualueet 71798 - - 13,6 %
yht. 528 750 88 107 0,17 100,0 %

Kiinteistdtoimella ei ole lausunnossaan huomautettavaa.”
Viranomaismenettelyt

Ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Liikennevirastolta ja Pirkkalan kunnalta. Ehdotuksen néhtavillaolon ja palautteen kasittelyn
jalkeen jarjestetaan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin tiloja Harmalan kyla RN:o 1:5, 1:6 ja 1:7, Otavallan kyla RN:o 2
Tampereen kaupungin Multisillan kaupunginosan liikennealuetta ja kaupunginosan rajaa
Asemakaavan muutos koskee:
Sarankulman kaupunginosan katu-, likenne- ja virkistysaluetta ja kaupunginosan rajaa
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin Multisillan kaupunginosan liikennealuetta ja kaupunginosan rajaa seka Tampereen
kaupungin Sarankulman kaupunginosan korttelit 1701-1705 , katu, virkistys-, erityis- ja liikennealuetta ja
kaupunginosan rajaa

Kaavan tilagja:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympériston kehittdminen, projektiarkkitehti Eeva Hakola.
Kaavan laatija:

Ramboll Finland Oy/ arkkitehti Marjut Ahponen, arkkitehti yo. Maija Kovari ja ins.op. Ida Montell
Vireilletulo: 6.3..2014
Dno: TRE:4676/10.02.01/2012.
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki-Tampere-paaradan lansipuolella noin seitseméan kilometria Tampereen ydin-
keskustasta etelaan. Tampereen, Pirkkalan ja Lempaalan kuntarajat kohtaavat noin puolen kilometrin paassa
alueen etelapuolella Saéksjarven Rajasaaressa Alueen etdisyys Pirkkalan kuntakeskuksesta ja lentoasemalta
on noin 5-6 kilometrid, Lempaalan ja Nokian kuntakeskuksista noin 12 kilometria. Lahimmat jo rakentuneet alu-
eet ovat pohjoisessa Sarankulman teollisuusalue, idassa Multisillan kerrostalovaltainen asuinalue ja eteldssa ja
lannessa Pirkkalan puolelle sijoittuvat Toivion ja Kaitalankulman asuinpientaloalueet.

Kaavan nimi ja tarkoitus

PARRINMAAN TEOLLISUUSALUE, SARANKULMA. ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS. KAAVA
NRO 8456.



Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa
alueen rakentaminen Tampereen kan-
takaupungin yleiskaavan mukaiseksi te-
ollisuusalueeksi.

Kaava-alueen sijainti.

2.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Kaavakartta ja poistettava asemakaava
2. Selostus
3. Seurantalomake

25 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Havainnekuva (Ramboll Finland Oy, 8.12.2014)

e Vastineraportti

e  Mielipiteet ja lausunnot

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e  Peltolammin Myllyvuoren luontoselvitys (Ramboll Finland Oy, 21.12.2012; ID: 515 640)

e  Peltolammi-Myllyvuoren luontoselvitys, karttaliitteet

e Linnuston selvitys Peltolammin-Myllyvuoren alueella

e Lepakkoselvitys Peltolammin-Myllyvuoren alueella

e Parrinmaan teollisuusalueen asemakaavan nro 8456 arkeologinen selvitys (Kulttuuriymparistépalvelut
Heiskanen & Luoto Oy, 5.6.2014; ID: 887 814)

e Hulevesiselvitys, nykytila luonto

e Hulevesiselvitys, nykytila maapera

e Pirkkalan Saukkolammin - Taaporinvuoren alueen luontoselvitys, Junttanen Sanna 2009

¢ llmanlaatuselvitys Tampere

e Kadut ja vesihuollon yleissuunnitelma

e Katujen pituusleikkaukset
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue

Suunnittelun kohteena on noin 7 km eteld&n kaupungin ydinkeskustasta Peltolammin ja Tampere-Helsinki rau-
tatien lansipuolella sijaitsevaa nk. Parrinmaan aluetta. Suunnittelualue muodostuu Harmalan kylan tiloista RN:o
1:5, 1:6 ja 1:7, osasta Otavallan kylan tilaa RN:0 2 sek& osista voimassa olevien asemakaavojen mukaisia vir-

kistys-, rautatie- ja katualueita. Suunnittelualueen leveys on noin 200-300 metrid, pituus noin kaksi kilometria ja
pinta-ala noin 53 hehtaaria.

Suunnittelualue on rakentamatonta, p&aosin virkistyskaytdssa olevaa talousmetsad, joka rajautuu idéssa Tam-
pere-Helsinki rautatiehen, lAnnessa Pirkkalan kunnan rajaan ja etelassé Ratasillantiehen. Pohjoisessa aluetta
rajaa kaytosta poistetun Sarankulman teollisuusalueelle johtaneen teollisuusraiteen penger ja Parrinkosken
luonnonsuojelualue. L&éhimmat jo rakentuneet alueet ovat pohjoisessa Sarankulman teollisuusalue, idéssa Mul-
tisillan kerrostalovaltainen asuinalue ja etelassé ja luoteessa Pirkkalan puolelle sijoittuvat Kaitalankulman ja
Toivion pientaloalueet.

Lahivaikutusalue
Lahivaikutusalue muodostuu kaava-alueesta ja sen lahiympéristdsta. Kaavaratkaisua ja kaavan vaikutuksia ar-
vioidaan lahivaikutusalueella my®s suhteessa l&ahiympéaristoon.

Suunnittelualue on rajattu karttaan yhtenaisella viivalla, 1ahivaikutusalue katkoviivalla. Oikealla ilmakuva vuodelta
2012.

Luonnonymparistd

Kaavasuunnittelun pohjaksi on laadittu Peltolammin Myllyvuoren alueen luontoselvitys, lepakkokartoitus ja lin-
nustoselvitys (Ramboll Finland Oy 2012). Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvalla Pirkkalan Saukkolammin-
Taaporinvuoren alueella on tehty luontoselvitys vuonna 2009 (Sanna Junttanen). Selvityksissa alueella on to-
dettu olevan liito-oravan ja lepakoiden elinympéristoja sek& muita arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen
pohjois- ja itdpuolella sijaitseva Peltolammin-Parrinkosken luonnonsuojelualue (YSA 043142) kuuluu nk. Pirkka-
lan lehtokeskukseen.



3121 Kasvillisuus ja viheralueet

Puusto on selvitysalueen keski- ja pohjoisosassa monipuolista ja muistuttaa paikoin luonnontilaista metsaa
puuston ian ja rakenteen vaihdellessa. Etenkin pohjoispdan metsa on ika- ja puustorakenteeltaan ja latvusker-
rokseltaan vaihtelevaa. Tuulenkaadot luovat luontaista uudistumista puiden ikdrakenteeseen ja alueella onkin
hyvin tuulenkaatojen luomaa vaihtelua alueen keski- ja pohjoisosassa. Myds lahopuuainesta 16ytyy joiltakin
metsakuvioilta hyvin, esimerkiksi keskiosassa olevalta vanhalta metsékuviolta seké pohjoisosan lehtomaisilta
laikuilta. Ojitetut alueet ovat kuitenkin muuttaneet alueen vesitasapainoa ja osalla kuvioista kasvillisuus ei ole
siksi luonnontilaista tai edes luonnontilaisen kaltaista. Kenttakerros on paikoin monipuolista ja lajirikasta; tosin
16ytyy myds alueita, joilta kenttdkerros puuttuu I&dhes kokonaan.

Puustoltaan arvokkaimpia alueita kohteessa ovat vanhat metsat. Metsatalouden my6ta vanhat metsét ovat har-
vinaistuneet Etela-Suomessa. Vanhoissa metsissa on usein runsaasti lahopuuta seka paallyskasveja. Vanhojen
metsien merkitys uhanalaiselle elidstolle on suuri, silla videsosa uhanalaisista elidista on jollakin tapaa riippu-
vainen vanhoista metsista. Monet lajit hyotyvat luonnontilaisten vanhojen metsien monirakenteisuudesta ja la-
hopuusta.

Selvitysalueen vanhat metsét sijaitsevat selvitysalueen pohjoispaésséa seka Arranmaan ja Levon alueilla selvi-
tysalueen keskelld ja etelapaassa. Selvitysalue on ikdjakaumaltaan hyvin pirstoutunutta. Nuorin puusto on 26-
vuotiasta ja vanhin 108-vuotiasta. Vanhin metsaalue sijaitsee Arranmaan lansipuolella. Selvitysalueen kasvu-
paikkatyypeista luonnonarvoiltaan arvokkaimpia ovat lehdot ja lehtomaiset kankaat, joiden lajisto on rikasta ja
monimuotoista. Lehdot ovat harvinaistuneet vuosisatojen saatossa, kun rehevia kasvupaikkoja on raivattu pel-
loiksi ja asuinkayttéon. Enimmakseen selvitysalue on kaenkaali-mustikkatyypin (OMT) tuoretta kangasta. Alu-
eella on myds kdenkaali-mustikkatyypin (OMT) tuoretta lehtomaista kangasta seké lehtomaisia laikkuja. Selvi-
tysalueen lehtomaiset alueet muodostavat yhtenaisen lehtovydhykkeen Parrinkosken luonnonsuojelualueen
lehtoisten alueiden kanssa ja ovat siten merkittévia kokonaisuuden kannalta. Alueella on my6s useita korpia,
joista osa on metsékortekorpia (MkK) ja saniaiskorpia (SakK), jotka ovat erittdin uhanalaisia luontotyyppeja. Alu-
eella on myos paljon louhikkoa ja siirtolohkareita Myllyvuoren paéssa.
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|:| avainbiotoopit

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvalla noin 120 hehtaarin suuruisella Pirkkalan Saukkolammin-Taaporin-
vuoren alueella on tehty luontoselvitys vuonna 2009 (Pirkkalan ympéristdnsuojelu / Sanna Junttanen). Selvityk-
sen mukaan Taaporinvuoren ja Myllyvuoren vélinen kallioalue on valtakunnallisessa kallioalueinventoinnissa
luokiteltu arvoluokkaan 4 kuuluvaksi valtakunnallisesti arvokkaaksi kallioalueeksi. Alle hehtaarin kokoinen
Saukkolammi téyttéa vesilain 15 a §:n mukaan turvatun luontotyypin ehdot ja lukeutuu niin ikéan valtakunnalli-
sesti arvokkaisiin kohteisiin. Taaporinvuoren rinteen eteldpuolella olevan kostean korpikuusikon reunassa sei-
s00 suuri, noin 10 metrin korkuinen siirtolohkare, Pirunkivi, joka on rauhoitettu luonnonmuistomerkkin& luon-
nonsuojelulain 1. luvun 23 8:n mukaisesti.

Saukonoja on Saukkolammelta koilliseen laskeva purouoma, joka laskee Peltolammin luonnonsuojelualueella
virtaavaan Parrinkoskeen. Saukonojan reitille sijoittuva suuria kivia ja lohkareita tdynné oleva Pyramiitinnotko
on yksi alueen nayttavimpia ja arvokkaimpia luontokohteita. Pyramiitinnotkon kasvillisuus on lehtokorven ja kos-
tean lehdon mosaiikkia. Lehtokorvet ovat Eteld-Suomessa erittdin uhanalaisia ja kosteat lehdot luokitellaan vaa-
rantuneisiin luontotyyppeihin (Raunio ym. 2008). Pyramiitinnotkon luonnontilaisuus on kuitenkin rikkoutunut sité
ympérdivien metsien laajoista hakkuista johtuen. Saukkolammin-Taaporinvuoren alueella sijaitsee lisaksi mm.
useita avainbiotoppeja sek& mahdollinen luonnonsuojelulain mukainen metsdlehmuksia kasvava jalopuumet-
sikko.
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Saukkolammin-Taaporinvuoren alueen luontotyypit ja avainbiotoopit (lahde: Pirkkalan Saukkolammin-
Taaporinvuoren alueen luontoselvitys 2009, Sanna Junttanen)

3.1.2.2 El&imistd

Liito-oravat



Selvitysalue on paikoin hyvin liito-oravalle soveltuvaa elinymparistéa. Varsinkin selvitysalueen pohjoisosassa on
hyvin soveltuvia jareitd haapoja ja suuria kuusia. Myds puuston rakenne, lehtoisuus ja kohteen sijainti kallion ja
pienen puronuoman valissa (kallion ja veden laheisyys) tekevat alueesta hyvin liito-oravalle soveltuvan. Koh-
teesta on tehty aikaisimpina vuosina liito-oravapapanahavaintoja. Vuoden 2012 selvityksen yhteydessa tehtiin
lito-oravapapanahavaintoja Myllyvuoren alueella, jolla on aikaisempina vuosina tehty liito-oravan papanaha-
vaintoja ja selvityksen yhteydessa havaittin muutamia papanoita selvitysalueen koilliskulmassa sijaitsevan suu-
ren kuusen alla. Myds Arranmaan vanha metsé on liito-oravalle sopivaa elinympéristoa. Viereisella Peltolam-
min-Parrinkosken luonnonsuojelualueella on elinvoimainen liito-oravapopulaatio, jonka kulkuyhteydet on turvat-
tava myds Pirkkalan puoleisille yhtenaisille metséalueille. Liito-oravien todennakéinen kulkureitti selvitysalueella
kulkee alueen itdreunaa pitkin.

Pirkkalan kunnan puolella on useita lito-oravan esiintymisalueita ja havaintoja, joista Iahimmat havainnot ovat
Toivion alueella Hannunharjun ja ohitustien etelapuolelta (Korte 2004). Pirkkalan Taaporinvuorelta ei ole viralli-
sia lito-oravahavaintoja, mutta alueen puusto on liito-oravalle soveltuvaa. Myds Pirkkalan Killosta ja Kurikasta
on liito-oravahavaintoja. Toivion koululta ohitustielle saakka on liito-oravalle soveltuvaa metséa, jota liito-oravat
voivat kayttaa kulkureittina.

Oheiseen karttaan on merkitty aikaisemmat ja selvityksen yhteydessa tehdyt papanahavainnot ja havaintovuo-
det seka alueella merkittavimmat liito-oravalle soveltuvat elinymparistét. Karttaan on myds merkitty Parrinkos-
ken-Peltolammin luonnonsuojelualueen liito-oravan tunnetut elinymparistét oranssilla varilla.
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Liito-oravalle soveltuvat elinympéristot
ja havainnot alueella. (lahde: Peltolam-
min Myllyvuoren alueen luontoselvitys,
Ramboll 2012)

Linnusto
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Selvitysalueen linnustolaskennat tehtiin kahden maastokaynnin aikana osana vuonna 2012 toteutettua luon-
toselvitysta. Selvitysalueella havaittiin vain kaksi eri suojeluluokituksissa mainittua lajia, silmallapidettavaksi
luokiteltu sirittdja (Phylloscopus sibilatrix) ja EU:n Lintudirektiivin liitteen | laji, pyy (Bonasa bonasia).

Sirittéja on eteldinen, rehevien lehti- ja sekametsien varpuslintu, jonka yhtendinen levinneisyys maassamme
ulottuu noin Oulun korkeudelle. Sirittdja on hyvin yleinen etenkin maan eteldosien rehevissé, korkeapuustoisis-
sa metsissa. Lajin kanta on kuitenkin taantunut vimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana noin 60 %. Syyta
taantumaan ei tiedeta, mutta syyksi on epadilty ongelmia muuttomatkan varrella ja talvehtimisalueilla Afrikassa.
Lajin pesiméakanta on kuitenkin edelleen 100 000 — 200 000 paria. Koska sirittédjan vahenemisen syyt ovat tal-
vehtimisalueilla, ei lajin suojelemiseksi ole suosituksia esimerkiksi maankaytdn suhteen.

Pyy on pohjoisen taigametsan kanalintu, jonka levinneisyysalue ulottuu Keski-Euroopasta aina Tyynellemerelle
saakka. Lansi-Euroopassa lajin on kuitenkin vahalukuinen. Suomessa laji on pohjoisinta Lappia lukuun ottamat-
ta tavallinen kuusikoiden pesimalintu. Pesimaymparistdndan laji suosii nimenomaan kuusikoita, jotka voivat olla
tiheitakin, ja lahistélla tulee olla talvisiksi ruokailupaikoiksi soveltuvia lepikkoja tai koivuja. Vaikka pyy on Suo-
messakin vahentynyt 1960-luvun huippuvuosista, on lajin kanta maassamme nykyisin vakaa, eika lajiin kohdistu
merkittavia uhkia.

Johtopaattksena vuoden 2012 selvityksessa todetaan, ettd selvitysalueen linnusto koostuu paaasiassa tyypilli-
sista etelasuomalaisen metsan lajeista, eika alueella esiinny suojelullisesti merkittavia lajeja tai huomattavia la-
jikeskittymia. Alue on kuitenkin linnustonsa ja yhtenaisen metsapeitteensa puolesta hyva retkikohde, jolla voi
suhteellisen helposti tavata suuren osan tyypillisistd suomalaisen metsan lintulajeista. Yhdessa laheisen luon-
nonsuojelualueen kanssa alueen pohjoispaan Kaarmemaki - Saukonvuori - Myllyvuori muodostavat luonnoltaan
monimuotoisen kokonaisuuden. Alueella saattaisi virkistysarvojen liséksi, olla merkitysta esimerkiksi opetuskoh-
teena kouluille.

Peltolammin asemakaavan luontoselvitys
Liitekartta 5
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Lepakot

Lepakkokartoitukset tehtiin kesé- ja heindkuussa 2012 neljana yéna auringonlaskun ja — nousun vélisena aika-
na. Lepakot havainnoaitiin disin kavellen alueen polkuja pitkin. N&in reitit voitiin toistaa helposti tarvittaessa. Ak-
tiivisilla alueilla pysahdyttiin kuuntelemaan muita pidemmaksi aikaa. Lepopaikkoja inventoitiin paivisin muiden
luontoselvitysten yhteydessa.

Kartoituksen mukaan alueella sijaitsee mahdollisia lepakon lisdéntymis- ja levahdysalueita, ja lepakoista saatiin
ultradani-ilmaisimen avulla erottuvia &anihavaintoja ja nakdhavaintoja. Alueella ei ole tehty aikaisemmin lepak-
kokartoitusta, mutta Tampereen kantakaupungin lepakkoselvityksessa vuodelta 2002 lepakkoja kartoitettiin sel-
vitysalueen lahettyviltd Parrinkosken luonnonsuojelualueelta seka Peltolammin uimarannalta. Arvioinnissa otet-
tiin huomioon aiemmassa kartoituksessa mainitut havaintopaikat ja lepakkojen mahdolliset siirtymareitit aluei-
den valilla.

Alueiden arvo lepakoille luokiteltiin seuraavasti:
Luokka I: Lisdantymis- tai levahdyspaikka
Luokka II: Tarkea ruokailualue tai siirtymareitti
Luokka IlIl: Muu lepakoiden kayttama alue

Kohteista, joissa lepakkohavaintoja tehtiin, Levo-Arranmaa- aluetta voidaan pitaa lepakoiden kannalta merkitta-
vana. Alueella esiintyi kolme lajia ja yksilémaarat olivat merkittavia Tampereen mittakaavassa. Paivapiiloja ja
muita levahdyspaikkoja ei kuitenkaan pystytty varmuudella todentamaan, vaan lepakoiden lisdantymis- ja le-
vahdysalueiden arvioitiin sijaitsevan todennakdisesti jossain vanhan metsékuvion alueella, joka elinymparistol-
taan soveltuu lepakoille (kolopuita, riittdvan valjaa puustoa). Myds kartoituksessa todetut lepakkohavainnot tu-
kevat tata ja havainnot sijoittuvat vanhan metsékuvion pohjoisosaan.

Selvityksessa suositellaan, ettd alueen maan- 5 Logica/MML
kayton suunnittelussa tulisi lepakkojen kulkureit- '
tien, saalistus- ja ruokailualueiden ja lepopaikko-

Peltolammin asemakaavan luontoselvitys
Litekartta 6
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ja alueiden arvo lepakoille
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vasti puustoa siirtymareitteja varten. Lepopaikko- > N
ja voidaan korvata asentamalla lepakkoponttoja. o ity
o . . .. . 7o, 3 {
Vanhan metsén kuvio on lepakoiden piilopaikko- e T
jen kannalta merkittévin ja télle alueelle sijoittuu
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Tarkeat lepakkoalueet. (lahde: Peltolammin Myllyvuoren alueen luontoselvitys, Ramboll 2012)
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3.1.2.3 Arvokkaat luontokohteet, yhteenveto

Luontoselvityksessa annettiin suositukset alueen maankaytdlle seuraavan jaottelun mukaisesti:

AN
AN

RN

Arvoluokka 1 (Maiseman ja luonnonhoito)

Arvoluokka 2 (Suojavydhykkeet ja puskurialueet)

Arvoluokka 3 (Kohtalaisesti rakentamiseen soveltuvat alueet)
Arvoluokka 4 (Hyvin rakentamiseen soveltuvat alueet)

Luonnonsuojelualueet

2012 luontoselvityksessa esitetyt maankayttdsuositukset alueen eri
osille. (lahde: Peltolammin Myllyvuoren alueen luontoselvitys, Ramboll
2012)

la. Myllyvuori. Alue on tarkea liito-oravien, lepakoiden ja linnuston
kannalta. Alue muodostaa merkittdvan osakokonaisuuden yhdessa
laheisen luonnonsuojelualueen kanssa. Alueen puusto on yli 80-
vuotiasta. Alueella on useita mahdollisia vesilain mukaisia kohteita
sekd mahdollisia metsalakikohteita. Alueelta on liito-oravahavaintoja
vuosilta 2006, 2011 ja 2012. Lepakoiden arvoluokka alueella on
luokka II. Alueella kulkee polku ja alue on laheisten asukkaiden suo-
situssa virkistyskaytossa. Aluetta ei ole valaistu, mutta ybaikainen
valaistus ei ole tarpeellista ja voisi haitata lepakoita. Alue tulisi jattaa
mahdollisimman luonnontilaiseksi. Virkistyskaytto ei ole ristiridassa
alueen luontoarvojen kanssa ja alue voisi hyvin toimia koulujen ope-
tuskohteena. Viheryhteys Parrinkoskelle on hyva sailyttaa.

1b. Arranmaan vanha metséa. Alue on merkittava yli 108-vuotiaan
puustonsa vuoksi. Maapuita I6ytyy kohtalaisesti ja ne voivat muo-
dostaa merkittdvan elinymparistdon uhanalaisille lahottajille. Alueella
on my6s saniaiskorpea, joka on erittédin uhanalainen luontotyyppi
sekd mahdollinen vesilakikohde. Alueella havaittiin pohjanlepakko,
jonka mahdollinen paivapiilo saattaa 16ytya alueen kolopuista (luok-
ka 1). Alue on myds hyvin liito-oravalle sopivaa biotooppia. Alue olisi
hyva jattaa luonnontilaiseksi. Alueen puusto on vanhinta selvitysalu-
eella ja saniaiskorpi selvitysalueen edustavin ja luonnontilaisin.

1c. Levon itdinen puoli. Alueen arvo lepakoille on merkittava (luok-
ka Il). Alueella saalistaa useita lajeja ja yksiloité ja todennakdinen
paivapiilo sijaitsee saalistusalueiden lahettyvilla. Alueella on uhan-
alaisen lajin esiintyma: isovesirikko (EN, erittdin uhanalainen), hara-
juuri (RT, alueellisesti uhanalainen) ja sirittdja (NT, silmallapidetta-
va). Alue on myods liito-oravalle (VU, vaarantunut) soveltuvaa, mutta
alueelta ei ole liito-oravahavaintoja. Alueella on mahdollinen vesilain
mukainen ldhde. Alue on suositeltavaa jattdéd mahdollisimman luon-
nontilaiseksi.
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Luontoselvityksen maankayttdsuositukset on esitetty suuntaa antavana kaaviokuvana luonnonympériston omi-

naisuuksien perusteella ja aluerajat voivat osittain olla liukuvia ja/tai tulkinnallisia, eik& suosituskarttaa voida

suoraan sellaisena soveltaa maankayttdvaihtoehtoja tutkittaessa.

Yhteenvetona luontoselvityksesséa todetaan suunnittelualueen tulevaa maankayttéa koskien ensimmaisena, et-
té potentiaaliset liito-oravan biotoopit tulisi mahdollisuuksien mukaan saastaa. Mahdolliset kulkureitit alueiden
valilla tulisi myds huomioida ja yhteydet Peltolammin-Pérrinkosken luonnonsuojelualueelle.

Myllyvuoren alue on liito-oravien kannalta selvitysalueen merkittavin osakokonaisuus, silla alueelta on useita lii-
to-oravahavaintoja eri vuosilta. Myllyvuoren alue on myds linnuston kannalta merkittavin osakokonaisuus, muo-
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dostaen kokonaisuuden Parrinkosken luonnonsuojelualueen kanssa. Alueella tavattiin kohtalaisesti lepakoita.
Lajeja tavattiin kolme. Maankaytdssa tulisi huomioida saalistuspaikkojen ja kulkureittien sdilyminen. Lepakoiden
kannalta tarkeimmat osakokonaisuudet sijaitsevat selvitysalueen eteldosassa ja pohjoisosassa Parrinkosken
luonnonsuojelualueen laheisyydessa. Peltolammin-Parrinkosken luonnonsuojelualueella on vuoden 2002 le-
pakkokartoituksissa (Bat Group Finland) nostettu esiin yhdeksi tarkeimmaksi, ns. hotspot-alueeksi Tampereella.
Alueen arvo lepakoille on huomioitu myds Tampereen kaupungin luonnonsuojeluchjelmassa.

3.1.24 Maapera ja topografia

Maaperé alueella on paédosin moreenia. Keskiosassa aluetta on turve-pehmeikkd, joka ulottuu radan ali Pelto-
lammiin saakka. Alueella olevissa jyrkkapiirteisisséa kumpareissa esiintyy avokalliopaljastumia. Kalliokum-
pareiden vélissa olevissa painanteissa maapera on silttia tai savea ja paikoin niissa voi olla matalahkoja soistu-
neita turvepehmeikkoja. Suunnittelualueella on erittain suuria korkeuseroja. Alimmillaan maanpinta on noin ta-
solla +106 ja ylimmillaén noin +134. Maaperan rakennetta on kuvattu oheisessa kuvassa.

Kartalle turkoosilla ja vihreélla rasterilla merkityilla
alueilla happamien metallipitoisten valumavesien
muodostumisriskia tulee tarkastella. (lahde: GTK /
Ramboll 2014)

Pirkanmaan alueen kalliopera voidaan jakaa kivilajien ja niiden muodostamien kivilajiseurueiden perusteella
kolmeen vybhykkeeseen: pohjoisosan granitoidivydhykkeeseen, keskiosan liuskevythykkeeseen ja eteldosan
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migmatiittivydhykkeeseen (mm. Lehtinen ym. 1998). Hankealue sijaitsee eteldosan migmatiittivydhykkeen alu-
eella, joka muodostuu padosin gneisseista ja migmatiiteista.

Geologian tutkimuskeskuksen laatiman kallioperdkartan mukaan (http://geomaps?2.gtk.fi/taata/) alueen eteld-
osassa vallitsevana kivilajina on porfyyrinen granodioriitti. Alueen luoteisosan valtakivilajeina ovat mm. gneissit
ja kiilleliuskeet. Hankealueen koillisosan kalliopera koostuu tuffiitista ja amfiboliitista. Alueen Iapi kulkee pohjois-
etelasuuntainen suuri alueellinen heikkousvythyke seka useita paikallisia heikkousvydhykkeita.

Mikali alueelta tulee louhittavaksi/hyddynnettavaksi suuria maaria kiviainesta, kannattaa kallioperan laatu selvit-
taa tarkemmin mm. arseenin ja sulfidimineraalien esiintymisen osalta. My6s happamien metallipitoisten valu-
mavesien muodostumisriskié tulee tarkastella, varsinkin alueen pohjoisosan alueilla (kartalla turkoosilla ja vih-
redlla rasterilla osoitetut alueet). Selvitykset ovat tarpeen, mikali aluetta suunnitellaan rakennettavaksi ja sen ki-
viaineksia hyddynnettavaksi. Eteldosan granodioriitti kuuluu kivilajeihin, jotka tayttavat yleensa pysyvyyden kri-

teerit sdadeltyjen alkuaineiden ja sulfidirikin osalta.

3.1.25 Pohja- ja pintavedet
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Alue sijoittuu osittain Peltolammin valuma-alueelle ja osittain Peltolammista alkunsa saavan Myllyojan valuma-
alueelle. Myllyoja laskee Harmalanojan kautta Pyhajarveen. Kaava-alue kattaa noin 7 % Peltolammin lahivalu-

ma-alueesta ja noin 2 % Peltolammin koko valuma-alueesta.
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Nykytilanteessa alueen vedet valuvat Peltolammiin kahta reittid: eteldssa ratarummun DN800 kautta Arran-
maanojaan ja siitd Peltolammiin ja alueen keskivaiheilla suoraan Peltolammin ratasillan 1api Peltolammiin. Ra-
tasillassa ei ole piirustusten perusteella selkeda virtausaukkoa, vaan vahaiset ojavedet valuvat jarveen sillan
paalutusten valista. Jatkosuunnittelussa sillan rakenne on selvitettava tarkemmin.

Alueen korkeussuhteet ovat hyvin vaihtelevat ja rinteet jyrkkid. Merkittéavia luonnonkosteikkoja tai painanteita
alueella ei ole, ja maapera on heikosti vetta lapaisevaa (savea, moreenia, kalliota). Sadanta ja sulanta valune-
vat alueelta nykyisin Peltolammiin siten varsin nopeasti ja alueen valuntakerroin on melko korkea sen peittei-
syydesta — koko alue on metsaa — huolimatta. Valuma-alueet ja maaperéolot on kuvattu oheisella kartalla.

Tampereen hulevesiohjelmassa tarkeimpana prioriteettina on ehkaista hulevesien muodostumista kannusta-
malla Iapaisevien pintojen suosimiseen. Merkittavin tydkalu tdhan on kiinteistokohtaiset hulevesia koskevat
kaavavelvoitteet, jotka sidotaan l&apaisemattdman pinnan maaraan. Tasta syysté esitetdan, etta kiinteistoilla to-
teutetaan hulevesien viivytystilavuutta 1 m* jokaista 100 paallystettya m? kohti. Myos suorilla kaavaméaarayksilla
voidaan velvoittaa tontteja toteuttamaan esim. tietty osuus tontista viherpintaisena tai kayttamaan rakennuksis-
sa viherkattoa.

Hulevesien hallintaa maéaraavind reunaehtoina alueella on rautatien alitusten rajallinen virtauskapasiteetti, luon-
toarvot erityisesti Myllypurossa ja Peltolammin vedenlaatu. Tampereen hulevesiohjelman mukaan Peltolammin
ravinnekuormitusta ei saa lisaté ja Myllypuron ja Harméalanojan virtaamaa ei tule kasvattaa eroosio-ongelmien
ja tulvariskien vuoksi.

Viimeaikaisissa tutkimuksissa (esim. Stormwater-hankkeen loppuraportti 2012) erés tehokkaimmista menetel-
mista kevyesti likaantuneiden hulevesien laadun parantamisessa on biosuodatus. Biosuodatus on myés suh-
teellisen yksinkertainen ja halpa toteuttaa kiinteist6lld, vaatii melko vahan huoltoa ja hyvin toteutettuna voi olla
positiivinen lisa kiinteistdn viherrakentamisessa. Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta esitetdan siksi toteutet-
tavaksi kokonaan biosuodatuksella Peltolammin valuma-alueella ja menetelm&a suositellaan myés muille kaa-
va-alueen osille. Biosuodatuksen toimintaperiaate ja kiinteistokohtaisen kasittelyn sijoittuminen on esitetty ohei-
sissa kuvissa..

Eed . __k Tilapainen lammikoituminen
—L Etdisyys seina- nurmipainanteessa tai sadepuutarhassa
T linjasta > 3 m Ylivuoto 10...20 cm korkeudella pohjasta

(esim. korotettu ritilékaivo), ylivuoto ohjataan

Vedet johdetaan biosuodatukseen Wil ) LT g
tulvareitille tai hulevesiviemariin

maanpintaa pitkin (esim. kourut,
kivetyt painanteet)

: : Vaihtelevia vesioloja kestava kasvillisuus
Tarvittaessa imeytys- esim. ranta-alpi, rantakukka, sarat, vihvilat
alusta voidaan eristaa

vesitiiviiksi Vedet johdetaan biosuodatukseen maan-
pintaa pitkin (esim. kourut, kivetyt painanteet)

Pysakainti- ja viheralue

-

Vettd lapaiseva

kasvualusta, esim.

_______ N - \ hiekka/multa 1:1 g

Lammdneriste, mikali

PVK SVTK peitesyvyys < 1m S
Salaoja- ja ylivuotovedet

Padotusventtiili johdetaan hulevesiviemariin

Purkukaivo

Biosuodatusalue kuivatetaan salacjalla ellei maapera
ole hiekkaa tms. erittdin hyvin vettd lapaisevaa maata

Biosuodattimen toimintaperiaate. (Idhde: Ramboll 2014)
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Kesakuussa 2014 laadittuun alustavaan maankayttdluonnokseen perustuneessa hulevesitarkastelussa tulvaris-
kien hallinta on mitoitettu seuraavin lahtokohdin:

e kerran 100 vuodessa toistuva virtaama rajoitetaan vastaamaan radan alitusten nykyista mitoitusta tai
kapasiteettia,

e Eteldinen ratarumpu 800 mm: kerran 100 vuodessa toistuva hulevesivirtaama rajoitetaan ratarummun
suositeltuun (SYKE:n aukkolausunto-opas 2010) maksimivirtaamaan 400 I/s,

e Peltolammin ratasilta: kerran 100 vuodessa toistuva hulevesivirtaama rajoitetaan alueelta nykyisin pur-
kautuvaan kevaan ylivirtaamaan toistuvuudeltaan kerran 20 vuodessa,

e kaava-alueen pohjoisosa, josta vedet johdetaan Myllypuroon, sailytetdan nykyisen kaltaiset virtaama-
olot,

e kerran 20 vuodessa toistuva hulevesivirtaama rajoitetaan alueelta nykyisin purkautuvaan keskimaarai-
seen kevaan ylivitaamaan.

Viivytyslaskelma on tehty em. toistuvuuksilla sateille kestoltaan 15 min...24 h ja valittu suurimman viivytystila-
vuuden antava mitoitussateen kesto. Viivytystilavuudesta jyvitetdan tonteille 10 mm sadem&araa vastaava
osuus eli 1 m? jokaista 100 pallystettya m? kohti. Viivytysrakenteen tyhjentymisen tulee kestaa vahintaan 3
tuntia mutta enintdén 12 tuntia, jotta tarvittava viivytysvaikutus saadaan aikaan. Loput virtaamaviivytyksesta to-
teutetaan yleisille alueille sijoittuvilla, tavanomaisesti kuivina painanteina olevilla hallitun tulvimisen varastoalu-
eilla. Yleisille alueille toteutettaviin tulva-alueisiin on mahdollista liséta vaihtelevan vesipinnan tulvavaraston
alapuolelle pysyvan vesipinnan kosteikko-osa, joka edistda haitta-aineiden poistumista laskeuttamalla ja biolo-
gisilla prosesseilla. Kosteikon valuma-alueen laajuuden tulisi olla vahintdan 10 ha ja sen tulisi kattaa vahintaan
2 % valuma-alueensa alasta (Kuntaliiton Hulevesiopas 2012 ja SY21/2007 Maatalouden monivaikutteisten kos-
teikkojen suunnittelu).

Vaihtoehtoisesti maaperan ja korkeuserojen salliessa voidaan tulva-alueisiin toteuttaa pohjalle imeyttava tai
suodattava rakenne (esim. lapéiseva kasvualusta, joka kuivatetaan salaojin samaan tapaan kuin kiinteistékoh-
taisessa biosuodatinratkaisussakin).

Veden laadun hallinnan kannalta merkittavintd on kuitenkin muodostumispaikalla eli kiinteistoilla tehtavét toi-
menpiteet, koska valtaosa sateista jaa alle 10 mm:iin, mik& on edella valittu kiinteistéjen hallintajarjestelmien
mitoitussateeksi.

3.1.2.6 Suojelualueet ja -kohteet

Suunnittelualueella ei ole kohdassa 3.1.3.7 mainittujen kiinteiden muinaisjaannosten lisaksi muita lain tai erillis-
paatosten nojalla suojeltuja kohteita tai alueita.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella on havaittu kolme mahdollista vesilakikohdetta (luonnontilai-
sen kaltaisia pienvesid). Kaikkia niitd on kuitenkin muunneltu, eika niita siksi ole esitetty selvityksessé todenna-
koisina vesilakikohteina. Mahdolliset vesilakikohteet ovat myds mahdollisia metsélakikohteita. Lisaksi mahdolli-
sina metsalakikohteina on selvityksessa nostettu esiin muutamia erillisia alueita, joskaan niistd useimmat eivat
ole taysin luonnontilaisia. Varsinaisen paatoksen vesilakikohteiden osalta tekee Pirkanmaan ELY-keskus ja
metsalakikohteiden osalta paikallinen metsakeskus.
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3.1.3

Arvokkaat luontokohteet.
(lahde: Peltolammin Myllyvuoren alu-
een luontoselvitys, Ramboll 2012)
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Rakennettu ymparistd

3.13.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km etelaén kaupungin ydinkeskustasta. Alue on rakentamatonta, padosin virkis-
tyskaytdssé olevaa talousmetsad, joka rajautuu idéssa Tampere-Helsinki rautatiehen, lannesséa Pirkkalan kun-
nan rajaan ja etelassa Ratasillantiehen. Pohjoisessa aluetta rajaa kaytosta poistetun Sarankulman teollisuus-
alueelle johtaneen teollisuusraiteen penger ja Parrinkosken luonnonsuojelualue. Lahimmét jo rakentuneet alu-
eet ovat pohjoisessa Sarankulman teollisuusalue, idassa Multisillan kerrostalovaltainen asuinalue ja etelassa ja
lannessa Pirkkalan puolelle sijoittuvat Toivion ja Kaitalankulman pientaloalueet.

3.1.3.2 Kaupunkikuva ja maisema

Suunnittelualueen merkitys kaupunki- ja taajamakuvassa on nykytilanteessa varsin vahainen. Kaukomaisemas-
sa rakentamattoman metsaalueen havaitseminen on mahdollista ainoastaan paaradan yli Peltolammin itéaran-
nalta katsottuna. Lahimaisemassa nakymét ovat puuston ja muun kasvillisuuden vaikutuksesta melko lyhyita.
Pidempia yhtenaisia nakymia avautuu lahinnd Pataméenkadulta etelaén kohti ratapenkkaa seké radan ylittaval-
ta sillalta ja radan lansipuolista huoltotieté pitkin etelaan ja pohjoiseen. Alueen sisalla nakymia avautuu l&dhinna
Levon kalliolta lanteen ja itd- l&nsisuuntaisesti voimalinjan maastokaytavaa pitkin.

3.1.3.3 Rakennuskanta

Alue on rakentamaton.
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3.1.34 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

3.1.35 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole julkisia tai yksityisia peruspalveluita. Lahimmat paivittaistavaraliikkeet, alakoulut ja
paivakodit sijaitsevat noin 0,5...2 km:n etdisyydella Multisillassa, Peltolammilla ja Pirkkalan Toiviossa. Noin

kolmen kilometrin séteellda suunnittelualueesta mm. Lakalaivassa, Lahdesjarvella ja Pirkkalan Partolassa on
useita seudullisesti merkittdvia market- ja erikoistavarakaupan alueita.

Pirkkalan puolella noin 1,5 km suunnittelualueesta lanteen kulkee seudullisesti merkittédva pohjois-etelasuun-
tainen virkistysreitti, joka liittyy pohjoisessa Pyhajarvea kiertavaan rantareittiin ja etelassa Lempaalan Birgitan
polkuun. Suunnittelualueen ja Pirkkalan puoleisen Saukkolammin-Taaporinvuoren alueen polkuverkosto ja nuo-
tiopaikat ovat lahialueen asukkaiden ja Toivion luontokoulun aktiviisessa kaytossa.

3.1.3.6 Liikenne

Suunnittelualueella ei ole katuja eika yleisia tai yksityisteitd. Suunnittelualueeseen kuuluvalla toistaiseksi ase-
makaavoittamattomalla rautatiealueen osalla sijaitsee radan sorapintainen huoltotie, jota lahialueen asukkaat
kayttavat jalankulku- ja pyordilyreittind. Huoltotie liittyy pohjoisessa radan alitavaan kevyen liikenteen reittiin ja
vanhan ratapenkan kautta Sarankulman teollisuusalueen katuverkkoon. Pysékdinti on mahdollista suunnittelu-
alueen etela- ja pohjoispuolilla Ratasillantien ja Pataméenkadun varsilla.

Peltolammi

lankulma

Vasemmalla kevyen liikenteen reitit ja oikealla joukkoliikennereitit ja bussipysakkien sijainnit suunnittelualueen 1a-
heisyydessa. (lahde: Ramboll / Paikkatietoikkuna, talvi 2014—2015)

kevyen liikenteen laatukaytava

kevyen liikenteen paareitti

kevyen liikenteen aluereitti

kevyen liikenteen lahireitti
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Alustavan liikenteellisen tarkastelun (Ramboll 2014) mukaan lahialueen paikallisista paavaylista Patamaenka-
dun keskivuorokausiliikenne (KVL) on Rukkamaenkadun liittyméan eteldpuolella vuoden 2014 liikennelaskenta-
tulosten perusteella noin 7000 ajon/vrk ja iltahuipputunnin aikana noin 760 ajon/h. Lempaalantien vuorokausilii-
kenne on vuoden 2014 laskentojen mukaan Multiojankadun littym&n kohdalla noin 6700-9300 ajoneuvoa / vrk
ja iltahuipputunnin aikana hieman yli 700 ajoneuvoa / h. Multiojankadun ja Ratasillantien liikennemaara on vuo-
den 2014 liikennelaskennan perusteella kadun itdpaéssa noin 55 ajoneuvoa / iltahuipputunti ja 654 ajoneuvoa /
vrk. Patamé&enkadun iltahuipputunnin liikennemaéra on ollut vuoden 2002 laskennassa 37 ajoneuvoa / h, mika
vastaa noin 400 ajoneuvon keskimaaraista vuorokausilikennettd. Pataméenkadun liikennem&aran voidaan olet-
taa hieman kasvaneen reilussa kymmenessa vuodessa mm. katujarjestelyiden muuttumisen myéta, joten lii-
kennemé&ara lienee melko samansuuruinen sekd Pataméenkadulla ettd Ratasillantielld/Multiojankadulla. Vuon-
na 2014 tehdyssa liikennelaskennassa Lempaalantien ja Vuoreksenkadun liittyméssé Lempaalantien liikenne-
maara on noin 270 ajoneuvoa tunnissa pohjoisen suuntaan ja 430 ajoneuvoa tunnissa etelan suuntaan.

Tampereen kaupunkiseudun tydmatkoilla henkildauton keskiméérainen kuormitusaste on 1,16 ja autoilun kulku-
tapaosuus 75 % (autovydhyke). Alueen pohjoisosat ovat saavutettavissa arkipaivisin puolen tunnin valein kul-
kevalla paikallisliikenteen linja-autolla (Sarankulma, Toivio). Alueen eteldosaa lahin julkisen liikenteen yhteys on
keskustasta Multisiltaan samoin puolen tunnin vélein kulkeva paikallisliikenteen linja, jonka aluetta lahin pysakki
sijaitsee noin kilometrin paassa suunnittelualueen etelareunasta.

3.1.3.7 Rakennettu kulttuuriymparist®

Suunnittelualueella ei ole maisemallisesti tai rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia tai ra-
kennuskokonaisuuksia.

Vuonna 2014 laaditun arkeologisen selvityksen (Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen & Luoto Oy) mukaan
alueella on osittain asemakaavan suunnittelualueelle ja osittain sen ulkopuolelle sijoittuvia kipindaidan jaanteita.
Kipindaidat kuuluvat Hameenlinnan—Tampereen rataan, joka valmistui tammikuussa 1876. Suomen vanhim-
paan rataverkkoon liittyvat, kaytdsta pois jadneet rakenteet, kuten vanhat radanpohjat ja kipinaaidat, ovat mui-
naismuistolain suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Aiemmin saman radan kipin&aitoja on tutkittu Lempaalan
Saéksjarvella vuonna 2010 (Poutiainen, Rostedt & Sepanmaa 2010).

Inventointiraportin mukaan jaannés koostuu seké hyvin ettd huonosti séilyneista osuuksista. Kipindaidan edus-
tavin osuus sijaitsee alueen eteldosassa. Selkeasti hyvin sailyneiden osuuksien vélissa on tuhoutuneita tai
mahdollisesti tuhoutuneita osuuksia. Merkinnalla /SM (muinaisjaannds) asemakaavassa olisi hyva merkité osa-
alueet 2, 3, 4, 8 ja 9. Merkinnalla /s voitaisiin merkitd osa-alueet 1, 5, 6 ja 10. Rakenne 7 on radansuuntainen
kivikasa, mutta se ei todennakdisesti ole osa vanhinta kipindaitaa.

//‘\\//

\
| ) W

Muinaisjagdnnésinventoinnissa kartoitettujen kipin&aitojen sijainti. (lahde: Parrinmaan teollisuusalueen asemakaavan
nro 8456 arkeologinen selvitys, Kulttuuriympéristopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2014)
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Hyvin sailynytta kipindaitaa kohteissa 3 ja 9. (lahde: Parrinmaan teollisuusalueen asemakaavan nro 8456 arkeologi-
nen selvitys, Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2014)

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Peltolammin luonnonsuojelualueeseen, jolla sijaitsee myds historiallisen
ajan tyo- ja valmistuspaikka Parrinkoski (mj.rek.no 1000019472). Parrinkoski on luonnontilaisen kaltainen koski
Peltolammilta Pyh&jérveen laskevassa Myllyojassa. Vield 1900-luvun alussa kosken alaosassa sijaitsi pare-
hoyld ja ylaosassa mylly. Nykyaan maanpinnalle nakyvéat rakenteet ovat peréisin 1800-luvun lopun toiminnasta,
padosin myllyrakenteet sijaitsevat koskessa ja kosken pohjoisrannalla.

Wi EEneriper T R AT 2 2 NN RS

Parrinkosken kiintedn muinaisjadnnoksen sijainti ja rajaus (lahde: Museovirasto)

3.1.3.8 Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallisteknisia verkostoja. Alustavien tarkasteluiden mukaan talousvesi on johdettavissa alu-
eelle kahdesta suunnasta, mikéli alueelle rakennettava vesijohtoverkosto (kokoluokka DN150) liitetéan alueen
pohjoispéassa sijaitsevan Patamaenkadun verkoston liséksi myds Peltolammin verkostoon. Myds Pirkkalan
Toivion asuntoalueen vesijohtoverkosto on selvitysalueen vélittomassa laheisyydessa. Alueen jatevedet on
mahdollista johtaa koko alueelta viettoviemardinnilla ja liittdd Patamaenkadun verkostoon. Uusi vieméariverkosto
voidaan liittdd Pataméenkadulla tai sen laheisyydessa oleviin viettoviemareihin. Vastaanottavan viemariverkos-
ton kapasiteettien arvioidaan olevan riittavat liitospisteiden laheisyydessa. Hulevesia voidaan johtaa osin avo-
Niivytysojissa ja osin hulevesivieméareissa. Léhin kaukolampoéverkosto sijoittuu alueen pohjoispuolelle Patamé-
enkadulla.

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu Fingridin 110 kV voimajohto Multisilta-Melo. Voimajohtoa varten on lu-
nastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus 50 metria leveélle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 30 metria le-
vedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavythykkeista. Raken-
nuskieltoa merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin molemmin puolin 15 metrin pddhén voimajohdon keskilin-
jasta. Pitkan aikavalin tavoitteena on kuitenkin paivittd& voimajohtojen rakennusrajat reunavyohykkeiden taka-
reunaan, eli tdssa tapauksessa 25 metrin paahan johtoaukean keskilinjasta. Nain ollen Fingrid suosittelee, etta
suoja-alueena kaytetaan johtoalueen leveytta eli 25 metrida molemmin puolin johtoaukean keskilinjasta.
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Multisilta-Melo voimajohdon suoja-alueen leveys. (lahde: Fingrid Oyj / Mika Penttila 6.10.2014)

Ympéristdnsuojelu ja ympéristohairiét
3.14.1 Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/92) mukaan asumiseen kaytettavillé alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettéd melutaso
ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik& yooh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yoohjearvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla
alueilla ei kuitenkaan sovelleta ydohjearvoja.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintéalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnon-
suojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika ydohjearvoa 40 dB. Yéoh-
jearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteté oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

[ Jesssa8 [ Jasss48
I s0-55 a8 I s0-55 a8
[ ss6008 [ ss60a8
I c065 <8 I s0-65 a8
[ RS [ R

70-75dB
75-80 dB

I 707548
B 7550 a8

]
-

Vasemmalla melutaso paivalla (klo 7-22) vuoden 2012 liikennemaérilla ja oikealla vuoden 2030 ennustetilanteessa.
(lahde: Tampereen kaupunki)
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Vasemmalla melutaso y6lla (klo 22-7) vuoden 2012 liikkennemaarilla ja oikealla vuoden 2030 ennustetilanteessa.
(lahde: Tampereen kaupunki)

Sisétilojen osalta asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutu-
van melutason tulee sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvo (klo 7-22) 35 dB
ja yoohjearvo (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason péaivaohjear-
voa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa péivaohjearvoa 45 dB.

Tampereen kaupungin meluselvityksessa (2012) on mallinnuksen kautta tutkittu koko kantakaupungin melu-
olosuhteita. Raportissa esitetdan laskennalliset melun keskidanitasot (LAeq) paivalla klo 7-22 ja yoélla klo 22-7
vuoden 2012 likennemaarilla seké vastaavat ennusteet vuodelle 2030.

Mallinnuksen mukaan valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutasojen ohjearvot ylittyvat koko alueella. Vuo-
den 2012 tilanteessa keskidanitaso oli alueen léansiosassa 50-55 dB ja keski- ja itdosissa noin 55-65 dB. Vuo-
den 2030 ennustetilanteessa vastaavat keskidénitasot nousevat myos alueen itdosassa yli 55 dB:iin. Mallin-
nuksen tulosten perusteella paiva- ja ydajan melutasoilla ei ole olennaista eroa.

3.1.4.2 limanlaatu

Tampereen ilmanlaatuselvityksessa 2013 (Tampereen kaupunki, Ymparistonsuojelun julkaisuja 5/2013) on ar-
vioitu kantakaupungin ilmanlaadun seurannan tarve mittausten ja mallinnusten avulla llmanlaatuasetuksen
(VNA 38/2011) mukaisesti. Selvityksen mukaan typpidioksidin, PMo-hiukkasten tai PM. s- hiukkasten arviointi-
kynnykset eivét ylity kaavan suunnittelualueella, ja 90 prosenttipisteen tuntipitoisuuksien ja pahimman tuntitilan-
teen perusteella lasketun ns. alueellisen iimanlaatuindeksin mukaan suunnittelualueen ilmanlaatu on hyva.
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Ote Tampereen ilmanlaatuselvityksen 2013 liitekartasta 10: Alueelliset ilmanlaatuindeksit 2011 — 90. prosenttipiste.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty kuvaan sinisellé nuolella. (Iahde: Tampereen kaupunki/Enwin Oy, Ympariston-
suojelun julkaisu 5/2013)

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueeseen sisaltyvat osat rautatiealueesta omistaa Suomen valtio. Muilta osin alueen maapohja on
Tampereen kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueen rajaus virastokartalla. Kau-
pungin maanomistus on merkitty karttaan vih-
reélla taustavarilla. (lahde: Tampereen kau-
pungin paikkatietoaineistot)
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3.2

3.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3211 Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. Maakuntakaavassa suunnittelualueen keskiosa on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).
Alueen eteldosa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta (MU). Alueen
pohjoisosa on osoitettu virkistysalueeksi (V), jolle sijoittuu valtakunnallisesti arvokas kallioalue (ge2-082). Alue
on Tampere-Pirkkalan lentoaseman melualueella.

EEEEEEE NN
EEEEEEE" ~=mam

Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta

Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa (turvetuotanto) ei ole osoitettu suunnittelualuetta koskevia aluevarauk-
sia tai toimintoja.

Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (liikenne ja logistiikka) paédrata on asemakaavan suunnittelualueen
kohdalla osoitettu merkittévasti parannettavaksi radaksi, jota koskevan suunnitteluméardayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava mm. junaliikenteen edellyttdman radan rakenteen ja
turvallisuuden parantamiseen, luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristdarvojen seka ulkoilu- ja viheryhteyksien
jatkuvuuden turvaamiseen. Rataosuuteen liittyy erityismaarays em 9, jolla varaudutaan kahden lisaraiteen to-
teuttamiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu raideliikenteen yhteystarve. Merkinnélla osoitetaan uusia raideyh-
teyksid, joiden toteuttamisesta linjauksen osoittamiseksi ei ole riittévia selvityksia tai suunnitelmia. Merkintédan
liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan maankaytdn suunnittelulla ei saa estaa varauksen myéhempaa suun-
nittelua ja toteuttamista. Suunnittelua eteenpdin vietdessa on tutkittava yhteyden toteuttamistapa, sijainti ja liit-
tyminen ympardivaan maankayttdon. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa
luonto-, pohjavesi-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen seka ulkoilu- ja viheryhteyksien turvaamiseen.
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Ote Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Pirkanmaan uuden kokonaismaakuntakaavan laatiminen on kdynnistetty vuonna 2011. Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040 korvaa vahvistuessaan Pirkanmaan 1. maakuntakaavan ja voimassa olevat vaihemaakuntakaavat.
Kaavatydhon littyy mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventoinnit se-
k& selvitys tuulivoiman tuotantoon soveltuvista alueista Pirkanmaalla. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli julkisesti nahtavilla syksylla 2012.

Kokonaismaakuntakaavan suunnittelu on edennyt valmisteluvaiheeseen ja kaavaluonnosta edeltava raportti pe-
rusratkaisuista ja maankayttovaihtoehdoista valmistui kevaalla 2014. Perusratkaisussa asemakaavan suunnitte-
lualue sijoittuu mm. aluekehittdmisen painopistealueelle, tydpaikka-alueiden painopistevythykkeelle ja kehitet-
téavan henkiléraideliikenteen reitille.
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Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040, perusratkaisut 28.4.2014

3.2.1.2 Yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan mukaan alue on teollisuus- ja varastoaluetta

(T). Alue varataan teollisuus- ja varastotiloille seka niihin liittyville liike- ja toimistotiloille. Liike- ja toimistotiloja
voidaan rakentaa enintédan ¥ toimintojen kerrosalasta.

Alueen etelé- ja pohjoisosa on yleiskaavan mukaan maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi varattu lahivirkistysalue
(VLM). Alueella sailytetdan alkuperdinen luonnonympéristo. Puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoitta-
mis- ja tayttdty6t tai niihin verrattavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia. Alueella sallitaan vahainen luon-

nonympéristdn huomioonottava yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Alue on arvioitua lentomelu-
aluetta.

Kaupunki on kaynnistanyt kantakaupungin yleiskaavan 2040 laatimisen loppuvuonna 2012. Yleiskaavoitusoh-
jelma 2014 - 2016 ja tydohjelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 20.1.2014. Yleiskaavan tavoiteasetteluun
littyvassa karttakyselyssa syksylla 2014 keréttiin tietoa arjen sujuvuudesta, Tampereen liikenneyhteyksista, vi-
heralueista, harrastuspaikoista, kaupoista, yhteiséllisyydesté ja uudenlaisen asumisen vaihtoehdoista. Kaavaa
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman on tarkoitus tulla nahtaville vuoden 2014 aikana.
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Ote voimassa olevasta Tampereen kantakaupungin eriskéavasta' o

Suunnittelualue rajautuu l&nnessa Pirkkalan vuonna 1995 vahvistettuun oikeusvaikutuksettomaan yleiskaa-
vaan, jossa retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) osoitetun Huhtavuoren eteldpuolelle on osoitettu laaja teollisuus- ja
varastoalue (T). Pirkkalan aluevarauksen on ajateltu tukeutuvan suoraan Tampereen puolella toteutuvaan
maankayttoon.

A

900000

Ote Pirkkala yleiskaavasta 1995.
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Pirkkalan kunnanhallitus on paattéanyt 29.9.2014 laittaa vireille Toivion osayleiskaavan laatimisen. Osayleiskaa-
vaa varten tarvittavat selvitykset pyritaan kaynnistamaan vuoden 2014 loppupuolella ja laavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman on tarkoitus tulla nahtaville talvella 2015.
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Toivion osayleiskaavan suunnittelualueen rajaus. (Iahde: Pirkkalan kunta)

Keskisenkulma .

A

3.2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva vanha ratapenkka on osoitettu paéradan ja Pataméaenkadun vélisel-
ta osaltaan rautatiealueeksi (LR) 8.5.1972 ja 7.1.1993 vahvistetussa asemakaavoissa (nrot 3608 ja 7118). Ra-
tapenkan pohjoispaé sijoittuu osittain 21.4.2010 vahvistetussa asemakaavassa (nro 8129) osoitetulle Patamé-
enkadun katualueelle ja osittain Korvenojanpuiston virkistysalueelle (VL-7). Suunnittelualueen muilla osilla ei
ole voimassa olevaa asemakaavaa. 1dassé alue rajautuu osittain 7.1.1993 vahvistetussa asemakaavassa nro
7118 osoitettuun rautatiealueeseen (LR).
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Ote asemakaavayhdistelmasta

3.2.2 Kaavan laatimisen aikana laaditut selvitykset

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat suunnittelua ja kaavan toteuttamista ohjaavat erillisselvityk-
set:

e Parrinmaan teollisuusalueen asemakaavan nro 8456 arkeologinen selvitys (Kulttuuriympéristdpalvelut
Heiskanen & Luoto Oy, 5.6.2014; ID: 887 814)

e Alustavat liikenne-, katuverkko-, hulevesi- ja kunnallistekniikan tarkastelut (Tampereen kaupunki ja
Ramboll Finland Oy, 2014), esitetty selostuksessa

e Hulevesiselvitys

e  Vesihuollon yleissuunnitelma

e Katujen yleissuunnitelma
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3.2.3

3.3

3.4

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ja Liikennevirasto laativat yhteistydssa
Tampereen lantisen ratayhteyden, uuden jarjestelyratapihan, valtatien 3 Lempaala—Pirkkala -oikaisun ja 2-
kehatien lansiosan seka naihin liittyvan maankaytén kehittdmiseen liittyvia suunnitelmia.

Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa kaytetty yhteystarvemerkinta perustuu selvitykseen raideliikenteen ke-
hittdmisesta Pirkanmaalla seka Tampereen lantisen oikoradan esiselvitykseen ja siitéd laadittuun paivitykseen.
Taustaselvityksissa tutkittiin alustavasti ratayhteyden eri linjausvaihtoehtojen teknisia toteuttamismahdollisuuk-
sia. Esilla olleista linjausvaihtoehdoista ei vaihemaakuntakaavassa kuitenkaan ole tehty valintaa, vaan radan
maankayttdvaraus on tarkoitus maarittda Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 valmisteluty®n yhteydessé vuosi-
na 2013 - 2015.

Lantiset hankkeet, vaihtoehdot Pyhé&jarven etelapuolelle
(lahde: Pirkanmaan liitto / SITO Oy, 23.4.2014 yleisodtilai-

Luk

RN SR suuden esittelymateriaali)

Paaradan lisaraiteiden sijoittumista on tutkittu yksityiskohtaisemmin vuonna 2012 valmistuneessa raportissa
"Lisaraiteiden aluevaraussuunnittelu rataosuudella Toijala — Tampere" (VR Track Oy ja A-Insindrit Suunnittelu
Oy). Saaksjarven ja Viinikan ratapihan vélisella rataosuudella nykyisen kolmen raiteen rinnalle tarvittava neljas
raide on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisten raiteiden itdpuolelle. Alueella on kuitenkin useita maankaytollisia
rajoitteita, joten tdssa suunnitteluvaiheessa on esitetty myds vaihtoehtoinen linjaus nykyisten raiteiden lansipuo-
lelle. Lopulliseen valintaan vaikuttavat mm. lantisen oikoradan tulevat yhteystarpeet Peltolammilta Tampereelle.

Tonttijako

Alueella ei ole voimassa olevia tonttijakoja.

Rakennusjérjestys ja pohjakartta
Tampereen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2014.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkistettu vuonna 2014.

31



4.1

4.2

4.3

4.3.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu on tarpeen, jotta alueelle voitaisiin rakentaa voimassa olevaa yleiskaavaa ja kaupun-
gin kaavoitusohjelmaa toteuttava teollisuusrakentamisen alue seka toiminnan edellyttdmat katu- ja kunnallis-
tekniset verkostot.

Suunnittelun kynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta vuosille 2014 -2016 hyvaksytyn asemakaavoitusohjelman mu-
kaan. Kohde on kantakaupungin yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. (Dno: TRE:4676/10.02.01/2012 pvm.
5.6.2012).

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on tullut julkisesti néhtaville 6.3.2014.
Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laén.
Osallisia ovat mm.:

e Kaavamuutoksen tilaaja kaupunkiymparistén kehittdminen

e Naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat (lahivaikutusalue)

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkanmaan liitto

e  Kaupunkiympéristdn kehittdminen viranomaisyksikkéineen mm.

Kiinteistdtoimi , Pirkanmaan pelastuslaitos ja Ympéristonsuojelu

e Kaupungin yhti6t ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolampd Oy,

e Tampereen Sahkdverkko Oy, Tampereen Vesi liikelaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkkalan kunta

e Multisillan omakotiyhdistys

e Multisillan Lahidyhdistys ry

e Peltolammiseura ry

e  Saaksjarven Omakotiyhdistys ry

e Toivion Omakotiyhdistys Ry

e Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri

e Pirkanmaan Lintutieteellinen Yhdistys ry

e Tampereen ympadristésuojeluyhdistys

e Liikennevirasto/ Rautatieosasto

e Eteld-Tampereen alueellinen tyéryhma Etela-Alvari

e Fingrid Oyj

e TREDEA Oy

e Yhteisot ja alueella toimivat yritykset, joiden toimintaan kaava vaikuttaa

e  Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan taydentéa suunnittelutyon aikana.
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4.3.2

4.3.3

Kaavan vireilletulo (MRL 68 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nahtaville asettamisen yhteydessa
6.3.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana 6.03.- 27.3.2014. jatettiin kolme lausuntoa / komment-
tia (Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto ja Fingrid Oyj) seka kuusi osallisten laatimaa mielipidetta,
joissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

e Alueen luonto- ja virkistysarvot huomioiden se tulisi teollisuusalueen suunnittelun sijaan muuttaa luon-
nonsuojelualueeksi. Alue on vilkkaassa virkistyskaytdssa ja sellaisena térkea lahialueiden asukkaille.

e Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kallioalue (ge2-082, Taaporinvuori-Myllyvuori).
e Hanke edellyttaa erillista selvitystéa koskien alueelta mahdollisesti 16ytyvida muinaismuistoja.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdé luonto-, pohjavesi-, maise-
ma-, ja kulttuuriymparistéarvojen seka ulkoilu- ja viheryhteyksien turvaamiseen.

e Teollisuuteen liittyvan liikenteen koetaan muodostuvan hairitsevaksi tekijaksi alueen asukkaille.

e Liikennetta ja logistiikkaa koskevassa Pirkanmaan 2. vaihe-maakuntakaavassa alueen pohjoisosaan
on osoitettu raide-likenteen yhteystarve. Maankaytdn suunnittelulla ei saa estaa varauksen myéhem-
paa suunnittelua ja toteuttamista.

e On varmistuttava siitd, ettei raideyhteyden toteuttaminen yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna laheisten Natura-alueiden suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja.

e Paarata on alueen kohdalla Merkittavasti parannettava rata. Rataosuuteen liittyy erityismaarays em 9,
jolla varaudutaan kahden liséraiteen toteuttamiseen.

e Asemakaava-alueella kulkee voimajohtolinja, jolle tulee varata kaavassa 50 metria levea rakentamises-
ta vapaa kaistale. Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
séhkéturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kunnossa py-
symiselle.

e Alue kuuluu lahes kokonaan Tampere-Pirkkalan lentomelualueelle.

Tiivistelma saadusta palautteesta seka siihen laaditut kirjalliset vastineet on esitetty liitteena olevassa vas-
tineraportissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella alueen maankaytdon mahdollisuuksia
paatettiin tutkia erillisen maankayttéon ja kaavatalouteen liittyvan tarkastelun (maankayttéluonnoksen) avulla
ennen varsinaisen kaavaluonnoksen laatimista. Alustavien tarkasteluiden tavoitteena oli selvittaa, millaisilla rat-
kaisuilla aluetta koskevat, osin ristiriitaiset tavoitteet voitaisiin sovittaa yhteen onnistuneen maankayttératkaisun
muodossa. Maankayttéluonnoksen siséltdéa on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen ku-
vaus ja karsinta.

LUONNOS

Suunnitteluaineisto tdydennettiin varsinaiseksi kaavaluonnokseksi kaavaa koskeneissa tydneuvotteluissa seka
muilta viranomaistahoilta saatujen ohjeiden ja kommenttien perusteella. 10.11.2014 paivatty kaavaluonnos ase-
tettiin julkisesti nahtaville 13.11. — 5.12.2014 valiseksi ajaksi.

Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattda suunnitelmasta kirjallisia tai suullisia mielipiteita ja viran-
omaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Pirkkalan kunnan kaavoituksen edustajien kanssa pidettiin erillinen
tyéneuvottelu.
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Avoin yleisétilaisuus jarjestettiin 20.11.2013. Yleisotilaisuudessa keskustelua herattivat etenkin seuraavat asiat:

kaavan toteutumisesta aiheutuvat maisemalliset vaikutukset (uuden rakentamisen nékyminen
Peltolammin suuntaan)

hulevesien kasittely (alueella tarvittavan kallion louhimisen ja maansiirtotdiden vaikutukset hu-
levesiin seka sen varmistaminen, etteivat muuttuvat hulevesiolosuhteet vaikuta haitallisesti
Parrinkosken tai Peltolammin ekosysteemeihin)

virkistyskayttéon soveltuvan alueen pieneneminen nykyisesta (alue on vilkkaassa virkistyskay-
t0ssd).

Kaavaluonnoksesta jatettiin 7 lausuntoa (Elisa Oyj, Fingrid Oyj, Pirkkalan kunta, Tampereen kaupungin ympa-
ristdnsuojeluyksikkd, Pirkanmaan maakuntamuseo, Liikennevirasto seka Pirkanmaan ELY - keskus) ja 24 osal-
listen laatimaa mielipidetta. Viranomaispalautteessa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

Luonto, hulevedet, kiviainekset:

Korvenojanpuiston luonnonsuojelulliset arvot huomioivat merkinnat, luontoselvitysten riittavyys ja tay-
dennystarpeet.

Suunnittelualue on osa laajempaa, seudullista viher- ja luontoarvoaluetta, eikd sen arvoa ole mahdollis-
ta kasitelld irrallisena muusta kokonaisuudesta.

Maaraykset hulevesien laadullisesta hallinnasta ja maarays poistettavan kiviaineksen laadun tutkimi-
seksi ovat tarpeen herkan purkuvesiston vuoksi.

Hulevedet eivat saa vaikeuttaa rautatien kuivatusta eivatka aiheuttaa haittaa radan vakaudelle.

Luonnoksessa on direktiivilajien sailymiseen ja viheryhteyksien jatkumiseen kiinnitetty huomiota. Alu-
een pohjoispaa on jatetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle vanhaa ratapenkkaa myotéilevaa ajoyh-
teytta lukuun ottamatta. Alueen eteldaosassa sijaitseva vanhan metsan alue, joka on osittain I-luokan
lepakkoaluetta ja lito-oravalle soveltuvaa aluetta, on myds paaosin jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Nain direktiivilajien (liito-orava, lepakot) elinolosuhteet alueella voivat séilya ja metséalueilta jaavat riit-
tavat viheryhteydet.

Kaava-alueella on merkittavia lajiesiintymid. Arvoluokan 1 (maiseman ja luonnonhoito) aluetta sijoittuu
lapi koko kaavan kolmelle merkittavélle osa-alueelle. Naisté yksikaan ei kaavaluonnoksessa jaa koko-
naan rakentamattomaksi.

Laajemman rakennetarkastelun ohella huomioon tulee ottaa erityisesti luonnonsuojelulain tarkoittamien
lajien elinympariston sailyminen. Alueen merkitys viherymparistdssa ja sen lajisuojelulliset arvot tulee
ottaa tehtya selkedmmin kaavasuunnittelun lahtékohdaksi.

Vaikutusten arvioinnissa huomioon tulee ottaa se, etta suurten korkeuserojen vuoksi kaavan toteutta-
minen edellyttd& suuria maa- ja kallioleikkauksia ja korkeiden tayttdjen tekemista.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee kayda selkeasti ilmi ne arvot, jotka menetetddn asemakaavan
toteuttamisen myota.

Hyonteisten osalta ei kaava-aineistoon sisally riittavia selvityksid. Mikali luotettavia laji- ja seurantatieto-
ja ei ole saatavissa, tulee lajiesiintymat selvittdd ennen kaavaratkaisujen tekemista.

Aluevaraukset ja merkinnat:

Voimajohtoalueelle tulee varata 50 m levea johtoalue.

Alueen kortteleiden 1704 ja 1705 kayttétarkoitusmaarittelyissa tulee ottaa huomioon lahialueelle sijoit-
tuva asuminen.

Kaavaluonnoksessa on esitetty Pirkkalan kunnan rajaan paattyva Arrankatu. Katualueen poikkileik-
kausvarauksena tulisi kayttda vastaavaa leveytta kuin Ratasillankadulla kaytetty katu-alueen leveys.
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4.4

4.4.1

Kulttuuriympéristd, muinaisjddnnokset ja niiden sailyminen:

e Pintavalunnan merkittavan purkureitin sijoittaminen muinaisjadnnésalueelle tai sen viereen voi raken-
nusaikaisten vahinkojen lisdksi aiheuttaa maapohjan eroosion ja muita pitkdaikaisia muutoksia maape-
rassa, jotka vaikuttavat kiintedn muinaisjgdnnoksen sailymiseen ja kuntoon. Liséksi Ratasillankadun
aluevaraus on linjattu kulkemaan valittdmasti sm-alueen lansipuolella kohteen 8 pohjoispadssa, mika
voi vaarantaa ko. muinaisjadnnoksen osan sailymisen. Kaavamerkintgja tulee tarkentaa muinaisjaan-
noksen sailymisen paremmin huomioivaksi ja lisaté ehto ratapenkan purkamista koskeva dokumentoin-
tiehto.

Liikenne:

e Kaava-alueen poikki kulkevan yhdysradan osalta on tarkasteltu yhteystarvemerkinnan sijoittamista joko
tunneliin tai maanpinnalle. Kaavassa on huomioitava kummatkin vaihtoehdot.

e Yhteystarvemerkintd padradalta lanteen nousee pintavaihtoehdossa niin yl@s, etta ristedvat kadut tulee
toteuttaa eritasoon. Yhteystarvealueen kohdalla ei saa rakentaa maanalaisia rakenteita, tiloja tai maa-
lampokaivoja. Paaradan tarindvaikutus tulee ottaa huomioon rakentamisessa

e Teollisuusalueen liikenne ohjautuu eteldssa lahelle asumista ja saattaa aiheuttaa melu- ja polyhaittaa
kadun varren asukkaille.

e Suunnittelutyd samanaikaisesti Pirkkalan kanssa saattaisi tuoda lisdarvoa tehokkaalle maankaytolle,
ympadristévaikutusten hallinnalle ja liikenteen jarjestamiselle.

e Parrinmaan alueen maankayton liikkenteelliset vaikutukset ulottuvat laajalle alueelle. Etenkin Pirkkalan
puolella tapahtuva Toivion alueen maankaytdn kehittdminen edellyttaa laajempia kunnan rajat ylittavia
likennetarkasteluja, joissa tulisi huomioida my6s Harmalan, Sarankulman ja Partolan alueiden kehit-
taminen ja ndiden alueiden liikenneverkon jarjestelyt.

Osallisten jattamissa mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. alueen luontoarvojen heikkenemiseen, hankalaan
rakennettavuuteen, likenneméaarien lisdantymiseen, tarkasteltuihin katulinjauksiin ja hulevesien kasittelyyn.

Tiivistelma saadusta palautteesta seka siihen laaditut kirjalliset vastineet on esitetty liitteena olevassa vas-
tineraportissa.

Suunnitelmaa on tarkennettu luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella edelleen kaavaehdotukseksi.
Kuvaus kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehdyistd muutoksista on selostuksen kohdassa 4.5.2 Asemakaava-
ratkaisun valinta ja perustelut

Viranomaisyhteisty®

Kaavaluonnos on valmisteltu yhteistydssé keskeisten viranomaistahojen kanssa. Viranomaisneuvottelu pidettiin
9.9.2014 ja kutsu lahetettiin Pirkanmaan ELY- keskukselle, Pirkanmaan liitolle, Pirkkalan kunnalle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Liikennevirastolle ja kaupungin eri hallintokunnille.

Viranomaisten kaavoitusprosessin eri vaiheissa antama palaute ja siihen annetut vastineet on kuvattu vas-
tineraportissa, joka on selostuksen liitteend. Pirkkalan kunnan kanssa pidettiin liséksi erillinen neuvottelu.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa teollisuusalueen rakentumisen alueelle. Tampereen kau-
pungin asemakaavoitusohjelmassa vuosille 2014- 2016 kohteelle on asetettu 60 000 teollisuuden kerrosne-
libmetrin tdydennysrakentamistavoite. Keskeisia tavoitteita ovat mm. kantakaupungin tdydentaminen, tydpaik-
ka-alueiden laajentaminen, alueen saavutettavuuden parantaminen ja luontoarvojen huomioiminen. Kaavatydn
aikana selvitetdan tavoitteen mukaisen rakentamisen toteuttamiskelpoisuutta. Alueen sijainti edellytta, etta
suunnittelua viedaan eteenpain yhteistydsséa Pirkkalan kunnan kanssa.
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4.4.2

4.5

45.1

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kesékuussa 2014 valmistuneen alustavan maankayttdluonnoksen avulla tutkittiin alustavasti Iahtékohtana ole-
vien tavoitteiden toteutumisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja. Ratkaisua lahdettiin luonnostelemaan etupaassa
maaperan laadun ja kunnallistekniikan toteutettavuuden pohjalta. Kaikissa alustavissa luonnoksissa oli oletuk-
sena teollisuusalueen laajentumisen mahdollistaminen Pirkkalan puolelle sek& alueen pohjoisosan arvokkaiden
luontokohteiden ja virkistyskayton sailyttéminen.

Maankayttoon ja kaavatalouteen liittyvassa tarkastelussa arvioitiin mm:
e mitkd osat suunnittelualueesta olisi maaston muodot, luontoarvot ja kunnallistekniset reunaehdot huo-
mioon ottaen mahdollista ottaa teollisuuden kayttéon,

¢ kuinka paljon rakennusoikeutta alueelle olisi ndin mahdollista osoittaa,
e miten alueen liilkenne on jarjestettavissa, seka

¢ mitkd olisivat alueen maank&ytdn muutoksesta koituvat kustannukset ja vastaavasti esimerkiksi maa-
aineksen myynnisté saatavat tulot.

Toteutettavuuden ja kustannusarvion selvittdémiseksi alueesta laadittiin maankayttdratkaisuun pohjautuvat alus-
tavat kalliopera-, hulevesi-, massatasapaino- ja katuverkkotarkastelut.

Tarkastelun lopputuloksena esitetyn maankayttératkaisun periaatteena oli alueen tehokas kayttd teollisuusalu-
eena, katurakentamisen tarpeen ja siten toteutuskustannusten minimointi seké léhtétietojen perusteella tar-
keimmiksi arvioitujen luonto- ja kulttuuriarvojen turvaaminen alueella.

Alueen kaavoittamista teollisuusalueeksi paatettiin jatkaa maankayttéluonnoksessa esitetyn ratkaisun pohjalta.
Erityisesti jatkosuunnittelussa oli tarpeen huomioida alueella tehdyt liito-orava- ja lepakkohavainnot.

Suunnittelualueen Pirkkalan puoleiseen rajaan kiinni ulottuvan Toivion yleiskaavan laatiminen kéynnistyi syksyl-
1& 2014. Keskusteluissa Pirkkalan kunnan edustajien kanssa nousi esiin, ettd uudessa osayleiskaavassa aluetta
ei valttamatta oltaisi osoittamassa teollisuuskayttoon. Tasta huolimatta kaavan luonnosvaiheessa paadyttiin
esittamaan ratkaisu, jossa yksi Tampereen puoleisista kaduista on jatkettavissa Pirkkalan puolelle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankayttdluonnoksen pohjaksi alueen maankayttda tutkittiin kolmen eri luonnoksen avulla.

Maankayttdluonnoksessa tutkittuja, alustavia maankéayton ratkaisuja — A, B, ja C vaihtoehdot
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katulinjaus radan suuntainen pohjoisesta eteldan + yhteydet lanteen
molemmat ratahaarat tunnelissa

kuntarajalla korkeuseroja mukaileva vihervydhyke

korttelit rajautuvat voimalinjaan

B
e katuyhteys alueelle vain pohjoisesta kasin, "luuppi-malli”
e pohjoisempi ratayhteys tunnelissa (katkoviiva), eteldisempi leikkauksessa tarkastelualueen halki
e voimalinjan oletetaan muutettavan maakaapeliksi

C

e katulinjaus radan suuntainen pohjoisesta etelddn + yhteydet lanteen

e pohjoisempi ratayhteys tunnelissa (katkoviiva), eteldisempi leikkauksessa alueen halki, katuyhteytta
varten silta radan yli

e teollisuusalue pohjoisen kallioiden ja eteléan ratakuilun valiselle alueelle; tarkastelualueen pohjois- ja
etelapaat jaavat nykytilaan virkistysalueiksi; voimalinja huomioidaan korttelirakenteessa

Luonnosten avulla tutkittiin, kuinka tavoite teollisuusalueen rakentumisesta olisi mahdollista sovittaa yhteen
alueen luontoarvojen kanssa. Tyon lahtokohtana oli liséksi ajatus Pirkkalan mahdollisuudesta toteuttaa
voimassa olevan yleiskaavan mukainen teollisuusalue, joka tukeutuu katu- ja kunnallisteknisten verkostojen
osalta tdysin Tampereen puoleiseen alueeseen. Lisdksi laadittiin alustava massatasapainolaskelma ja
likenteellinen tarkastelu.

Alustavien luonnosten pohjalta paadyttiin esittdmaén seuraavaa ratkaisua:

e Alueen keskiosat varataan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, samoin alueen eteldosan
halkaisevan radan etelapuoliset alueet lukuunottamatta Levonmé&en aluetta. Teollisuusaluetta
muodostui ratkaisussa yhteensa noin 19 hehtaaria.

e Uusi kokoojakatu kulkee alueen halki pohjois-eteldsuunnassa ja se muodostaa luontevan
mahdollisuuden katuverkon ulottamiseen Pirkkalan puolelle.

e Kokoojakadun ja radan vélille jaava alue varataan suojaviheralueeksi. Télle alueelle ja kaava-alueen
itdisen rajan tuntumaan sijoittuu osia kiinteaksi muinaisjaannokseksi todetusta kipindaidasta.

e Alueen eteldosan poikki kuilussa kulkeva ratayhteys varattiin rautatiealueeksi. Kartalla on osoitettu
katkoviivamerkinnalla myds alueen tunnelissa alittavaksi ajateltu pohjoisempi ratahaara. Myos ita-
lansi-suuntainen 50 metrin levyinen johtoalue rajoitti merkittavasti alueen eteldosan maankayttéa.

e Alueen kallioinen ja luontoarvoiltaan rikas pohjoisosa sdilytetaan nykyiselldan. Alueen keskiosaan
kokoojakadun varrella olevan nykyisen kosteikon kohdalle on varattu alueita hulevesien
viivyttdmiseen.

Maankayttdluonnoksen laatimisen yhteydessa todettiin, etté alueen kaavoittaminen teollisuuskayttéon on kallis-
ta, mutta silti mahdollista ja tarkoituksenmukaista, mikali teollisuustonteista ja —tyopaikoista saatavat edut kat-
sotaan merkittavammiksi kuin menetettavat luonto- ja virkistysarvot.

Lisaksi keskeisten ympaéristdvaikutusten osalta todettiin mm. etta:

e Alueen toteutumisen voidaan katsoa olevan yhdyskuntarakennetta tiivistavaa. Alue sijoittuu Tampe-
reen kaupunkirakenteen etelaiselle laidalle, mutta laajemmin tarkasteltuna keskeisesti jo rakentuneen
taajaman sisaan.

e Hankkeen toteutuminen alustavan maankaytt6luonnoksen mukaisena tarkoittaa ennestaan rakenta-
mattoman, polkujen kuluneisuudesta péaatellen aktiivisessa ja runsaassa virkistyskaytdssa olevan met-
sédalueen muuttumista rakennetuksi teollisuuden ja tyépaikkojen ympéristoksi. Alueen virkistyskaytt6on
jaava alue supistuu ja osa luontoarvoista menetetaéan. Alueen pohjoisosan jatetdan kuitenkin rakenta-
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misen ulkopuolelle, ja alueen tarkeimmat luontoarvot seka viher- ja virkistysyhteydet on mahdollista
sailyttaa.

Alueen eteldosan muutoksessa merkittavin tekija oli yhdysradan eteldisemman haaran linjaus, joka
kulkee sailytettavaksi suositeltujen metsaalueiden halki. Toteutuessaan ratalinjaus muodostuisikin
merkittdvimmaksi alueen nykytilaan vaikuttavaksi tekijaksi.

Kaupunkikuvassa alueen toteutuminen vaikuttaa I&hinné rautateiden suunnalta avautuviin nakymiin.
Muutos jaa kuitenkin pieneksi, silla nykyisen radan ja teollisuusalueen véliin jad monin paikoin laaja
suojaviheralue penkereineen. Rata-alue rajataan nykymaisemassa nakyvaa maastokaytavaa merkitta-
vasti laajempana, ja teollisuusaluevaraukset sijoittuvat rataa korkeampaan maastonkohtaan.

Radan varren kipindaidat voidaan sailyttdd. Vanhan ratapenkereen linjausta kaytetdan pohjoiseen joh-
tavan kokoojakadun pohjana. Itse pengerta ei kadun tasauksesta johtuen voida sailyttéda nykyisellaan,
mutta sen vanha linjaus sailyy edelleen selkeédsti maisemakuvassa nakyvana kerrostumana.

Alueen toteuttaminen edellyttdd huomattavaa maaston muokkaamista ja maansiirtoja. Kallioperan tar-
kasteluissa kavi ilmi riski alueen pohjoisosien kiviaineksen vesistéa happamoittavasta vaikutuksesta
sen joutuessa alttiiksi hulevesille esim. maanrakennuksen yhteydessa.

Suurten massansiirtojen ja korkeiden tayttojen ja maa- ja kallioleikkausten vuoksi alueen rakentaminen
edellyttaé esirakentamista seka katu- etté korttelialueilla. Kaava-alueen vahaiset teknisia ratkaisuja ra-
joittavat pakkopisteet mahdollistavat sen, etta alueelta saatavien maa- ja kalliomassojen maaraa on
mahdollista lisata tai vahentaa tasoja muuttamalla tarpeen mukaan. Korkeiden tayttojen ja leikkausten
vuoksi luiskien sijoittelu on syytéd huomioida jo kaavavaiheessa. My6s ylijagdmamassojen sijoittelu tulee
ottaa huomioon. Katualueiden osalta leikkausmassoilla pystytadn tekemaén suurelta osin tarvittavat
tayttotydt. Rakennekerroksiin tarvittavat massat joudutaan tuomaan ulkopuolelta tai hyddyntamaan
korttelialueilta saatavia kiviaineksia.

Alue on liitettdvissa jo rakennettuihin kunnallisteknisiin verkostoihin. Nykyisen vesijohtoverkoston pai-
nepiirien rajat painetasoineen, Pataméenkadun alataitteessa sijaitsevan rummun alitusmahdollisuudet
viettoviemardinnilla sek& uuden viemarin liitoskohdan sijaintia tarkennetaan vesihuollon yleissuunnitte-
lun yhteydessa.

Alueen rakentamisen yhteydessa toteutettavien liikennejarjestelyiden myéta alueen saavutettavuutta
on mahdollista parantaa mm. katu- ja littymajarjestelyiden avulla (uusi kokoojakatu kevyen liikenteen
vaylineen, Rajamaenkadun rakentaminen, Ratasillantien kunnostaminen). Multiojanka-
dun/Ratasillantien rautatien ylittdvan sillan kunto tulee varmistaa katusuunnittelun / liikenteen yleis-
suunnittelun aikana.

Koska alueen koko likenne purkautuu vain kahta reittid, lisdé sen toteutuminen merkittéavasti lahialu-
een kokoojakatujen liikkennettéd. Multisillassa reitin varrella on asutusta mutta Sarankulman suunnalla
teollisuusaluetta, jolla lisdantyva liikenne ei aiheuta hairi6ita. Toistaiseksi toteutumattoman Rajaméaen-
kadun rakentamisen kautta teollisuusalueen liilkenne voidaan ohjata lahes kokonaan pois Multiojanka-
dulta. Patamé&enkadun ja Ratasillantien yhdistava kokoojakatu muodostaa mahdollisen lapikulkuyhtey-
den, mutta alueen kautta kulkevan liikenteen maara ei kohonne merkittdvaksi muiden yhteyksien olles-
sa paasaantoisesti houkuttelevampia. Jalankulun ja pyorailyn osalta l&pikulkumahdollisuuksien paran-
tuminen voi sen sijaan olla hyvinkin toivottua.

Joukkoliikenteen osalta voidaan muodostaa uusi linja tai siirtda jokin nykyisista kulkemaan alueen lapi
(jatkosuunnittelussa tarkasteltava tarve varautua pysakkijarjestelyihin).

Suurten erikoiskuljetusten valtakunnallista tavoitetieverkon (SEKV) mukaisia pitkdmatkaisia suuria eri-
koiskuljetuksia voidaan siirtda Tampereen keskustan tiiviisti rakennetulta alueelta yhdistamalla Saran-
kulman ja Peltolammin reitit uuden teollisuusalueen kautta. N&in ollen mahdollinen suurten (7x7x40 m
kokoisten) erikoiskuljetusten reitti tulisi ottaa huomioon kokoojakadun ja littymajarjestelyiden tarkem-
massa suunnittelussa.
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Kesékuussa 2014 valmistunut maankaytto-

luonnos (lahde: Ramboll)
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4.5.2

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitussa vaihtoehdossa alueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollistaa kohdassa 4.4 esitettyjen tavoittei-
den mukaisen hankkeen toteuttamisen.

Alueen ottamista teollisuuskayttddn puoltaa mm. sen keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa seka lento- ja rau-
tatieliikenteestd aiheutuva melu, mika kaytannéssa estéa alueen osoittamisen varsinaiseksi virkistysalueeksi.
Teollisuus- ja tydpaikkarakentamiselle melutasosta ei muodostu vastaavanlaista estettd. Myds voimassa ole-
vissa yleiskaavoissa teollisuusaluevarauksia onkin sijoitettu kuntarajan molemmille puolelle.

Alueen luonnonymparistd asettaa suunnittelulle haasteita. Tyon aikana pyritdan erityisen huolellisesti selvitta-
maan ja varmistamaan, ettei kaavan toteutumisesta aiheudu suunnittelualueen |ahiymparisté6n sijoittuvien
luonnonsuojelualueiden tilaa heikentavia vaikutuksia. Alustavan arvion mukaan myos tarkeimmat suunnittelu-
alueella havaituista luontoarvoista on mahdollista huomioida niiden suojelutarvetta vastaavalla tavalla. Tampe-
reen ja Pirkkalan puoleisten luontokohteiden muodostamaa kokonaisuutta ja seudullisten virkistysreittien kehit-
tédmistarpeita tutkitaan tarkemmin kaavatydn aikana.

Alueen nykyinen kaytt6 talousmetsana ja ulkoilukohteena poikkeaa voimassa olevista yleiskaavoista ja kau-
pungin kaavoitusohjelmassa asetetuista tavoitteista. Alueen virkistyskayttdmahdollisuuksiin vaikuttaa osaltaan
myds alueelle mahdollisesti sijoittuvat lentoaseman uuden yhdysradan linjaus.

Lokakuussa 2014 yhdysradan suunnittelussa oli mukana vield kolme vaihtoehtoa: "Tunneli”, "Pinta" ja "Lantinen
tunneli”. Parrinmaan asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytetyssa tunneli- ja pintavaihtojen yhdistelmas-
té radan eteldinen haara on jatetty liikennejarjestelman suunnittelijoilta saatujen kommenttien pohjalta huomi-
oimatta.

Yhdysradan tutkittavana olevat vaihtoehdot vasemmalta lukien "Tunneli", "Pinta" ja "L&ntinen tunneli". (lahde: Pir-
kanmaan liitto / SITO Oy 2.10.2014)

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon pohjoinen ratayhteystarve paaradalta Parrinmaan teollisuusalueen
lansipuolelle.

Alustavien tarkasteluiden mukaan alue on liitettévissa alueelliseen katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoi-
hin Patamaenkadun sek& Multiojankadun lansip&an ja sen jatkeena olevan (toistaiseksi rakentamattoman) Ra-
jaméaenkadun kautta. Teollisuusalueen ja Saaksjarven omakotiasutuksen véliin on mahdollista jattda suojaava
vihervybhyke, eikd ajoneuvoliikennetté ole tarpeen johtaa luonnonsuojelualueiden tai jo rakentuneiden asuin-
alueiden lapi.

Kaavaluonnos tydstettiin edelleen kaavaehdotukseksi luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella. Voima-
johtoaluetta levennettiin ja kortteleita 1702 ja 1703 kavennettiin vastaavasti pohjoisosasta. Laajennettu voima-
johtoalue liitettiin lannessé suojametsaéan ja idéssa suojaviheralueeseen.

Katuvarausta tarkennettiin alueen pohjois- ja eteldosassa ja suunnitellun Arrankadun katuvarausta levennettiin.
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Alustavat katupoikkileikkaukset. (lahde: Ramboll 4.11.2014)

Alueen kaavamaarayksia tarkennettiin mm. ymparistdhdairién aiheuttavuuden osalta. Korvenojanpuistoon on li-
satty luo- alue, joka turvaa ojan notkon luonnon monimuotoisuutta. Mielipiteiden ja ympéaristévalvonnan lausun-
non johdosta on lisatty seuraava maarays: Tontilta tulevista hulevesista on erotettava 6ljy ja hiekka ja hulevedet
saa laskea purkuojaan vain naytteenottokaivon kautta. Liséksi on laadittu yleismaarays, jonka mukaan poistet-
tavan kiviaineksen laatu tulee tutkia herkan purkuvesistdn vuoksi ja tutkimustulokset esittaa valvovalle viran-
omaiselle.

Maisematekijoitd on huomioitu lisddmalla kaavakarttaan teollisuustonttien itdpuolelle istutettava alue, johon on
istutettava my6s puurivi. My6s suojaviherkaista maisemoi osaltaan teollisuusalueen julkisivua radalle pain.

Karttaan on kortteliin 1701 lisatty merkinté "eimati”: Alue, jolla maanalaisten tilojen ja rakenteiden sekd maa-
lampdkaivojen rakentaminen on kielletty ja maarays "ma/tu-2"; Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaisen yh-
dystunnelin. Tunnelin mahdollinen sijainti on saatu Pirkanmaan maakuntaliitosta. Samaan kortteliin on jatetty
osa ilman rakennusalaa siten, etté raiteen yhteystarvealueelle voidaan toteuttaa pintavaihtoehdon mukainen

liittyminen.

Kaavakarttaan on liséatty maarays tar-2, jossa rakennuksen perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla tulee
hulhtia viereisen térindlahteen aiheuttaman téarindn vaimentamisesta rakennusluvan yhteydessa.

Edelleen karttaan on lisatty yleisméarays vanhan radan pohjan purkamisesta vasta dokumentoinnin jalkeen se-
ka hulevesien pintavalunnan purkureittien eroosiosuojaamisesta ja sijoittamisesta etaélle museaalisista kohteis-
ta. Kaavaan on lisatty myds maaraykset "sm-4": Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lau-
sunto seka "sr/r-3": Suojeltava historiallinen rakenne.

Osallisilta tulleen palautteen johdosta on kortteleiden 1704 ja 1705 paakayttotarkoitus muutettu merkinnaksi
TY-20: ymparistdhdiritta aiheuttamaton teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavassa alueelle muodostuu viisi erillista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-23 ja TY-
20). Korttelialueiden pinta-ala vaihtelee noin 1,2 ja 8,4 hehtaarin valilla ja ne muodostavat noin kolmasosan ko-
ko kaava-alueen pinta-alasta. Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 88 000 k-m? (e=0,50) ja
rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelialueille on osoitettu hulevesien hallintaan varattuja alu-
een osia (hule-10).

42



511

5.2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet tukeutuvat uuteen etelé-pohjoissuuntaiseen, yli kahden kilomet-
rin pituiseen kokoojakatuun (Ratasillankatu). Kokoojakatu liittyy pohjoisessa Patamaenkatuun ja eteldssa Rata-
sillantiehen ja Multiojankatuun. Alueen keskivaiheille sijoittuvista kahdesta uudesta tonttikadusta eteldaisempi
(Arrankatu) ulottuu Pirkkalan kuntarajalle saakka, ja se voidaan tarvittaessa rakentaa myos Pirkkalan puoleisen
alueen maankayttoa palvelevaksi katuyhteydeksi.

Kaava-alueen pohjoisosaan seka katu- ja korttelialueiden ja Pirkkalan kuntarajan valiin sijoittuu rakentamatto-
mana séilyvia suojametsaalueita (VM-3), joiden osuus hieman alle puolet (noin 49%) koko kaava-alueen pinta-
alasta. Suojametsien tarkoituksena on sailyttdd merkittéva osa alueesta yleisessa virkistyskaytdssa seka turva-
ta luonnon monimuotoisuuden ja uhanalaisten lajien elinymparistojen sailyminen. Kaikki alueen suojametsét
ovat tarkeitd lepakkoalueita, joita tulee hoitaa lajin elinolosuhteet huomioiden (slep-1). Pohjoisimman suojamet-
sén (Korvenojanpuiston) pohjoisosa on tarkea liito-orava-alue, jollaliito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi alueen puusto tulee sailyttaa ja jattaa tavanomaisten metsénhoidollisten toimenpiteiden ulkopuo-
lelle. metsaa on hoidettava liito-oravaa suosivalla tavalla (sl-4). Kaavaa-alueen pohjoisosan vanhan ratapenkan
sisdkaarretta on katualueelta liitetty suojametsaan. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden ja Pirkka-
lan kuntarajan vélisella suojametsékaistalla on merkitystd myés rakennettavien ja rakentamattomina sailyvien
alueiden maanpinnan tasausten hallinnan ja pintavesien ohjaamisen kannalta.

Kokoojakadun ja sen itdpuolisen rautatiealueen (LR) valinen suojaviheralue (EV-11) on merkittava pintavalun-
nan purkureitti, jota kdytetaan hulevesien viivytykseen ja johtamiseen. Rautatiealueen rajaus on osoitettu ole-
massa olevan kiinteistdjaon mukaisena ja tilavaraus mahdollistaa maakuntakaavan tavoitteena olevien kahden
liséraiteen sijoittamisen nykyisten raiteiden lansipuolelle.

Suojaviheralueelle ja rautatiealueelle sijoittuu vuonna 1876 valmistuneen Hameenlinna-Tampere-rautatien ki-
pindaidan jaanteitd, joista parhaiten sailyneet on osoitettu kiinteiksi muinaisjaannoéksiksi (sm) ja muut osat alu-
een osiksi, joilla ymparisto sailytetdan (/s).

Kaava-alueen suunnittelussa on huomioitu myds vaihemaakuntakaavan mukainen mahdollinen yhdysrata, jon-
ka suunnitelmat kasittavat seka tunneli- ettd pintavaihtoehdon korttelin 1701 kohdalla.

Taman asemakaavan alueella tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

Mitoitus

poistettava kaava pinta-alam2 rak.oik. k-m2
LR 17 554 -
VL-7 1214 -
katualue 1592 -
yht. 20 360 -
osuus koko
kaavaehdotus pinta-alam2 rak.oik. k-m2 e= kaava-alueen
pinta-alasta
T-23 147233 73618 0,50 27,8 %
TY-20 28978 14489 0,50 5,5 %
EV-11 18 809 - - 3,6 %
VM-3 254121 - - 48,1 %
LR 7 811 - - 15%
katualueet 71798 - - 13,6 %
yht. 528 750 88 107 0,17 100,0 %

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympériston laadulle asetettuja tavoitteita ovat mm. uuden kaupunkikuvan ja kaupunkimaisen kiintopisteen luo-
minen, katukuvaltaan vaihtelevan ja tavanomaista viihtyisamman teollisuusaluekokonaisuuden muodostaminen
seka luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskaytdn kannalta tarkeimpien metsaalueen osien jattdminen raken-
tamisen ulkopuolelle. Kaava mahdollistaa néiden tavoitteiden toteutumisen.
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5.3

53.1

5.3.2

Asemakaavamaaraysten ohella kaava-alueen rakentamista ohjataan lainsaadannén ja kaupungin omien raken-
tamismaaraysten (rakennusjarjestys) avulla. Ympariston laatua koskevia tavoitteita kasitelladn myds kohdan
5.4.1, Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, yhteydessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Korttelit 1701-1703 osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T-23), joilla rakennuksen etai-
syyden toisen tontin rajasta on oltava vahintédan puolet rakennuksen korkeudesta. Korttelit 1704 ja 1705 osoite-
taan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TY-20), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia. Korttelille sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinda, ilman saas-
tumista tai muuta hairiota.

Kortteleihin on osoitettu yksi yhtendinen rakennusala lukuun ottamatta korttelia 1701, jossa rakennusalojen ra-
jauksessa on huomioitu alueelle mahdollisesti sijoittuvan yhdysradan tilavaraus. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,50 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tonteille on varattava autopaikkoja
yksi jokaista sataa kerrosnelidmetria kohti (1 ap/100 m2).

Kaikilla T-23 ja TY-20 -alueilla vettalapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, et-
ta viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vet-
talapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tun-
nin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. (hule-9). Liséksi kortteleihin 1701 ja 1703
alueen osia, joiden kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojara-
kentein (hule-10). Yleismaarayksessa on lisaksi annettu hulevesien laatumaarays.

Kortteleissa 1701, 1703 ja 1705 on osoitettu erillisin merkinngin istutuskaistat ja istutettava puurivi.

Korttelia 1701 koskee liséksi kaavamaarays, jonka mukaan alueelle saa sijoittaa maanalaisia tiloja seka niihin
littyvid maanpaaéllisia rakenteita. Kallioperan rakennettavuus ja alueella olevat rajoitukset kallioperésséa on selvi-
tettava ja selvitys liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin (ma-38). Kortteliin on lisatty myds maanalaisen yhdystun-
nelin rakentamismahdollisuus (ma/tu-2) seka tunnelivarauksen kohdalle merkinta, jolla on kielletty maanalaisten
tilojen ja rakenteiden sek& maalampdkaivojen rakentaminen (eimati).

Koko aluetta koskevan yleismaarayksen (y-8456) mukaan vanhan radanpohjan saa purkaa vasta Pirkanmaan
maakuntamuseon hyvaksyman dokumentoinnin jalkeen. Katujen rakentamisen yhteydessa tulee riittdvasti suo-
jata muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava raken-
nushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan to-
teuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvon-
taviranomaisella, joka my6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Tontilta tulevista hulevesista on
erotettava 0ljy ja hiekka. Hulevedet saa laskea purkuojaan vain naytteenottokaivon kautta.

Muut alueet

Rakentamattomana sdilyvét viheralueet osoitetaan suojametsiksi (VM-3). Suojametsét toimivat virkistysalueina
samalla kun luontoarvoja suojellaan. Kaikki suojametsét ovat tarkeina lepakkoalueina sailytettéavia alueen osia,
jolla metsaa tulee hoitaa lajin elinolosuhteet huomioiden (slep-1). Pohjoisimman suojametsan pohjoisosa 0soi-
tetaan liséksi tarkeana liito-orava-alueena sdilytettéavéaksi alueen osaksi (sl-4), jolla liito-oravan elinolosuhteiden
ja kulkureittien turvaamiseksi alueen puusto tulee séilyttéa ja jattéda tavanomaisten metsanhoidollisten toimenpi-
teiden ulkopuolelle. Metsaa on hoidettava lito-oravaa suosivalla tavalla. Korvenojan ymparille alueen pohjois-
osassa on lisatty luo-merkinta.

Kaava-alueelle sijoittuvat osat vanhasta rautatiealueesta (LR) osoitetaan toteutuneen kiinteistéjaon mukaisena.
Aluevaraus mahdollistaa liséraiteiden sijoittamisen nykyiselle rata-alueelle nykyisten raiteiden lansipuolelle.

Uusien kokooja- ja tonttikatujen edellyttamat alueet osoitetaan katualueiksi. Kokoojakadun aluevarauksen leve-
ys on paasaantoisesti 25-40 metria ja tonttikatujen noin 20 metria.

Suojaviheralue (EV-11) on merkittava pintavalunnan purkureitti. Alueelle saa sijoittaa alueellisen hulevesijarjes-
telman vaatimia kosteikkoja, viivytyspainanteita tai oja- ja allasrakenteita. Hulevesien pintavalunnan purkureitit
tulee eroosiosuojata ja sijoittaa mahdollisimman etaélle kiinteistd muinaisjadnnoksista.
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54.1

Suojaviheralueelle ja rautatiealueelle sijoittuvat kipindaidan jaanteet on osoitettu muinaismuistojen merkinnalla
"sm-4": Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteisté ja suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Suojametsé-, katu- ja suojaviheralueille on osoitettu lisdksi voimajohtoalueen osia (z/110kV).
Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
54.1.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen laajentaa Tampereen yhdyskunta- ja kaupunkirakennetta kaupungin omien tavoitteiden ja
voimassa olevien maakuntakaavojen mukaisesti. My®s voimassa olevissa yleiskaavoissa teollisuusaluevarauk-
sia on sijoitettu kuntarajan molemmille puolelle. Alueen ottamista teollisuuskayttéén puoltaa mm. sen keskeinen
sijainti kaupunkirakenteessa seka lento- ja rautatieliikenteesta aiheutuva melu, jonka vuoksi aluetta ei voida
asemakaavassa osoittaa esimerkiksi asuin- tai virkistysalueeksi. Teollisuus- ja tydpaikkarakentamiselle melu-
tasosta tai likennehankkeista ei muodostu vastaavanlaista estettd. Parrinmaan alueella on merkitysta myoés
laajemman toiminnallisen kokonaisuuden osana, ja alue liittyy muihin jo toteutuneisiin tydpaikka- ja teollisuus-
alueisiin liikenne- ja teknisen huollon verkostojen valityksella.

Nykytilanteeseen nahden merkittdvimmat muutokset ovat kokonaan uuden liikenneyhteyden muodostuminen ja
paaosin virkistyskaytdssa olevan talousmetsan vahentyminen. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia seudul-
lisesti merkittdvan viherverkoston, virkistys- tai retkeilyalueiden tai virkistysreittien nykytilaan tai kehittdmismah-
dollisuuksiin. Alueen virkistyskayttémahdollisuuksia voi rajoittaa tulevaisuudessa myds alueelle mahdollisesti si-
joittuva lentoaseman yhdysrata, jonka toteutustapa ja tarkka linjaus ratkaistaan mydhemmin laadittavissa maa-
kunnallisen tason suunnitelmissa.

Tampereen ja Pirkkalan puoleisten alueiden suunnittelu on etenemé&ssa hyvin eri tahtiin, ja seudullisten hank-
keiden toteutumisaikataulu on huomattavan pitka verrattuna Parrinmaan tavoitteena olevaan toteutumisaikatau-
luun. Pirkkalan voimassa olevan yleiskaavan mukainen teollisuusaluevaraus ja Pirkanmaan vaihemaakunta-
kaavan 2 suunnittelumaaraykset on kuitenkin pyritty ottamaan huomioon kaavan valmistelussa mm. alueen ka-
tuverkon osalta seka korttelissa 1701, johon yhteystarvevaraus on esitetty.

54.1.2 Maisema ja kaupunkikuva

Kaavan toteuttamisella on merkittavasti alueen maisemaa ja kaupunkikuvaa muuttavia vaikutuksia. Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueet ja uusi kokoojakatu sijoittuvat nakyvalle ja avoimelle paikalle paaradan var-
teen. Vaylasta on mahdollista rakentaa kaupunkikuvallisesti ndyttava, alueen julkisen fasadin muodostava reitti,
jossa yhdistyy maisemallisia ja kulttuurisia arvoja. Rakennusten muotoilussa ja julkisivujen kasittelyssé on
huomioitava niiden nakyvyys lahimaisemassa ja erityinen vaikutus alueesta muodostuvaan kokonaiskuvaan.
Katu- ja radanvarsindkymia lukuun ottamatta alueen siséiset ja sille muualta avautuvat ndkymat jaavat kuitenkin
uudisrakentamisen seka metséisina sailyvien saarekkeiden ja harjanteiden vaikutuksesta melko lyhyiksi.

Maisemaan kohdistuvia vaikutuksia pyritdédn pehmentamaan rakennettavien alueiden véliin sijoittuvilla metsai-
silla vyohykkeilla. Kokoojakadun ja radan valista suojaviheraluetta kaytetdan hulevesien johtamiseen ja viivyt-
tdmiseen, mik& tarjoaa mahdollisuuden maiseman kokonaisvaltaiseen suunnitteluun vesiaiheiden pohjalta. Ma-
talana pidettavan kasvillisuuden vuoksi suojaviheralueelle muodostuva istutettu vydhyke ei rajoita rakennusten
nakymista rata-alueelle ja sen itdpuolisen ulkoilureitin yli edelleen Peltolammin koillispaéhan asti. Liikkennevaylia
ja kunnallisteknisia verkostoja varten tarvittavat aukot pyritdan pitamaan mahdollisimman kapeina.

54.1.3 Asuminen ja vaesto

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista, eiké kaavan toteutumisella ole suoraa vaikutusta alueen vaestdn maaraan.
Laheisten asuinalueiden houkuttelevuus voi kuitenkin nousta, mikali kaava-alueelle sijoittuu runsaasti uusia
tydpaikkoja synnyttavaa toimintaa.

54.1.4 Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavan valmisteluun ei liity varsinaista hankesuunnitelmaa eika alueelle sijoittuvan toiminnan laatu ole kaavan
laatimisen aikana tiedossa. Taman vuoksi asemakaavassa ei osoiteta tonttijakoa, mutta suoraan korttelialuei-
den pinta-alaan perustuen alueelle voisi sijoittua esimerkiksi 12 kappaletta 15 000 m2:n tontteja tai 25 kappalet-
ta m2:n tontteja. Tydpaikkojen maaraa voidaan arvioida mitoituksella 1 tydpaikka / 150 k-m2 kerrosalaa, mika
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tarkoittaisi noin 600 tydpaikkaa. Koska alue sijaitsee potentiaalisesti hyvien kulkuyhteyksien paassa ja melko
lahella Tampereen keskustaa, voidaan sinne ennakoida sijoittuvan osin myds tyévoimavaltaisempaa yritystoi-
mintaa, jolloin tydpaikkamaara voi muodostua tatakin suuremmaksi.

Koska alueelle ei sijoitu uutta asutusta, kaavan toteutumisella ei ole valitonta vaikutusta lahialueen yksityisten
tai julkisten peruspalveluiden jarjestdmiseen. Epasuorana vaikutuksena kaava-alueen ja alueella tydssakayvien
kotimatkan varrelle sijoittuvien paivahoitopaikkojen tarve voisi kasvaa jonkin verran, mutta merkittavaa tai tiet-

tyyn toimipaikkaan kohdistuvaa kysyntdd kaavan mukaisesta teollisuuden tydpaikkarakentamisesta ei odoteta
syntyvan.

54.15 Liikenne

Kaavan toteutumisella on merkittavia liikenteen jarjestdmiseen kohdistuvia vaikutuksia.

Kaava-alueen sisdinen liikenneverkko koostuu alueen lapi pohjois-eteld -suunnassa kulkevasta kokoojakadusta
seka kahdesta tonttikadusta, joista toinen ulottuu Pirkkalan kunnan rajalle saakka.
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Kokoojakatu liittyy ymparodivaan katu- ja tieverkkoon pohjoisessa Sarankulman alueen |api kulkevan Pataméen-
kadun kautta, josta on yhteys Nuutisarankadun kautta valtatielle 3. Patamaenkadun littymajérjestelyita on tar-
koitus muuttaa siten, etta teollisuusalueelle johtava suunta muuttuu littyman paasuunnaksi. Etelassa kokooja-
katu liittyy Lempaalantiehen nykyisen Ratasillantien/Multiojankadun kautta, joka kunnostetaan. Liittyminen
Lempéaalantiehen vaatii toistaiseksi toteutumattoman kaavatien (Rajaméenkadun) rakentamisen, jotta likenne
ei ohjaudu Multiojankatua Multisillan asuinalueen kautta Lempaéalantielle. Myds Ratasillantien linjausta on tar-
peen muuttaa siten, ettd uudesta kokoojakadusta tulee paasuunta.

Kokoojakadun seka tonttikatujen poikkileikkauksessa ja geometriassa tulee huomioida teollisuusalueen raskaan
likenteen vaatimukset. Kokoojakadun alustavan poikkileikkauksen leveys on 8 metria ja tonttikatujen 7,5 met-
ria. Katujen vierelle rakennetaan yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Korttelin 1701 rakennusalojen rajauksissa on huomioitu ratayhteystarve paaradalta kaava-alueen poikki Ian-
teen. Jatkosuunnittelussa pyritddn huomioimaan mm. kokooja- ja tonttikatujen ja mahdollisen ratakui-
lun/tunnelin risteyssillat suunnittelemalla katujen tasaukset siten, etta riittdva alikulkukorkeus (noin 7 m) rataa
varten on mahdollista toteuttaa.

Lilkkennemaarat ja littymien toimivuus

Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa -oppaassa (Ymparistéministerié 2008) esitettyjen esi-
merkkikohteiden mukaisesti arvioituna teollisuuden tyépaikka-alue tuottaa liikennetta 0,6...1,3 kavijaa / 100 k-
m2 / vrk ja 0,11...0,22 tavaraliikenteen kayntia / 100 k-m2 / vrk.

Edellisten oletusten mukaisesti laskettuna teollisuusalueen toteutuminen liikennetta keskim&arin noin 540 hen-
kilbautokayntia / vrk ja 150 tavaraliikenteen kéyntia / vrk. N&in ollen vaikutus alueen liikkenneverkon vuorokausi-
likennemaaraan olisi yhteensa noin 690 ajon/vrk, mika jakautuu edelleen alueen katuyhteyksille. Liikenne-
tuotoksen lopullinen suuruus ja ajallinen jakautuminen riippuu kuitenkin paljolti alueelle tulevan teollisuustoimin-
nan luonteesta.

Liikenteen sujuvuuden kannalta tydpaikka-alueiden osalta mitoittava ajankohta on yleensa talviarjen iltahuippu-
tunti. Mikali tydpaikat ovat padasiassa paivatyota, olisi alueen liikkennetuotos llitaruuhkan huipputunnin aikana n.
klo 16-17 suuruusluokkaa 18 saapuvaa ja 150 poistuvaa ajoneuvoa (henkildautot + tavaraliikenne). Liikenne ja-
kautuu pohjoisen ja eteldn suuntiin, joten sekd Pataméenkadun ettéd Lempaélantien likennemaarien lisdyksen
voidaan olettaa olevan iltahuipputunnin aikana noin 90 ajoneuvon luokkaa ja vuorokausitasolla noin 360
ajon/vrk.

Nykytilanteen likennema&arat ovat kaupungin liikennelaskentatulosten perusteella melko pienia Pataméenkadul-
la ja Ratasillankadulla, joihin uusi kokoojakatu suoraan liittyisi. Arvioitu Parrinmaan liikennetuotoksen vaikutus
Patamaenkadun ja Lempaalantien/Multiojankadun poikkileikkausliikennemaériin olisi noin 6 %, iltahuipputunnin
aikana mahdollisesti noin 13-14 %. Arvioitu liikennetuotos merkitsisi viimeisimpiin likennelaskentatuloksiin
nahden molemmilla kaduilla iltahuipputunnin aikana noin 200 % liikenteen lisdysta KVL:n osalta noin 40 % lii-
kennemaarien lisdysta.

Lahialueiden liikenteen toimivuutta parannetaan uuden kokoojakadun rakentamisen yhteydessa tehtavilla Pa-
taméaenkadun, Ratasillantien, Multiojankadun ja Rajamaenkadun liikennejarjestelyilla. Vuoreksenkadun poikki-
leikkausliikennemaara on Lempaalantien ja Vuoreksenkadun liittymassa yhteensa noin 90 ajon/h. Tasoliittyma-
ohjeen mukaisen nomogrammitarkastelun perusteella liittyméan kapasiteetti nayttaisi kestavan iltahuipputunnin
aikana hyvin Rajamaenkadun lisdadmiseen liittyman neljanneksi haaraksi ja Parrinmaan likenteen ohjaamiseen
littyman kautta. Samoin Patamaenkadun, Rukkaméaentien ja Sarankulmankadun likennevaloliittymé&ssa vaikut-
taisi liikennelaskentatietojen perusteella olevan myés kapasiteettia likennemaarien kasvulle.

5.4.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavan toteutumisella on jonkin verran rakennettuun kulttuuriympéristddn kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelu-
alueelle sijoittuvat kiintedt muinaisjaannokset on osoitettu asianmukaisin suojelumerkinndin, ja ne sijoittuvat ra-
kentamisen ulkopuolelle jaaville alueille. Uuden kokoojakadun pohjoispddn rakentaminen edellyttda alueelta jo
aiemmin puretun teollisuusraiteen ratapenkan purkamista. Muutos on kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuvan
Parrinkosken suunnalta tarkasteltuna lahinna maisemallinen, eika silla ole kohteen kulttuurihistoriallista arvoa
heikentavia vaikutuksia.

Parrinkosken lahella maankayttd muuttuu siten, ettd vanhan teollisuusradan penkan tilalle muodostetaan katu.
Maakuntamuseon mukaan muutos ei vaaranna Parrinkosken kulttuuriympériston arvoja. Kyseinen valittdmasti
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kaava-alueen koillispuolella sijaitseva alue on muinaismuistolain suojaama kiinted muinaisjaannés, joka on otet-
tava huomioon kaavan toteuttamisessa. Kaava-alueen pohjois- ja koillisreunalla sijaitseva, kaytdsta jaanyt teol-
lisuusraiteen pohja liittyy Sarankulman-Harmalan alueen teollisuus- ja liikennehistoriaan. Rakenteen purkami-
nen on mahdollista vain riittdvan dokumentoinnin jalkeen. Ehto on huomioitu kaavan yleismaarayksessa.

Muita kaava-alueella sijaitsevia muinaismuistoja ovat kipindaidat, joiden sailyminen on huomioitu osoittamalla
niiden ymparistd rakentamisen ulkopuolelle suojaviheralueena. Alueen hulevedet kertyvat luonnostaan ko. koh-
taan, ja alueelle on siksi kaavamerkinnéassa osoitettu my6s hulevesien hallintaan ja viivyttdmiseen liittyvien ra-
kenteiden toteutusmahdollisuus. Pintavalunnan merkittdvan purkureitin sijoittaminen muinaisjaannosalueelle tai
sen viereen voi rakennusaikaisten vahinkojen liséksi aiheuttaa maapohjan eroosion ja muita pitkdaikaisia muu-
toksia maaperassa, jotka vaikuttavat kiintean muinaisjadnnoksen sailymiseen ja kuntoon. My@s tdma asia on
huomioitu kaavan yleismaarayksessa.

54.1.7 Tekninen huolto

Alue on liitettdvissa ldhialueiden jo toteutuneisiin vesijohto-, jatevesi-, hulevesi-, kaukoldmpd-, maakaasu-, sah-
ko- ja tietoliikenneverkostoihin. Alueelle rakennettavat verkostot on mahdollista toteuttaa lahes koko alueella
noudattaen kaavassa osoitettavia katulinjauksia. Katujen yleissuunnitelma on liitteend kaavan oheisaineistossa.

54.1.8 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutumisella on merkittavia taloudellisia vaikutuksia, joita arvioitiin alustavasti keséakuussa 2014 laadi-
tun maankayttdluonnoksen ja sité edeltdneiden katu- ja kunnallisteknisten esisuunnitelmien pohjalta. Alueella ei
ennestéaan ole katu- tai kunnallisteknista verkostoa, joten alueen toteuttaminen on verraten kallista. Tuottoja
kaupungille oletetaan saatavan ylijaavien kiviainesten myynnista seka tonttien myynti- ja/tai vuokratuloista seka
kiinteistoveroista. Valillisia tuloja kaupunki saa alueelle sijoittuvien yritysten maksamien yhteisdverojen kautta
sekd mahdollisten uusien tydpaikkojen tuomina ansioverotuloina. Liséksi tuloina voidaan huomioida kaupungin
keraamat liittymismaksut, kuten Tampereen Veden kunnallistekniikan liittymistd saamat tulot.

Monista tulovirroista huolimatta alueen toteuttamisen suorien kustannusten arvioidaan olevan huomattavasti
suuremmat kuin suorien tulojen. Alueen toteutumisen tuomat taloudelliset hyddyt ovatkin ennemmin vélillisia ja
toteutuvat esim. uusien yritysten sijoittumismahdollisuuksissa alueelle.

Alueen infrastruktuurin rakentamisen kustannusten arviointia tarkennetaan katujen ja kunnallistekniikan yleis- ja
rakennussuunnittelun yhteydessa.

54.1.9 Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Alueelle sijoittuvan teollisuustoiminnan laatu ei ole kaavaa laadittaessa tiedossa, eikd kaavassa osoitetun
maankayton toteutuminen lahtékohtaisesti edellytd ymparistéluvan hakemista. Jos toiminnasta voisi kuitenkin
aiheutua haittaa lahialueiden asutukselle tai virkistyskaytolle, toiminnan laatu selvitetdan ja sitd koskevat rajoi-
tukset maaritellaan yksityiskohtaisemmin rakennus- ja ymparistdlupakasittelyiden yhteydessa.

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen seka korttelialueiden esirakentaminen voi aiheuttaa ympardéiville
alueille tilapaisia melu-, pély- ym. louhinnasta aiheutuvia haittoja. Mikali alueelta tulee louhittavaksi/ hyédynnet-
tavaksi suuria maaria kiviainesta, kallioperan laatu on syyta selvittda tarkemmin korttelissa 1701 mm. arseenin
ja sulfidimineraalien esiintymisen osalta. Alueella tulee selvittda tarkemmin myds happamien metallipitoisten va-
lumavesien muodostumisriskid. Asemakaavassa on annettu kallioperan laatua koskevien selvitysten laatimista
edellyttava kaavamaarays.

Kaavan toteutumisella on jonkin verran elinympéristdn terveellisyyteen ja turvallisuuteen kohdistuvia vaikutuk-
sia. Elinympériston turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset syntyvét paasaantdisesti alueen ajoneuvoliikentees-
ta. Pitkalla aikavalilla ihmisten elinoloihin voi vaikuttaa heikentavasti Iahinna Multiojankadulla lisdantyvan liiken-
teen vaikutus liikenneturvallisuuteen ja melutasoihin. Melutasojen vaikutusta kaava-alueen kayttddn on kasitelty
myds kohdassa 5.5, Ympériston hairidtekijat.

5.4.1.10 Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueen sisélla tai rakentamiseen otettavien alueiden valitttméassa laheisyydessa ei ole asutusta. Kaavan
toteutumisella voi kuitenkin olla virkistyskayttémahdollisuuksien rajoittumisen kautta vaikutusta lahialueiden
asukkaiden sosiaaliseen ymparistdon. Uuden kokoojakadun my6ta ihmisten liikkumistarpeet ja kulkureitit muut-
tuvat. Kuntaraja ei vaikuta alueella likkumiseen ja lahialueiden asukkaille Tampereen ja Pirkkalan puoleisissa
alueissa onkin kyse yhdesta ja samasta metsdalueesta. Metsén vaheneminen ja teollisuusalueen rakentami-
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5.4.2

5.4.3

nen koetaan negatiivisiksi muutoksiksi, joita asukkaat saattavat vastustaa molemmin puolin kuntarajaa. Negatii-
viseksi koettuja vaikutuksia on mahdollista kompensoida suunnitteluratkaisuilla. Hankkeen viestinta on raken-
nettava siten, etté asukkaat molemmissa kunnissa kokevat tulevansa kuulluksi.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon
5421 Maapera

Kaavan toteutumisella on merkittavia vaikutuksia alueen maanpinnan tasaukseen. Erittdin suuret korkeuserot
aiheuttavat sen, etté seka alueen katujen etta korttelialueiden rakentaminen edellyttd& suuria maa- ja kallioleik-
kaustoita ja korkeiden tayttojen tekemistd. Asemakaavassa on annettu korttelin 1701 kallioperan laatua koske-
vien selvitysten laatimista edellyttdva kaavamaarays.

Alustavan maankayttéluonnoksen yhteydesséa tehdyt massa- ja tasotarkastelut on tehty kustannusten minimoi-
miseksi valitulla 1ahtdkohtaisella periaatteella siten, ettd suunniteltu paakokoojakatu ja alueen kunnallistekniikka
viettéda alaspain koko matkan pohjoiseen.

5.4.2.2 Pinta- ja pohjavedet

Kaavan toteutumisella on merkittavia alueen pintavesien johtamiseen ja hulevesien muodostumisen hallintaan
kohdistuvia vaikutuksia. Alueen rakentamisen yhteydessa on mahdollista rakentaa suhteellisen vahaisin kus-
tannuksin viivytysrakenteita, joilla voidaan hallita alueella muodostuvien hulevesien maéraa ja parantaa niiden
laatua ennen kuin ne johdetaan edelleen hulevesiverkostoon tai vesistoihin. Alueella tulee selvittda tarkemmin
my®s happamien metallipitoisten valumavesien muodostumisriskid, minka vuoksi asemakaavassa on annettu
useita hulevesien kasittelya ja kallioperan laatua koskevien selvitysten laatimista edellyttédvia kaavamaarayksia.

Tampereen hulevesiohjelman mukaan Peltolammin ravinnekuormitusta ei saa lisata ja Myllyojan ja Harma-
lanojan virtaamaa ei tule kasvattaa eroosio-ongelmien ja tulvariskien vuoksi.

Tarkeimpana prioriteettina on ehkaisté hulevesien muodostumista kannustamalla lapaisevien pintojen suosimi-
seen. Merkittavin tydkalu tdéhan on kiinteistokohtaiset hulevesia koskevat kaavavelvoitteet, jotka sidotaan la-
paisemattéman pinnan maaraan. Taman vuoksi kaavamaarayksilla edellytetaan, etta kiinteistdilla toteutetaan
hulevesien viivytystilavuutta 1 m3 jokaista 100 paallystettya m2 kohti. Viivytysrakenteen tyhjentymisen tulee
kestaa vahintdan 3 tuntia mutta enintdan 12 tuntia, jotta tarvittava viivytysvaikutus saadaan aikaan. Kiinteisto-
kohtainen hulevesien hallinta esitetédan toteutettavaksi kokonaan biosuodatuksella Peltolammin valuma-alueella
ja menetelméaa suositellaan myés muille kaava-alueen osille.

Koko alueen viivytystilavuudesta on jyvitetty korttelialueille 10 mm sademéaéraa vastaava osuus. Loput virtaa-
maviivytyksesta toteutetaan kortteli- ja yleisille alueille sijoittuvilla, normaalitilanteessa kuivina painanteina ole-
villa hallitun tulvimisen varasto- ja kosteikkoalueilla (kaavan EV-3- ja hule-10- alueet).

5.4.2.3 Luonnonympaéristo

Kaavan toteutumisen merkittévin luontovaikutus on uusien maastokaytéavien ja rakentamiseen otettavien aluei-
den aiheuttama kasvillisuuden haviaminen seka yhtendisten metsaalueiden ja elinymparistéjen pirstoutuminen.
Uudisrakentamiseen varatut alueet sijoittuvat nykytilanteessa padosin rakentamattomille metsa- ja peltoalueille.
Rakentamisen ulkopuolelle jadvien maa- ja metséatalousalueiden tarkoituksena on paitsi turvata alueen luonto-

arvojen ja ekologisten yhteyksien sailyminen, my6s muodostaa alueen eri toiminnot toisistaan erottavia ja mai-

semakuvaa pehmentavia vihervyohykkeita.

Kaavan laatimisen aikana on pyritty erityisen huolellisesti selvitdmaan ja varmistamaan, ettei kaavan toteutu-
misesta aiheudu Peltolammin luonnonsuojelualueen tilaa heikentévia vaikutuksia. Myds tarkeimmat suunnitte-
lualueella havaituista luontoarvoista ja uhanalaisista lajeista on mahdollista huomioida niiden suojelutarvetta
vastaavalla tavalla.

Uuden kokoojakadun linjaus kulkee Iahelta liito-oravalle ja lepakoille arvokkaita alueita ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeita elinymparistoja. Vaikka tarkeimmat ydinalueet kierretdan, voi kadun ja rakentamisen
laheisyys vaikuttaa lajien elinympéristdn laatua heikentavélla tavalla. Metséalueilla hoitotoimet tulisi toteuttaa si-
ten, ettéd ydinalueelta toiselle ja katujen yli jatkuvat puustoiset kulkureitit séilyvat.

Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Kaavaratkaisu tukee aluetta koskevien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden sekd maakunta- ja yleiskaa-
vojen toteutumista. Kaavan mahdollistama teollisuusrakentamisen alue edesauttaa seudullisen elinkeinotoimin-
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5.6

nan kehittdmista. Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tarvittaviin liikenneyhteyksiin varau-
dutaan kehittamalla my®s alueen nykyisté liikenneverkkoa. Liikennejarjestelman muutokset parantavat alueen
ajoneuvo- ja joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn olosuhteita ja palvelutarjontaa. Kaavassa osoitettu
maankaytto liittyy luontevasti siihen rajautuviin alueisiin. Suunnittelussa on huomioitu kunnallisteknisten verkos-
tojen kehittamistarpeet seka vaihemaakuntakaavassa esitetty raideliikenteen yhteystarve.

Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsdddannén ja kaupungin omien raken-
tamismaaraysten (rakennusjarjestyksen) mukaisesti. Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyt-
tdd maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) mukaista rakennuslupaa, jota hakee alueen haltija. Rakennusluvan
myontamisen yhteydessa tutkitaan myds hankekohtaisten erillissuunnitelmien, kuten liikenteen jarjestamista,
hulevesien hallintaa tai meluntorjuntaa koskevien lisaselvitysten tarve.

Ympaériston hairiotekijat

Rautatieliikenteesta aiheutuva melu ylittda valtioneuvoston paatdksen (VNp 993/92) mukaiset ohjearvot seka
nykytilanteessa, ettd vuoden 2030 ennustetilanteessa. Vuoden 2012 mallinnusten mukaan uusien teollisuusra-
kennusten julkisivuihin kohdistuu noin 55-65 dB:n melutaso, mika asettaa julkisivuille enimmillaédn 20 dB:n &éni-
tasoerovaatimuksen. Valtioneuvoston paatdksen mukainen sisétilojen melutason ohjearvo 45 dB saavutetaan
toimistohuoneiden osalta normaaleilla ulkoseinarakenteilla. Melutason ohjearvot ylittyvat myos kaikilla rakenta-
misen ulkopuolelle jaavilla metsaalueilla, jotka ovat tésté johtuen osoitettu virkistys- tai puistoalueiden sijaan
suojametsiksi. Teollisuuskortteleiden rakentumisen myoté Pirkkalan puoleisten virkistysalueiden melutaso las-
kee, kun uudisrakennukset muodostavat niiden ja rautatien valiin melun leviamista rajoittavan rakenteen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T-23 Rakennuksen etaisyyden toisen tontin rajasta on oltava va-
hintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Tontille on varatta-
va autopaikkoja merkinnan osoittama maara.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympdristo asettaa
TY-20 toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelille sijoittuva toiminta
el saa aiheuttaa ymparistod hairitsevaa melua, tarinda, ilman
saastumista tai muuta hamnota.

Suojametsa.

Rautatiealue.

e ) Suojaviheralue, joka on merkittava pintavalunnan purkureitti. Alueelle
:V—1 I saa sijoittaa alueellisen hulevesijarjestelman vaatimia kosteikkoja,
vilvytyspainanteita tai oja- ja allasrakenteita.

——pa—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— + — Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Osa-alueen raja.
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Korttelialue, jolle saa sijoittaa maanalaisia tiloja seka niihin liittyvia
maanpadllisia rakenteita. Kallioperan rakennettavuus ja alueella
olevat rajoitukset kallioperdssa on selvitettava ja selvitys litettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Alue, jolla maanalaisten tilojen ja rakenteiden seka
maalampokaivojen rakentaminen on kielletty.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaisen yhdystunnelin.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.
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hule-9

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometn jokaista sataa
vettdlapaisematanta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen osa, jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetadan
katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Yoimajohtoalue. Luku osoittaa voimajohdon jannitetason.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Tarkedna lepakkoalueena sailytettava alueen osa. Metsaa tulee
hoitaa lajin elinolosuhteet huomioiden.

Alueen osa, jolla lito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi alueen puusto tulee sailyttaa ja jattaa tavanomaisten
metsanhoidollisten toimenpiteiden ulkopuolelle. Metsaa on hoidettava
lito-oravaa suosivalla tavalla.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitetiu kintea
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava historiallinen rakenne.

Merkinta osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET:

Vanhan radanpohjan saa purkaa vasta Pirkanmaan maakuntamuseon
hyvaksyman dokumentoinnin jalkeen.

Katujen rakentamisen yhteydessa tulee nittavasti suojata muinais-
muistolailla rauhoitetut kiinteat muinaisjadanndokset.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

Hulevesien pintavalunnan purkureitit tulee eroosiosuojata ja sijoittaa
mahdollisimman etdalle kiinteista muinaisjaannoksista.

Tontilta tulevista hulevesista on erotettava 6ljy Ja hiekka. Hulevedet
saa laskea purkuojaan vain naytteenottokaivon kautta.

Hulevedet eivéat saa vaikeuttaa rautatien kuivatusta ja aiheuttaa haittaa radan vakaudelle.
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5.7

Poistettavan kiviaineksen laatu tulee tutkia herkan purkuvesistdon vuoksi ja tutkimustulokset esittaa
valvovalle viranomaiselle.

tar-2 rakennuksen perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla tulee huolehtia viereisen tarinalah-
teen aiheuttaman tarinédn vaimentamisesta. Asia selvitetdén rakennusluvan yhteydessé.

Nimisto

Uudet katualueet nimetdan Ratasillankaduksi, Tappurinkaduksi ja Arrankaduksi. Rakentamattomana séilytetta-
vat virkistysalueet (suojametsat) nimetaan Parrinmyllynpuistoksi, Levonperanpuistoksi, Levonperanpuistokoksi
ja Ratasillanrinteeksi. Suojaviheralue nimetaan Parrinkaistaksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman. Alueen rakentaminen kuitenkin edellyttaa
useiden asemakaavaa seuraavien erillissuunnitelmien, kuten liikkenne-, energia- ja vesihuoltoverkostojen laa-
jennuksia ja muutoksia koskevien yleis- ja rakennussuunnitelmien laatimista.
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Rakennettu ymparisto

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Maanomistus

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Kaavan laatimisen aikana laaditut selvitykset

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Tonttijako

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset
Osallistuminen ja yhteisty®

Osalliset

Kaavan vireilletulo (MRL 68 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan tavoitteet
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Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

Korttelialueet

Muut alueet

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Ympariston hairiotekijat

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
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