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TOHLOPPI, KARAJATORMAN POHJOISOSA
ASEMAKAAVA NRO 8678

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.11.2018 paivat-
tya asemakaavan nro 8678 ehdotusaineistoa. Asian hyvaksyminen
kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan Karajatorman pohjoisosan tayden-
nysrakentaminen.

Korttelien 2222 ja 2223 |ansi- ja pohjoispuoliset osat Karajatorman-
puistoa (223P) liitetdan nykyisiin kortteleihin tai muodostetaan osaksi
uusia asumisen korttelialueita.
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Ote valmisteluvaiheen asemakaavakartasta.

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,
numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Karajatérma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.



Rakennusoikeus

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 53 485 k-mZ2. Raken-
nusoikeuden lisays on 34 841 k-m?2.

Uudet korttelit

Suunnittelualueen pohjoisosassa yhteensa noin 2 ha viher- ja katu-
aluetta muutetaan osaksi uusia asumisen korttelialueita.

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,
numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Karajatérma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.

Alueen keskelle muodostetaan ita-lansi -suuntainen, Tohlopista Iku-
riin johtava virkistysyhteys.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen lansiosassa, korttelin 2222 tonteilla 5 ja 6 ja korttelissa 2223
asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan sen saatua lainvoiman.
Osittain toteutus on kuitenkin mahdollista vasta kun Tesoman valta-
tien puolella kulkeva kavely- ja pyorailyvayla on siirretty lahemmaksi
ajorataa.

Karajatormanpuiston pohjoisella osuudella asemakaavan mukainen
rakentaminen voidaan aloittaa 110 kV voimalinjan kaapeloinnin to-
teuduttua.

Korttelissa 2222 asemakaavan toteuttaminen edellyttaa VTS Kotien
Karajatorma 6-8 rakennusten purkamista. Talta osin on kysymys pi-
demman aikavalin kehittamisesta.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue Karajatérman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin kaupun-
ginosassa Lansi-Tampereella, noin kahdeksan kilometrin paassa
kaupungin keskustasta Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualue kattaa Karajatérman pohjoisosan korttelit 2222 ja
2223, Myllypuronkadun etelapuolisen lahivirkistysalueen (Karajator-
manpuisto, 223P), Tesoman valtatien itapuolisen suojaviheralueen
seka Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien katualueita.

Asemakaavan tavoitteet

Alue on kohteena vuoden 2018 asemakaavoitusohjelmassa. Kaava-
tyon paatavoitteita ovat kaupunkirakenteen taydentaminen ja identi-
teetiltaan vahvan, yhteisollisen asuinalueen suunnittelu.

Asemakaavassa maaritellaan Kantakaupungin yleiskaavassa 2040
osoitetun ita-lansi -suuntaisen virkistysyhteyden tarkempi sijainti ja
tutkitaan kaava-alueen osalta ilmajohtona kulkevan voimalinjan kaa-
pelointireitti.



Alueen kayttotarkoitus tulee painottumaan asumiseen ja palveluihin.
Tulevan taydennysrakentamisen maaraksi on kaavoitusohjelmassa
arvioitu alustavasti n. 35 000 k-m>.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavatyon taustalla on Tesoman taydennysrakentamisen
EHYT-yleissuunnitelmassa (hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
1/2016) laadittu kartoitus alueen taydennysrakentamisen mahdolli-
suuksista.

Alueella vuoden 2016 lopulla jarjestetyn Karajatorman monisukupol-
visen yhteisokylan suunnittelukilpailun voittajaehdotukset "Sydan”
(Optiplan QOy) ja "Punos” (UKI Arkkitehdit Oy) toimivat kaavamuutok-
sen pohjana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 25.1. —
15.2.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin Kotipirtin palvelutalolla yleisétilaisuudessa 6.2.2018. Tilai-
suudessa oli paikalla noin 40 henkil6a. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saatiin 1 viranomaiskommentti seka 9 mielipidetta. Mieli-
piteissa toivottiin mm. riittavien virkistysalueiden ja -reittien turvaa-
mista, turvallisten ja toimivien kavely- ja pyoraily-yhteyksien varmis-
tamista seka ajoneuvoliikenteen tuottamien hairididen minimointia
niin suunnittelualueella kuin sen ymparistossakin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta alueella ei ole erityisia ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia tai arkeologisia arvoja, joten
maakuntamuseota ei ole tarpeen pitaa osallisena jatkosuunnitte-
lussa.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu muistutti riittavista ilman-
laatuvyohykkeista Myllypuronkadun ja asuinrakennusten valilla,
asuntojen suuntaamisesta padosin muihin kuin melun suuntaan seka
ekologisisten yhteyksien varmistamisesta.

Valmisteluvaihe

Asemakaavasta valmisteltiin kaavaluonnos seka siihen liittyvat ha-
vainnekuvat, selostus ja rakentamistapaohje seka selvitykset.

Kaavaluonnoksessa esitettiin korttelin 2222 tontin 5 (Kotipirtin palve-
lutalo) ja korttelin 2223 (VTS Karajatorma 3) laajentamista siten, etta
niihin liitetaan noin 0,5 ha Karajatérmanpuistoon kuuluvaa suojavi-
heraluetta. Karajatormanpuiston pohjoisosaan esitettiin muodostetta-
vaksi uutta korttelialuetta noin 2 ha.

Luonnoksessa suunnittelualueelle esitettiin kahta uutta katuliittymaa,
joista toinen pohjoisesta Myllypuronkadulta ja toinen Kotipirtin poh-
joispuolelta Tesoman valtatielta.

Alueen lapi, korttelien 2222 ja 2223 valista osoitettiin ita-lansi -suun-
tainen ulkoilureitti.



Asemakaavaluonnoksessa alueelle esitetty kokonaisrakennusoikeus
oli 54 880 k-m?, josta uudisrakennusoikeutta 36 290 k-m?Z.

Asuinkorttelien pysakointipaikat oli sijoitettu maan pinnalle.

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 11.5.-1.6.2018 seka la-
hetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta esiteltiin Tesoman
hyvinvointikeskuksella yleisotilaisuudessa 22.5.2018. Tilaisuudessa
oli paikalla noin 15 henkil6a. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 4 vi-
ranomaiskommenttia ja 7 mielipidetta.

Mielipiteissa toivottiin mm. alueen virkistysreittien ja luonnonymparis-
ton sailyttamista, esteetdnta viherymparistda ja ajoneuvoliikenteen
tuottamien hairididen minimointia, mutta myos joukkoliikenteen lisaa-
mista alueella.

Tampereen sahkoverkon lausunnon mukaan Karajatorman alueen
muuntamo ei yksin riitd kasvavaan tehotarpeeseen, ja kaavaan olisi
syyta merkita 1-2 ET-aluetta jakelumuuntamoita varten.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Tampereen kaupungin ymparistdsuojelulla ei ollut huomautettavaa,
kunhan tarvittavat melusuojaukset tehdaan Sitowisen (19.4.2018)
laaditun meluselvityksen mukaisena ja asuinrakennusten sisamelu-
vaatimukset ovat asumisterveysohjeen (545/2015) mukaiset.

Pirkanmaan liitto ei jattanyt kommenttia asemakaavaluonnoksesta,
mutta pyysi lisaamaan maakuntakaavaa koskeviin tietoihin voimalin-
jan merkinnan.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa korttelien rajauksia on sovitettu katusuunnitelmiin
ja korttelien mitoitusta ja pysakointiratkaisuja on tarkennettu.




1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Karajatdérma kuuluu Lansi-Tampereen taydentyviin alueisiin

Suunnittelualue Karajatérman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin kaupun-
ginosassa Lansi-Tampereella, noin kahdeksan kilometrin paassa
kaupungin keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualue kattaa Karajatérman pohjoisosan korttelit 2222 ja
2223, Myllypuronkadun etelapuolisen lahivirkistysalueen, Tesoman
valtatien itapuolisen suojaviheralueen seka Myllypuronkadun ja Te-
soman valtatien katualueita.

Korttelissa 2222 sijaitsevat talla hetkella Kotipirtin palvelutalo, As Oy
Tampereen Omapirtin kerrostalo ja Tampereen Vuokratalosaatio sr:n
(VTS-kodit) 1970-80-luvuilla rakennetut viisi asuinkerrostaloa. Kortte-
lissa 2223 on kolme kerrostaloa, joiden omistaja on VTS-kodit.

Myllypuronkadun etelapuolella on rakentamatonta puisto- ja suojavi-
heraluetta, jolla on nykytilanteessa voimalinjan johtokaytava.

1.1.2 Luonnonymparistd

Kara|atorma on rakennettua alavaa maata
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Ote kantakaupungin maisemarakenneselvityksesté (Tampereen suunnittelupalvelut, 2010). Suunnittelualue (ren-
gastettu mustalla katkoviivalla) on pddosin alavaa rakennettua aluetta. Myllypuronkadun tuntumassa maisema-
tyyppi on laaksometséa.



1.1.3 Vesisuhteet

Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue rengastettu mustalla katkoviivalla.

Pohjavesi

Kaupungin pohjatutkimusrekisterista [0ytyy yksi alueelle
asennettu pohjaveden havaintoputki. Sen lisaksi alueella

on tehty ainakin kaksi muuta havaintoa pohjavedenpinnan
mittaamiseksi, joko pohjavesiputkesta tai suoraan
kairareiasta mittaamalla. Aivan alueen koilliskulmaukseen
asennetussa pohjavesiputkessa nro 220 on aikajaksolla 3.2 -
25.8.1995 havaittu vesipinta tasolla +123,87...+124,30 eli
2,58...3,01 metrin syvyydella maanpinnasta.

Muut havainnot on tehty 8.1.1991 alueen lansireunalla tasolla
+125,97 ja keskivaiheilla tasolla +125,48. Suunnittelualueen lansi-
puolella, Taimiston alueella, on havaintoja tehty kolmesta
pohjaveden havaintoputkesta vuosina 1989-2001. Taimiston
pohjavesi on vaihdellut valilla +124,6...+126,8.

Naiden tulosten perusteella arvioidaan pohjavedenpinnan olevan
lahes koko suunnittelualueella noin 1,5...2,5 m syvyydella
luontaisesta maanpinnasta.
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Hulevesi
Alueen hulevesihallintaa on selvitetty Tesoman yleissuunnitelmatyon
yhteydessa. Suunnittelualue sijaitsee vedenjakaja-alueella. Huleve-
sia johtuu Tohloppijarveen seka Pikku-Tohloppi -jarven kautta etta
suoraan. Osa hulevesista johtuu lounaaseen Tesomajarven las-
kuojaan ja sita kautta Myllypuroon. Tampereen hulevesiohjelmassa
(Tampereen kaupunki 2012) on todettu, etta Tohloppijarveen ja Myl-
lypuroon johtuvien hulevesien virtaamaa ei saa kasvattaa
eika laatua huonontaa. Paaosa palvelukorttelista ja taydennysraken-
tamisen alueesta kuuluu Pikku-Tohloppi- jarven valuma-alueeseen.
Hulevedet johtuvat Myllypuronkadun suuntaisesti kulkevan huleve-
siviemarin kautta Pikku-Tohloppi- jarveen ja siitd edelleen Tohloppi-
jarveen.

1.1.4 Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot

Suunnittelualueen itareunalla ja Tesoman valtatien reunalla on liito-
oravan kulkureitiksi sopivaa puustoa.

1.1.5 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tohlopin kaupunginosan luoteisnurkassa.
Alueeseen kuuluvat korttelit 2222 ja 2223 seka noin 2,6 ha viheralu-
etta (Karajatormanpuisto).

HAUKILUOMA |~
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Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa
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Tohlopin kaupunginosa kuuluu Tesoman aluekeskukseen yhdessa
Epilanharjun, Haukiluoman, Lamminpaan, Myllypuron, lkurin, Risti-
maen ja Tesomajarven kaupunginosien kanssa. Tohloppi sijoittuu
Tohloppijarven lansirannalle, ja sen rakennuskanta koostuu paaosin
pien- ja kerrostaloista. Asukkaita Tohlopissa on n. 2 000.

Tesoman taydennysrakentamisen yleissuunnitelmassa suunnittelu-
alueelle ja sen lansipuolelle on esitetty tdydennysrakentamista.

Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Rakennuksista vasemmalla ylimpéné n&kyvét yksi- ja viisikerroksisista osista muodostuva Koti-
pirtti ja viisikerroksinen asunto-osakeyhtié Omapirtti, niisté oikealle Kérajatérma 6-8 ja Kotipirtin
alapuolella Kéréjatérméa 3.

Suunnittelualueen kaupunkikuvaa leimaavat valjat korttelit, suuret
pysakointialueet ja runsas puusto.

Korttelissa 2222 oleva Kotipirtin palvelutalo on rakennettu 1990-lu-
vun lopulla. Kokonaisuus muodostuu yksikerroksisesta ja viisikerrok-
sisesta rakennuksesta. Asunto-osakeyhtié Omapirtti Kotipirtin vie-
ressa on viisikerroksinen.

VTS Kotien korttelikokonaisuuksista Karajatérma 6-8 on rakennettu
1970-1980 -luvuilla ja Karajatérma 3 puolestaan 1990-luvulla.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanha Kirkkotie ja karajapaikka on mainittu arkeologisessa selvityk-
sessa, mutta ne eivat ole suojeltavia muinaismuistoja.

# Suunnittelualue on vanhaa peltoa ja
., laaksometsaa, jonne kaupunkirakenne
S levittaytyi 1970-luvulta alkaen.

Oheisen kuvasarjan alussa nakyy pit-
kaan vallinnut tilanne, jossa alue oli vil-
jely- ja metsamaisemaa.

Seuraavassa kuvassa on Tesoman 1a-
¥8 hiorakentamisen ensimmainen vaihe.

1980-luvun lopulle tultaessa Karaja-
térma 6-8:n kortteli nakyy jo nykyisessa
muodossaan.

. Vuoden 2015 tilanne vastaa nykyhet-
L. kea, Tesoman valtatien itapuolella naky-
® vat Kotipirtin palvelutalo ja As. Oy Oma-



13

Virkistys
Suunnittelualueelta on noin puolen kilometrin matka Haukiluoman-
metsaan ja Tesomajarven ymparistdn virkistysalueille. Tohloppijar-
ven rantaan on matkaa runsaan kilometrin verran.

Liikenne

Kuvassa nykytilanteen keskimaarainen arkivuorokausilikenne. Tesoman valtatiella
kulkee keskimaarin 3750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Myllypuronkadun liikenne-
maara on noin 10 460 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja uudisraken-
taminen voidaan liittda normaalisti kunnallistekniikan verkostoihin.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairié on likennemelu. Suunnittelualu-
eelle laaditussa meluselvityksessa on esitetty periaatteet Myllypuron-
kadulta ja Tesoman valtatieltd kantautuvan likennemelun huomioimi-
sesta suunnitteluratkaisuissa.

Keskiadnitaso Lag,

<=45
45< |l <=50
50< [l <= 55

55<

Kuva meluselvityksesté. Julkisivupinnoille kohdistuvat péivdajan meluarvot ennus-
tetilanteessa 2040. (Sitowise, 2018)

1.1.6 Vaesto ja palvelut

Tesoman uima- ja jaahallit sijaitsevat alle puolen kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Uudistettu Tesomajarven puistoalue uimarantoi-
neen on samoin alle puolen kilometrin etaisyydella. Alle kilometrin
paahan Karajatormalta valmistui kesalla 2016 uusi palloilulajien har-
rastamiseen painottuva liikuntahalli. Uusi yhtenaiskoulu on valmistu-
nut palloiluhallin viereen kuluvana vuonna. Koulurakennuksiin sijoit-
tuvat paivakoti, ala- ja ylakoulu seka nuorisokeskuksen palvelut.

1.1.7 Maanomistus: Alue kaupungin omistuksessa
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Vuokranhaltijoina ovat Kotipirtti ry., As. Oy Omapirtti ja VTS Kodit.
1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
1.2.2 Maakuntakaava
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Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on va-
litettu Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahalli-
tus on 29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan
voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakunta-
kaava tuli paatoksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutet-
tiin 8.6.2017.
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Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040.Kaava-alueen likimaéréinen Sijainti on osbitettu mustalla katkoviivoite-
tulla soikiolla. Suunnittelualueeseen ja sen ldhiympéristéén kohdistuvat merkinnét: A (ruskea pohjavéri)=Taaja-
matoimintojen alue, V=Virkistysalue, C=keskustatoimintojen alue.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkanmaan
1. maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihe-
maakuntakaavan, liikennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan
2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten kunnan
alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taajamatoimintojen alu-
etta. Kaavakarttaan on lisaksi merkitty suunnittelualueella ilmajoh-
tona kulkeva 110 kV voimalinja.
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1.2.3 Yleiskaava

Kantakaupungin vleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voi-
maan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan hal-
linto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan aluetta.
Hallinto-oikeuden paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.
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Ote kantakaupungin yleiskaavan 2040 teemakartasta ”Yhdyskuntarakenne”. Suunnittelualueen sijainti osoitettu
kirkkaanpunaisella katkoviivalla. Suunnittelualue on esitetty asumisen alueeksi (ruskea). Tesoman keskusta on

esitetty keskustatoimintojen alueena (punainen), tdydentyvénéa keskustana ja aluekeskuksena.
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Ote Kantakaupungin yleiskaavan 2040 teemakartasta "Viherverkko ja virkistysalueet”. Suunnittelualueen sijainti

osoitettu punaisella katkoviivalla. Suunnittelualue on osana keskuspuistoverkostoa (vihred) ja sen I&pi on osoi-
tettu ita-lansi -suunnassa ohjeellinen virkistysyhteys (vihred pisteviiva).
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Kantakaupungin yleiskaava 2040: "Kulttuuriympdristén arvoalueet ja kohteet”. Suunnittelualueen sijainti osoi-
tettu punaisella katkoviivalla. Suunnittelualueella tai sen Iahistéllé ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympéris-
tén kohteita.
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Kantakaupungin yleiskaava 2040: "Kestava vesitalous, ympéristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto”. Suun-
nittelualueen sijainti osoitettu vihredlléd katkoviivalla. Suunnittelualue kuuluu Tesomajérven laskuojan ja Myllypu-
ron kauftta Vihnusjéarven valuma-alueeseen. Alueen lapi kulkeva 110 kV voimalinja on osoitettu kehitettavéaksi
(kaapeloinnin tutkiminen saneerauksen yhteydessé tai viereisen maankaytén muuttuessa). Myllypuronkadun ja
Tesoman valtatien varsille on osoitettu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue.
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1.2.4 Asemakaava

Korttelin 2222 tonteilla 5 ja 6 (Kotipirtin palvelutalo ja As. Oy Oma-
pirtti) on voimassa asemakaava 7597, joka on hyvaksytty vuonna
2000. Siina kortteli on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myds
henkilokunnan ja toimintaan liittyvia asuntoja (YS-5). Rakentamatto-
mat alueet ovat lahivirkistysaluetta (VL-6) ja suojaviheraluetta (EV-
7).

VTS:n asuinkerrostalot osoitteissa Karajatorma 6 - 8 sijaitsevat kort-
telin 2222 tonteilla 1 ja 4. Nama tontit on vuonna 1990 vahvistetussa
asemakaavassa 6888 maaritelty asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Asuinkorttelin pohjois- ja itapuolelle on osoitettu istutettavaa puisto-

aluetta (P1).
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VTS:n asuinkerrostalot osoitteessa Karajatorma 3 sijaitsevat korttelin
2223 tontilla 1. Kortteli kuuluu laajempaan asemakaavaan 6994, joka
on vahvistettu vuonna 1991. Korttelille maaritelty paakayttotarkoitus
on asuinkerrostalojen korttelialue (AK-2).
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1.2.5 Muut yleispiirteiset suunnitelmat
Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Rakennesuunnitelma ei ole Maankaytté- ja rakennuslain mukainen
suunnittelutaso, vaan Tampereen kaupunkiseudun kuntien yhteinen
visio seudun maankaytosta. Rakennesuunnitelma on hyvaksytty
Tampereen kaupunkiseudun seutuhallituksessa 17.12.2014 ja Tam-
pereen kaupunginvaltuustossa 16.2.2015. Suunnitelmassa Tesoma
on esitetty aluekeskuksena ja merkittavasti kehitettavana asuinalu-
eena. Tesoman keskustaan on rakennesuunnitelman mukaan tavoit-
teena kehittda juna-asema / seisake ja joukkoliikenteen solmukohta.

50

Kolmenkulma

.............

Tesoman tdydennysrakentamisen EHYT-vyleissuunnitelma

Taydennysrakentamisen EHYT- yleissuunnitelmassa on oikeusvai-
kutukseton tarkastelu Tesoman alueen taydennysrakentamisesta.
Asemakaavan 8678 suunnittelualueelle on esitetty tdydennysraken-
tamista olemassa olevia kortteleita taydentamalla ja laajentamalla.
Myllypuronkadun etelapuolelle on esitetty uusia kortteialueita, joiden
toteutumisen edellytyksena on voimalinjan kaapelointi.



Taydennysrakentaminen

Asumisen kdytossa olevat korttelit, joita voidaan tdydentda
Suunnittelussa voidaan sovittaa kortteleihin uusia rakennuksia,

korottaa vanhoja rakennuksia tai paikoitellen korvata niité uusilla.

- Kayttotarkoituksen muutosalueet

Korttelit, joita voidaan laajentaa
| Uudet korttelit

Korttelit, joissa on yleissuunnitelmatydén
aikana vahvistunut asemakaava

Seudullisen vihervydhykkeen
kehittdminen

Metsdising sailytettavat alueet (monipuolinen puusto)

Kehitettdvat reunavydhykkeet

Metsitettavat alueet

21

Ote Tesoman tdydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelmasta

1.2.6 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkistrategia Sinulle paras hyvaksyttiin kaupungin-

valtuustossa 13.11.2017.
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1.2.7 Tonttijako

Alueella on voimassa oleva tonttijako. Tonttijako muuttuu asemakaa-
van myota.

1.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2018.

2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,
numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Karajatorma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.

2.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 53 485 k-m?2. Raken-
nusoikeuden lisays on 34 841 k-m?2.

2.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on maaraykset korttelien rakentamisen periaat-
teista, arkkitehtuurin perusratkaisuista, luontoarvojen sailyttamisesta
ja likennemelun huomioon ottamisesta suunnittelussa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Uusien asuinkerrostalojen korttelialueet

Taydennysrakentamiselle tarkoitetuille korttelialueille on osoitettu
paakayttotarkoitukset seuraavilla merkinnailla:

AKR, Asuinkerrostalojen korttelialue

AKR-17, Asuinkerrostalojen ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, jonka rakennusoikeudesta enintaan
merkinnan osoittama maara saadaan rakentaa liike- ja
palvelutarkoituksiin varattavaksi tilaksi.



2.3.2 Muut alueet
Katualueet

Viheralueet

2.4 Nimisto

23

Asemakaavassa alueelle on esitetty alueelle uudet katuliittymat Myl-
lypuronkadulta ja Tesoman valtatielta.

Suunnittelualueella oleva lahivirkistysalue Vaakapuisto liittyy Ikurista
Tohlopin suuntaan johtavaan ita-lansi -suuntaiseen virkistysreittiin.

Suunnittelualueella olevien katujen nimiksi tulevat Neuvonkuja ja
Punnuksenkatu.

Kavelyn ja pyorailyn reitit ovat nimeltddn Ratkaisunkuja ja (tdyden-
tyy).

Keskeinen aukio on nimeltdan Lautamiehenaukio.
Lahivirkistysalue on nimeltaan Vaakapuisto.

Suojaviheralueen nimi on Todiste.

3. KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Alueen sosiaalinen luonne

Asemakaavan luomat mahdollisuudet laadukkaampaan elinymparistoon

Asemakaavan mukaisesti on mahdollista rakentaa suunnittelualu-
eelle uusia, laadukkaita asuntoja ja monipuolistaa alueen kaupunki-
kuvaa. Asemakaavassa on esitetty tavoitteita kevyen liikenteen yh-
teyksien ja virkistysreittien kehittamisesta.

Olennaiset vaestoryhmat ja niiden tarpeiden tunnistaminen

Suunnittelualueen lahikaupunginosissa on paljon ikdantyvia asuk-
kaita. Etenkin 1970-luvulla rakennetuilla alueilla asukkaiden ikaja-
kauma painottuu ikaihmisiin. Taydennysrakentamisen myd6ta alueelle
voi syntya uusia moderneja ja esteettomia pienasuntoja, jotka paran-
tavat mahdollisuuksia asua omalla tutulla asuinalueella viela silloin-
kin, kun toimintakyky vahenee.

Pientalotyyppinen asuminen ja uudet kerrostalot korttelipihoineen
voivat vastata lapsiperheiden tarpeisiin.

Uudet ja parannettavat kevyen liikkenteen yhteydet palvelevat erityi-
sesti ikaihmisia ja lapsiperheita.
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Asuntotarjonnan monipuolisuus ja alueen elinkaari

Asuntojen hallintamuodot Iahialueilla ovat verraten sekoittuneet. Ka-
rajatdrman lisaksi vuokra-asumista on paljon kerrostalokortteleissa
Virontérmalla ja Tesomankadun etelapuolella. (Jarnefelt, 2012)

Asemakaavassa on esitetty mahdollisuuksia monen tyyppiseen
asuntorakentamiseen. lkaantyneiden ja liikuntaesteisten kayttoon
voidaan rakentaa hissillisia kerrostaloasuntoja palveluiden tuntu-
maan.

Toimijat kehittavat alueelle yhteisollisen asumisen kokeiluja, jotka li-
saavat asumisen vaihtoehtoja.

Mahdollisuudet kohtaamiseen

Asukasmaaran ja reittien lisaantyminen seka kaupunkitilan jasentely
luovat uusia mahdollisuuksia kohtaamiseen. Karajatérman pohjois-
osan taydennysrakentaminen tuo asukkaita Tesoman palvelujen aa-
reen ja lisaa siten toimintojen sekoittuneisuutta.

Yhteisollisen asumisen hankkeet alueella lisdavat omalta osaltaan
mahdollisuuksia kohtaamiseen.

Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen (huomioon ottaminen ja korostaminen) ja
paikallisidentiteetin muodostaminen

Tesoman ominaispiirteista on saatu tietoa asukkailta tydpajatyosken-
telyn kautta ja erilaisissa tutkimushankkeissa. Tesoman yleissuunnit-
telu- ja asemakaavoitushankkeissa on tehty yhteisty6ta Oma Te-
soma- hankkeen kanssa. Alueella on aktiivinen asuinalueyhdistys,
Tesoma-seura.

Rakennettu ymparistd vaikuttaa tesomalaiseen paikallisidentiteettiin.
Pienempiin korttelikokonaisuuksiin (esimerkiksi Karajatorma, Viron-
torma, Ristikukkula) kiinnittyvat alueidentiteetit muodostavat osan te-
somalaisuutta.

Taydennysrakentamisella Karajatérmalle pyritdan luomaan pienipiir-
teinen naapurusto, joka vahvistaa alueidentiteettia.

3.1.2 Toiminnallisuus ja turvallisuus
Paikallisten palveluiden saatavuus

Asemakaavan mukainen rakentaminen tukee paikallisten palvelui-
den sailymista ja kehittymista.

Lahipalveluiden saavutettavuus

Kevyen liikenteen verkoston kehittaminen parantaa lahipalveluiden
saavutettavuutta.

Ympariston turvallisuus

Koulureittien toimivuuteen ja turvallisuuteen on kiinnitetty suunnitte-
lussa erityishuomiota.



25

Uudet asuinalueet lisdavat sosiaalista kontrollia ja lisaantynyt virkis-
tysreittien kayttgjamaara voi osaltaan luoda turvallisuuden tuntua ul-
koilualueilla.

Esteettomyys

Uusien asuntojen rakentaminen lisaa alueen esteettdmien asuntojen
maaraa. Uudet kavely- ja pyorailyreitit suunnitellaan esteettomiksi.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat asukaspohjan li-
saantymisen myo6ta. Asemakaavoitettava alue sijoittuu Tampereen
joukkoliikennevyohykkeelle.

Kevvt liikenne

Asemakaavoitettava alue on suunniteltu osana laajempaa kavelyn ja
pyorailyn reittiverkostoa. Talvikunnossapidettavat ja valaistut kevyen
liikenteen yhteydet Tesomalta Haukiluoman ja Ikurin suuntiin paran-
tavat koulumatkojen turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Kaupunkirakenteen hierarkia ja kaupunkitilan mittakaava

Tesoman ja lkurin alueita leimaa rakennettujen ja rakentamattomien
alueiden vaihtelu. Kerrostalot on jarjestetty ovat lahion avointa kort-
telirakennetta noudattaen. Asemakaavan mukainen rakentaminen
muuttaa Karajatorman pohjoisosan tiiviisti rakennetuksi naapurus-
toksi. Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien puolella rakentaminen
on korkeampaa ja sisakatujen varrella tavoitellaan pienempaa, kyla-
maista mittakaavaa.

3.1.3 Terveellisyys

Ymparistomelun hallinta

Asemakaavassa ei osoiteta ymparistomelua tuottavia kayttotarkoi-
tuksia.

Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien varrelle sijoittuva tehokas ra-
kentaminen ja tdydentavat rakenteet, kuten piharakennukset ja kyt-
ketyt parvekkeet, mahdollistavat melulta suojatut oleskelu- ja piha-
alueet.

Hiljaisten alueiden sailyminen

Tesoman hiljaisille alueille (Tampereen meluselvitys 2012) ei 0soi-
teta melua tuottavia toimintoja tai uusia liikkennevaylia.

Liikunta- ja virkistyspalveluiden saatavuus ja saavutettavuus

Suunnittelualueelle esitetty rakentaminen tuo asukkaita liikuntapalve-
lujen tuntumaan. Liikuntapalvelujen saavutettavuus paranee kehitet-
tavien kevyen liikenteen yhteyksien myota.

3.1.4 Kulttuurinen kestavyys
Kaupunkikuva ja maisema

Kaupunkikuva
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Kokonaan uudet korttelit mahdollistavat omaleimaisen alueen suun-
nittelun monipuolistamaan Karajatorman rakennettua ymparistoa.

Kaupunkimaiseman ajallisen kerrostuman ilmentéminen

Tesoman EHYT-yleissuunnittelualueelle laadittiin rakennetun ympa-
ristdn inventointi vuonna 2010 (Tampereen keskustan ulkopuolisten
1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen).
Suunnittelualueella ei ole arvokohteita. Suunnittelualueen rakennettu
ymparisto tulee muodostamaan oman ajallisen kerrostumansa ym-
pardivien alueiden rinnalle.

Maisemarakenteen vaaliminen

Tesoman alueella maisemarakenteen aarialueet on jatetty rakenta-
matta ja niinpa viherverkon perusrunko muodostuu laaksojen alavim-
mista alueista ja selanteiden lakialueista. Karajatorma on Ikurin pien-
taloalueen tapaan rakentunut paaosin entisille peltoalueille.

3.1.5 Kulttuuriymparisto ja kulttuuriperinto

Arvokkaiden kulttuuriymparistdjen vaaliminen ja muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei ole todettu arvokkaita kulttuuriymparistoja tai
muinaisjaanndksia. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva Vanha
kirkkotie noudattaa historiallisen

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3.2.1 Maa- ja kalliopera

3.2.2 Vesi

Perusmaan ylimpana maakerroksena joko ohuen humusmaan
tai tonttien nykyisten tayttokerrosten alla on lIdyhaa

silttia tai hienoa hiekkaa. Alimpana maakerroksena on
karkearakeisempi ohut kerros soraa tai moreenia. Loyhien
maakerrosten paksuus on suurimmillaan 6...9 m nykyisen
suurjannitelinjan ja Myllypuronkadun valisella alueella

12

seka nykyisella viheralueella Tesoman valtatien vieressa.
Muilta osin |I6yhien maakerrosten paksuus on ohuempi,

noin 2...5 metria.

Veden kulku luonnossa

Lahtékohtana suunnittelualueella on Tampereen kaupungin huleve-
siohjelman ja Tesoman taydennysrakentamisen yleissuunnitelmaa
varten tehdyn hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesivirtaamien
pysyminen nykyisellaan. Asemakaavan 8678 hulevesisuunnitel-
massa on esitetty suositukset korttelialueita koskevalle hulevesien
viivytysvaatimukselle ja kaavamaarays hule-46(1) on tehty suosituk-
sen mukaisesti.

Asemakaavassa edellytetaan, ettei rakentaminen saa aiheuttaa poh-
javeden pintatasoon pysyvaa muutosta.
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Paastojen maaran vahentdminen vesistoon ja maaperaan

Suunnittelualueelle on esitetty tonttikohtaiset hulevesien viivytysvaa-
timukset. Puolilapaisevien pintamateriaalien suosiminen korttelialu-
eilla edistaa hulevesien suodattumista maakerrosten lapi.

Taydennysrakentaminen toimenpiteena lisaa vesistdjen kuormitusta.
Pohjavesiin ja vesistdihin kohdistuvien paastdjen ennaltaehkaisy

Hulevesien viivyttdminen tonteilla vahentaa veden mukana kulkeutu-
via epapuhtauksia.

3.2.3 llma ja ilmasto

Kasvihuonekaasupaastojen vahentdminen ja ilmanlaadun parantaminen

Tiivis yhdyskuntarakenne mahdollistaa kaukolammon kayton ja te-
hokkaan joukkoliikenteen. Yhdyskuntarakenteen tiiviys vahentaa liik-
kumistarvetta ja suuntaa liikkkumista kavelyyn ja pyorailyyn.

IImastonmuutokseen varautuminen

Taydennysrakentaminen lisda lapaisemattomien pintojen maaraa.
Suunnitelmassa tullaan esittamaan suositus lapaisemattdmien pinta-
materiaalien valttamisesta. Hulevesien viivyttaminen tonteilla pienen-
taa huippuvirtaamia rankkasateilla. Hulevesisuunnitelmassa on arvi-
oitu kortteli- ja tonttikohtaisen hulevesiviivytyksen tilantarve.

Kasvulliset piha-alueet ja katupuut tasaavat aarilampatiloja ja -kos-
teusolosuhteita.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin;
3.3.1 Biologinen monimuotoisuus

Virkistysalueiden luominen ja sailyttaminen

Kantakaupungin ymparistd- ja maisemaselvityksessa 2008 suunnit-
telualueen merkittaviin viherverkon kohteisiin luettiin Tohloppi-jarven
ymparistd, Tesoman ja Haukiluoman viheryhteys seka Myllypuron
ymparisto.

Tesoman yleissuunnitelmatydn yhteydessa tehty ymparisto- ja mai-
semaselvitys antaa suosituksia sailytettavista ja kehitettavista viher-
alueista ja —yhteyksista. Keskeisimpana sailytettdvana viheralueena
on nostettu esiin Tesomajarven-Tohloppijarven keskuspuisto. Viher-
yhteyksista keskeisin on Myllypurosta Haukiluoman metsaselanteelle
Tesomajarven kautta johtava yhteys. Karajatorman asemakaavassa
osoitetaan ita-lansi -suuntainen yhteys naiden solmukohtaan.

Luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit ja metsalakikohteet

Suunnittelualueelta ei ole I6ytynyt luonnonsuojelulain 29 §:n mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja.
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Taydennysrakentaminen sijoittuu osittain Myllypuron valuma-alu-
eelle. Myllypuro on Natura-2000 —alue. Haukiluoman ja Tesoman
yleissuunnitelma-alueista on laadittu Natura-arviointi.

Arvokkaiden luontokohteiden sailyttaminen

Tesoman luontoarvoja on kartoitettu yleissuunnittelualueen luonto-
selvityksessa vuonna 2011 (Virtanen ja Yrjola).

Luontoselvityksessa arvokohteiksi on tunnistettu uhanalaisuusluoki-
tuksen mukaiset luontotyypit ja metsalaissa mainittujen arvokkaiden
elinymparistojen kaltaiset kohteet.

Selvityksessa ei todettu Karajatérman pohjoisosasta edella mainit-
tuja kohteita.

Ekologiset kaytavat

Vaakapuiston ja Karajatormanpolun muodostama reitti toimii myos
ekologisena yhteytena. Suunnittelualueen koillisnurkassa on EVS-
merkinnalla osoitettu ekologisen yhteyden osa.

3.3.2 Luonnonvarat
Metsien ja puuston sailyminen

Mikali kaikki asemakaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu,
metsan maara suunnittelualueella vahenee.

Kiviainesten sailyminen (sora ja kalliot)

Suunnittelualueen kalliopinta on yli 10 m maan pintaa alempana, jo-
ten louhintatarvetta ei ole. Suunnittelualueella ei ole soraesiintymia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;
3.4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Asuinalueen ekotehokkuus

Haukiluoman yleissuunnitelman yhteydessa tehdyn ekotehokkuus-
selvityksen (Sito, 2013) perusteella tdydennysrakentaminen paran-
taa asuinalueen ekotehokkuutta.

Tiivis rakentamistapa

Asemakaavassa esitetyn rakentamisen korttelitehokkuus vaihtelee
valilla 0,45 — 1,05.

Rakennetun ympariston taydentaminen

Asemakaavassa esitetty rakentaminen on joukkoliikennereittien, pal-
veluiden ja yhdyskuntateknisten verkostojen tuntumassa.

Joukkoliikenteen hyodyntamisen aste

Taydennysrakentaminen sijoittuu joukkoliikennevyohykkeelle. Uu-
sien vuorojen lisaaminen asukasmaaran lisaantyessa on helppoa ja
kustannustehokasta.
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Kevyen liikenteen hyodyntdmisen aste

Kevyen liikenteen reitistoon esitetyt uudistukset parantavat kevyen
likenteen yhteyksia alueelta ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen palveluiden aareen vahentaa liikkku-
misen ja yksityisautoilun tarvetta ja tukee palveluiden elinvoimai-
suutta.

3.4.2 Rakentamista valmistelevat toimet
Maan hankinta

Alue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
3.4.3 Rakennusten ja rakenteiden rakentaminen
Tekninen huolto (investoinnit)

Suunnittelualue sijoittuu olevien kunnallisteknisten verkostojen lahei-
syyteen ja tukeutuu pitkalti nykyiseen katuverkkoon. Tama mahdol-
listaa teknisten jarjestelmien ja katujen edullisen toteuttamisen. Tek-
nisten verkostojen verkostopituuden pysyminen hallinnassa vaikut-
taa osaltaan kayttdmenoja hillitsevasti. Olevan viemariverkoston ma-
teriaalia on tarvittaessa mahdollista vaihtaa ilman kaivutoita.

Rakenteellinen pysakaointi

Rakenteellista pysakaointia on mahdollista rakentaa alueelle.

Kunnalliset palvelut

Kunnalliset palvelut ovat olemassa, mutta asukasmaaran lisaantymi-
nen aiheuttaa tarpeen tarkastella niiden kapasiteettia alueella.

Tehostetun palveluasumisen paikkamaara lisaantyy ja mahdollisuu-
det tuottaa kotipalvelua paranevat.

3.4.4 Kilpailukyky
Monipuoliset ja riittavat tyopaikka- ja teollisuusvaraukset

Aluetta suunnitellaan paaasiassa asumisen kayttoon. Lahialueilla on
olemassa olevia tydpaikka-alueita.

Monipuoliset ja riittavat asuntovaraukset

Asemakaava mahdollistaa kerros-, rivi-, ja erillispientalojen kortteli-
alueita. Asemakaavassa esitetyn asuinrakentamisen kokonaismaara

Tampereen tai alueen imago ja houkuttelevuus

Liikenneyhteyksiin ja palveluihin nahden keskeisesti sijaitsevat uudet
asunnot voivat osaltaan lisata Karajatorman alueen houkuttele-
vuutta.

3.4.5 Kunnan tuotot
Tonttien luovutus ja kaavoitusmaksut

Kaupunki saa tonteista myynti- tai vuokratuloja.
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Verot

Taydennysrakentamisen myota lisdantyva asukasmaara kasvattaa
kaupungin verokertymaa.

Vesihuoltomaksut

Uudet asukkaat alueella, jonne vesihuolto voidaan jarjestaa suhteel-
lisen matalin kustannuksin, kasvattavat vesihuollon tulokertymaa.

Energiahuoltomaksut

Energiahuoltomaksuihin voidaan soveltaa edella vesihuollosta todet-
tua.

Joukkoliikennetulot

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen joukkoliikennevyodhykkeella lisaa
joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa.
3.5 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Taydennysrakentamisella on rakentamisvaiheessa tyollistava vaiku-
tus. Kasvava asukasmaara parantaa lahialueiden palvelujen toimin-
taedellytyksia.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen
Kaavamuutos kuulutettiin vireille 25.1.2018.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Karajatérman pohjois-
osan taydennysrakentaminen.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2018 - 2022. Kaavoitusohjelmassa tavoitteeksi on asetettu
noin 35 000 k-m? uutta asumista ja palveluita.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahta-
villa jarjestettiin yleisdtilaisuus, johon osallistui noin 40 Iahialueen
asukasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhdeksan
asukaspalautetta ja yksi viranomaislausunto.

4.3.1 Kaavaluonnoksen laatiminen

Asemakaavan valmisteluaineisto on laadittu Karajatorman mo-
nisukupolvisen yhteisokylan kilpailuehdotusten pohjalta.

Kaavaehdotus on laadittu Tampereen kaupunkiympariston suunnitte-
lussa. Tyota on ohjannut ohjausryhma. Viitesuunnitelmia ja havain-
neaineistoa ovat laatineet Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy.
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5. KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa luonnosvaiheessa laadittiin seuraavat
selvitykset ja suunnitelmat:

- Viitesuunnitelmia (Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy)
- Liikenneverkon toimivuustarkastelu (Destia Oy)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (FCG Oy)

- Melumallinnus (Sitowise Oy)

Ehdotusvaiheessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Viitesuunnitelmia (Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy)
- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, paivitykset (FCG Oy)

5.1 Kunnallistekninen yleissuunnittelu

Kaavan valmistelun yhteydessa tehdaan alueen kunnallisteknista
suunnittelua, mm. katusuunnitelmia, vesihuollon periaatteita, tarvitta-
vat rasitteet ja sahkonjakelun tarvitsemat varaukset.

5.2 Meluselvitys

Suunnittelualueesta on tehty meluselvitys, joka perustuu liikennetar-
kastelun arvioon Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien ennuste-
tuista likennemaarista vuonna 2040.

Meluselvityksessa todetaan, etta tarpeen on antaa kaavamaarays
lahinna Myllypuronkatua olevien asuinkerrostalojen Myllypuronkadun
puoleisten julkisivujen aanitasoerovaatimuksista. Koska 32 dB aani-
tasoerovaatimus on kohteeseen suunnitellulla rakennustyypilla hel-
posti toteutettavissa, suositellaan korttelien Myllypuronkadun puolei-
selle julkisivulle yhtenaista aanitasoerovaatimusta 32 dB (AL = 32
dB).

Niilta osin kuin julkisivumelutasot ylittavat paivaajan 65 dB Myllypu-
ronkadun puoleisella julkisivulla, on suositeltavaa, etta asunnot au-
keavat myos hiljaisemmalle julkisivulle (ns. lapitalohuoneisto). Nain
mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta aiheutuvaa
haittaa.

Niilla julkisivuilla, joilla paivaajan keskidanitaso ylittaa 55 dB tai yo-
ajan keskiaanitaso ylittda 50 dB, on tarpeellista antaa kaavamaarays
parvekkeiden lasittamisesta. Yli 65 dB keskiaanitasoalueelle ei ole
suositeltavaa osoittaa parvekkeita.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva ja
rakentamistapaohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen voidaan korttelien 2222 ja 2223 itaosissa aloittaa heti
asemakaavan saatua lainvoiman. Naiden korttelien lansiosien toteut-
taminen edellyttdd muutoksia Tesoman valtatien katualueella. Kort-
telien 2236 ja 2237 toteuttaminen on mahdollista vasta 110 kV voi-
majohdon Ikuri-Lamminpaa kaapeliin siitamisen jalkeen.

6.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

7. LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavakartta, paivatty 7.5.2018 ja tarkistettu 19.11.2018
Rakentamistapaohje, paivatty 19.11.2018
Seurantalomake

Onheisaineisto:

Viitesuunnitelmat (Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy)
Hulevesiselvitys ja suunnitelmakartta (FCG Oy)
Meluselvitys (Sitowise Oy)

Liikenteen toimivuustarkastelu (Destia Oy)



