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Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on tarpeellisiksi arvioiduissa kohteissa antaa to-
teuttamista ohjaavia konkreettisia ohjeita ja suosituksia. Ohjeiden tulee tukea ja tas-
mentaa asemakaavan ja siihen liittyvien kaavamaaraysten sisaltéa ja antaa niille li-
saarvoa. Rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattava rakentaminen nopeuttaa
ja helpottaa rakennuslupien mydntamistd. Rakentamistapaohje on asemakaavan
liteasiakirja, joka esittda hyvaksyttavan rakentamistavan.

Rakentamistapaohjeen kayttd

Rakentamistapaohjetta kaytetaan eri valmiusvaiheissaan paatdksenteon ja kaavo-
jen vaikutustenarviointien tydkaluna seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoil-
le ja rakentajille. Rakentamistapaohjetta tulkitsee rakennusvalvonta.

Ohjeita asemakaavamerkinnodista, maarayksista ja niiden tulkinnasta on esitetty op-

paassa: YM; asemakaavamerkinnat ja maaraykset; 2003.

Asemakaavamaaraykset on esitetty tdssa rakentamistapaohjeessa varillisella poh-
jalla.

Suunnittelualueen ominaispiirteet

Suunnittelualue Karajatérman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin kaupunginosassa Lan-
si-Tampereella, noin kahdeksan kilometrin paassa keskustasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha. Silla sijaitsevat Kotipirtin palvelutalo,
Asunto-osakeyhtid Omapirtti sekd VTS-kotien kolme kerrostalokohdetta Karajator-
ma 3, 6 ja 8.

Suunnittelualue kattaa Karajatdrman pohjoisosan korttelit 2222 ja 2223, Myllypu-
ronkadun etelapuolisen lahivirkistysalueen (Karaja-tormanpuisto, 223P), Tesoman
valtatien itdpuolisen suojaviheralueen seka Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien
katualueita.

Tohlopin kaupunginosa kuuluu Tesoman aluekeskukseen yhdessa Epildnharjun,
Haukiluoman, Lamminpaan, Myllypuron, Ikurin, Ristim&en ja Tesomajarven kaupun-
ginosien kanssa. Tohloppi sijoittuu Tohloppijarven lansirannalle. Kaupunginosan ra-
kennuskanta koostuu paaosin pien- ja kerrostaloista.
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YLEISET TAVOITTEET

Arkkitehtuurin lahtokohdat

Asemakaava 8678 mahdollistaa Kargjatérman 1960-90 -luvuilla rakennetun naapu-
ruston tdydentamisen ja jatkamisen nykyista tiivimmilla kortteleilla. Rakennetun ym-
paristdn ominaisuuksilla halutaan tukea yhteiséllisyyden syntymistd. Puoliavointen
umpikorttelien sisdpihat muodostavat yhdessa julkisten katu- ja aukiotilojen kanssa
paikkoja kohtaamisille. Yhteistiloilla tuetaan alueen asukkaiden yhdessa toimimista.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seka ilmanvaihtokonehuoneet eivat muo-
dosta auto- ja polkupyoérapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Asemakaava ohjaa kKiinnittdmaan toteutuksessa huomiota rakennusten pohjaker-
rosten ilmeeseen ja toimintoihin, jotta jalankulkijan ymparistésta saadaan viihtyisa
ja kiinnostava.

Alueen julkisivujen Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien suuntaan tulee muodos-
taa yhtenaista kortteliseinamaa. Kadun varren rakennukset suojaavat sisépihoja lii-
kenteen melulta.

Kéaveltavyyden ja esteettdbmyyden rooli alueella korostuu. Tdma tulee huomioida
mm. katupoikkileikkauksissa, perustason materiaaleissa ja kadunkalusteissa. Ka-
velyn ja pyorailyn reitit ja katualueet suunnitellaan korttelikokonaisuuksia jasentavik-
si ja viherymparistdon sopiviksi. Alue kytketdan kavelyn ja pyorailyn reittien avulla
tiiviisti osaksi ymparistéaan.

KORTTELITASO

Korttelitason perusratkaisut

Asuinkorttelien ulkokehalle voidaan sijoittaa asuinrakennuksia, joiden enimmaisker-
rosluku vaihtelee kortteleittain viidestd kuuteen. Asuinrakennusten lisaksi kortteli-
en ulkokehalle voidaan sijoittaa pysakointia. Korttelien sisapihat toimivat julkisen ja
puolijulkisen tilan valivydhykkeina. Tonttien vuokranhaltijat toteuttavat hulevesihuol-
lon yhteistyona korttelikohtaisesti.
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Havainnekuva kortteleista 2222 (Kotipirtti ja As. Oy Omapirtti) ja 2236
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Kortteleista on laadittava suunnittelun alkuvaiheessa suunnittelukohteiden
yhteishankkeena alustava korttelisuunnitelma, joka sisaltdéd mm. suunnitellun maan-
pinnan korkeustiedot ja kuivatussuunnitelman. Suunnitelma liitetdan rakennuslupa-
hakemukseen.

Rakennusten sijoittelu tontilla ja etdisyydet viereisiin rakennuksiin

Rakennukset tulee sijoittaa korttelin kadun puoleisille reunoille siten, etta kortteliin
muodostuu melulta suojattu yhteispiha.
Asunnot eivat saa avautua pelkastaan Myllypuronkadun suuntaan.

Tontille saa rakennusalan ulkopuolelle varsinaisen kerrosalan lisaksi rakentaa aluet-
ta palvelevan yhteiskayttérakennuksen.

Pysakointikatokset tulee sitoa arkkitehtuurillaan korttelikokonaisuuteen ja niiden tu-
lee muodostaa laadukasta katumaisemaa. Rakennusten sijoittelussa tonteille tulee
huomioida luontevien kulkureittien muodostuminen.

Tonttien liittyminen ymparistodn ja rakennuskantaan

Tonttien tasaukset jarjestetaan siten, etta pihojen ja katujen valille saadaan muodos-
tettua luontevat, esteettomat yhteydet.

Havainnekuva asemakaavan mukaisesta tavoitetilanteesta.

UUDISRAKENNUSTEN
PERUSRATKAISUT

Julkisivujen materiaali ja varitys

Rakennuksen julkisivun pintakasittelyna tulee kayttaa rappausta tai vaihtoehtoisesti
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta (ju-5).

Julkisivut tulee rakentaa paikalla tai siten, etta elementtisaumat eivat ole nakyvissa
(ju-51).

Vareina on kaytettava murrettuja maavareja, tehostevarit voivat olla kirkkaampia.
Kattomuotona on harjakatto.

Julkisivujen jasentely

Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien puolella rakennukset muodostavat muurimai-
sen rivistdn kadun varrelle ja suojaavat sisdpihoja. Rakennusten yhtenaiseen iimee-
seen tulee suunnittelussa kiinnittdd huomiota.

Rakennukset, joiden julkisivun pituus ylittdd 30 metrid, tulee jakaa kerrosluvultaan
erikorkuisiin massoihin.

Kadun puolelle ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava ikkunallisia tiloja, joihin on
sisdankaynti jalkakaytavaltd. Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla
suurempi kuin ylemmissa kerroksissa.

Jalankulkijan ymparistéd muodostavien alimpien kerrosten arkkitehtuuriin tulee
kiinnittéa erityistd huomiota.

Lautamiehenkujalla ja -aukiolla maantasokerrosten julkisivuissa tulee tavoitella
liiketilamaista ilmetta kadun suuntaan avautuvin ikkunoin ja ovin.

Sisaankaynnit

Rakennusten sisdantulon on erotuttava selkeasti rakennuksen massasta mm.
katosten, tasoerojen, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla. Sisdantulossa on
naytettava selkeasti siirtyminen puolijulkisesta tilasta puoliyksityiseen. Sisaantulojen
viihtyisyyteen vastaanottavana tilana tulee kiinnittda erityistda huomiota.
Porrashuoneissa vahintéan yhden seinan tulee olla ulkoseina, jossa on ikkunoita.

Muissa kuin Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien puoleisissa asuinrakennuk-
sissa porrashuoneiden on oltava lapikuljettavia. Niihin on jarjestettava sisaantulo

pihan lisdksi myds kadun puolelta.
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Parvekkeet ja ikkunat

Katujulkisivuilla parvekkeiden tulee olla paaosin julkisivulinjasta sisdanvedettyja ja
osa rakennusmassaa. Parvekkeiden rakenteita ei saa sijoittaa maantasossa julkisi-
vulinjan ulkopuolelle.

Sisapihoilla parvekkeet voidaan toteuttaa ulokerakenteina, mutta kantavat rakenteet
eivat saa olla ilmeeltdan raskaita.

Viherkatot
Viherkattojen ala huomioidaan hulevesien viivytyksen osana.

Sovittaminen maastoon, sokkelit

Maantasokerroksia ei saa toteuttaa umpinaisina. Sokkelin maksimikorkeus on 80
cm. Rakennukset tulee sovittaa tontin ja ympariston maastonmuotoihin.

Rakennusten tilojen avautuminen lahiymparistoon

Yhteistiloihin tulee olla esteetdn yhteys ulkoa, mahdollisuuksien mukaan myoés ka-
dun puolelta.

Rakennusten maantasokerroksiin sijoitettavat yhteis- ja varastotilat luovat vaihtelua
ja liiketilamaista ilmetta jalankulkijoiden maisemaan.

Rakennuksiin voi maantasokerroksessa liittya katoksia ja terasseja. Ne tulee kuiten-
kin suunnitella paasisaankaynneista selkeasti eroaviksi.

Ylimman kerroksen rakentaminen

Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa asukkaiden sauna- ja yhteistiloja,
terassin, iv-konehuoneen seka niiden vaatiman porrashuoneen kerrosluvun ja
rakennusoikeuden estadmatta. Kaikkien tilojen tulee sijaita harjakattorakenteen
sisapuolella. Tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen, eivatkd ne muodosta auto- ja
polkupydrapysakadintia mitoittavaa kerrosalaa.

Ulkoiluvaline-, lastenvaunu- ja polkupyoravarastot

Ulkoiluvaline- lastenvaunu- ja polkupyoravarastot tulee suunnitella niin, etta niihin
on suora, esteeton yhteys ulkotilasta. Jokaisen em. tilan tulee olla varustettu ulko-
ovella ja avautua ulkotilaan ikkunoilla.

PIHA-ALUEET

Pihojen luonne ja liittyminen ymparistoon

Piha-alueiden tulee olla koko korttelin yhteisia. Asuin- ja pysakointirakennukset
muodostavat rajauksen korttelipihojen ja katualueiden valille.

Pihojen toiminnalliset alueet (leikkipaikat, oleskelu)

Leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa piha-aluetta on varattava kustakin korttelista va-
hintaan 10 m? asuinkerrosalan 100 m? kohti. Koko korttelille tulee rakentaa yhteinen
leikkipaikka.

Pihojen oleskelualueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon eri ikdryhmien tar-
peet ja vuodenaikojen kierto.

Aidat, tukimuurit ja portit

Tontinrajoilla ei tule kayttaa rakenteellisia aitoja. Yksityiset tontit tulee erottaa yleisis-
ta viheralueista selkeasti pensasaidoin.

Kasvillisuus ja istutukset

Rakentamattomat alueet, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina,

on istutettava. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden erilaisia puita, pensaita, perennoja ja
nurmea tai ravintokasveja.

Pihan istutuksissa kaytetdan perinteisia suomalaisia puutarhakasveja. Puutarhaan
sopivat hyotykasvit (marjapensaat ja omena- luumu ja kirsikkapuut),

lehtevat koristepensaat (syreeni), luonnonpuut (koivu, manty, kuusi, pihlaja)

seka jalopuut (vaahtera, tammi, lehmus). Kasvien valinnassa tulee huomioida
vuodenaikojen vaihtelu.

Polkupyorapaikat ja katokset

Polkupydrakatosten on oltava korttelikokonaisuuteen sopivia ja laadukkaasti toteu-
tettuja. Kattomuotona on harjakatto.

Jatekatokset tai -astiat

Jatekatokset ja -astiat on sijoitettava tontille helposti saavutettavaan ja esteetto-
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maan paikkaan. Rakennuksissa ja rakenteissa on kaytettava kestavia ja laadukkaita
materiaaleja.

Kulkuvaylat

Tonttiliittymat kadulle tulee sailyttda kapeina.

Pintamateriaalit

Pihoilla suositellaan kaytettavaksi mahdollisimman paljon vetta lapaisevia pinta-
materiaaleja. Pihamateriaalit on valittava siten, ettd ne kestavat aurausta ja muuta

huoltoa.

Meluntorjunta

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivat
ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkei-
den ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyodyntaen.

Meluaidat tulee suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

Hulevesijarjestelyt

Huleveden viivytysratkaisujen periaatteet on esitetty asemakaavaan liittyvassa hu-
levesisuunnitelmassa. Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee laatia tarkemmat hule-
vesisuunnitelmat.

Huleveden viivytys tulee jarjestaa korttelikohtaisesti.

YLEISET KATU- JA VIHERALUEET

Korttelissa 2239 on maisemallisesti arvokasta puustoa, joka tulee saastaa (s-2).

Katualueet toteutetaan viihtyisina ja esteettémina. Neuvonkuja (Lautamiehenkuja?)
toteutetaan kavelykatumaisena.

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan niiden toiminta myds ekologisina
yhteyksina.

Neuvonkuja / Lautamiehenkuja

Neuvonkuja toteutetaan materiaaleiltaan laadukkaana. Puurivi ja kadunkalusteet
luovat pihakatumaista ilmetta. u

Havainnekuva Neuvonkujasta

Lautamiehenaukio

Lautamiehenaukio toimii kylatalon ohella Karajatérman naapurustoa kokoavana
julkisena tilana. Se rakennetaan viihtyisaksi oleskelupaikaksi ja varustetaan puin,
pihakeinuin ja penkein.
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Rakentamistapaohjeen laatimisvaiheet

Tama alustava rakentamistapaohje asetetaan nahtaville asemakaavan valmis-
teluvaiheessa kahden vaihtoehtoisen luonnosratkaisun kanssa. Vaihtoehdoista
saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavaehdotus. Rakentamista-
paohje viimeistellddn yhdessd asemakaavaehdotuksen kanssa ja menee yh-
dyskuntalautakunnan kasiteltavaksi.

Asemakaavamuutos tuli vireille 25.1.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 25.1. - 15.2.2018 valiseksi ajaksi.

Valmisteluaineisto, mukana luonnos rakentamistapaohjeesta, asetettiin nahta-
ville 10.5. - 1.6.2018 valiseksi ajaksi.

Asemakaavaehdotus ja siihen liittyva aineisto asetetaan nahtaville
x.X.2018 - x.x.2018 valiseksi ajaksi.

Selvitykset

- Meluselvitys
- Hulevesiselvitys
Liikenteen toimivuustarkastelu
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