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KOIVISTONKYLA - ILOKKAANPUISTO, NIRVA - HYLLINIITYNKATU JA HYLLINITYN-
PUISTO, TAYDENNYSRAKENTAMINEN, ASEMAKAAVA NRO 8617.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.9.2016 paivattya
ja 14.11.2016 ja 13.3.2017 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8617.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonkylan ja Nirvan kaupunginosassa
noin 6 km Tampereen ydinkeskustan etelapuolella, Hylliniitynkadun
varrella. Kaavamuutos koskee llokkaanpuistoksi nimettya peltoalu-
etta, Hylliniitynpuistoa seka Hylliniitynkadun aluetta.

Suunnittelualue on rakentamatonta peltoa seka pellon reunametsaa.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on 1970-luvun alussa rakennettuja
yksikerroksisia rivitaloja ja noin nelikerroksisia kerrostaloja. Lahistdlla
sijaitsee myos paljon omakotiasutusta. Suunnittelualueen etelapuo-
lella sijaitsee Tampereen keskustan ohittava VT9.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa llokkaanpuiston alueelle
asuntorakentamista, joka on osa E-lukulaskentaan ja nollaenergiara-
kentamiseen liittyvaa kehityshanketta. Perusajatuksena on toteuttaa
uusiutuvan energian voimalaitoksia asuntoalueen ulkopuolelle palve-
lemaan kaavoitettavan alueen kiinteistoja. Asuntoalueen rakennuk-
set seka sopimuksellisesti kytketyt voimalaitokset muodostaisivat
laskennallisesti nolla- tai jopa plusenergiaratkaisun.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2016 - 2018 (kohde numero 8 vuodelle 2016).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 11.2.—
3.3.2016 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 2 viranomaiskommenttia seka 9 mielipidetta.
Viranomaiskommentit on huomioitu suunnittelu- ja selvitystyossa.
Osallisten mielipiteissa otettiin kantaa erityisesti liikennejarjestelyihin
Koivistonkylassa. Lisaksi esitettiin mielipiteita mm. hulevesiasioista,
ymparoivien metsien luontoarvoista seka rakentamisen volyymista.
Osallisten mielipiteitd on huomioitu suunnittelu- ja selvitystydssa.

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 15.9.-6.10.2016. Kaava-
luonnoksesta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja kymmenen mie-
lipidetta. Ymparistonsuojelu toi kommentissaan esiin liito-oravan
suojeluun liittyvia nakokohtia, joita on huomioitu kaava-suunnitte-
lussa. Osallisten mielipiteet olivat hyvin samansuuntaisia kuin aloi-
tusvaiheessa ja niita on huomioitu mahdollisuuksien mukaan. Kai-
kista mielipiteista ja kommenteista on laadittu selostukseen tiivistel-



mat ja niihin vastineet. Palautteesta on laadittu erillinen palaute-
kooste kaavan liitteeksi, missa kaikki kommentit ja mielipiteet ovat
kokonaisuudessaan.

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 22.12.2016-31.1.2017.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja muistutusta. Muistutukset kasitteli-
vat mm. Koivistonkylan liikennetta laajalti, rakentamisen maaraa ja
luontoarvojen huomioimista. Asemakaavaa ei muutettu muistutusten
johdosta. Koivistonkylan liikenneturvallisuuteen liittyvat muistutukset
on tutkittu kaupungin liikkennejarjestelmasuunnittelu -yksikossa aloit-
teena ja alueelle tullaan suunnittelemaan toimenpiteita. Muistutuk-
sista on laadittu selostukseen tiivistelmat ja niihin vastineet. Kaavan
litteena on palautekooste, missa kaikki muistutukset ovat kokonai-
suudessaan.

Teknisena tarkistuksena tontin nro 5397-11 auton sailytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusalaa (at) laajennettiin.

Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen avoimen peltoaukean
muuttaminen asuinkayttoon. Alueelle osoitetaan seitseman kerrosta-
lotonttia (AK) ja yksi tontti rivitaloille tai muille kytketyille pientaloille
(AR). Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta asumista varten 15 400
kem? ja ainoastaan autosuojia ja taloustiloja varten 1 200 kem?. Ra-
kennusoikeus lisaantyy alueella 16 600 kem?. Korttelitehokkuudeksi
muodostuu e = 0,66. Osa Hylliniitynkatua ja Hylliniitynpuistoa on
kaava-alueessa mukana kaavamerkintdjen ajantasaistamiseksi.
Kortteleiden reuna-alue osoitetaan lahimetsaksi (VM-1).

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
Asemakaavaan liittyy viitesuunnitelma, jossa on esitetty yksi mahdol-
lisuus kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueella. Asemakaavan to-
teuttamista ohjaa lisaksi rakentamistapaohje, joka selventaa ja tay-
de
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Asemakaavaehdotuksen viitesuunnitelma.



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin Koivistonkylan kaupunginosan katu- ja virkis-
tysaluetta seka kaupunginosan rajaa.

Tampereen kaupungin Lahdesjarven kaupunginosan virkistysaluetta
ja kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin Koivistonkylan kaupunginosan katu- ja vir-
kistysaluetta seka kaupunginosan rajaa.

Tampereen kaupungin Lahdesjarven kaupunginosan virkistysaluetta
ja kaupunginosan rajaa.

Tampereen kaupungin Nirvan kaupunginosan katu-, puisto- ja virkis-
tysaluetta seka kaupunginosan rajaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodos-
tuu:

Tampereen kaupungin Koivistonkylan kaupunginosan korttelin nro
5397 osa, katu- ja virkistysaluetta seka kaupunginosan rajaa.
Tampereen kaupungin Lahdesjarven virkistysaluetta ja kaupungin-
osan rajaa.

Tampereen kaupungin Nirvan kaupunginosan katu- ja virkistysalu-
etta seka kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue, Maankayton
suunnittelu, kaavoitusarkkitehti Hanna Ohtola.

Diaarinumero:
TRE:3060/10.02.01/2014, pvm 9.1.2015
Vireille tulo:

11.2.2016

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonkylan ja Nirvan kaupunginosassa
noin 6 km Tampereen ydinkeskustan etelapuolella, Hylliniitynkadun
varrella. Kaavamuutos koskee llokkaanpuistoksi nimettya peltoalu-
etta, Hylliniitynpuistoa seka Hylliniitynkadun aluetta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Koivistonkyla - llokkaanpuisto, Nirva - Hylliniitynkatu ja Hylliniityn-
puisto, taydennysrakentaminen, asemakaava nro 8617.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 12.9.2016, tark.
14.11.2016 ja 13.3.2016

Asemakaavan seurantalomake 20.12.2016

Viitesuunnitelma 11.11.2016 (Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heis-
kanen Oy)

Rakentamistapaohje 14.10.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.2.2016, tark. 14.11.2016
Aloitusvaiheen palautekooste 4.3.2016, tark. 12.9.2016
Valmisteluvaiheen palautekooste 10.10.2016

Ehdotusvaiheen palautekooste 9.3.2017
Rakennettavuusselvitys 24.5.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy)

Hulevesiselvitys 11.11.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
Liikenneselvitys 9.11.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
Katusuunnitelmat 12.9.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
Vesihuollon yleissuunnitelma 11.11.2016 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy)

Kaukolammon yleissuunnitelma 10.11.2016 (Tampereen Sahko-
laitos)

Pesimalinnustoselvitys 14.9.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy)

Lepakkoselvitys 14.9.2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
llokkaanpuiston asemakaava-alueen nro 8617 eliosto- ja biotoop-
piselvitys, 22.11.2016 (Tampereen kaupunki)



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonkylan ja Nirvan kaupunginosassa
noin 6 km Tampereen ydinkeskustan etelapuolella, Hylliniitynkadun
varrella. Kaavamuutos koskee llokkaanpuistoksi nimettya peltoalu-
etta, Hylliniitynpuistoa seka Hylliniitynkadun aluetta.

Suunnittelualue on rakentamatonta peltoa seka pellon reunametsaa.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on 1970-luvun alussa rakennettuja
yksikerroksisia rivitaloja ja noin nelikerroksisia kerrostaloja. Lahistolla
sijaitsee my0s paljon omakotiasutusta.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Tampereen keskustan ohit-
tava VT9. llokkaanpuiston peltoalueen reunasta on linnuntieta
VT9:lle yli 200 metria ja valissa on metsaa.

“

— ©2016 BLOM. Kopiointi kielletty
lImakuva vuodelta 2015. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.

2.1.2 Luonnonymparisto
Kallio- ja maapera

llokkaanpuiston peltoaukea on melko tasainen. Nykyinen maanpinta
vaihtelee valillda +104,4...+107,0 mpy. Maasto nousee kaakkoon
kohti Karkunvuorea, jonka korkeus on noin 146 mpy. Alueen luoteis-
puolella on Nirvanmaki, jonka korkeus on noin 139 mpy.

Alueelle laaditun rakennettavuusselvityksen mukaan (24.5.2016,
FCG) alueen maapera koostuu vaihtelevan paksuisesta savikerrok-
sesta, jonka alapuolella on kairausvastusten mukaan arvioitu silttia,
hiekkaa tai moreenia. Tiivis maakerros tai kallio on 1,5 — 12,4 metrin
syvyydessa maanpinnasta.
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Pehmea savikerros vaatii katurakenteessa kaytettavaksi jonkinlaista
pohjanvahvistusmenetelmaa tai tapauskohtaisesti kevennysratkai-
sua. Matalissa savikerroksissa voidaan kayttaa massanvaihtoa ja sy-
vempien savikoiden kohdalla voidaan kayttaa stabilointia tai keven-
nysta. Vesihuollon suunnittelu suositellaan tehtavaksi yhdessa katu-
rakenteen pohjanvahvistuksen kanssa.

Alueelle ei suositella tehtavaksi suuria laajamittaisia tayttoja niista
aiheutuvien painumien ja stabiliteettiongelmien vuoksi. Alueen ra-
kennesuunnittelun yhteydessa tulee teettaa tarvittavat lisatutkimuk-
set vahintaan tulevien rakennusten kohdalle.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys (12.9.2016, FCG.), joka on se-
lostuksen liitteena. Selvityksessa on esitetty hulevesien hallinnan pe-
riaatteet kaava-alueella. Suunnittelualue sijaitsee Vihiojan valuma-
alueella. Suunnittelualueelle asennetun pohjavedenseurantaputken
mittaushetkelld 27.4.2016 pohjaveden pinta oli tasolla +104,89, el
lahella nykyistd maanpintaa. Suunnittelualueen lounaisreunan metsi-
kdssa on ei-luonnontilainen avainbiotooppi, puro, joka laskee kohti
peltoaukeaa ja muuttuu peltoaukealla ojaksi. Puro jaa korttelialueen
ulkopuolelle ja sailyy, mutta oja on tarkoitus putkittaa suunnittelualu-
een kohdalta. Peltoaukean pohjoisreunassa rivitalotonttien rajalla on
oja, johon rivitalojen kuivatusvedet laskevat. Oja on tarkoitus sailyt-
taa avoimena.

Kasvillisuus ja elaimisto

Suunnittelualueelta on laadittu kasvupaikkatyyppi-, avainbiotooppi- ja
kasvilajistoselvitykset, jotka ovat liitteena. Merkittaviin lajeihin kuuluu

janonsalaatti ja kylakellukka. Huomionarvoisena lajina voidaan pitaa

lehtopalsamia.

Alueelle on laadittu liito-oravainventoinnit vuosina 2014 ja 2016. llok-
kaanpuiston peltoaukean koillis- ja etelapuolella on biotoopiltaan
lito-oravan elinymparistoksi hyvin soveltuvaa aluetta. Nailta alueilta
on kolopuu- ja risupesahavaintoja. Naita alueita yhdistaa biotoopil-
taan liito-oravan elinymparistoksi valttavasti soveltuva alue, jonka ar-
vioidaan toimivan liito-oravan kulkuyhteytena. Selvityskartta on kaa-
van liiteaineistossa.

llokkaanpuiston alueen linnusto edustaa melko tavanomaista kulttuu-
riymparistojen ja tuoreiden kankaiden seka lehtojen lajistoa. Alueen
eteldosassa on varttuneempaa havumetsaa, jolla on merkitysta met-
salintulajien elinymparistona.

Alueella havaittuja lepakkolajeja olivat viiksi/isoviiksisiippa seka poh-
janlepakko. Varsinainen kaava-alue on lepakoiden osalta hyvin ta-
vanomaista, eika alueella havaittu lepakoiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja tai tarkeita ruokailualueita. Kaava-alueen ulkopuolelle
jaava Hylliniitynpuiston osa on viiksisiippojen kannalta tarkeaa ruo-
kailualuetta.



2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Koivistonkylan eteldosassa. Koivistonkyla kuului Mes-
sukylaan, kunnes 1947 seka Messukyla etta siihen liittyneet asutus-
alueet liitettiin osaksi Tamperetta ja Koivistonkylasta tuli oma kau-
punginosansa. Koivistonkylan vakiluku kasvoi nopeasti 1950-70 -
luvuilla ja aluetta rakennettiin ja taydennettiin vilkkaasti. Koivistonky-
lan asutus lisdantyi ja rakennuskanta taydentyi nopeasti aina 1980-
luvulle asti. (Koivistontien varrelta: Koivistonkyldn kaupunginosakirja,
Essi Maria Lammi, 2000.)

Koivistonkylan yhdyskuntarakenne ja liikenneverkko on hajanainen
ja osittain epalooginen johtuen alueen rakentumisesta vuosikymme-
nien aikana ilman kokonaissuunnitelmaa. Alueen kadut ja kiinteisto-
jen rajat ovat muodostuneet vanhojen kulkureittien ja tilarajojen mu-
kaan.

Kaupunkikuva

Virkistys

Liikenne

Koivistonkyla on pientalovaltainen alue, jonka yleisilme on vehrea.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on 1970-luvun alussa rakennettuja
yksikerroksisia rivitaloja ja noin nelikerroksisia kerrostaloja. Lahistolla
sijaitsee myds paljon omakotiasutusta.

Kaupunkikuvan rungon muodostavat orgaanisesti mutkittelevat kadut
ja kumpuileva maasto. Alue on rakentunut useiden vuosikymmenien
aikana ja kunkin vuosikymmenen rakennukset muodostavat oman
kerrostumansa alueen rakennusten arkkitehtuurissa. Varsinaista yh-
tenaisyytta Koivistonkylan kaupunkikuvasta on vaikeaa loytaa. La-
hinna rakennusten maltillinen mittakaava on yhtenaisyytta vahvis-
tava elementti alueella.

Yhteydet virkistysalueille ovat hyvat. Suunnittelualueen etelapuolella
on yhteys eteldisen Tampereen laajoihin virkistysalueisiin. Lahin las-
ten leikkipaikka loytyy llokkaankadun pohjoispaasta Veisunkadun
pohjoispuolelta.

Suunnittelualue sijaitsee Hylliniitynkadun varressa. Lisaksi alueelle
paasee llokkaankadun paasta. Hylliniitynkadulta on yhteys ohitustie
VT9:lle. Lahin linja-autopysakki on Veisunkadulla, josta liikenndi linja
nro 21. Lisaksi Nirvankadulla liikenndi linja nro 33. Hylliniitynkadulla
on Tampereen pyoratieverkostoon kuuluva kevyen liikenteen paa-
reitti.

Lisaa liikenteesta on erillisessa llokkaanpuiston liikenneselvityksessa
(9.11.2016, FCG).

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoihin. Alu-
eelle on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma (11.11.2016, FCG) ja



kaukoldammon yleissuunnitelma (10.11.2016, Tampereen Sahkdlai-
tos).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan Hylliniitykatu
aiheuttaa jonkin verran liikennemelua suunnittelualueen lansireu-
nalle. Vuoden 2030 ennusteessa suunnittelualueen lansireunalla pai-
vaajan keskidanitaso nousee 60-65 dB:iin (kartalla oranssi) ja yo-
ajan keskiaanitaso 50-55 dB:iin. Kaavaprosessin edetessa todettiin,
etta likennemelun aiheuttamat haitat ovat hallittavissa, eika erilliselle
meluselvitykselle ole tarvetta. Asemakaavassa Hylliniitynkadun var-
teen 60—65 dB:in alueelle on osoitettu pysakointia. Normaalit seina-
ja ikkunarakenteet riittdvat suojaamaan asunnot likennemelulta.
Asuinrakennukset on sijoitettu siten, etta ne suojaavat oleskelupihat

"l/' st , /
030 péivé keskidanitaso.

Liikennemeluennuste 2

2.1.4 Vaesto ja palvelut

Asuminen

Palvelut

2.1.5 Maanomistus

Koivistonkylassa seka sen viereisissa kaupunginosissa Nirvassa ja
Veisussa asuu yhteensa noin 3800 asukasta. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on rivitaloja ja kerrostaloja, muutoin asuminen ko.
kaupunginosissa on paaosin pientalovaltaista.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Veisunkadun ja Nurmenka-
dun risteyksessa, missa on pieni liikerakennus, jossa on kauppa ja
ravintola. Koivistonkylan Prismaan, missa on laajemmat palvelut, on
suunnittelualueelta matkaa noin 1,5 kilometria.

Koivistonkylan paivakoti ja koulu ovat alle kilometrin paassa suunnit-
telualueesta. Uusi asuinrakentaminen tukeutuu palveluissa Koivis-
tonkylan olemassa oleviin palveluihin.

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Yleiskaava

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistamassa Pirkanmaan 1. maakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A).

Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta. Suunnittelualueen rajaus kartassa punai-
sella.

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan
mukaan suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP. Hylli-
niitynkadun etelapuoleinen alue on luonnonmukaista lahivirkistysalu-
etta (VLL) seka suojaviheralueeksi varattua aluetta (ev). Karkunvuo-
ren yli kulkee seudullinen paaulkoilureitti. Kaavoitettavan alueen ete-
|alaidalle on merkitty aluevaraus kokoojakadulle. Yleiskaavallinen
tarkastelu on laadittu ja se lI0ytyy kohdasta 4.4.4.

Kantakaupungin yleiskaavaluonnos 2040 on nahtavilla 18.8. -
30.9.2016. Yleiskaavaluonnoksesta lisaa kohdassa 3.3 Asemakaa-
van tavoitteet.

Xy

A

& [
Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus kartassa punaisella.
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Asemakaava

Osa suunnittelualueesta on asemakaavatonta. llokkaanpuiston pel-
toalueen lansireunasta alkaa asemakaavoittamaton alue.

llokkaanpuistoa, Hylliniitynkatua ja Hylliniitynpuistoa on kaavoitettu
vuosien saatossa monessa palasessa. Suunnitellut katujarjestelyt
ovat toteutuneet erilailla, kuin kaavatilanne osoittaa.

Koivistonkylan kaupunginosan llokkaanpuistossa on voimassa
26.9.1989 vahvistettu asemakaa-va nro 6784, jonka mukaan alue on
[ahivirkistysaluetta (VL). Puistoon on merkitty ohjeellinen pal-loken-
tan paikka, joka ei ole toteutunut.

llokkaankadulla on voimassa 7.2.1967 vahvistettu asemakaava nro
2521.

Nirvan kaupunginosassa Hylliniitynkadun eteldosassa on voimassa
17.1.2007 hyvaksytty ase-makaava nro 8026.

Etela- ja lansiosassa Hylliniitynpuistoa ja Hylliniitynkatua on voi-
massa 17.4.1989 vahvistettu asemakaava nro 6719. Hylliniitynpuisto
on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL).

Soh 7 -

j e SN e E . “LAHDESJARV)
Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunn

ifiéldalué:en rajaus‘ kértaésa puhé/"s‘élla.' o
Tonttijako

Alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa.
Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu vuonna 2016.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava laaditaan Amodus Oy ja Arkta Rakennuttajat Oy aloit-
teesta.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos sisaltyy Tampereen kaupungin asemakaavoi-
tusohjelmaan 2016—-2018 (kohde nro 8) ja on ajoitettu vuodelle 2016.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa llokkaanpuiston
alueelle asuntorakentamista, joka on osa E-lukulaskentaan ja nolla-
energiarakentamiseen liittyvaa kehityshanketta. Perusajatuksena on
toteuttaa uusiutuvan energian voimalaitoksia keskitetysti itse asunto-
alueen ulkopuolelle palvelemaan kaavoitettavan alueen kiinteistoja.
Asuntoalueen rakennukset seka sopimuksellisesti kytketyt voimalai-
tokset muodostaisivat laskennallisesti nolla- tai jopa plusenergiarat-
kaisun. Uusiutuvan energian voimalaitos tulee sijoittumaan Teis-
koon.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2016—2018 (kohde numero 8 vuodelle 2016). Asemakaavoi-
tusohjelmassa tavoitteeksi on asetettu kaavoittaa suunnittelualueelle
12 000 kem? asuinrakentamista. Kaavoituksen tavoitteena on sovit-
taa llokkaanpuiston taydennysrakentaminen Koivistonkylan ja Nirvan
kaupunkikuvaan seka huomioida luontoarvot, viheryhteydet ja ulkoi-
lureitit. Tavoitteena on myds selkeyttaa nykyista asemakaavatilan-
netta erityisesti Hylliniitynpuiston ja Hylliniitynkadun jarjestelyjen
osalta.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 oli luonnoksena nahtavilla 18.8. -
30.9.2016. Yleiskaava 2040 luonnoksessa ei ole kokoojakatuva-
rausta llokkaanpuiston etelalaidalla. Asemakaavassa huomioidaan
yleiskaavaluonnoksen asettamat tavoitteet alueen suunnitteluun.
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3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Vireilletulo

3.4.2 Osalliset

Kaavahanke on kuulutettu vireille 11.2.2016.

Osallisia ovat mm.:

- Kaavamuutoksen hakija

- Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

- Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat (Iahivaikutus-
alue)

- Koivistonkylan Omakotiyhdistys ry ja Korkinmaki-Veisun Omako-
tiyhdistys ry

- Kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset (mm. kaupun-
kiympariston kehittdaminen, viranomaispalvelut, kiinteistotoimi, Pir-
kanmaan pelastuslaitos, Tampereen Kaukolampo Oy, Tampereen
Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos, Pirkanmaan Jate-
huolto Oy)

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Muut ilmoituksensa mukaan

3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 11.2.—
3.3.2016 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Aloitusvaiheen yleisdtilai-
suus jarjestettiin 18.2.2016 Tredun Koivistontien toimipisteen audito-
riossa. Paikalla oli noin 40 osallista. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin maaraaikaan mennessa 2 viranomaiskommenttia
seka 9 mielipidetta. Palautteesta on laadittu erillinen palautekooste
kaavan liitteeksi, missa kaikki kommentit ja mielipiteet ovat kokonai-
suudessaan.

Kiinteistotoimi ilmoitti, etta heilla ei ole asiasta kommentoitavaa.

Ymparistonsuojelu toi esiin, etta rakennusten sijoittelussa metsan-
reunaan tulee olla varovainen reunavaikutuksen johdosta, etta toi-
saalta metsa suojaa likennemelulta, etta tyo edellyttaa meluselvi-
tysta, etta hulevesien hallinta on huomioitava ja etta liito-oravaha-
vainnot on huomioitava. Ymparistonsuojelun kanssa on neuvoteltu
suunnittelutyon yhteydessa.
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Aloitusvaiheessa néhtavilld ollut viitesuunnitelma (20 500 kem?).

Osallisten mielipiteissa otettiin kantaa erityisesti likennejarjestelyihin
Koivistonkylassa. Mielipiteissa tuotiin ilmi Koivistonkylan liikennever-
kon puutteita, vaarallisia risteyksia seka otettiin kantaa likennemaa-
riin. Mielipiteissa esitettiin myds voimassa olevan yleiskaavan mukai-
sen kokoojakadun rakentamista llokkaanpuiston etelapuolelta. Mieli-
piteissa tuotiin esiin, etta llokkaanpuiston peltoalue on erittain mar-
kaa ja etta hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa huomiota ja etta uu-
della asemakaavalla ei saa huonontaa olevien tonttien tilannetta.
Mielipiteissa kritisoitiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena
olleessa viitesuunnitelmassa esitettya rakentamisen maaraa ja ra-
kennusten kerroslukuja. Mielipiteissa esitettiin, etta rakentamisen tu-
lisi olla pientalomaista ja matalaa. Lisaksi mielipiteissa tuotiin esiin
lito-oravan suojelunakdkulma seka muita luontoarvoja liittyen lahei-
siin metsiin. Kaikki mielipiteet ovat kokonaisuudessaan palautekoos-
teessa, joka on selostuksen liitteena. Mielipiteiden johdosta on tilattu
selvityksia ja mielipiteitda on huomioitu suunnittelutyéssa mahdolli-
suuksien mukaan. Liikenteeseen liittyvat mielipiteet on toimitettu
kaupungin liikennesuunnitteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen saatiin
viela Pirkanmaan maakuntamuseon ja Tampereen Veden kommentit
seka kaksi mielipidetta, joista toinen oli taydennysta osallisen aiem-
min jattdmaan mielipiteeseen. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa, eika alueelta ole 10ytynyt merkkeja
muinaisjaannoksista 24.5.2016 tehdyn tarkastuksen yhteydessa.
Tampereen Vesi huomautti, etta asemakaavamuutos edellyttaa vesi-
huollon lisarakentamista. Alueen vesihuoltoa on suunniteltu yhteis-
tyossa Tampereen Veden kanssa.
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Tampereen Polkupyorailijat Ry:n jattamassa mielipiteessa tarkastel-
tiin Koivistonkylan pyorailyolosuhteita laajasti. Mielipide on toimitettu
kaupungin liikennesuunnitteluun.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 15.9.—-6.10.2016. Valmis-
teluvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 28.9.2016 Tredun Koiviston-
tien toimipisteen auditoriossa. Paikalla oli noin 20 osallista. Kaava-
luonnoksesta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja kymmenen mie-
lipidetta. Osallisten mielipiteet olivat hyvin samansuuntaisia kuin aloi-
tusvaiheessa ja niitda on huomioitu mahdollisuuksien mukaan. Ympa-
ristdnsuojelu toi kommentissaan esiin liito-oravan suojeluun liittyvia
nakokohtia, joita on huomioitu kaavasuunnittelussa. Kaikista mielipi-
teista ja kommenteista on laadittu selostukseen tiivistelmat ja niihin
vastineet. Palautteesta on laadittu erillinen palautekooste kaavan liit-
teeksi, missa kaikki kommentit ja mielipiteet ovat kokonaisuudes-
saan.
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Valmisteluvaiheessa néhtévilla ollut viitesuunnitelma (18 000 kem?).
Valmisteluvaiheen kommenttien tiivistelmat ja vastineet

K1
Kaupunkiynmpariston kehittaminen, yleisten alueiden suunnittelu
kommentoi, etta hulevesiselvitys on laadittu.

K2
Pelastuslaitoksella ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

K3
Kaupunkimittaus kommentoi, etta ajorasitteet tulee merkita asianmu-

kaisesti kaavakartalle.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnitelmaa on muokattu asemakaavaehdotukseen siten, etta ra-
sitteita muodostuisi mahdollisimman vahan. Tarvittavat rasitteet mer-
kitaan kaavaan.

K4

Ymparistonsuojelun:

- alueella on todettu olevan liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikka. Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentaminen ulottuu
osin vanhan metsan alueelle, jonka on todettu olevan soveltuvaa
lito-oravan elinaluetta. Rakentamisen ja puuston poistamisen aiheut-
tama reunavaikutus kaventavat elinaluetta varsinkin koillisosassa
merkinnalla A osoitetulla alueella.

- liito-oravan kannalta parempi ratkaisu on, jos kulkuyhteys A-alu-
eelle voitaisiin jarjestaa rakennusten lansipuolelta tai jopa sailyttaa
metsanreuna kokonaisuudessaan luontaisena.

- lito-oravan elinalueen ja kulkuyhteyden turvaamiseksi olisi Hyllinnii-
tynpuisto osoitettava sl-merkinnalla.

- kaava-alueen liito-oravaselvityksen yhteydessa arvioidut liito-ora-
valle soveltuvat elinalueet ja kulkuyhteydet on syyta ottaa mukaan
kaava-alueeseen ja osoittaa sopivalla sl-merkinnalla. Hyva kulkuyh-
teys on leveydeltaan 40-50 metria.

Kaavoituksen vastine:

Koillisosan korttelinrajaa on muokattu siten, ettei rakentaminen
tydnny enaa liito-oravan kulkuyhteydelle. Kaava-alueeseen on lisatty
lahimetsaa. Kaupungin biologin kanssa on neuvoteltu sopivat kaava-
maaraykset ja niiden rajaukset lito-oravan elinalueiden ja kulkureit-
tien turvaamiseksi. Alueelle tullaan laatimaan metsanhoitosuunni-
telma, jossa huomioidaan rakentamisen reunavaikutus seka liito-ora-
van elinolosuhteet.

Luonnosvaiheen osallismielipiteiden tiivistelmat ja vastineet

M1:

Yksityishenkild. Mielipiteen kirjoittaja on sita mielta, etta taydennys-
rakentaminen alueelle sindnsa on suotavaa, kunhan alueen liikken-
teelliset ongelmat ratkaistaan ennen alueen rakentamista. Kirjoittaja
kokee Hylliniitynkadulla ja Nurmenkadulla tapahtuvan lapiajon ongel-
malliseksi ja esittaa, etta voimassa olevan yleiskaavan mukainen ko-
koojakatu tulisi toteuttaa alueen etelapuolelle. Alueen rakennusoi-
keus tulee kirjoittajan mielesta sailyttda maltillisena. Lisaksi kirjoittaja
esittaa lukuisia puutteita Koivistonkylan katuverkossa ja kritisoi kaa-
vaa varten teetettya liikenneselvitysta. Mielipiteessa viitataan myos
Avoimet viheralueet - Maisemapeltojen ja niittyjen yllapito 2015—
2025 viherpalveluohjelman luonnokseen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaa varten on laadittu liikenneselvitys, joka on tarkistettu kau-
pungin yleisten alueiden suunnittelun liikennesuunnittelun toimesta.
Liikenneselvityksessa todetaan, ettd uuden maankayton myota syn-
tyvalla liikenteella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen toimivuu-
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teen tai sujuvuuteen suunnittelualueen laheisyydessa. Laajoja liiken-
neverkollisia tarpeita ei voida ratkaista pistemaisella asemakaavalla.
Asemakaavaehdotukseen alueen rakennusoikeuden maaraa on las-
kettu. Kokoojakatuasia ratkaistaan yleiskaavatyon yhteydessa. Yleis-
kaavaa varten teetetyssa selvityksessa kokoojakadun rakentamiselle
ei |0ydetty liikenteellisia tai maankaytollisia perusteita. Kadun raken-
taminen veisi Karkunvuoren metsaalueesta suuren osan ja vaativien
maasto-olosuhteiden vuoksi tulisi tehtavaksi massiivisia maaston
leikkauksia ja pengerryksia. Myos rakentamisen kustannukset olisi-
vat merkittavan suuret. Asemakaavalla kokoojakatua ei voida rat-
kaista, silla ko. alueella on todettu liito-oravan elinalueita, eika nain
ollen alueelle voi osoittaa maankayttoa.

Viherpalveluohjelman luonnos oli alkuvuodesta 2016 nahtavilla kom-
mentointia varten. Viherpalveluohjelmassa avoimia viheralueita on
kartoitettu hoidon nakokulmasta. Kaavoitusohjelman kohteet eivat
kuulu viherpalveluohjelmaan ja llokkaanpuisto on poistettu viherpal-
veluohjelmasta.

M2:

Koivistonkylan omakotiyhdistys on huolissaan hankkeen aiheutta-
masta liikenteen lisdantymisesta Hylliniitynkadulla, Nurmenkadulla,
Veisunkadulla seka Nirvankadulla ja esittaa, etta hankkeen yhtey-
dessa selvitetaan mahdollisuuksia ohjata liikennetta VT9:lle Nirvan-
kadun sijaan. Lisaksi kirjoittaja toivoo, etta yleiskaavaan 2040 tehtai-
siin varaus kokoojakadulle.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide on toimitettu kaupungin yleisten alueiden suunnitteluun
seka yleiskaavoitukseen. Ks. M1 vastine.

M3:
Yksityishenkilo. Automiehenkadun suunniteltu jatkaminen Loukkaan-
kadulle on palautettava tulevaisuutta silmallapitaen kaavaan.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide on toimitettu kaupungin yleisten alueiden suunnitteluun
seka yleiskaavoitukseen. Ks. M1 vastine.

M4:

Yksityishenkilo. Kirjoittajan mielesta asemakaavan pientalot tulevat
liian Iahelle vanhaa taloa. Kirjoittaja on huolissaan liikenteen vaaran-
tumisesta llokkaankadun jyrkassa maessa seka parkkipaikkojen riit-
tavyydesta. Kirjoittajan mielesta asutusta uudella alueella on pienen-
nettava ja madallettava.

Kaavoituksen vastine:

llokkaankadun paahan suunniteltujen pientalojen sijoittumista on
muokattu asemakaavaehdotukseen ja valimatkaa vanhoihin taloihin
kasvatettu. Pysakaointi on mitoitettu Tampereen pysakaointipolitiikan
linjauksen mukaisesti. Asemakaavaehdotukseen alueen rakennusoi-
keuden maaraa on laskettu ja korkeimpia rakennuksia madallettu.
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M5:

Asunto Oy llokkaan rivitalot ry:n mukaan llokkaan rivitalojen Iahim-
maksi rakennettavien kerrostalojen korkeutta olisi pienennettava 2-
kerroksisiksi ja rakennusten aloituskorkeutta ei saisi nostaa rivitalo-
jen sokkelikorkeutta isommaksi. Edustan avo-oja on sailytettava
koko pituudeltaan putkitettavaan puroon asti ja rivitaloille rasiteoi-
keus kattovesi- ja salaojaviemarien liittymien osalta. Kirjoittaja toivoo
kerrostalojen paatyihin puuistutuksia. Lisaksi kirjoittajan mukaan on
varmistettava, ettei uusilta taloilta tule miltdan osin lapikulkua rivitalo-
tontin lapi.

Kaavoituksen vastine:

Alueelle suunniteltujen rakennusten toteutuskelpoisuutta on arvioitu
suunnittelutydn edetessa ja on todettu, etta 2-kerroksinen rakentami-
nen ei ole tassa tapauksessa toteutuskelpoinen vaihtoehto rakennet-
taessa savikkoiselle maaperalle. Maaperasta johtuen alueelle ei
myoOskaan voida tehda yli yhden metrin tayttdja, jolloin uusien raken-
nusten sokkelien korkotaso ei tule nousemaan merkittavasti vanhoi-
hin rakennuksiin verrattuna. Kaava-alueen pohjoisrajalla oleva avo-
oja tulee sailymaan ja pohjoisen puoleiset rivitalot voivat ohjata kui-
vatusvetensa sinne kuten ennenkin. Kaava-alueen etelalaidalla
oleva puro tulee sailymaan, mutta peltoaukean ylittava oja jaa raken-
tamisen alle ja se tullaan putkittamaan. Kaavaan liittyvassa rakenta-
mistapaohjeessa on huomioitu mielipiteen puuistutusesitys. Kaavaan
merkitty avo-oja toimii luontaisena kulkuesteena tonttien valilla.

Mé6:

Etela-Alvarin jattamassa mielipiteessa viitataan Avoimet viheralueet -
Maisemapeltojen ja niittyjen yllapito 2015-2025 viherpalveluohjel-
man luonnokseen ja ettei sita ole otettu huomioon. Mielipiteessa esi-
tetaan, etta Koivistonkyla on omakotivaltainen alue, joten miksi tanne
pitda rakentaa kerrostaloja. Pientalorakentaminen olisi maisemalli-
sesti parempi ratkaisu. Vieressa olevilta rivitaloilta mene nakoalat.
Mielipiteessa todetaan, etta pientalojen sijoittaminen on hyva ja ne
ovat hyvassa paikassa. Kirjoittajan mukaan tavoitteeksi asetettu ker-
rosala tarkoittaa, ettd osa taloista on liian korkeita, niiden pitaisi olla
2-3 kerroksisia. Lisaksi kirjoittaja tiedustelee missa ovat uuden
asuinalueen palvelut kuten paivakoti ja koulu.

Kaavoituksen vastine:

Viherpalveluohjelman luonnos oli alkuvuodesta 2016 nahtavilla kom-
mentointia varten. Viherpalveluohjelmassa avoimia viheralueita on
kartoitettu hoidon nakdkulmasta. Kaavoitusohjelman kohteet eivat
kuulu viherpalveluohjelmaan ja llokkaanpuisto on poistettu viherpal-
veluohjelmasta. Kaavoituksen tavoitteena on osoittaa taydennysra-
kentamista kantakaupungin alueelle ja vanhoilla alueilla on muutos-
paineita tehokkaampaan suuntaan. Kaupungin kasvuun ei voida vas-
tata pelkastaan pientalomaisella rakentamisella. Tavoitteena on asu-
mismuotojen monipuolisuus eripuolilla kaupunkia. Liséksi kaava-alu-
een rakennettavuutta on tutkittu ja todettu, ettei pientalomainen ra-
kentaminen ole toteutuskelpoinen vaihtoehto. Vanhojen rivitalojen
nakoalat on huomioitu kaavassa rakennusten sijoittelulla. Uudet ra-
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kennukset sijoittuvat mahdollisimman etaalle vanhoista ja rakennus-
massat on suunnattu siten, etta rivitaloilta mahdollistuvat nakymat
metsanreunaan asti uusista rakennuksista huolimatta. Uusi alue tu-
keutuu palveluissa Koivistonkylan ja muiden lahikaupunginosien ole-
viin palveluihin.

M7:

Yksityishenkilot, kaksi allekirjoittajaa. Kirjoittajan mukaan ennen ase-
makaavan hyvaksymista pitaa selvittda alueen ja ymparistdn liiken-
nettd kunnolla. Kirjoittaja kritisoi seka asemakaavaa etta yleiskaavaa
varten laadittuja liikenneselvityksia ja on eri mielta selvitysten laati-
mistavasta seka niiden johtopaatoksista. Kirjoittaja tuo esiin useita
liikenteellisia ongelmakohtia Koivistonkylassa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaa varten on laadittu likenneselvitys, joka on tarkistettu kau-
pungin yleisten alueiden suunnittelun liikennesuunnittelun toimesta.
Liikenneselvityksessa on todetaan, ettd uuden maankayton myoéta
syntyvalla liikenteella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen toimi-
vuuteen tai sujuvuuteen suunnittelualueen laheisyydessa. Laajoja
liikenneverkollisia tarpeita ei voida ratkaista pistemaisella asemakaa-
valla. Mielipide on toimitettu kaupungin yleisten alueiden suunnitte-
luun seka yleiskaavoitukseen.

M8:

Asunto-osakeyhtio Tampereen Hylliniitynkatu 17. Kirjoittajan mie-
lesta kaavoitettavan alueen kerrosalaneliometrit ovat kasvaneet aloi-
tusvaiheessa esitetysta suunnitelmasta ja etta suunniteltu maara on
liian suuri kyseiselle alueelle. Kirjoittaja toivoo, etta rivitalon etela-
puolella oleva metsikko tulisi sailyttaa puistomaisena. Kirjoittajan
mielesta rivitalon etelapuolelle osoitettu pysakainti alue tulee liian Ia-
helle tontin reunaa. Kirjoittajan mielesta Hylliniitynkadun uusi katuliit-
tyma llokkaankadulle on vaarallisessa paikassa. Kirjoittaja toivoo,
etta Hylliniitynkadun varressa olisi jalkakaytava myos kadun itapuo-
lella. Kirjoittaja esittaa, etta taloyhtion sadevesien poistumista tontilta
ei saa hairita, ojat pitaa sailyttaa ja tulvimisvaara huomioida.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoituksen aloitusvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
litteena olleessa viitesuunnitelmassa oli kerrosalaa noin 20 000
kem?. Valmisteluvaiheen viitesuunnitelmassa kerrosalamaaraa oli
laskettu 18 000 kemZ:iin. Asemakaavaehdotuksen kerrosalamaara
asumista varten on 15 400 kem?. Asemakaavoitusohjelmassa esi-
tetty 12 000 kem? on kaavoitusohjelmaa laadittaessa arvioitu lasken-
nallinen luku, joka tasmentyy vasta kaavaprosessin myoéta. Mielipi-
teessa esitetty toive metsikdn sailyttamisesta on huomioitu ja kaa-
vaan on merKkitty sailytettavaa puustoa ko. alueelle. Pysakointialuetta
on muotoiltu siten, etta se kaantyy putkivarauksen suuntaisesti siten,
etta voitaisiin saastaa mahdollisimman paljon olevaa puustoa. Pysa-
kointipaikat alueen paadyssa toteutetaan avopaikkoina. llokkaan-
rinne-kadun liittyma Hylliniintynkatuun sijoittuu kaytanndssa ainoaan
mahdolliseen paikkaan. Pohjoisempana se olisi liian lahella rivitalon
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ja Nurmenkadun liittymaan ja etelampana liian Iahella Hylliniitynka-
dun mutkaa. Asemakaavan yhteydessa laaditussa hulevesiselvityk-
sessa on huomioitu hulevesienhallinta alueella kokonaisuutena.

M9:

Tampereen ymparistonsuojeluyhdistyksen mielesta yhdyskuntara-
kenteet voidaan toteuttaa niin, etta tdydennysrakentaminen ja viher-
alueet kasvavat rinnakkain. Ymparistonsuojeluyhdistys kritisoi kaa-
van selvitysaineiston saatavuutta. Ymparistdonsuojeluyhdistyksen
mukaan taydennysrakentamisen myata liito-oravan elinymparistoa
tuhoutuu alueella merkittavasti. Selvityksista puuttuu hyonteisselvi-
tys. Metsasuunnitelmaa ei ole asetettu nahtaville valmisteluaineiston
kanssa. Lepakoita ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa.

Kaavoituksen vastine:

Liito-oravan suojelusta on kayty neuvotteluja kaupungin biologin ja
kaupungin ymparistonsuojelun kanssa jo ennen kaavan vireille tuloa
ja aina ehdotuksen valmistelun loppuun saakka. Kaava-alue on ra-
jattu siten, etta peltoalueen etelareunan metsikko, jossa on biotoopil-
taan liito-oravan elinymparistoksi hyvin soveltuvaa aluetta, on rajattu
korttelialueen ulkopuolelle ja sinne on osoitettu sl-17 merkinta.
Kaava-alueen italaidalla on biotoopiltaan liito-oravan elinymparistoksi
valttavasti soveltuvaa aluetta, joka on arvioitu toimivan liito-oravan
kulkuyhteytena. Italaidalla rakentaminen ulottuu nykyisen metsan-
reunan puolelle noin 25 m. Peltoaukeaa ymparoivaa metsaa on
otettu kaavaan mukaan ja sinne on osoitettu sl-18 merkinta. Reuna-
metsaa jaa asemakaavan myota rakentamisen alle noin 0,35 ha. Ra-
kentamisen ulkopuolelle Karkunvuoren alueelle VT9 pohjoispuolelle
jaayli 25 ha yhtenaista metsaaluetta. Kaupungin biologin arvion mu-
kaan alueelle ei ole nahty tarpeellisena tehda hyonteisselvitysta.
Metsasuunnitelma laaditaan kaavan vahvistuttua. Lepakkoselvityk-
sen mukaan kaava-alueella ei ole lepakoiden lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja tai tarkeita ruokailualueita, jotka tulisi huomioida kaa-
vassa.

M10:

Tampereen polkupyoérailijat ry tiedustelee mielipiteessaan toteut-
taako asemakaavaluonnokseen merkitty pyoratieyhteys yleiskaa-
vaan 2040 merkityn pyoraliikenneyhteyden. Reitti kulkee piha-alueen
kautta, pysakdintialueen ja pihojen valista. Onko tama tarkoituksen
mukaista ja toteutus riittdvan laadukas?

Kaavoituksen vastine:

Yleiskaavaluonnokseen merkitysta yhteystarpeesta on keskusteltu
seka yleiskaavoituksen seka yleisten alueiden suunnittelun kanssa.
Keskusteluissa todettiin, etta yleiskaavaluonnoksessa tarkoitettu yh-
teys on merkitty yleiskaavaan yleispiirteisesti ja sen toteutusta ei lo-
pullisesti ratkaista vireilla olevassa asemakaavassa. Asemakaavaan
merkitty yhteys on tarkoitus toteuttaa laadukkaasti ja yhtenaisena yh-
teytena llokkaanrinne-kadun ja llokkaankadun valille.
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Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 22.12.2016-31.1.2017.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja muistutusta. Muistutukset kasitteli-
vat mm. Koivistonkylan liikennetta laajalti, rakentamisen maaraa ja
luontoarvojen huomioimista. Asemakaavaa ei muutettu muistutusten
johdosta. Koivistonkylan liikenneturvallisuuteen liittyvat muistutukset
on tutkittu kaupungin liikkennejarjestelmasuunnittelu -yksikossa aloit-
teena ja alueelle tullaan suunnittelemaan toimenpiteita. Muistutuk-
sista on laadittu selostukseen tiivistelmat ja niihin vastineet. Kaavan
litteena on palautekooste, missa kaikki muistutukset ovat kokonai-
suudessaan.

Teknisena tarkistuksena tontin nro 5397-11 auton sailytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusalaa (at) laajennettiin, jotta rakennus-
alalle on mahdollista rakentaa autosuoja siten, ettei autojen ajovalot
hairitse naapureita.

M

Ehdotusvaiheessa néhtavilld ollut viitesuunnitelma (15 400 kem?).

Muistutusten tiivistelmat ja vastineet

MU1

Yksityishenkilot, kaksi allekirjoittajaa. Muistutuksia oli toimitettu nelja,
jotka on kasitelty yhtena kokonaisuutena. Laaja muistutus keskittyy
paasaantoisesti kolmeen teemaan: asemakaavan liikenneselvityk-
seen kohdistuva kritiikki, voimassaolevan yleiskaavan kokoojakatu-
varauksen poistuminen ja liikkenneturvallisuus Koivistonkylassa.
Muistutuksessa viitataan lisaksi useisiin lakipykaliin.

Kaavoituksen vastine:

llokkaanpuiston asemakaavoituksen aloitusvaiheen jalkeen kaynnis-
tyi useita asemakaavan laatimiseen liittyvia selvityksia ja silloin kayn-
nistyi myos liikenneselvityksen laatiminen (FCG Suunnittelu Oy:n toi-
mesta). Liikenneselvityksen tarkoituksena on selvittaa asemakaavan
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aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset niin asemakaava-alueelle kuin
sen lahiymparistdon. Liikenneselvitys laadittiin kesan 2016 aikana
samaan aikaan kun kaavaluonnosta laadittiin. Kaavaluonnoksen tar-
kentuessa kaavaehdotukseksi myds liikenneselvitysta tarkistettiin
mm. asumisen aiheuttaman liikennetuotoksen mukaan. Asemakaa-
van ehdotusvaiheen raportiksi 9.11.2016 paivatty llokkaanpuiston
likenneselvitys on ollut nahtavilla asemakaavaehdotuksen kanssa
samaan aikaan.

Liikenneselvityksessa on selvitetty yhteenvedoksi laheisen katuver-
kon nykytila ts. alueen liikenneverkko ja sen toimivuus, ml. likenne-
maarat ja onnettomuustiedot. Liikenneselvityksessa on tarkasteltu
kaava-alueen uuden maankayton liikennetuotokset, arvioitu sen ja-
kautuminen liikenneverkolle seka arvioitu naiden aiheuttamat liikken-
teelliset vaikutukset. Koivistonkylan alueella on olemassa sellainen
likenneverkko, joka pystyy valittamaan myos uuden maankayton ai-
heuttaman liikenteen lisdyksen. Uuden maankaytdn aiheuttama lii-
kenne on jokseenkin vahaista (n. 300 ajoneuvoa/vuorokausi). Selvi-
tyksen kuvassa 3 on Hylliniitynkadun liikennemaaratieto merkitty eri
kohtaan kuin mittauspiste kuvan tarkkuustasosta johtuen, tekstissa
on kerrottu tarkemmin miltd osuudelta ko. liikennetieto on. Lahtotie-
toina liikkenneselvityksessa on kaytetty mm. muita selvityksia, liiken-
nelaskentatietoja, onnettomuustietoja jne.

Kantakaupungin yleiskaavan 2040 laatimisen yhteydessa tutkittiin
uuden kokoojakadun tarvetta Hylliniitynkadun ja Loukkaankadun va-
lille. Ko. selvityksessa todettiin, etta uusi kokoojakatu palvelisi vain
pienta joukkoa, lahinna Hallilassa ja Veisussa asuvia, eika siten pa-
rantaisi Nirvan alueen olosuhteita. Liikenneturvallisuustilannetta voi-
daan parantaa nykyisen katuverkon liikennetta rauhoittamalla ja sel-
keyttamalla liittymajarjestelyja. Seka yleiskaavaan liittyneessa selvi-
tyksessa kuin llokkaanpuiston asemakaavan liikenneselvityksessa
on todettu, nykytilanteessakin katuverkolla on puutteita liikennetur-
vallisuuden osalla. Asemakaavan toimenpiteina todettiin tarpeel-
liseksi vain alueelle johtavan tonttikadun osoittaminen.

Liikennetarkastelu VT 9 rinnakkaisyhteydesta Hylliniitynkatu - Louk-
kaankatu valille valmistui 10.5.2016 (laatinut Ramboll Finland Oy).
Siina todettiin etta:

* Autoliikenteen yhteytena katuyhteys palvelee vain pienen alueen
maankayttéa. Uuden katuyhteyden liikenteellinen merkitys on pieni
(Uusi katuyhteys palvelisi Iahinna Hallilassa ja Veisussa asuvia, joille
yhteys toimisi reittina Lahdesjarven eritasoliittyman kautta valtatielle
9.)

» Uusi katuyhteys ei paranna merkittavasti esimerkiksi Lahdesjarven
saavutettavuutta, silla eritasoliittymat alueella ovat kattavia.

* Tarkastelun perusteella kadun liikenteellinen merkitys ei edellyta
yleiskaavaan varausta katuyhteydelle.

* Uuden kadun rakentamisen sijaan nykyisen katuverkon liikennetta
rauhoittamalla seka liittymajarjestelyja selkeyttamalla voidaan alueen
liikenneturvallisuustilannetta tarvittaessa parantaa
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Lisaksi lahtotiedoksi toimitettiin yleiskaavaan liittynyt Viinikka-Rauta-
harkon rakennetarkastelu (pvm. 27.6.2016), jossa tutkittu mm. Sul-
kavuoren jalkankulku- ja pyoraily-yhteys Sulkavuoren pohjoisrintee-
seen.

Muistutukset ja mielipiteet on toimitettu kaupungin likennesuunnitte-
luun seka yleiskaavoitukseen. Liikennejarjestelmasuunnittelu -yksi-
kossa nama on tutkittu aloitteena ja voidaan todeta etta, Nirvankatu,
Hylliniitynkatu ja Veisunkatu nousevat kaikki likenteen rauhoittamis-
kohteiden pisteytyksessa sille tasolle, etta kaduille pitaa tehda rau-
hoittamistoimenpiteita. Esimerkiksi Nirvankadulle ja Hylliniitynkadulle
tullaan suunnittelemaan toimenpiteita, joiden tavoitteena on hillita
ajonopeuksia, parantaa liikkenneturvallisuutta ja vahentaa lapiajolii-
kennetta.

Asemakaava ei ole ristiriidassa muistutuksessa esitettyjen lakipyka-
lien kanssa.

MU2

Yksityishenkilo. Muistuttaja esittaa, etta kaavan valmistelussa ei ole
otettu huomioon aiemmin annettuja palautteita. Esitettya kaavaa ei
tule hyvaksya ennen kuin yleiskaava on valmistunut. Muistuttaja esit-
taa vaihtoehtoisen linjauksen Hylliniitynkadulta Veisunkadulle. Li-
saksi muistutukseen on keratty suurimmat liikenteelliset epakohdat
Hylliniitynkatuun liittyen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan valmistelussa on huomioitu aiemmat mielipiteet mah-
dollisuuksien mukaan huomioiden kaikki kaavaan liittyvat reunaeh-
dot. Kaikki mielipiteet ja muistutukset ovat kokonaisuudessaan kaa-
van liitteena ja tulevat siten paattgjien tietoon.

Voimassa oleva kantakaupungin yleiskaava vuodelta 1998 on to-
dettu osittain vanhentuneeksi, mista syysta uuden yleiskaavan laa-
dinta on jo loppusuoralla. Yleiskaavaprosessin aikana luodut linjauk-
set on esitetty yleiskaavaehdotuksessa, jonka yhdyskuntalautakunta
asetti nahtaville 15.2.-17.3.2017 valiseksi ajaksi. Koska asema-
kaava saattaa tulla hyvaksyttavaksi ennen uutta yleiskaavaa, on
asemakaavaa varten laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on
arvioitu asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin.

Kantakaupungin yleiskaavan 2040 laatimisen yhteydessa tutkittiin
uuden kokoojakadun tarvetta Hylliniitynkadun ja Loukkaankadun va-
lille. Ko. selvityksessa todettiin, ettd uusi kokoojakatu palvelisi vain
pienta joukkoa, lahinna Hallilassa ja Veisussa asuvia, eika siten pa-
rantaisi Nirvan alueen olosuhteita. Liikenneturvallisuustilannetta voi-
daan parantaa nykyisen katuverkon liikkennetta rauhoittamalla ja sel-
keyttamalla liittymajarjestelyja. Seka yleiskaavaan liittyneessa selvi-
tyksessa kuin llokkaanpuiston asemakaavan liikkenneselvityksessa
on todettu, nykytilanteessakin katuverkolla on puutteita liikennetur-
vallisuuden osalla. Asemakaavan toimenpiteina todettiin tarpeel-
liseksi vain alueelle johtavan tonttikadun osoittaminen.
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Muistutuksessa esitettya esimerkkia Hylliniitynkadun linjauksesta
Veisunkadulle ei ole mahdollista osoittaa asemakaavaan Karkunvuo-
ren metsikossa todetun liito-oravan elinalueen vuoksi. llokkaanpuis-
ton peltoaukean etelalaidalla seka llokkaankadun ja Veisunkadun
risteyksen tuntumassa on todetut liito-oravan elinymparistot, eika
alueelle voi osoittaa rakentamista. Liito-orava on EU:n luontodirektii-
vin liitteiden Il ja IV(a) laji, jota koskevat luonnonsuojelulain 39 §:n
rauhoitussaannokset ja 49 §:n, 1. momentin lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen heikentamiskielto. Liito-oravan elinalueet on huomioitu
asemakaavassa.

Muistutukset ja mielipiteet on toimitettu kaupungin likennesuunnitte-
luun seka yleiskaavoitukseen. Liikennejarjestelmasuunnittelu -yksi-
kdssa nama on tutkittu aloitteena ja voidaan todeta etta, Nirvankatu,
Hylliniitynkatu ja Veisunkatu nousevat kaikki likenteen rauhoittamis-
kohteiden pisteytyksessa sille tasolle, etta kaduille pitaa tehda rau-
hoittamistoimenpiteita. Esimerkiksi Nirvankadulle ja Hylliniitynkadulle
tullaan suunnittelemaan toimenpiteita, joiden tavoitteena on hillita
ajonopeuksia, parantaa liikenneturvallisuutta ja vahentaa lapiajolii-
kennetta.

MU3

Asunto Oy llokkaan rivitalot ry:n mukaan kaavaehdotuksessa kerros-
neliomaara on lilan suuri ja kerrostalot liian korkeita 4—6-kerroksisia.
Ehdotus kerrosluvuista on 2—4 kerrosta. Taloyhtiossa ollaan myos
huolissaan, ettei yhtion alueelle ohjaudu lisaa hulevesia.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaprosessin aina rakentamisen maaraa ja kerroslukuja on
tutkittu tarkasti. Asemakaava perustuu kokonaissuunnitelmaan, joka
on sopeutettu paikkaansa ja Koivistonkylan kaupunginosan mitta-
kaavaan. Asemakaavaehdotuksessa pohjoisimpien kerrostalojen
pohjoispaadyn kerrosluku on Il ja etelaisimpien kerrostalojen etela-
paadyn kerrosluku on V. llokkaanrinne -kadun varressa kerrosluku
on IV. Asemakaava ei mahdollista kuusikerroksisia rakennuksia.

Naapureiden nakymat uuden alueen suuntaan on ollut alusta lahtien
suunnittelua ohjaava reunaehto. Taloyhtion rajan tuntumaan on
suunniteltu suuri yhtenainen puistomainen tontin osa, jolle ei ole tu-
lossa rakentamista. Rakentamistapaohje edellyttaa puuistutuksia
puistomaiselle tontinosalle. Vanhojen rivitalojen seinasta uusien ker-
rostalojen seinaan on 35 m matkaa. Kerrostalot on sijoiteltu siten,
etta jokaisesta rivitaloasunnosta on pitka nakyma metsan reunaan
saakka. Kerrostalojen paaikkunat eivat avaudu naapureiden suun-
taan. Kerrostalon kolmikerroksinen paaty etaalla tontinrajasta ei juuri
eroa kaksikerroksisesta rivitalosta lahempana rajaa. Vanhojen rivita-
lojen nakymat ja yksityisyys on nailla keinoin turvattu.

Rakennettavuusselvityksen mukaan peltoalue on erittdin huonosti
kantavaa ja kaikki rakennukset taytyy paaluttaa. Tama tuo kustan-
nuksia, joka johtaa siihen, ettei ole taloudellisesti kannattavaa raken-
taa kaksikerroksisia taloja talle paikalle. Kaksikerroksista rakenta-
mista on osoitettu kaavassa sinne, missa maaperan kantavuus on
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parempi. Tavoitteena on toteutuskelpoinen, paikkaansa sovitettu laa-
dukas asemakaava.

Asemakaava-alueelle on tehty hulevesiselvitys, jossa on osoitettu
tarvittavat toimenpiteet hulevesien hallitsemiseksi alueella. Selvityk-
sessa on huomioitu olosuhteet naapureiden tonteilla. Periaatteena
on, ettei uusi rakentaminen saa heikentaa vanhojen kiinteistojen ti-
lannetta. Asemakaavan korttelialueille on annettu maarays huleve-
sien hallinnasta [hule-43(2)]. Asemakaava-alueella hulevedet halli-
taan tonttikohtaisilla jarjestelmilla, jotka voidaan toteuttaa joko maan-
paallisind painanteina tai maanalaisina jarjestelmina. Hulevesien hal-
linnan suunnitelmia tarkennetaan tonttikohtaisiksi rakennuslupavai-
heessa.

MU4

Tampereen ymparistonsuojeluyhdistyksen muistutuksessa huomau-
tetaan, etta kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen kaventaa liito-
oravan kulkuyhteytta. Yhdistyksen mukaan metsasuunnitelmaa ei
ole asetettu nahtaville yndessa asemakaavaehdotuksen kanssa.
Metsasuunnitelmassa tulee huomioida liito-oravan kulkuyhteyksien
ja elinymparistojen lisaksi uhanalaisen homatiaisen esiintyminen. Le-
pakoita ei ole huomioitu kaavaehdotuksessa.

Kaavoituksen vastine:

Kaava-alueen italaidalla on biotoopiltaan liito-oravan elinymparistoksi
valttavasti soveltuvaa aluetta, joka on arvioitu toimivan liito-oravan
kulkuyhteytena. Italaidalla rakentaminen ulottuu nykyisen metsan-
reunan puolelle noin 25 m. Biologin arvion mukaan liito-oravan elin-
olosuhteita on mahdollista parantaa metsanhoidollisin toimenpitein ja
se on huomioitu kaavan yleismaarayksena. Alustavasti on suunni-
teltu, ettd metsanhoitosuunnitelma kattaa huomattavasti paljon laa-
jemman alueen, kuin mita asemakaava edellyttaa. Esitys homotiai-
sen huomioimisesta metsanhoitosuunnitelmassa on valitetty kiinteis-
totoimeen. Lepakkoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai tarkeita ruokailualueita,
jotka tulisi huomioida kaavassa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen avoimen peltoaukean
muuttaminen asuinkayttéon. Alueelle osoitetaan seitseman kerrosta-
lotonttia (AK) ja yksi tontti rivitaloille tai muille kytketyille asuinraken-
nuksille (AR). Kulku tonteille tapahtuu uudelta kadulta (llokkaan-
rinne), joka liittyy Hylliniitynkatuun seka llokkaankadulta.

Osa Hylliniitynkatua ja Hylliniitynpuistoa on kaava-alueessa mukana
kaavamerkintjen ajantasaistamiseksi. Kortteleiden reuna-alue osoi-
tetaan lahimetsaksi (VM-1).

Koko kaava-alueen pinta-ala on 6,6 ha ja korttelialueiden pinta-ala
on 2,5 ha. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta asumista varten 15
400 kem? ja ainoastaan autosuojia ja taloustiloja varten 1 200 kem?.
Rakennusoikeus lisdantyy alueella 16 600 kem?. Korttelitehokkuu-
deksi muodostuu e = 0,66. Alueen arvioitu asukasluku on noin 300.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hanke tukee kaupungin taydennysrakentamistavoitteita, joilla pyri-
taan lisddmaan asutusta olemassa olevan infrastruktuurin vaikutus-
piirissa seka monipuolistamaan asuntotarjontaa eri kaupunginosissa.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Hulevedet

Korttelin 5397 tonteilla 11-17 kerrostalot muodostavat kaksi rivia,
joista pohjoisemmilla suurin sallittu kerrosluku on IlI-IV. Tarkoituk-
sena on, etta rakennusten pohjoispaat ovat kolmikerroksiset ja etela-
paat nelikerroksiset. Tavoitteena on sopeuttaa uudisrakennusten
mittakaava ympariston rakennusten mittakaavaan. Etelaisemman ri-
vin kerrostalojen suurin sallittu kerrosluku on 1V-V. Tarkoituksena on,
etta korttelin etelareunan rakennukset sopeutuvat etelaa kohti nou-
sevaan maastoon ja metsikkoon. Korttelin 5397 tontilla 18 rakennus-
ten suurin sallittu kerrosluku on r50% Il. Rakennuksen ensimmai-
sessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa kayttaa enintadan 50
% ylemman kerroksen pinta-alasta kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusalat on sijoitettu tonteille pohjois-etelasuuntaisesti. Raken-
nusmassat suojaavat rakennusten valiin jaavat oleskelupihat Hyllinii-
tynkadun liikkennemelulta. Tavoitteena on ollut saada tonteille mah-
dollisimman laajat ja laadukkaat pihatilat seka mahdollistaa pohjois-
puolen rivitaloille pitkat ja avarat nakymat. Lisaksi rakennusten poh-
jois-etelasuuntaus tukee hankkeen energiatavoitteita. Pysakointialu-
eet on erotettu oleskelupihoista. Seka oleskelupihojen etta pysakoin-
nin jarjestaminen vaatii yhteisjarjestelyja eri tonttien kesken.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
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olla kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta l[apaisematonta pinta-
neliometria kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymi-
sestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto [hule-43(2)]. Alu-
een pohjoislaidalle on merkitty sailytettdva avo-oja, joka palvelee
mm. pohjoispuolisten tonttien kuivatusta.

Asemakaava-alueella hulevedet hallitaan tonttikohtaisilla jarjestel-
milla, jotka voidaan toteuttaa joko maanpaallisina painanteina tai
maanalaisina jarjestelmina. Maanalaiset jarjestelmat voidaan osalla
tonteista joutua varustamaan pumppauksella.

Tontilta tulee varata autopaikkoja kerrostalojen osalta yksi auto-
paikka / 90 kem?, opiskelija-asuntotilojen osalta 1 / 180 kem?, vuok-
ratuotannon kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 110 kem? seka ri-
vitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen osalta yksi autopaikka / 80
kem?.

Tontilta tulee varata polkupyorapaikkoja kerrostalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen pientalojen seka palvelu- ja senioriasumisen
osalta yksi polkupyorapaikka / 40 k-m?. Opiskelija-asumisen ja vuok-
ratuotannon kerrostalojen osalta paikkoja tulee varata yksi polkupy6-
rapaikka / 35 k-m?. Vahintaan puolet polkupyorapaikoista tulee ra-
kentaa katetuiksi.

Asemakaavalla osoitetaan Hylliniitynkadulle aluevaraus sen nykyista
linjausta mukaillen. Osa Hylliniitynpuistoa on kaava-alueessa mu-
kana niiden kaavamerkintdjen ajantasaistamiseksi. Hylliniitynpuisto
osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Hylliniitynpuistoon osoitetaan
ohjeellinen ulkoilureitti (u-1) nykyista reittia mukaillen.

Kortteleiden reuna-alue nimetaan llokkaanpuistoksi ja osoitetaan |a-
himetsaksi (VM-1). llokkaanpuistoon osoitetaan liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkana sailytettava ja kehitettava alueen osa. Alue
tulee sailyttaa puustoisena. Metsanhoidossa tulee turvata liito-ora-
van lisaantymis- ja levahdyspaikkojen seka ruokailupuiden sailymi-
nen (sl-17). Lisaksi kaava-alueen itailaitaan seka Hylliniitynpuiston
osalle osoitetaan tarkea liito-oravan kulkuyhteytena sailytettava ja
kehitettdva alueen osa. Liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi alueella tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja
tiheydeltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa (sl-18). Kulkuyhteys jat-
kuu kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavan yleismaarayksen mukaan
VM-1 -alueelle tulee laatia metsanhoitosuunnitelma.
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4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen rakentaminen on kaupungin tdydennysrakenta-
mistavoitteiden mukaista. Asemakaavan myota Koivistonkyla tay-
dentyy ja asuntotarjonta monipuolistuu.

Kaupunkikuva

Asuminen

Liikenne

Asuinrakentaminen taydentaa korttelia nro 5397 muodostaen uuden
ajallisen kerrostuman Koivistonkylan kaupunkikuvan ajallisesti ker-
rostuneeseen rakenteeseen. Hylliniitynkadun katukuva muodostuu
selkedmmaksi, kun kerrostalot muodostavat sille selkean reunan.
Kerrostaloissa on IlI-V kerrosta ja ne on pyritty sijoittamaan mahdol-
lisimman etaalle suunnittelualueen pohjoispuolella olevista rivita-
loista. Sijoittelussa on pyritty sailyttdmaan pohjoispuoleisten olevien
rivitalojen pitkat nakymat. Kaksikerroksiset pientalot sijoittuvat Ilok-
kaankadun paatteeseen ja taydentavat korttelin mittakaavaa.

Rakennusten kattomuoto on harjakaton moderni muunnelma, jolla
pyritdan luomaan vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

Suunnittelualueen asuinrakennusoikeus lisdantyy 15 400 kem?, mika
vastaa noin 300 uutta asukasta (laskennallinen mitoitus 1 asukas /
50 k-m?).

Suunnittelualue on ennestaan rakentamaton, joten uusi asutus syn-
nyttaa alueelle uutta liikennetta. Liikenne lisaantyy maltillisesti alu-
een myo6ta ainakin Hylliniitynkadulla, llokkaankadulla, Veisunkadulla,
Nirvankadulla ja Nurmenkadulla. Liikenteen lisaantymisella ei kuiten-
kaan ole merkittavia vaikutuksia ja liikenne jakautuu usealle kadulle
ja eri vuorokaudenaijoille.

Uuden maankayton myoéta syntyvalla liikenteella ei ole merkittavaa
vaikutusta liikkenteen toimivuuteen tai sujuvuuteen suunnittelualueen
laheisyydessa. Uuden alueen liikennetuotos on maaraltaan kohtuulli-
nen, eli katuverkon valityskyky riittda hyvin myos alueen kasvavalle
likenteelle. Alueen liikennetuotoksesta merkittava osa on myos ja-
lankulkua ja pyorailya seka joukkoliikennematkoja.

Suunnittelualueen ymparistdossa on ongelmallisia liittymia, joissa lii-
kennemaarat kasvavat uuden alueen myota. Liittymien liikkennetur-
vallisuus voi siten heikentya hieman. Alueen rakentuessa on lahialu-
een katujen liikkenneturvallisuustilannetta seurattava ja tarvittaessa
alueen liikenneturvallisuutta tulee parantaa.

Suunnittelualuetta Iahimmat linja-autopysakit ovat noin 300 metrin
etaisyydella, ja kun alueen lapi varmistetaan kulkuyhteydet kavellen
ja pyoralla, ovat pysakit hyvin saavutettavissa. Uusi asutus osaltaan
lisaa alueen joukkoliikenteen kayttgjia.
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Alue liittyy sujuvasti kavelyn ja pyorailyn verkostoihin. Naiden liikku-
mismuotojen edistamiseksi tontilla edellytetdan polkupyoérapaikkojen
rakentamista.

Tekninen huolto

Kaavan mukainen toiminta tukeutuu olemassa olevaan kunnallistek-
niikkaan, mika on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Paaosa asemakaavan rakentamisesta sijoittuu peltoaukealle, joka ei
ole luonnontilainen alue. Hylliniitynkadun itapuolelle on tehty kasvila-
jistoselvitys. Merkittaviin lajeihin kuuluu jandnsalaatti, joka jaa lahi-
metsan alueelle. Toinen statuksensa perusteella merkittava laji on
kylakellukka, joka on Tampereen pohjoisosissa alueellisesti uhan-
alainen. Kylakellukka jaa rakentamisen alle, mutta laji on yleinen ja
runsas kantakaupungin alueella. Huomionarvoisista lajeista haviaa
my0s kaksi alueen kolmesta tunnetusta lehtopalsamiesiintymasta.
Lajilla ei ole luonnonsuojelullista statusta. Alueella havaittu ei-luon-
nontilainen avainbiotooppi, puro, jaa kaavassa lahimetsan alueelle
(VM-1).

Biotoopiltaan liito-oravan elinymparistoksi hyvin soveltuvat alueet on
rajattu kaavan korttelialueiden ulkopuolelle ja ne tulevat sailymaan.
Ita- ja kaakkoisosa korttelialueesta sijoittuu nykyisen metsan reunan
tuntumaan. Talta alueelta metsan reuna tulee siirtymaan noin 25
metria. Reunametsaa jaa asemakaavan myota rakentamisen alle
noin 0,35 ha. Biotoopiltaan liito-oravan elinymparistoksi valttavasti
soveltuva alue tulee hieman kaventumaan, mutta kulkuyhteys liito-
oravalle hyvin soveltuvien alueiden valilla tulee sailymaan. Myos tar-
keana pidettava liito-oravan kulkuyhteys Hylliniitynkadun yli lanteen
tulee sailymaan. Asemakaavan yleismaarayksessa edellytetaan, etta
VM-1 -alueelle tulee laatia metsanhoitosuunnitelma. Metsanhoito-
suunnitelma paivitetdan asemakaavan vahvistuttua siten, etta siina
huomioidaan rakentamisen reunavaikutus seka liito-oravan elinalu-
eet ja kulkuyhteydet.

17 M7, g
AO . fwaqzm'f =
—=r

i _ 7 /

— _ Korttelialueen alle jaava metsan osa
_ 31 *Nykyinen metsanreuna
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Asemakaavan valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle laadittiin hu-
levesiselvitys (11.11.2016, FCG), joka on asemakaavan liitteena.
Asemakaavalla on vaikutuksia alueen hulevesien maaraan ja laa-
tuun. Vetta lapaisemattdman pinnan osuuden arvioitiin kasvavan
noin 380 % ja valumakerroin kasvaa arvosta 0,04 arvoon 0,47. Ra-
kentaminen heikentaa tyypillisesti hulevesien laatua. Hulevesisuun-
nitelmassa on esitetty ratkaisumalleja hulevesien hallintaan.

4.4.3 Ympariston hairidtekijat

Asemakaava-alueen melutasoja tarkasteltiin Tampereen kaupungin
meluselvityksen (2012) perusteella. Asemakaavassa on korttelialu-
een pysakointialueet on sijoitettu Hylliniitynkadun varteen siten, etta
ne ovat meluisimmalla alueella. Asuinrakennukset on sijoiteltu siten,
etta ne suojaavat oleskelupihat melulta. Rakennusten julkisivuille ei
nahty tarpeelliseksi asettaa erillistd aanen eristysvaatimusta. Hyllinii-
tykadulle suositellaan liikenteen rauhoittamistoimenpiteita, jotteivat
melutasot nousisi.

4.4.4 Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavallisen tarkastelun on laatinut maankaytén suunnittelun
yleiskaavoituksen projektiarkkitehti Lotta Kauppila.

Asemakaava-alue on osoitettu oikeusvaikutteisessa kantakaupungin
yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueen etela-
laidalle on osoitettu liikennealue rinnakkaistieta varten Hylliniitynka-

dulta Loukkaankadulle. Liikennealueen ja valtatien 9 valinen alue on
kayttotarkoitukseltaan luonnonmukaista lahivirkistysaluetta (VLL), ja
se on osoitettu suojaviheralueeksi varatuksi alueen osaksi (ev).

Asemakaavassa rakennettavan alueen lansiosa on osoitettu asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja pieni osa itapaasta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR). Hylliniitynka-
dulta on ajoneuvoliikenteelle varattu katualue, joka jatkuu yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattuna alueena llokkaankadun kautta
Veisunkadulle. Rakennettavan alueen etelapuolelle on osoitettu lahi-
metsan aluetta (VM-1) ja Hylliniitynkadun luoteispuolelle 1ahivirkistys-
aluetta (VL).

Asuinkerrostalojen korttelialue sijoittuu yleiskaavan pientalovaltai-
selle asuntoalueelle eika asemakaavassa osoiteta varausta rinnak-
kaistielle, joten asemakaavan sisalto ei ole kantakaupungin yleiskaa-
van mukainen. Aluetta koskee vireilla oleva kantakaupungin yleis-
kaava 2040. Kaavan luonnos ja valmisteluaineisto olivat yleisesti
nahtavilla 18.8. - 30.9.2016 valisen ajan. Yleiskaavallisessa tarkaste-
lussa on tavoitteena tarkastella alueen soveltuvuutta asumiselle ja
perustella rinnakkaistieyhteyden tarpeettomuus. Tarkastelu on tehty
ottamalla huomioon maankaytto- ja rakennuslaissa annetut saadok-
set yleiskaavan sisaltovaatimuksista. Hanketta on arvioitu suhteessa
MRL 39 §:n 2. momentin kohtiin 1-9.

Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys
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Alue soveltuu hyvin asumiselle sijainnin ja virkistysyhteyksien suh-
teen ja se on yhdyskunta-rakenteen toimivuuden kannalta perustel-
tua. Kortteli rajautuu etelapuoliseen virkistysalueeseen ja pohjois-
puoleiseen asuinalueeseen. On taloudellista ja ekologista taydentaa
olemassa olevaa asuinaluetta. Yleiskaavassa on alueen pohjoispuo-
lella kaksi erillista pienehkda kerrostalovaltaista asuntoaluetta ja ko.
alueet ovat toteutuneet noin kolmekerroksisina pienkerrostaloina.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaava ei laajenna yhdyskuntarakennetta yleiskaavassa ra-
kentamiselle varatun alueen ulkopuolelle. Alueen asuntotarjonta mo-
nipuolistuu kerrostaloasuntojen myota. Alue kytkeytyy olemassa ole-
viin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Lahipalvelut ovat hyvin saavutettavissa suunnittelualueelta. Alueen
lahin paivakoti, Pihlajan paivakoti, sijaitsee 500 metrin paassa ja Koi-
vistonkylan paivakoti noin yhden kilometrin paassa. Lahin koulu, Koi-
viston koulu, sijaitsee 800 metrin paassa. Lahikauppaan Veisunka-
dulle on matkaa alle 500 metria.

Virkistyspalvelut ovat hyvin lahella. Alue rajautuu Karkunvuoren vir-
kistysalueeseen ja alikulkujen kautta Lahdesjarven ja Sarkijarven
ymparistojen laajoihin virkistysalueisiin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

Lisdantyva asukasmaara lisaa liikkennetta lahiymparistossa. Koivis-
tonkylan alueen katuverkko ei ole kovin selkea ja alueella on monia
likenneturvallisuuden kannalta hankalia risteyksia.

Alue ei sijaitse EHYT-hankkeen maaritelman mukaan joukkoliikenne-
vyOhykkeella. Lahin bussilinja sijaitsee Veisunkadulla ja pysakille on
matkaa noin 350 metria. Pyorailyn paareitti sijaitsee suunnittelualu-
eella Hylliniitynkadulla. Koivistonkylan osuudella pyorailyreitissa on
ajorataosuuksia ja mm. risteyksissa tulisi tehda parannustoimenpi-
teita sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden suhteen.

Kantakaupungin yleiskaavaluonnoksessa on aluetta sivuten osoitettu
tulevaisuuden joukkoliikenteen runkolinjaston osa, joka yhdistaa La-
kalaivan Turtolaan. Samalle valille on osoitettu myoés pyoérailyn tavoi-
teverkon osa. Seka joukkoliikenteen etta pyorailylikenteen olosuh-
teet alueella tulevat tulevaisuudessa paranemaan.

Yleiskaavaluonnosta varten laadittiin selvitys rinnakkaistien tarpeelli-
suudesta liikenneverkkoanalyysin ja likennemallitarkastelun avulla.

Tieyhteyden liikennemaara iltapaivan huippu-tunnin aikana olisi vain
noin 200 ajoneuvoa tunnissa. Yhteenvetona selvityksessa todetaan,
etta autoliikenteen yhteytena katuyhteys palvelisi vain pienen alueen
maankayttoa, eika uusi katuyhteys paranna esimerkiksi Lahdesjar-

ven saavutettavuutta. Sen sijaan todetaan, ettd nykyisen katuverkon
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likennetta rauhoittamalla seka liittymajarjestelyja selkeyttamalla voi-
daan alueen liikenneturvallisuustilannetta tarvittaessa parantaa. Yh-
teyden liikenteellinen merkitys ei nain ollen edellyta varauksia yleis-

kaavaan eika asemakaavaan. Yleiskaavaluonnokseen ei selvityksen
perusteella katuyhteytta ole enaa osoitettu.

Energia-, vesi- ja jatehuollon verkostot ovat jo alueella.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

(ks. melu kohdasta 7)

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Ratkaisulla ei ole merkittavaa suoraa vaikutusta elinkeinoelamaan.
7) ymparistohaittojen vahentaminen

Hylliniitynkadun reunassa paivaajan keskiaanitaso (LAeq 07-22)
nousee yli 55 dB. Rakennusten suuntaamisella ja massoittelulla tu-
lee suojata korttelin oleskelupihoja tieliikenteen melulta.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei ole rakennuksia eika se rajaudu arvokkaisiin rakennettui-
hin kulttuuriymparistoihin. Suunnittelualue on talla hetkella reunamet-
saa ja peltoa, jota kaupunki on vuokrannut eteenpain.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella nousee jyrkkarinteinen Karkun-
vuori. Suunniteltu rakentaminen on istutettava maisemaan. Nakymat
ymparoivilta alueilta on otettu huomioon ase-makaavasuunnitel-
massa.

Alueen luontoarvot on tutkittu asemakaavoituksen yhteydessa.
Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa, yleiskaavan liikenne-
alueen ymparistdssa, on liito-oravan elinymparistda ja se on otettu
huomioon asemakaavaratkaisussa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alueen asukasmaara kasvaa noin 300 asukkaalla. Se aiheuttaa li-
saantyvaa kayttopainetta lahialueen virkistysalueille. Alueen valitto-
massa laheisyydessa on Karkunvuoren alue, joka on osoitettu kanta-
kaupungin ymparisto- ja maisemaselvityksessa (2008) merkittavaksi
viherverkon osaksi. Alueelta on noin 400 metria valtatien alikululle,
jonka kautta paasee Lahdesjarven ja Sarkijarven ymparistojen laa-
joille virkistysalueille. Valtatien reuna-alueet ovat virkistyksen kan-
nalta meluisia. Virkistysalueita on kuitenkin riittavasti myos lahiympa-
ristossa.

Johtopaatdkset

Alue voi toteutua ymparistdaan tehokkaampana, sen maara ja vaiku-
tukset tulee maaritella asema-kaavassa. Alue ei talla hetkella sijoitu
joukkoliikennevyohykkeelle ja myos pyorailyn verkosto on alueella
puutteellinen. Kantakaupungin yleiskaavan tavoitteissa (Kv
9.11.2015) yhtena keskeisena ajatuksena on, etta tdydennysraken-
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tamisella nostetaan nykyisten asukkaiden elinympariston laatua. Alu-
een laadun tulisi tdydennysrakentamisen myoéta kasvaa olemassa
olevien asukkaiden kannalta. Asuntorakentamisen monipuolisuus ja
esteettomat kulkuyhteydet esimerkiksi joukkoliikenteeseen tai pyorai-
lyolosuhteiden parantaminen tulisi ottaa suunnittelun tavoitteiksi.

Yleiskaavaluonnosta varten laadittiin selvitys rinnakkaistien tarpeelli-
suudesta. Selvityksessa todet-tiin, etta yhteyden lilkenteellinen mer-
kitys ei edellyta yleiskaavaan varausta. Yleiskaavaluonnokseen ei
selvityksen perusteella katuyhteytta ole osoitettu. Myos liito-oravat
estavat yhteyden ja sen lahiympariston rakentamisen.

Liikenneyhteystarve Hylliniitynkadun ja Loukkaankadun valilla on to-
dettu vireilla olevan kantakaupungin yleiskaavatyon yhteydessa tar-
peettomaksi. Voimassa oleva yleiskaava on siten talta osin vanhen-
tunut. Asemakaava voidaan kuitenkin laatia ja toteuttaa muuttamatta
voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta muutos on otettava huomioon
vireilld olevassa "Kantakaupungin yleiskaava 2040” -tydssa. Yleis-
kaavatyon liikennejarjestelmatydssa on alueen liikenneturvallisuusti-
lannetta parannettava kiinnittamalla huomiota Koivistonkylan nykyi-
sen katuverkon liikenteen rauhoittamistoimenpiteisiin seka liittyma-
jarjestelyjen selkeyttamiseen.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy viitesuunnitelma, jossa on esitetty yksi mahdol-
lisuus kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueella. Asemakaavan to-
teuttamista ohjaa lisaksi rakentamistapaohje, joka selventaa ja tay-
dentaa asemakaavan tavoitteita.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Kaavamuutos
voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttamispvm 18.08.2017
Kaavan nimi Asemakaava ja -muutos 8617, Koivistonkyla, Lahdesjarvi, Nirva
Hyvéaksymispvm 14.08.2017 Ehdotuspvm 20.12.2016
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 11.02.2016
Hyvéaksymispykala 217 Kunnan kaavatunnus 837-8617
Generoitu kaavatunnus 837V140817A217

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,6112 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,8067
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,8045

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 6,6112 100,0 16600 0,25 1,8067 16600
A yhteensa 2,5110 38,0 16600 0,66 2,5110 16600
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,8381 42,9 -0,7214
IR yhteensa
|L yhteensa 1,2621 19,1 0,0171
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

|Suoje||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
lkm] | [km?] [Ikm +/-] [km? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 6,6112 100,0 16600 0,25 1,8067 16600

A yhteensa 2,5110 38,0 16600 0,66 2,5110 16600

AK 2,1660 86,3 15400 0,71 2,1660 15400

AR 0,3450 13,7 1200 0,35 0,3450 1200

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,8381 42,9 -0,7214

VL 1,4536 51,2 -1,9675

VM-1 1,3845 48,8 1,2461

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,2621 19,1 0,0171

Kadut 1,2621 100,0 0,0171

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




