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Asemakaavan keskeinen sisalto

Kaava-alueen sijainti

Korttelialueet

Katu- ja viheralueet

Mitoitus

Asemakaava-alue sijaitsee Lukonmaen kaupunginosassa Turtolankadun
itapuolella osoitteessa Turtolankatu 31-33. Tampereen opiskelija-
asuntosaation TOAS:n hallinnassa olevilla tonteilla on tarkoitus purkaa
huonokuntoiset rakennukset ja rakentaa tontit nykyista tehokkaammin.

Molempia nykyisia kortteleita laajennetaan Turtolankadun katualueelle
seka korttelia 6319 laajennetaan lisdksi pohjoispuoleiselle katualueelle ja
suojaviheralueelle. Muodostuviin kortteleihin sijoittuu Turtolankadun
varteen 4—-6-kerroksisia asuinkerrostaloja, jotka yhdessa polkupyorasuojien
kanssa suojaavat piha-alueita melulta. Valjilla maanvaraisilla korttelipihoilla
on tilaa oleskelulle, leikkipaikoille, polkupyoérapysakoinnille, jatehuollolle,
pelastusteille, hulevesijarjestelyille seka asuinympariston viihtyisyytta
lisdaville puu- ja pensasistutuksille. Kortteleita tdytetdan Turtolankadun
laheisyydessa siten, etta talot eivat ole kadun puolelta katsottuna
painanteessa. Myos korttelin 6318 keskiosassa olevaa painanetta
taytetaan. Pysakointialueet sijoittuvat piiloon Turtolankadun
kaupunkikuvasta. Rakentaminen madaltuu kortteleiden pohjois- ja
itdreunalla, jonne sijoittuu kerrostalojen autokatokset.

Nykyista omakotiasutusta vasten Makituvankadun varteen sijoittuu viisi
omakotitonttia, joilla suurin sallittu kerrosluku on Il. Uudet tontit ovat
kooltaan noin 500 m2 eli ovat samankokoisia kuin itdpuolen nykyiset tontit.

Turtolankadun katualueen tilavaraus mahdollistaa bussipysakkien, kavelyn
ja pyorailyn vaylien seka viherympariston kehittamisen. Pyykkiojankadun
linjaus siirretdadn kiertamaan korttelin 6319 laajennuksen pohjoispuolitse.
Kortteleiden valiin rakennetaan kavelyn ja pyoradilyn yhteys kaava-alueen
itdpuolelta Turtolankadun varteen. Isonojankaistan suojaviheralueelle on
jo toteutettu vuoden 2019 aikana meluvalli itdisen kehatien varteen, mika
helpottaa asuinkortteleiden meluntorjuntaa.

Kaava-alueen nykyinen rakennusoikeus on 8628 kem2. Kaavamuutoksella
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 17700 kem?2. Rakennusoikeus
kasvaa 9072 kem2, mika vastaa noin 200 asukkaan vaestonkasvua.
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Pysakaointi perustuu pintapysakaointiin, jolloin kustannustaso sdilyy
kohtuullisena. Autopaikkanormi on pysakaointipolitilkan mukainen.

Tavoitteena on Lukonmaen kaupunginosan kaupunkirakenteen
eheyttaminen, kortteleiden maankayton tehostaminen sekd ympariston
laadun ja yleisilmeen parantaminen. Kaavan yhteydessa kehitetaan
Turtolankatua ja alueen muuta liikkkumisymparist6a turvallisemmaksi,
viihtyisammaksi ja parannetaan pydraliikenteen ja kdvelyn olosuhteita.
My0s viherympariston osalle esitetdan parannustoimenpiteita.
Taydennysrakentamisella monipuolistetaan Lukonméaen
asumisvaihtoehtoja mm. hissillisilla asuinkerrostaloilla ja tuetaan
lahipalveluluiden seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Tavoitteena
on mahdollistaa kohtuuhintainen asuminen, mita tukee pintapysakdinti ja
asuinrakennuksien selkea massoittelu. Kaupunkikuvan vaihtelevuus ja
rytmi muodostuu talotyypin, kerrosluvun ja katonlappeen suunnan
vaihtelusta. Tiilipinnan lasndoloa vahvistetaan kaupunkikuvassa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat maankayton
vaihtoehdot kuulutettiin ndhtaville 23.1. - 13.2.2014 ja ldhettiin tiedoksi
osallisille. Lukonmaessa jarjestettiin avointen ovien yleisotilaisuus 5.2.2014
Lukonlystin kerhotilassa osoitteessa Pyykkiojankatu 2. Palautteena saatiin
7 mielipidettd ja 3 viranomaiskommenttia. Mielipiteet kasittelivat
rakentamistapaa, viherymparistoa, liikennetta, pysakointia ja
meluntorjuntaa. Viranomaiskommentit kasittelivat kaupunkikuvaa, melua,
ilmanlaatua ja olemassa olevia kaukolampdjohtoja.

Asemakaavaprosessi keskeytyi useaksi vuodeksi. Vuonna 2017 kortteleiden
suunnittelu kaynnistyi uudestaan. Laadittua viitesuunnitelmaa kasiteltiin
kaupunkikuvatoimikunnassa 26.9.2017. Kaupunkikuvatoimikunnan
kommentit kasittelivat tdydennysrakentamisen mittakaavaa, massoittelua,
rakennuksien runkosyvyytta, piha-alueiden viihtyisyytta ja puistomaisuutta.

Asemakaavoituksen tueksi tehtiin selvitykset liikenteesta, viheralueista,
hulevesista ja melusta v. 2019. Kaupungin ja TOAS:n yhteisty6sopimus
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa v. 2021. Liito-oravaselvitys tehtiin v.
2022. Rakennusinventointi tehtiin kevaalla v. 2023. Syksylla v. 2023
valmistui asemakaavaluonnos, havainnekuva, selostus, rakentamistapaohje
ja lisdksi paivitettiin viitesuunnitelma seka meluselvitys.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Lukonmaki sijaitsee noin 6,5 km kaupungista keskustasta kaakkoon. Kaava-
alue sijaitsee Lukonmaen keskiosassa Turtolankadun varrella itdpuolella.
Osoitteessa Turtolankatu 31-33 olevissa kortteleissa on opiskelija-
asumista. Kaava-alueeseen sisaltyy lisdksi viereisia katu- ja viheralueita.

: S" ‘j/f"'” Y A\..__"'-.—’:JEQ‘ = 7 . ‘é,:.;,,\ S

Kuva. Kaava-alueen rajaus virastokartalla

1.2 Luonnonymparisto ja viheralueet

Kaava-alue koostuu rakennetuista kortteli- ja katualueista seka
[ahivirkistys- ja suojaviheralueista. Korttelipihat ovat puistomaisia ja
liittyvat luontevasti viheralueisiin ja katumaisemaan. Turtolankadun
katualue on kaava-alueen kohdalla levea. Kadun varren puusto on kookasta
ja muodostaa visuaalisesti vahvan puustovydhykkeen. Pyykkiojanpuisto on
avoin ja nurmipintainen. Isonojankaistan suojaviheralueella kasvaa
lehtipuustoa ja sinne on vuoden 2019 aikana toteutettu meluvalli.
Suurmaisemassa kaava-alue sijoittuu Lukonkallion ja Vihiojan laaksoalueen
valiselle vyohykkeelle. Maapera on hiesua.

Liito-oravaselvitys on tehty vuonna 2022. Johtopaatdksissa todetaan, etta
selvitysalueelle ei sijoitu liito-oravan lisddntymis- tai levahdyspaikkoja eika
myoskaan ole liito-oravalle soveltuvia elinymparistdja. Soveltuvan
elinympariston puuttuessa, eivat alueelta I6ydetyt, liito-oravalle soveltuvat
pesdpuut ole lajin kdytdssa. Alueen pohjoisosaan sijoittuu kuitenkin
kehatien yli tarkeita liito-oravan kulkuyhteyspaikkoja, jotka tulisi sailyttaa.
Leipakantien alikulkuun olisi mahdollista kehittaa liito-oravallekin suojaisa
kehatien alitus. My06s kehatien suuntainen kulkuyhteys kehatien
etelapuolella tulisi sailyttaa.
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1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Lukonmaden kaavoitus alkoi 1970-luvun alussa. Tata ennen kumpareilla
sijaitsi pienimuotoista asutusta ja rinteet olivat peltoina. Ensimmainen
asemakaava vahvistui v. 1973. Alkuperainen asemakaava on voimassa vield
laajalla alueella koostuen padosin omakoti- ja rivitaloista. Aluetta on
rakennettu 1970-luvulta nykyhetkeen asti, eniten kuitenkin 1970-1980-
luvuilla. Kerrostaloja ja pienkerrostaloja sijoittuu Turtolankadun varteen ja
erityisesti itdpuolelle. 1990-luvulla rakennettiin pohjoispuolelle Tampereen
itdinen kehatie, joka lisasi liikennemelua ja loi suuren erottavan elementin
Lukonmaden ja Turtolan kaupunginosien valille. 2000-luvulla Lukonmé&kea
taydennettiin uusilla omakotitonteilla alueen koillispuoleiseen rinteeseen.

Turtolankatu jakaa Lukonmaen kahteen osaan, joissa molemmissa korttelit
kiertyvat ymparistosta kohoavan metsdisen kallion ymparille. Lansipuolella
korttelit kiertyvat Lukonkallion ja itapuolella Finninmaen ymparille.
Rakennuksien sijoittelu kortteleissa noudattaa suureksi osaksi
suorakulmaista koordinaatistoa. Vehredssa kaupunkiymparistdssa
pilkahtelee siella taalla puiden ja pensaiden valissa punertavaa ja
kellertavaa tiilipintaa mm. rivitaloissa, omakotitaloissa ja pienina laikkuina
my0s joissain kerrostaloissa, joiden julkisivut kuitenkin padosin koostuvat
betonipintaisista elementeista.

%

N

Kuva. Lukonmden korttelirakenne
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Kaava-alueen rakennukset

Tontilla 6318—1 on neljd v. 1982 valmistunutta opiskelija-asuntoina
toimivaa kolmikerroksista kerrostaloa. Rakennukset muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden. Tontin keskelld ’kuopassa’ ovat autopaikat.
Rakennukset ovat terdasbetonirakenteisia. Julkisivuissa on pesubetoni-
sandwichelementit. Kohde edustaa tyypillista aikakautensa
kerrostalorakentamista, eika silla ole merkittavia kaupunkikuvallisia,
historiallisia tai arkkitehtonisia arvoja. Rakennusten arvo on valjassa
asuntosuunnittelussa, mikda mahdollistaa asukaskunta huomioiden
joustavaa asumista erilaisiin tarpeisiin. Kohteen arvo on myos vehrea

ymparisto ja runsas kasvillisuus tontilla.

Kuva. Tontin 6318-1 asuintaloja

Tontilla 6319-1 on nelja v. 1981-82 valmistunutta opiskelija-asuntoina
toimivaa kaksikerroksista luhtitaloa ja niita palveleva yksikerroksinen
talousrakennus, jonka vieressa on autopaikat. Rakennuksien valiin jaa
sisdpiha. Tontti on tasainen, mutta lounais- ja luoteisreunoilla maanpinta
nousee katuja kohden. Rakennukset ovat terdasbetonirakenteisia. Lyhyilla
julkisivuilla on pesubetoni-sandwichelementit ja pitkilla puuverhoilu.
Kohde edustaa aikakautensa vaatimatonta luhtitalorakentamista, eika silla
ole merkittavia historiallisia tai arkkitehtonisia arvoja. Kaupunkikuvallinen
arvo on sen sovittumisessa viereiseen yksikerroksiseen pientaloalueeseen.
Arvoja ovat myos vehrea ja yhteisollisyyteen kannustava sisdpiha.
; o 3, Y = P ; o

s ,_.L:"'-ln ooy

Kuva. Tontin 6319-1 asuintalo, jéitekatos ja talousrakennus

Kohteista on tehty rakennusinventointi vuonna 2023 (arkkitehtitoimisto
Neva), jossa kuvataan rakennuksia yksityiskohtaisemmin.
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Turtolankatu ja Yrjolantie ovat alueen kokoojakatuja. Lukonmaen alueella
on talld hetkelld voimassa pdasaantoisesti 30 km/h aluenopeusrajoitus.
Turtolankadulla on kehéatien ja Yrolantien valiselld osuudella 40 km/h
aluerajoitus ja Yrjolantiellad on vayldkohtainen 50 km/h nopeusrajoitus.

Kaava-alueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet mm. keskustan ja
Hervannan suuntaan. Bussipysakit sijoittuvat kaupunginosan lavistavalle
Turtolankadulle.

Lukonmaen jalankulun ja pyorailyn verkko on tihea ja kattava seka vaylat
valaistuja. Paareitit ovat jatkuvia ja suoraviivaisia, mutta ne ovat
yhdistettyja jalankulun ja pyorailyn vaylia ja mitoituksessa on kehitettavaa.
Turtolankadun itdapuolella on kaava-alueen kohdalla yhdistetty kavelyn ja
pyoradilyn vayla. Lansipuolella on jalkakaytava.

Yleiskaavassa Turtolankadulle on pyoraliikenteen alueellinen paareitti.
Vireilla olevan vaiheyleiskaavan luonnoksessa on Turtolankatu
kaupunkirakenteen kannalta merkittava lilkkenteen kokoojakatu ja
joukkoliikenteen laatukaytava.

Taydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevien teknisten verkostojen
aarelle, mika on yhdyskunta- ja energiatalouden kannalta edullista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Itdinen kehatie ja Turtolankatu aiheuttavat liikkennemelua alueelle.

1.4 Viaesto ja palvelut

1.5 Maanomistus

Lukonmadessa on noin 2800 asukasta. Turtolankadun ja Finninmaenkadun
risteyksen koillispuolella on paivakoti ja liikerakennus, jossa on ldhikauppa
ja pizzeria. Turtolankadun ja Lukonmaenkadun risteyksen luoteispuolella
on grillikioski. Lukonmdaen eteldpuolella on toimintansa lopettanut
laskettelukeskus. Muut palvelut |6ytyvat Hervannan, Kaukajarven ja
Turtolan kaupunginosista reilun kilometrin etdisyydella.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Tampereen opiskelija-
asuntosaatio TOAS on vuokraoikeuden haltija kaava-alueen nykyisilla
tonteilla.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Molempia nykyisia kortteleita laajennetaan Turtolankadun katualueelle
seka korttelia 6319 laajennetaan lisdksi pohjoispuoleiselle katualueelle ja
suojaviheralueelle. Muodostuviin kortteleihin sijoittuu Turtolankadun
varteen 4—6-kerroksisia asuinkerrostaloja, jotka yhdessa polkupydrdsuojien
kanssa suojaavat piha-alueita melulta. Valjilla maanvaraisilla korttelipihoilla
on tilaa oleskelulle, leikkipaikoille, polkupyorapysakoinnille, jatehuollolle,
pelastusteille, hulevesijarjestelyille sekd asuinympariston viihtyisyytta
lisdaville puu- ja pensasistutuksille. Kortteleita tdytetdan Turtolankadun
Iaheisyydessa siten, etta talot eivat ole kadun puolelta katsottuna
painanteessa. Myos korttelin 6318 keskiosassa olevaa painanetta
taytetaan. Pysakointialueet sijoittuvat piiloon Turtolankadun
kaupunkikuvasta. Rakentaminen madaltuu kortteleiden pohjois- ja
itdreunalla, jonne sijoittuu kerrostalojen autokatokset.

Nykyista omakotiasutusta vasten Makituvankadun varteen sijoittuu viisi
omakotitonttia, joilla suurin sallittu kerrosluku on Il. Uudet tontit 500 m2

eli ne ovat samankokoisia kuin itdpuolen nykyiset tontit

Kuva. Ote kaavakartasta
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Turtolankadun katualueen tilavaraus mahdollistaa bussipysdkkien, kadvelyn ja
pyorailyn vaylien seka viherympariston kehittamisen. Pyykkiojankadun linjaus
siirretaan kiertamaan korttelin 6319 laajennuksen pohjoispuolitse. Kortteleiden
valiin rakennetaan kavelyn ja pyorailyn yhteys kaava-alueen itdpuolelta
Turtolankadun varteen. Isonojankaistan suojaviheralueelle on jo toteutettu
vuoden 2019 aikana meluvalli itdisen kehatien varteen, mika helpottaa
asuinkortteleiden meluntorjuntaa.

Kaava-alueen nykyinen rakennusoikeus on 8628 kem2. Kaavamuutoksella
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 17700 kem2. Rakennusoikeus
kasvaa 9072 kem2, mika vastaa noin 200 asukkaan vaestonkasvua.
Pysakdinti perustuu pintapysakaointiin, jolloin kustannustaso sailyy
kohtuullisena. Autopaikkanormi on pysakointipolitilkan mukainen.

2.2 Ympariston laatutavoitteet

Tavoitteena on Lukonmaen kaupunginosan kaupunkirakenteen
eheyttaminen, kortteleiden maankadytdn tehostaminen seka ympariston
laadun ja yleisilmeen parantaminen. Kaavan yhteydessa kehitetdan
Turtolankatua ja alueen muuta liikkkumisymparist6a turvallisemmaksi,
viihtyisammaksi ja parannetaan pyoraliikenteen ja kdvelyn olosuhteita.
Myds viherympariston osalle esitetddn parannustoimenpiteita.

Taydennysrakentamisella monipuolistetaan Lukonméaen
asumisvaihtoehtoja mm. hissillisilla asuinkerrostaloilla ja tuetaan
lahipalveluluiden seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Tavoitteena
on mahdollistaa kohtuuhintainen asuminen, mita tukee pintapysakointi ja
asuinrakennuksien selkea massoittelu. Kaupunkikuvan vaihtelevuus ja
rytmi muodostuu talotyypin, kerrosluvun, katonlappeen suunnan ja
julkisivun varin vaihtelusta. Tiilipinnan ldsndoloa vahvistetaan
kaupunkikuvassa.

Kuva. Lintuperspektiivindkymd viitesuunnitelmasta (Neva arkkitehdit)
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2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat, maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on 12400 kem2, mista asumiseen
on 10850 ja taloustiloille 1550 kem2. Tontin 6318-3 kerrosala on 5200
kem2, mista asumiseen on 4550 kem2 ja taloustiloille 650 kem2. Tontin

6319-2 kerrosala on 7200 kem2, mista asumiseen on 6300 kem?2 ja
taloustiloille 900 kem?2. Suurin sallittu kerrosluku tonteilla on 1V-V.

Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-asumista varten (AK-43)
Tontin 6318-2 kerrosala on 4400 kem2. Asumiseen on 3800 kem?2, liike-,

toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyo6tiloille 50 kem2 seka taloustilalle 550
kem?2. Suurin sallittu kerrosluku on V-VI.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Korttelin 6319 itdosaan on osoitettu Makituvankadun varrelle viisi pienta
kaupunkitonttia. Tonttien yhteenlaskettu kerrosala on 900 kem2. Kullakin
tontilla asuntokerrosala on 150 kem2 ja autosuoja- ja taloustilan 30 kem?2.
Suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelialueiden yhteiset maaraykset

Korttelialueilla on lisaksi maarayksia hulevesista, meluntorjunnasta,
autopaikoista ja julkisivujen materiaaleista.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asuinkerrostalojen autopaikat sijoittuvat keskitetysti kortteleiden reunaan

pysakointialueille.

Kuva. Nédkymd viitesuunnitelman korttelipihalle (Neva arkkitehdit)
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2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Turtolankadun katualueen tilavaraus mahdollistaa bussipysdkkien, kavelyn
ja pyorailyn vaylien ja viherympariston kehittamisen. Pyykkiojankatu
siirretdan kiertdamaan korttelin 6319 laajennus pohjoispuolitse.
Asuinkortteleiden valiin rakennetaan kavelyn ja pyorailyn yhteys kaava-
alueen itdapuolelta Turtolankadun varteen, johon sijoittuu kavelyn ja
pyordilyn reitit sekad bussipysakit.

Katujen toteutusta ohjaa kaavan ohella katuyleissuunnitelma.
Luonnoksessa on esitetty Turtolankadulle busseille vaihtoehdossa 1
pysakkisyvennykset ja vaihtoehdossa 2 ajoratapysakit.

Kuvat. Katuyleissuunnitelman vaihtoehto VE2 (WSP Finland Oy)
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Lahivirkistysalue (VL) ja suojaviheralue (EV)

Kortteleiden valinen Iahivirkistysalueeksi osoitettu Pyykkiojanpuisto
laajenee kaavamuutoksen myota. Suojaviheralueeksi osoitettu
Isonojankaista pienenee jonkin verran kaavamuutoksen myota.
Suojaviheralueelle on toteutettu vuoden 2019 aikana meluvalli eteldisen
ohitustien varteen, mika helpottaa asuinkortteleiden meluntorjuntaa.

Viheralueiden toteutusta ohjaa kaavan rinnalla laadittu
viheryleissuunnitelma. Suunnitelmassa alueen sisdiset viheralueet sailyvat

avoimina ja pihat liittyvat luontevasti niita ymparoiviin julkisiin katu- ja
puistoalueisiin. Kulkuyhteydet ovat selkeita ja jatkuvia liittyen aluetta
ympadaroivaan muuhun reitistoon. Lisdksi keskeisena tavoitteena on
yllapitaa ja kehittaa ekologisena yhteytena toimivaa puustovybhyketta
Isonojankaistan kaventuvalla suojaviheralueella. Pyykkiojanpuisto
sailytetdan luonteeltaan avoimena.

Kuva. Ote viheryleissuunnitelmasta (WSP Finland Oy)
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Taydennysrakentaminen sijoittuu peruslahipalveluiden seka hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja virkistysmahdollisuuksien aarelle.

Kaavamuutos lisda ja monipuolistaa asumisvaihtoehtojen tarjontaa
Lukonmadessa. Alueelle rakentuu hissillisia asuinkerrostaloja ja tarjolle tulee
my0s omakotitontteja rakentajille. Opiskelija-asuminen vahenee
nykyisesta.

Korttelirakenne on suojaisa ja rakennukset sijoittuvat kortteleiden
reunoille suojaten piha-alueita liikkennemelulta.

Vihreytta ja viihtyisyytta kaupunkiymparistoon tuovat Pyykkiojanpuiston ja
Isonojankaistan viheralueiden liséksi Turtolankadun varren katupuut seka
maanvaraisten korttelipihojen isot puut ja muu kasvillisuus. Olemassa
olevaa puustoa sdilytetaan mahdollisuuksien mukaan. Nykyisten
asukkaiden nakymat sailyvat vehreina, valjinad ja mittakaavaltaan
maltillisina.

3.2 Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja ilmasto

Katumuutokset ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttavat
maansiirtotoita katu- ja korttelialueilla. Maastoa tdytyy jonkin verran
tayttaa, mutta leikkausta ja kallion louhintaa ei tapahdu merkittavasti.

Hulevesien vaikutukset minimoidaan hulevesimaarayksilla ja huomioimalla
my0s rakentamisen aikaiset jarjestelyt. Hulevesia imeytetdan ja viivytetaan
tonteilla.

Kaavan ilmastovaikutuksia lieventaa:

- Kestavan elamantavan mahdollistaminen. Alueella on hyva julkinen liikenne
seka lahipalvelut ja virkistysalueet kavelyetdisyydelld. Kulutuksen paastojen

minimointi. Rakennusten lammitys on toteutettavissa maalammolla.

- Luonnonvarojen kdyton minimointi. Taydennysrakentaminen sijoittuu
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, jonka katuverkkoa,
kunnallistekniikkaa ja palveluita hyddynnetaan. Uutta katua rakennetaan
vain vahaisesti.

- llmastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen ja sopeutuminen.

Kaavassa on maarayksia hulevesien hallinnasta. Maanvaraiset pihat
mahdollistavat varjoa luovat isot puut, jotka helpottavat hellekausina
suojautumista liialta paahteelta.
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3.3 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Taydennysrakentaminen keskittyy pdaosin jo rakennetuille alueille eika
kaavamuutoksella ole merkittavia vaikutuksia luontoon. Kortteleiden
laajentamisen ja taydennysrakentamisen myo6ta joudutaan nykyista
puustoa ja muuta kasvillisuutta sekd maaperan pintakerrosta osittain
poistamaan. Uutta puustoa istutetaan korttelipihoille, Turtolankadun
varteen seka viheralueille.

Purkaminen ja uudisrakentaminen kuluttaa luonnonvaroja. Tata voidaan
kompensoida hyodyntamalla rakennuksien purkamisessa syntyvaa
betonijatetta luonnosta otettavan kalliomurskeen korvikkeena kaava-
alueen katujen seka kavelyn ja pyorailyn vaylien rakenteissa.

3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Taydennysrakentaminen sijoittuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen
hyvien joukkoliikenteen yhteyksien ja olemassa olevien teknisten
verkostojen darelle, mika on yhdyskunta- ja energiatalouden kannalta
edullista ja jarkevaa mahdollistaessaan nykyisen kapasiteetin
tehokkaamman hyédyntamisen.

Asemakaavan vaikutukset jaavat liikkenteen osalta vahaisiksi. Asukasmaara
alueella kasvaa ja sen myo6ta lilkenne, mutta vain vahan verrattuna koko
Lukonmaden alueeseen tai Turtolankadun liikenteeseen. Ajoliittymat uusille
pysakdintialueille sijoittuvat Pyykkiojankadun ja Finninmaenkadun
alkupaahan lahelle Turtolankatua. Alueen liikkumisymparistoa kehitetdan
turvallisemmaksi, viihtyisammaksi ja parannetaan kavelyn ja pyorailyn
olosuhteita.

3.5 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Turtolankadun maantiemdinen ilme muuttuu kaupunkimaisemmaksi.
Korttelit rakennetaan tehokkaammin ja uudet asuinrakennukset sijoittuvat
lahemmaksi katua. Katuvarren ja kortteleiden puut tuovat kaupunkikuvaan
vihreytta.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eika hankkeeseen
liity niiden osalta selvitystarpeita. Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse
arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistdja. Purettavat rakennukset
edustavat tyypillista aikakautensa kerrostalorakentamista, eika niilla ole
merkittavia historiallisia, arkkitehtonisia tai kaupunkikuvallisia arvoja
lukuun ottamatta pohjoisemman korttelin mittakaavallista sopeutumista
viereiseen pientaloalueeseen. Kortteleiden arvoja ovat myds vehrea
ymparisto ja runsas kasvillisuus tonteilla.
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Uudisrakennukset tuovat uuden ajallisen kerrostuman rakennettuun
ympadristéon. Puoliavoin korttelirakenne on ilmava siten, etta pihapuut
nakyvat kadulle ja katupuut pihalle. Turtolankadun varren kerrostalojen
kerrosluku vaihtelee 1I-VI. Rakentaminen madaltuu kortteleiden pohjois- ja
itareunalla, minne sijoittuu kerrostalojen autokatokset ja nykyista
omakotiasutusta vasten Makituvankadun varteen viisi omakotitonttia.
Kaupunkikuvan vaihtelevuus ja rytmi muodostuu talotyypin, kerrosluvun ja
katonlappeen suunnan vaihtelusta. Tiilipinnan lasnaoloa vahvistetaan
kaupunkikuvassa.

3.6 Talous ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen (yritysvaikutukset)

Taydennysrakentamisen vaatima uusien katujarjestelyiden ja muun
kunnallistekniikan seka rakennusten toteuttaminen tyollistaa
rakennusvaiheessa. Asemakaavalla ei ole muita merkittavia
yritysvaikutuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 23.1.2014.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tampereen seudun opiskelija-asuntosdatio TOAS on jattanyt 5.7.2013
asemakaavan muutoshakemuksen. Tarkoitus on purkaa tonttien 6318-1 ja
6319-1 heikossa kuntoiset luhti- ja pienkerrostalot seka tehostaa alueen
maankdyttoa. Taloissa ei ole hisseja ja peruskorjaus nykymaaradysten
mukaan ei ole tarkoituksenmukaista. Kaavamuutoksen hakija oli teettanyt
nelja alustavaa maankdyton vaihtoehtoa (arkkitehtitoimisto Ahonen &
Kangasvieri). Turtolankadun varrella oli 5-6-kerroksisia kerrostaloja ja
kortteleiden itdareunalla 2-kerroksisia yhtiomuotoisia pientaloja.
Vaihtoehdot erosivat asuinrakennuksien massoittelun, tonttien

ajoyhteyksien ja pysakointialueiden sijoittumisen suhteen.

Alustavat maankdytén vaihtoehdot v. 2013 (Arkkitehtitoimisto Ahonen & Kangasvieri)

Tampereen kaupungin tavoite on luoda edellytykset nykyista rakennettua
ympadristoa luontevasti tdydentavalle rakentamiselle seka toimiville katu- ja
viheralueille. Tavoitteena on kaupunginosan yleisilmeen ja ympariston
laadun koheneminen seka kaupunkirakenteen eheyttaminen.
Asuintonttien lisdksi kaava-alueeseen sisallytetdan viereisia katu- ja
viheralueita. Hanke on kaupungin maapolitiikan linjausten ja
tdydennysrakentamisen tavoitteiden mukainen. Hanke tukee
kaupunkistrategian mukaista kestdvaa kasvua tuottamalla
taydennysrakentamista tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeelle. Alue
sijoittuu laadukkaiden ja kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien darelle.
Kerrostaloihin tavoitellaan opiskelija-asumista ja omistusasumista.
Tutkitaan my0s pientalotonttien sijoittuminen alueelle.
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4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat maankayton
vaihtoehdot olivat nahtavilld 23.1.-13.2.2014 Palvelupiste Frenckellissa
osoitteessa Frencellinaukio 2 B. Yleisotilaisuus jarjestettiin Lukonmaessa
5.2.2014 Lukonlystin kerhotilassa osoitteessa Pyykkiojankatu 2.

Mielipiteita tuli 7kpl. Niissa otettiin esille mm. seuraavia asioita:

- Kritisoitiin hyvassa kunnossa olevien talojen purkamista, kaivattiin
kestavampaa rakentamista.

- Taydennysrakentaminen on ldhipalvelujen sdilymisen kannalta suotuisaa.
Alue tulisi kehittda kaupunginosan toiminnalliseksi ytimeksi, johon sijoittuu
julkiset ja kaupalliset palvelut, nykyiset palvelut ovat riittamattomat.
Tavoitteena toiminnallisesti sekoittunut rakenne, jossa asuminen, liike-,
toimisto-, palvelu- ja harrastetilat lomittain. Alueella tulisi olla jatkossakin
edullisia asuntoja opiskelijoille.

- Kerrostaloja ja kaupunkipientaloja tulisi olla lomittain, Turtolankadun
varteen korkeampia rakennuksia ja kortteleiden itdosaan Yrttikadun reunaan
matalampia, Makituvankadun varteen omakotitontteja. Turtolankadun
varren muurimainen yhtendinen kerrostalomassa nahtiin vieraana alueen
nykyiselle kaupunkikuvalle, kerrostalojen toteuttaminen erillisina
pistetaloina nahtiin luontevampana, toisaalta taas puollettiin Turtolankadun
varren kaupunkimaista yhtenaista rakennusketjua ja erilliset pistetalot
nahtiin vanhanaikaisena ldhiémallina.

- Pihojen tulee olla sopivasti puustoisia ja lapsien kannalta turvallisia.
Rakennukset tulisi sijoittaa korttelin rajoihin kiinni, jolloin kadut ja puistot
julkisina tiloina erottuvat ja rajautuvat selkeasti.

- Tulee selvittaa, kuinka paljon voi johtaa liikennetta nykyiseen katuverkkoon.
Yrttikadun ja Finninmaenkadun risteys on ongelmallinen johtuen huonosta
nakyvyydesta. Makituvankadun liikennemdaarien kasvattaminen vaarantaisi
kevyen liikenteen turvallisuuden. Tulee estaa ajo Makituvankadun ja
Muulankadun valilla puistopolkua pitkin. Yrjélantien liikenne aiheuttaa
meluhaittaa Finninmaelle, toivottiin nopeusrajoitusta, ajohidasteita tai
meluvallia. Moottoritien ja Turtolankadun melusuojaa on parannettava.

- Turvallisuutta tulee edistda erottamalla jalankulku ja pyoraily toisistaan.
Kortteleiden vali tulee varata kevyen liikenteen yhteydelle Muulankadulta ja
Makituvankadulta Turtolankadulle, missa on bussipysakki.

- Riittavasti pysakointia tonteille, jotta autot eivat tuki lahikatuja.
Autokatokset eivat saa olla liian monotonisia katukuvassa. Korttelin 6318
keskiosan painanne mahdollistaisi pysakdinnin sijoittamisen pihakannen alle.

- Pyykkiojankadun sadevesiviemaroinnissa on ongelmia, vedet valuvat
alapuolisille kiinteistoille.
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Aloitusvaiheessa saatiin seuraavat kommentit:

- Maakuntamuseo: Lukonmaen alue on rakentunut 1970-luvulta ldhtien ja
koostuu pdaosin pientaloista. Alue on 1900-luvun viimeisten
vuosikymmenien ldhidrakentamisen ja kaupunkisuunnittelun tyypillinen
esimerkki. Kaavaa varten laaditaan kaupunkikuvallinen selvitys.
Kaavaluonnos toimitetaan lausunnolle maakuntamuseoon.

- Kaupungin ymparistonsuojelu: Alueen pohjoisosa on luonteeltaan valtatien
suojametsaa ja suojaviheraluetta, jonne ei ole syyta sijoittaa lisdd asumista
tieliikenteen aiheuttaman melun ja huonon ilman laadun vuoksi.

- Kaukolampo Oy: Korttelissa 6318 on kaukolampdjohto osoitteeseen Yrttikatu
8, johtojen mahdollisista siirtokustannuksista vastaa muutoksen tilaaja

Asemakaavaprosessi keskeytyi useaksi vuodeksi. Peab Oy:n tultua TOAS:n
yhteistyokumppaniksi, kortteleiden suunnittelu kdaynnistyi uudestaan.
Viitesuunnitelmien laatijaksi tuli arkkitehtitoimisto Neva. Turtolankadun
varren kerrostalot olivat padosin 6-kerroksisia ja molemmissa paissa oli 8-

kerroksinen talo. Itdreunan pientalot olivat 2-kerroksisia.

Viitesuunnitelma v. 2017 (Neva arkkitehdit)
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Viitesuunnitelmaa kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 26.9.2017. Esille
nousi seuraavia ndakdkulmia:

- Onvalitettava, ettda 1980-luvulta peraisin olevat rakennukset ovat jo tulleet
seka teknisesti ettda kaupunkikuvallisesti tiensa paahan.

- Viitesuunnitelman mukainen toteutus tarkoittaa merkittdavaa muutosta

Lukonmaden kaupunkikuvassa. Ratkaisu on rakentamistaloudellisesti tehokas,

mutta sita ei voi pitdad urbaanina eika se edusta modernia ja raikasta
kaupunkikeskustamaista rakentamista.

- Rakennusten ylileveat rungot saavat ainakin matalammat massat
nayttdmaan tanakoilta tanakoilta ja omaa korkeuttaan massiivisemmilta.
Turtolankadun varren kerrostalot ovat mittakaavaltaan, sijoittelultaan ja
arkkitehtoniselta ilmeeltdan hyvin saman kaltaisia. Sdannénmukainen
rytmiikka korostaa muusta ymparistosta poikkeavaa mittakaavaa.

- Mikali kerrosalatavoitteesta halutaan pitda kiinni, tulee suunnitelmaa
kehittdd moni-ilmeisemmaksi. Muotokielen on oltava rikkaampaa seka
korttelitasolla etta yksittdisten rakennusmassojen tasolla (massoittelu,

kerrosluku, etdisyys kadusta). On my0s kiinnitettdava huomiota piha-alueiden

viihtyisyyteen, pysdkointikentat ovat nyt liian hallitsevassa asemassa.
IImeesta on saatava puistomainen. Sekundaaritilojen sijasta
maantasokerrokseen voitaisiin suunnitella asuntoja pienine piha-alueineen.

- Toimikunta pitda tarkeana myos liiketilojen, uudenlaisia tyoskentelytilojen
sekd maanalaisen pysakdinnin mahdollistamista asemakaavalla.

Asemakaavaluonnoksen sisallon kehittamisessa hyddynnettiin
aloitusvaiheen palautetta ja kaupunkikuvatoimikunnan lausuntoa.
Asemakaavoituksen tueksi tehtiin selvitykset liikenteesta, viheralueista,
hulevesista ja melusta v. 2019. Kaupungin ja TOAS:n yhteistyosopimus
hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa v. 2021. Liito-oravaselvitys tehtiin v.
2022. Rakennusinventointi tehtiin v. 2023. Syksylla v. 2023 valmistui
asemakaavaluonnos, havainnekuva, selostus, rakentamistapaohje ja lisaksi
paivitettiin viitesuunnitelma sekd meluselvitys.

Rakentamisen maara ja mittakaava sopeutettiin ymparistoon, massoittelua
muokattiin elavammaksi ja korttelipihoja muokattiin puistomaisiksi.
Lisdrakentaminen tukee Lukonmaen nykyisten palveluiden sdilymista,
mutta sen ei katsottu mahdollistavan liiketilojen tai muiden uusien
palveluiden syntymista. Eteldisin kortteli 6310 jatettiin pois kaava-alueesta.

Valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 12.10-2.11.2023.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Liikenneselvitys ja katuyleissuunnitelma

Liikenneselvityksessa on kuvattu liikkenteen nykytila, tehty
toimivuustarkastelu ja esitetty kaksi vaihtoehtoista
tilanvaraussuunnitelmaa Turtolankadun kehittamiselle. Vaihtoehdossa 1 on
busseille pysakkisyvennykset ja vaihtoehdossa 2 on ajoratapysakit.

5.2 Viheryleissuunnitelma

5.3 Hulevesiselvitys

5.4 Meluselvitys

Viheryleissuunnitelmassa on esitetty Pyykkiojanpuiston, Isonojankaistan
suojaviheralueen seka Turtolankadun viherympariston lahtokohdat seka
kehittdmisen periaatteet.

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaava-alueen nykytila, tehty laskelmat
suunnitellun maankaytdn vaikutuksista hulevesimaariin ja esitetty
hulevesien viivytyksen sekd muun hallinnan kehittamisen periaatteet
tulevaisuudessa.

Meluselvityksessa on tutkittu liikenteen aiheuttamia melutasoja
kaavamuutosalueelle nykytilanteessa ja ennustetilanteessa (2040).
Lahimpien katujen lisdksi on otettu huomioon myds Hervannan valtavaylan
ja valtatien 9 liikenne seka valtatien varteen rakennettu uusi meluvalli.
Selvityksen perusteella ei asuntojen avautumiselle pelkastaan melun
puolelle ole esteita, eika julkisivujen aaneneristavyydelle ole tarpeen
asettaa kaavamaarayksia.

5.5 Rakennusinventointi

Tonteilla olevista rakennuksista on tehty inventointi, jossa on kuvattu
niiden historiaa ja nykytilannetta seka kaupunkikuvallisia, historiallisia ja
arkkitehtonisia arvoja.

5.6 Liito-oravaselvitys

Kaava-alueelle ja sen lahiymparistdon on tehty liito-oravaselvitys.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa
2040 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja se sijoittuu
kasvutaajamien kehittamisvyohykkeelle.

6.2 Yleiskaava

Yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin yleiskaavasta
2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021.
Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi, joka sijoittuu
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle. Turtolankadulle on
osoitettu pyoraliikenteen alueellinen paareitti. Kaava-alueen pohjoisosan
suojaviheralue on osa ohjeellista ekologista yhteyttd, jolla on merkitysta
elidlajien liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 on tullut
vireille 7.3.2022. Vaiheyleiskaavaluonnoksessa on Turtolankatu
kaupunkirakenteen kannalta merkittava lilkenteen kokoojakatu ja
joukkoliikenteen laatukaytava.

6.3 Asemakaava

Tontilla 6318-1 on voimassa 4.6.1980 vahvistettu asemakaava nro 5659.
Tontin pinta-ala on 10190 m2. Tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK), jonka mukaan korttelialue on
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaisesti. Rakennusten katoille
saa varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakentaa saunoja tms. tiloja
asukkaiden kayttoon, kuitenkin enintdaan 40 % kattopinta-alasta.
Vesikattorakenteet eivat saa nousta yhtendisen vaakasuoran kattolistan
rajoittaman vaakatason yldpuolelle. Tontteja ei saa aidata. Autopaikkoja on
oltava 1 kerrosalan 70 m? kohti tai 1 asuntoa kohti ja liiketilojen osalta 1
kerrosalan 55 m? kohti. Tonttitehokkuusluku on e = 0,6, jolloin
rakennusoikeudeksi muodostuu 6114 m?2. Kerrosluku on kaksi ja kolme eri
rakennusaloilla. Turtolankadun viereisella rajalla on tonttiliittymakielto.
Tontille on osoitettu viemaria varten varattu alue.

Tontilla 6319-1 on voimassa 3.9.1976 vahvistettu asemakaava nro 5043.
Tontin pinta-ala on 8381 m2. Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta
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(AK30). Varsinaisen kerrosalan lisaksi tontin rakennusalalle saadaan
rakentaa maanpaallista taloustilaa enintdan 30 % ilmoitetusta varsinaisen
kerrosalan maarasta. Tontille on varattava yksi autopaikka kerrosalan 80
m? kohti. Tonttitehokkuusluku on e = 0,3, jolloin rakennusoikeudeksi
muodostuu 2514 m?2. Kerrosluku on kaksi. Turtolankadun viereisell3 rajalla
on tonttiliittymakielto.

Suojaviheralueella ja korttelien 6319 ja 6318 valiin ulottuvalla
Pyykkiojanpuiston osalla on voimassa 18.5.2005 vahvistettu asemakaava
nro 7675. Turtolankadun osalla ja Finninmaenkadun osalla on voimassa
4.1.1973 vahvistettu asemakaava nro 3665. Pyykkiojankadun osalla on
voimassa 15.12.1977 vahvistettu asemakaava nro 5210.

6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Tampereen strategia 2030 "Tekemisen kaupunki” hyvaksyttiin valtuustossa
15.11.2021 ja paivitettiin 24.4.2023. Kaupunkistrategia on kuvaus
painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se
sisaltaa keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin
johtamiselle. Strategian mukaisesti vuoteen 2030 mennessa urbaani ja
kestavasti kasvava Tampere on hiilineutraali seka kestavan liikenteen ja
kaupunkikehityksen edellakavija. Tavoite on kasvaa vuosittain keskimaarin
3 000 asukkaalla. Taydennysrakentamisessa kasvu suunnataan
joukkoliikennevydhykkeille ja aluekeskuksiin. Tavoitteena on houkutteleva
ja monipuolinen asuntokanta sekd kasvun edellyttamaa kysyntaa
vastaavasti kohtuuhintaisia vuokra- ja opiskelija-asuntoja. Tavoitteena on
ilmastopaastojen ja energiankulutuksen vaheneminen, kestavien
liilkkumismuotojen osuuden kasvu sekd vehreyden ja luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen kaupunkiymparistssa.

Tontin 63181 pinta-ala on 10190 m? ja sen tonttijako on merkitty
tonttirekisteriin vuonna 1976.

Tontin 63191 pinta-ala on 8381 m? ja sen tonttijako on merkitty
tonttirekisteriin vuonna 1976.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on
tarkistettu v. 2023.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kortteleiden toteuttamista ohjaa kaavan ohella rakentamistapaohje.
Yleisten alueiden ja infran toteutusta ohjaavat yleissuunnitelmat kaduista,
viheralueista, hulevesista ja vesihuollosta.

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttamaan sen saatua lainvoiman.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta

e Asemakaavan seurantalomake
e Rakentamistapaohje

e Havainnekuva

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Muut kaavaa koskevat asiakirjat

e Viitesuunnitelma

e Liikenneselvitys

e Katuyleissuunnitelma VE1 ja VE2
e Viheryleissuunnitelma

e Hulevesiselvitys

o Meluselvitys

e Rakennusten inventointi

e Liito-oravaselvitys
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