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Kaavan nimi Ruotulan tornit, Jaakonmaenkatu 1
ASEMAKAAVA NRO 8835

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28.8.2023 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 8835. Asian
hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Ruotulan kaupunginosan korttelia nro 4889.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Ruotulan kaupunginosan kortteli nro 4889.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Ritva Kuusisto.

Diaarinumero:
TRE:5713/10.02.01/2020

Vireille tulo:
1.10.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ruotula, Ruotulan tornit Jaakonmaenkatu 1, tdydennysrakentaminen. Asemakaava
numero 8835.

Kansikuva: Kaavan viitesuunnittelussa tehty alustava visualisointi kaavanmuutosalueelta, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen maakunnallisesti
arvokkaassa kulttuuriymparistossa

Asemakaavalla mahdollistetaan rakennusoikeuden lisdédminen Ruotulan
kaupunginosan korttelissa 4889. Ruotulan kaupunginosa kuuluu
Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavan —
valtuustokausi 2017 maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan
rakennetun ympariston kohteeseen M 16 ja se on myds osa Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston aluetta.

Suunniteltava kortteli sijaitsee alueen rakentumiselle tyypilliseen tapaan
kallioisella maella. Korttelissa on talla hetkella viisi pistetaloa, jotka
edustavat betonirakentamisen varhaista vaihetta. Rakennukset sijoittuvat
valjasti vehredan ymparistoon, jossa on luonnonpuustoa, istutettuja
koivuja ja laajat nurmialueet.

Uutta rakennusoikeutta noin 8600 kerrosalaneliometria

Suunnittelualueen pinta-ala on 21 548 m? ja sill3 sijaitsee tall3 hetkell3 viisi
pistetaloa, joiden yhteenlaskettu ala on 10 500 k-m2. Uusien rakennusten
yhteenlaskettu ala on 8600 k-m, joten tontin tehokkuusluku on
nousemassa 0,49:sta 0,89:3an.

Kaksi uutta pistetaloa, lamellitalo ja sailytettavaa puustoa

Kaavanmuutosalue muodostaa talla hetkelld yhden tontin, jolla sijaitsee
viisi pistetaloa. Kaavanmuutos mahdollistaa kahden uuden pistetalon ja
pitkahkon lamellitalon rakentamisen, jotka sijoittuvat tonttijaon jalkeen
omille tonteilleen.

Lamellitalo sijoittuu korttelin Teiskontien puoleiseen reunaan ja
muodostaa melusuojauksen korttelin takaosaan sijoittuville ulko-
oleskelualueille. Tontin eteldareunaan jaa laajahko alue, jolla puusto tulee
sailyttaa, jotta korttelin vehred ilme saadaan sdilymaan.

Tavoitteena yhdyskuntarakenteen tiivistaminen alueen arvot turvaavalla tavalla

Tampereen strategian mukaan asutusta tiivistetdan tehokkaan
joukkoliikenteen vydhykkeelld. Tavoitteena téssa kohteessa on
tiivistaminen rakennettua kulttuuriymparistda luontevasti taydentden ja
alueen eteldosan ekologiset yhteydet turvaten.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin ndhtavilld 27.5.-17.6.2021.
Siita saatiin kaksi asukasmielipidetta, yksi intressiryhman mielipide ja viisi
viranomaislausuntoa. Palaute koski ldhinna kulttuuriympariston arvojen

huomioon ottamista ja liikkennemelua.

Valmisteluvaihe
Ehdotusvaihe

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Kaavaan
liittyen ei tehdad maankayttosopimuksia.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Ruotulan kaupunginosassa, Tampereen Koillisella
suuralueella, noin neljén ja puolen kilometrin padssa kaupungin
keskustasta. Alueen laajuus on noin 2,2 ha. Suunnittelualue muodostuu
korttelista 4889, joka on kokonaisuudessaan tonttia 1. Alue rajautuu
lannessd Jaakonmaenkatuun, pohjoisessa ja iddssa Tornimaenkatuun seka
eteldssd metsaiseen puistokaistaleeseen. Alueella on voimassa asemakaava
nro 1650.

1.1.2 Luonnonymparisto
Maisema

Ruotulan asuinalue sijaitsee Tampereen laajemmassa maisemarakenteessa
Kauppi-Niihaman alueen metsdisen selanteen reunavydhykkeella.
Nasijarven Aitolahden ja Kaukajarven murroslaakson valiin sijoittuva
rikkonainen seldanne on moreenin peittdmaa kalliota.

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti maisemarakenteessa Kauppi-Niihaman alueen metsédisen
seldnteen reunavyéhykkeelld. Alavimmat alueet sinisilld sévyilld, korkeimmat vihredstd keltaiseen.
Kartta © Tampereen kaupunki.

Ruotulan asuinaluetta on alun perin ympardinyt metsa, mutta asuinalueet
ovat myohemmin laajentuneet sen ympérille ja aluetta rajaavat nykyisin
vain kapeat metsakaistaleet. Metsdkaistaleiden kapeudesta johtuen
alueella ei ole metsalahion ilmetta eikd seldnne, jolle alue on rakentunut,
ole maastossa selkedsti havaittavissa.
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Kaavanmuutosalueella pistetalojen véleissd on avoimia tai puoliavoimia
nurmi- ja istutusalueita, jotka kasittavat seka istutusnurmea etta pensas- ja
puuistutuksia. Kerrostalojen vdleissa ja etenkin eteldreunalla on pienialaisia
puustoryhmia, jotka vaihettuvat tontin eteldpuolella olevaan metsaan.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Ruotulan asemakaava hyvaksyttiin vuonna 1961. Ensimmaiset talot alueelle
valmistuivat vuonna 1963 ja rakentamisen osalta alue valmistui vuonna 1966.
Ruotula ajoittuu Idhidrakentamisen varhaiseen vaiheeseen, mika nakyy alueen
rakenteessa, kaupunkikuvassa, arkkitehtuurissa ja teknisessa toteutuksessa.

Kuva 2: Ruotulan asemakaava vuodelta 1961, laatijana Aaro Alapeuso. Kartta © Tampereen
kaupunki.

Ruotula sijoittuu Kissanmaan jalleenrakennuskauden alueen jatkoksi, kun taas
my6hemmin toteutetut 1dhiot on sddnndnmukaisesti rakennettu
kaupunkirakenteesta irralleen. Ruotula on rakennusten mittakaavan ja maaran
osalta pieni alue ja poikkeaa myds siten mydhemmasta ldhidrakentamisesta.

Ruotulan aluerakenteessa on noudateltu maaston muotoja ja lahtokohtia on
otettu olemassa olevasta kaupunkirakenteesta ainakin katujen ja puistojen
sijoituksen osalta. Taloryhmat on sommiteltu peltoaluetta rajaavalle
matalahkolle, kallioiselle metsaselanteelle. Korkeimmat kerrostalot, joihin
kuuluvat myos kaavanmuutosalue Ruotulan tornit, on rakennettu selanteen
lakialueille. Pientalot on sijoitettu alemmas rinteisiin ja alueen keskelle
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savipohjaiselle peltoaukealle on sijoitettu puisto, jossa on entisesta
kosteikkopainanteesta muotoiltu lampi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ruotulan kerrostalojen sijoittelussa on kdytetty avointa korttelirakennetta, joka
on yleinen varhaisissa lahidissa. Rakennusten valja sijoittelu ja monet
luonnonpuustokaistaleet tekevat alueesta vehredn ja luonnonldheisen
kokonaisuuden.

Kuva 3: Suunnittelualueella rakennukset on sijoitettu vdljésti avoimen korttelirakenteen
periaatteella, joka jdttdd tilaa viherympdristélle. Havainnekuva suunnittelun Iéhtékohtatilanteesta
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Ruotula on Tampereen ensimmainen aluerakennuskohde, jossa toteutettiin
betonitekniikkaa laajasti kerrostaloista pientaloihin saakka.

Koko alueen suunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto Vahtera & Heino ja
toteutuksesta rakennusliike Mattinen & Niemeld. Taman ansiosta alueen
arkkitehtuuri ja kokonaisilme on yhtendinen ja se on myos sdilyttanyt piirteensa
hyvin naihin pdiviin saakka. Alue kuuluukin Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan 2040 maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan
rakennetun kulttuuriympariston kohteeseen M16 ja se on myds maaritelty
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriymparistdn
alueeksi.
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Kuva 4: Suunnittelualuetta kevddllé 2023. Rakennuksille on tehty mittava korjaus vuosina 2021-
2022. Kuva Tampereen kaupunki.

Ruotulan alueen kokoojakatuna toimivan Jaakonmaenkadun linjaus seuraa osin
vanhaa Irjalasta takametsien laidunmaille ja Aitolanlahden rantaan kulkenutta
karrypolkua, joka ndkyy jo 1780-luvun Kuninkaankartaston kartassa. Katu
muodostaa edelleen aluerakenteen rungon, vaikka kulku Ruotulaan on nykyaan
Teiskontien suunnasta aiemman eteldn suunnasta tapahtuneen kulun sijaan.

Alueen joukkoliikenne perustuu télla hetkella linja-autoihin ja Iahimmat
pysakit sijaitsevat Teiskontien varressa heti Jaakonmaenkadun liittyman
molemmin puolin. Joukkoliikenteen palvelutasoluokituksessa
suunnittelualue on palvelutasolla 4, jolla joukkoliikenne tayttdaa asukkaiden
tyypillisimmat matkustustarpeet. Tampereen kaupunginvaltuusto on
tehnyt kevaalld 2023 pdatoksen raitiotielinjan jatkosuunnittelusta valille
TAYS-Linnainmaa ja toteutuessaan se nostaisi joukkoliikenteen
palvelutasoa suunnittelualueella merkittavasti.

Kaava-aluetta sivuaa Teiskontien varressa kulkeva pyodratie, jota ollaan
kehittdmassa seudulliseksi pyorareitiksi ja joka on télle tasolle jo osittain
rakennettu.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohadiriot

Kohteen Idheisyydessa sijaitsevat suurimmat meluldhteet ovat Teiskontie
ja Jaakonmaéenkatu. Liikennemeluselvityksen mukaan Valtioneuvoston
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padtdksen mukainen asumisen 55 dB:n padivdajan melun enimmaisarvo
ylittyy jo talla hetkelld merkittdavalla osalla korttelia. Meluolosuhteita on
kuvattu tarkemmin kaavan liitteena olevassa meluselvityksessa

Tampereen kaupungin ilmanlaatuselvityksen (2013) mukaan hengitettadvien
hiukkasten vuorokausipitoisuus ylittyy korttelin Teiskontien puoleisella
reunavyohykkeelld ja [ahimpana Teiskontieta sijaitsevien talojen
ympadristdssa, mutta vuosikeskiarvo alittuu selvasti. Muuten ilmanlaatu
korttelissa on ohjearvojen mukainen.

Ruotulan alueen vdestdntiheys on kokonaisuudessaan varsin matala,
merkittavalld osalla alueesta vain 10-20 asukasta/ha ja ldhes kaikkialla
muuallakin vain 20-40 asukasta/ha. Kaavanmuutosalueella vaest6tiheys on
Ruotulan korkeimpia, 60-100 as/ha, joka kuitenkin on Tampereen
kaupunkialueeseen verrattuna varsin alhainen. Tilastotietojen mukaan
kaavanmuutosalueella asuu 250-500 asukasta.

Lahimmat pdivakodit sijaitsevat kaava-alueelta noin kilometrin etaisyydella
Kissanmaalla, Huikkaassa ja Takahuhdissa. Alkuopetusta 0-2 luokille tarjoaa
Takahuhdissa sijaitseva Irjalan koulu ja luokkien 4-9 koulu sijaitsee

Pappilassa.
—
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Takahuhdin g
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Irjalan
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nulkas | b - 7 Q
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Kuva 5: Suunnittelualueen ldhipalvelut koulujen ja pdivéihoidon osalta. Pdivikodit on merkitty
karttaan punaisella nastalla. Kartta © Tampereen kaupunki.

Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet suunnittelualueen ldheisyydessa ovat
hyvat. Tornimaentien eteldapuolella sijaitsevassa Ruotulan keskuspuistossa
on palloilukenttd, joka toimii talvisin luistelukenttdna. Kauppi-Niihaman
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alueelta I6ytyy tenniskeskus, frisbeegolfrata, golfkentta, sisaliikuntatiloja
mm. salibandille, pdytatennikselle ja sulkapallolle, kuntoratoja,
maastopyorailyreitteja ja latuja seka kavely- ja ulkoilureitteja,.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Linnainmaan aluekeskuksessa.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Kaavanmuutosalueella on voimassa Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-2021, joka
noudattaa Pirkanmaan maakuntakaavaa. Ylemmat kaavatasot ovat
ohjanneet kaavanmuutoksen laatimista. Asemakaavan pohjaksi on laadittu
viitesuunnitelmia.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden pistetalon ja pitkdn
lamellitalon rakentaminen kortteliin. Pistetalot on sijoitettu tontin
eteldosaan, sen itd- ja lansireunoille. Lamellitalo taas on sijoitettu tontin
pohjoisreunaan, Tornimaenkadun suuntaisesti. Kortteli on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetddn (AK-5/s).

Kuva 6: Asemakaavaluonnos

Suunnittelualueen pinta-ala on 21548 m? ja sill3 sijaitsee tilld hetkell3 viisi
pistetaloa, joiden yhteenlaskettu ala on 10 500 k-m2. Uusien rakennusten
yhteenlaskettu ala on 8600 k-m, joten tontin tehokkuusluku on
nousemassa 0,49:sta 0,89:aan.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tampereen kaupungilla on vuoteen 2030 tahtdava strategia, jonka mukaan
asutusta tiivistetaan tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeelld. Tavoitteena
on tehda tiivistdminen rakennettua kulttuuriymparist6a luontevasti
tdydentden, jotta lopputuloksena on viihtyisd ja vehred asuinymparisto.
Alueen eteldosassa on tarkeda turvata ekologiset yhteydet. Kaavassa on
huomioitava my®os virkistysyhteydet keskuspuistoverkoston osien valilla.
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2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu tiivistda asutusta tavoitteiden mukaan, silla se mahdollistaa
rakennusoikeuden merkittivan lisddmisen tontilla 10 500 k-m?:std 19 100
k-m?Z:iin.

Koska Ruotula on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda, jonka
arvot muodostuvat seka aikakauttaan hyvin edustavasta rakennuskannasta
etta siihen liittyvasta ympadristdstd, on lisdrakentamisen sijoittumista ja sen
tapaa pohdittu tarkasti molemmista nakokulmista. korttelille ominainen
vehreys ja luonnonldheisyys on pyritty varmistamaan osoittamalla laajahko
sailytettdavan puuston alue korttelin eteldreunaan sekd pienempia
istutettavia alueita rakennusten lomaan. Uusien rakennusten
arkkitehtuuriin liittyen asemakaavassa on annettu maarayksia rakennusten
korkeudesta, materiaaleista, varista ja julkisivuista. Lisdksi kaavaan liittyen
on laadittu rakentamistapaohje.

Uusi rakentaminen on sijoitettu tontin reunoille, jolloin se sijoittuu
olemassa olevia rakennuksia matalammalle korkeustasolle ja jattaa
korttelin keskeisimmat ja korkeimmalle sijoittuvat alueet rakentamisen
ulkopuolelle. Nykyajan vaatimukset, jotka kaavanmuutoksen myota tulevat
koskemaan myo6s olemassa olevia rakennuksia, tulevat kuitenkin
vaikuttamaan ymparistoon korttelin keskeisimmillakin alueilla.

Tontin lansireunaan on kaavassa osoitettu liito-oravan liikkkumisen
mahdollistava tarkea liito-oravan kulkuyhteytena sailytettava ja kehitettava
alueen osa, jolle liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltdan
liito-oravalle suotuisaa puustoa. Talla pyritddan turvaamaan liito-oravan
mahdollisuuksia liikkua alueen itd-, lounais- ja luoteispuolilla olevien
elinymparistojen valilla.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialue

Asemakaavamerkinnat ja madraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Kortteli, johon kaavanmuutos kohdistuu, on merkitty merkinnalld AK-4/s:
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdaan. Alue
muodostaa kulttuurihistorian, rakennushistorian, viherympariston ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys
perustuu yhtendisyyden sdilymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Asuinkerrostaloja ei saa purkaa. Alueen
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taydennysrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta
rakennuksen julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintamateriaalien
ja varityksen suhteen sopeutuvat kokonaisuuteen. Piha-alueet tulee
sailyttaa vihreina ja luonnonmukaisina.

Merkinnan tavoitteena on turvata maakunnallisesti merkittavien
arkkitehtonisten ja ymparistollisten arvojen sdilyminen. Uusien
rakennusten sijoittamisessa tavoitteena on ollut se, etta korttelin
kaupunkirakenteen ominaispiirteet ja ymparistoarvot sailyisivat.

2.3.2 Olemassa oleva rakentaminen

Kortteliin aiemmin rakennetuille asuintaloille on merkitty nykyinen
rakennusala ja toteutunut rakennusoikeus siten, ettd asuinkerrosala seka
maanpaallinen varasto, autosuoja- ja taloustilaksi varattava
kerrosneliometrimaara on merkitty erikseen

2.3.3 Uusi rakentaminen

Teiskontien suuntaisen lamellitalon kerrosala on 3900 k-m? ja sille on
merkitty kerrosluvuksi IV, silla sen on haluttu olevan selvasti alisteinen
vanhoille pistetaloille. Korttelin lansireunaan sijoittuvan pistetalon
kerrosala on 2177 k-m? ja kerrosluku VI ja korttelin itdreunaan sijoittuvan
pistetalon kerrosala on 2525 k-m? ja kerrosluku VII. Myés ndiden halutaan
jdavan olemassa olevia rakennuksia matalammiksi, missa auttaa niiden
sijainti alempana maden rinteessd. Ymparoiviin rakennuksiin ndhden
sopivan korkeuden varmistamiseksi niille on annettu myos korkeus
maarittamalla rakennusten julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan
ylimmat korkeusasemat.
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Kuva 7: Aluejulkisivu korttelista pohjoisen suunnasta néhtynd. Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen Oy.

Tontin rakennusalalle rakennettavan uudisrakennuksen rakennus- ja
kattamisaineiden, julkisivujen varien ja julkisivujen rakennustaiteelliseen
kasittelyyn liittyvien yksityiskohtien tulee sopeutua ymparoiviin
rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen. Tasta syysta
rakennuslupahakemukseen on liitettava sellainen koko korttelin kasittava
katujulkisivupiirustus, joka osoittaa uudisrakennuksen sopeutumisen
ymparistédnsa.



% TAMPERE 17 (45)

2.3.4 Viheralueet

Kaavassa on useita arvokkaan viherympariston sdilyttamiseen liittyvia
merkint6ja ja maardyksia. Uuden rakentamisen sovittamiseksi seka
aiempaan rakentamiseen etta viereiseen puistoon on tarkeaa, ettei
luonnollisista korkeusasemista tonttien rajoilla poiketa eika luonnollisen
maanpinnan korkeusasemaa oleellisesti muuteta. Kokonaisuuden
hallitsemista helpottaa suunnittelun yhteydessa laadittavat ja
rakennuslupahakemuksiin liitettavat pihasuunnitelmat, joissa esitetdadn
tonttien luonteva liittyminen korkeustasoltaan naapuritontteihin (kortteliin
tulee kaavan yhteydessa tonttijako).

Kaavassa on useita merkint6ja, joilla pyritdan siihen, etta korttelin vehrea
ilme ja sita kautta alkuperainen ajatus “metsalahiosta” sailyisivat.
Pysakointikansien ja -alueiden vaikutusta pyritdadan vahentamaan silla, etta
niiden ymparille tulee istuttaa kotimaista puulajia olevia puita ja yksittaisia
pensaita. Kortteliin on myds maaritelty alueita, joille tulee istuttaa puita.
Monet niista ovat alueita, joille voidaan sijoittaa hulevesien kasittelyyn
tarkoitettuja rakenteita. Ehka kuitenkin merkittavin merkinta, jolla
alkuperadista metsadisyyden henkea pyritdan sailyttamaan, on korttelin
eteldpuolella olevaa puistoa reunustava alueen osa, jolla olemassa oleva
puusto on sdilytettava siten, ettd sallitaan vain maiseman hoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetdan tarpeen mukaan

uusintaistutuksilla.

Kuva 8: Havainnekuva uuden asemakaavan mukaan rakennetusta korttelista koillisen suunnasta.
Kuvassa ndkyy korttelin eteldreunassa sdilytettévd metsdinen alue, jolla on suuri vaikutus korttelin
ilmeeseen ja viihtyisyyteen. Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
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Asemakaavassa kortteliin on varattu 198 autopaikkaa. Pysdkointialueille on
osoitettu autokatoksia ja myods tasopysdkdinnin rakentaminen on
mahdollista. Viimeksi mainitussa ylempi taso voi sijaita kokonaan tai
osittain maanpinnan yldpuolella ja se voidaan kokonaan tai osittain kattaa.
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Kuva 8: Leikkaus kahden pysdkdintitason pysdkéintiratkaisusta korttelissa, jossa kdytetdédn hyvdksi

rinnettd siten, ettd alempi taso painetaan maan alle. Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa
& Heiskanen Oy.

2.3.6 Ymparistohairididen huomioiminen

Merkittavin ympadristdohairion aiheuttaja kaavanmuutosalueella on
tielilkenteen melu. Melumallinnusten perusteella nayttda, etta Teiskontien
suuntainen lamelli suojaa piha-alueita siten, etteivat melun ohjearvot ylity
niilla.

Melulle alttein rakennus korttelissa on uusi, Teiskontien suuntaisesti
rakennettava lamellitalo, jonka julkisivulla melu vuodelle 2040 tehtyjen
ennusteiden mukaan nousee paivdaikaan 67 dB:iin. Tallgin riittavan
alhaista melutasoa ei valttamattd saavuteta normaaleilla seindrakenteilla.
Rakennuslupaa haettaessa onkin osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla.
ettd asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat.

Teiskontien suuntaisen lamellin ohella my&s molemmissa uusissa
pistetaloissa lahinna Teiskontien puoleisella julkisivulla melu kohoaa niin
korkeaksi, etteivat ulko-oleskelualueille annetut melun ohjearvot tayty.
Siksi kaavaan on otettu merkintd, joka osoittaa sen rakennusalan sivun
osan, jonka parvekkeilla tulee olla liikennemelun suuntaan kiinteat
lasiseinat siten, etta ulko-oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivat

ylity.
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Lisdksi on maaratty, ettd jos asunnon ulkoseindaan kohdistuvan melun
paivdajan keskidanitaso on 65 dB - 70 dB, tulee asuntojen avautua myods
hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Kuva 9: Pdivdaikaan julkisivuihin kohdistuva melu ennusteen mukaan vuonna
2040.Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ja Liikennemeluselvitys
Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835, A-InsinGérit Oy.

2.3.7 Kulttuuriympariston arvojen huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavaratkaisun keskeisimpia asioita on melusuojauksen ohella ollut
kulttuuriympariston arvojen sdilyttdminen muuttuvassa tilanteessa.
Kaavassa tehdyt ratkaisut ovat suuntautuneet toisaalta viherympariston
arvojen sailyttdmiseen tiivistyvastd maankdytosta huolimatta ja toisaalta
uusien rakennusten rakennustavan ohjaamiseen alueen rakennetun
ympadristdn arvoja vahvistaviksi.

Viherympariston osalta on tarkead, ettd uusi maanpinta sopeutuu
korkeustasoiltaan ymparistoon; tatd asiaa on kasitelty jo kappaleessa 2.3.4
Viheralueet. Lisaksi on tarkedd, ettd metsaan tai virkistysalueeseen
rajautuvien kortteli- ja pysdkointialueiden mahdolliset louhetayttoreunat
maisemoidaan maakerroksin siten, etta kasvillisuus menestyy niissa.
Korttelin metsadista vaikutelmaa lisda se, etta kortteli ja eteldpuolella oleva
puisto liittyvat kasvillisuuden avulla yhteen. Siksi korttelin reuna-alueilla ja
muodostuvien uusien tonttien rajoilla tulee sdilyttda luonnonpuustoa,
jonka aluskasvillisuutena on metsdanpohjan kasvillisuutta. Piha-alueen
avaruutta ja vaikutelmaa metsdan sijoittuvasta rakentamisesta lisaa se,
ettei piha-alueelle sijoittuvien tonttien valisia rajoja aidata.

Ruotulan suunnittelun alkuperaisend ajatuksena on ollut, ettd korkeimmat
rakennukset sijoittuvat maille ja uusien pistetalojen sijoittaminen olemassa
olevien rakennusten kanssa samaan kortteliin jatkaa tata periaatetta.
Vanhoja rakennuksia matalampina uudet rakennukset ovat alisteisia
alkuperadiselle rakentamiselle, silla niiden harjakorkeuden tulee olla
olemassa olevia rakennuksia matalampi tai enintdan yhta korkea. Korttelin
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alkuperadiselle rakentamiselle vieraan elementin eli lamellitalon tulee olla
korkeudeltaan selvasti pistetaloja matalampi. Korttelin alkuperaisten
rakennusten tapaan myos kaikkien uusien rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttaa padosin betonia, joka on variltdan
valkoista.

Ruotulan tornit ovat aikakaudelleen tyypillisella tavalla niukkaeleisia.
Uusien pistetalojen tuleekin olla massoiltaan yksinkertaisia, eika niissa saa
olla porrastuksia tms. vaihtelevuutta. Vanhojen rakennusten kattomuotoa
mukaillen uusien pistetalojen kattomuodon tulee olla loiva, symmetrinen
harjakatto, joka ulottuu parvekelinjojen pdalle saakka, ts. parvekkeilla ei
saa olla erillista kattoa. Koska varsinaisten kerrosten yldapuolelle ei saa
rakentaa tiloja, tdytynee hissin konehuone sijoittaa ylimpaan
asuinkerrokseen, mutta sita ei kuitenkaan lueta rakennusoikeuteen.
Pistetalojen massan valiomuotoisuuden sailyttdmiseksi niissa sallitaan vain
sisdaanvedetyt ja ranskalaiset parvekkeet eika niihin saa rakentaa
sisdankdyntikatosta. Ikkunat tulee koota nauhoiksi, jossa voidaan kayttaa
apuna ikkunat visuaalisesti toisiinsa sitovaa, padasiallisesta
julkisivumateriaalista poikkeavaa materiaalia.

Koska lamellitalolle ei ole vastinetta korttelin aiemmissa rakennuksissa, on
kaavaan pyritty sisallyttdamaan sellaisia maarayksia, jolla vaikutetaan ennen
kaikkea kokonaisuuteen. Korkeuden, materiaalin ja varin ohella on annettu
maarayksid rakennuksen massan muodosta ja parvekkeista. Rakennuksen
massalle sallitaan jossain maarin polveilua, joka on kuitenkin varsin
rajoitettua. Tallaisesta polveilusta |0ytyy esimerkkeja ainakin Tesoman ja
Lentdvdanniemen aluerakentamisajan rakennuksista. Massan vahaisella
polveilulla voidaan hyvin rikastuttaa varsin pitkaa ja siksi helposti
yksitoikkoiseksi muodostuvaa kokonaisuutta. Massan sisddnvetoihin on
mahdollista my0s sijoittaa parvekkeita tai sisdankayntikatoksia, silla
ulostyontyvat parvekkeet eivat lamellitalossakaan ole sallittuja.
Lamellitalossa parvekkeilla voidaan my6s kytkea yhteen erillisia massoja,
jolloin kokonaisuudesta saadaan ”ilmavampi”.

Kaavanmuutoksen yhteydessa ei ole annettu uutta nimistoa.



% TAMPERE 21 (45)

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavatyon alkuvaiheessa tutkittiin kortteliin vaihtoehtoa, jossa
rakentaminen perustuisi pistetaloihin. Siihen liittyva melumallinnus osoitti
kuitenkin, ettd alueella on ohjearvojen mukaista suurempi maara
liikennemelua, joka ulottuu laajasti korttelin alueelle ja on ndin merkittava
ympadriston terveellisyyteen vaikuttava asia. Kaavan lahtokohtana olevan
ratkaisun, joka sisdltdaa Tekontien suuntaisen pitkdan lamellitalon,
melumallinnus taas osoitti lamellitalon estdvan tehokkaasti melun
leviamista kortteliin. Korttelin oleskelualueilla melu pysyy ndin sallituissa
rajoissa ja asukkailla on mahdollisuus rauhalliseen oleskeluun ja leikkiin
pihoilla. Kaavaratkaisun vaikutuksia meluun ja sita kautta terveyteen
voidaan ndin pitdad myodnteisina.

IlImanlaatu on korttelissa padosin ohjearvojen mukainen, mutta
hengitettavien hiukkasten vuorokausipitoisuus ylittyy ajoittain korttelin
Teiskontien puoleisella reunavyéhykkeelld ja Iahimpéana Teiskontieta
sijaitsevien talojen ymparistdssa. Koska rakentamista tuodaan uudella
suunnitelmalla aiempaa lahemmas Teiskontietd, on epapuhtauksista
aiheutuvien haittojen torjuminen tarpeen. Kaavamaardyksen mukaan
tuloilman sisddnotto on jarjestettdva suodatettuna katolta tai sisdpihan
puolelta, jotta liikenteen hiukkaspdastdjen kulkeutumista hengitysilmaan
saadaan ehkaistyd. Koska hengitettavien hiukkasten vuosikeskiarvot
alittuvat alueella selvasti ja sisdilman laatuun voidaan vaikuttaa
myonteisesti ilmanvaihtoratkaisuilla, voidaan ajatella, ettei suunnitelmalla
ole kielteisia vaikutuksia asumisen terveellisyyteen.

Talojen, pysdkdintipaikkojen ja pihojen rakentamisen edellyttdma
louhiminen ja maansiirto tulevat heikentamaan nykyisten asukkaiden
elinympariston terveellisyytta rakennustodiden aikana ja niiden jalkeen
sithen saakka, etta kasvillisuus sitoo polyavan aineksen paikoilleen. Naita
haittoja pyritddn viahentdmaan asemakaavamaardyksella, jossa
edellytetdadn kiinnittdmaan huomiota rakentamisen aikaisten haitallisten
vaikutusten lieventamiseen rakennustoita toteutettaessa.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan vaikutukset sosiaalisiin oloihin riippuvat pitkalti siit3,
millaista asumista asumiseen osoitettuihin uusiin rakennuksiin tulee.
Sosiaalisesti kestadvinta olisi, jos rakennuksiin sijoittuisi eri ikdisille
asukkaille sopivaa asumista (nuorille, tyéssakayville ja ikdihmisille) ja jos
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myos hallintamuodoissa olisi vaihtelua (esim. vuokra-asuntoja,
omistusasuntoja ja asumisoikeusasuntoja). Koska lamellitaloon sijoittuvien
asuntojen tulee avautua my®os hiljaiselle puolelle, edesauttaa se isompien
asuntojen rakentamista kortteliin. Tarkempaa tietoa siitd, millainen
asuntojakauma korttelissa tulee olemaan, ei kuitenkaan viela
kaavanlaatimisvaiheessa ole.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriin.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla on jossain madrin vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla
kallioiselle méelle rakentaminen edellyttda todennakoisesti louhintaa ja
rajdytyksia.

Vaikutukset vesitalouteen ovat mydnteisid, silld koko kortteliin
rakennettavat hulevesien selkiytys- ja imeytyspainanteet parantavat
maaperan vesitaloutta ja parantavat vesistoihin paatyvien hulevesien
laatua.

IlImanlaatuun asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Lisddantyva
asukasmaara mahdollistaa kuitenkin paremman joukkoliikenteen
jarjestamisen ja on edellytys tulevan raitiotien kannattavuudelle.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia
luonnonymparistdon, erityisesti kasvillisuuteen. Merkittava maara
taysikasvuista puustoa joudutaan poistamaan uusien rakennusten,
pysakointipaikkojen ja piharakenteiden tielta. Vaikka uusia puita istutetaan
kaadettujen tilalle, vie kauan ennen kuin ne ovat taysikasvuisia.
Viherkertoimen kaytolla varmistetaan kuitenkin kaupunkivihredan maaran
sailyminen riittavana, milla on myonteinen vaikutus suunniteltuun
muutokseen.

Korttelin alueelta ei ole I6ydetty uhanalaisia lajeja ja sen kasvillisuus on
kulttuurivaikutteista, joten luonnon monimuotoisuuteen asemakaavan
muutoksella on vain vahdiset vaikutukset. Liito-oravan siirtymista
kaavanmuutosalueen itd, lounais- ja luoteispuolilla oleville
esiintymisalueille siirtymistd helpottamaan on korttelin lansireunalle
osoitettu liito-oravan kulkuyhteytena sdilytettava alueen osa. Alueella
tulee sailyttaa ja istuttaa lajiltaan, tiheydeltdan ja kooltaan liito-oravalle
suotuisaa puustoa.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tehostaa sita
kautta olemassa olevan kunnallistekniikan kadyttoa.

Taydennysrakentamisen tuoma asukasmaaran lisdys vaikuttaa liikennetta
lisddvasti, mutta silld ei liene suurta vaikutusta liikennevaylien
mitoitukseen, silld paavaylana toimivalla Teiskontielld on hyva valityskyky.
Vdestomaaran lisaantyminen joukkoliikenteen heikohkon palvelutason
alueella vaikuttaa myonteisesti palvelutarjontaan vdestdpohjan
vahvistuessa ja on edellytys raitiotien kannattavuudelle.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan suunnittelualue kuuluu Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja
Kantakaupungin vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017 maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun ympariston kohteeseen M
16. Alue on my6s osa Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston aluetta, jonka arvot muodostuvat Ruotulan
alueellisesta yhtenaisyydesta (rakennuskannan ajallinen yhtenaisyys ja
kaupunkirakenteen ominaispiirteet), ymparistdarvoista (mm. asemakaavan
suhde luontoon ja vihersuunnittelu) sekd arkkitehtonisista arvoista (mm.
rakennuskannan laatu, alkuperaisen arkkitehtuurin sailyneisyys ja
muutosten laatutaso).

Asemakaava mahdollistaa kahden pistetalon ja yhden Teiskontien
suuntaisen lamellitalon rakentamisen kortteliin. Asemakaavalla osoitettu
uusi rakentaminen on matalampaa ja siten alisteista alkuperdiselle
rakennuskannalle. Asemakaavan tavoitteena on, etta uusien pistetalojen
muotokieli ja arkkitehtuuri noudattaa merkittavassa maarin alkuperaisten
rakennusten muotokieltd ja arkkitehtuuria. Myds lamellitalon
arkkitehtuurilla ja muotokielelld on |dhtékohtansa saman aikakauden
rakentamisessa. Kaavan tavoitteena on, ettd uusien rakennusten voi
havaita olevan uusia, mutta ne muodostavat alkuperdisten kanssa ehjan
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Ratkaisua puoltaa se, etta korttelin
alkuperdinen rakennuskanta on kokenut vuosina 2021-2022 mittavan
korjauksen, jossa alkuperaiseen arkkitehtuuriin kuuluneita ominaispiirteita
on muutettu, mika on laskenut alueen arkkitehtonisia arvoja ja véhentanyt
alueellista yhtendisyytta. Voidaan ajatella, etta hyva korttelisuunnittelu ja
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laadukas uusi arkkitehtuuri saattaa luoda kokonaisuutta rikastuttavan
ajallisen kerroksen.

Rakennuskannan ohella merkittava osa Ruotulan arvoista liittyy
ymparistéon. Suunnittelualueen alkuperadinen, vehrea ilme on hyvin
sailynyt, pihat ovat melko avoimia ja aitaamattomia, niilla on
luonnonpuuston alueita ja ne liittyvat ilman selvasti havaittavaa rajaa
viereiseen puistoalueeseen. Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan
merkittavasti alueen ymparistokuvaan, silld uusien rakennusten myota
kortteli kadottaa osan valjyydestadn. Puistomaisuus vdahenee, silla puustoa
joudutaan poistamaan pelastautumisen vaatimien nostopaikkojen tielta.
Korttelin reunoilla vaikutukset kulttuuriymparistéon ovat ehka suurimmat,
silld uudet rakennukset edellyttavat myos autopaikkoja, joista muodostuu
aiempaa suurempia alueita ja myds pysakointikansi. Kaavaratkaisulla, mm.
pinnanmuotoihin ja pihoihin liittyvilla maarayksilld, on pyritty
vahentamaan uuden rakentamisen vaikutuksia, jotta ympariston vehreys ja
viihtyisyys sdilyisivat tiivistdmisestd huolimatta.
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Kuvat 10. Pelastautumisen edellyttdmdt tikasautojen nostopaikat vaikuttavat kaupunkikuvaan ja
maisemaan, sillé uusien rakennusten ohella myds olemassa olevien rakennusten pelastautuminen
jérjestetddn rakennustdiden yhteydessd. Suunnitelma Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Asemakaavalla on vaikutuksia yleiskaavan Ruotulan maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun ympaéristén kohteeseen M
16, joka on myds Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston aluetta. Kaavaratkaisu tukee suunnittelualueen
rakennetun ympadriston ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista
mahdollistamalla korttelin kehittdmisen ja rakennusten korjaamisen.
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Toisaalta lamellitalon sijoittaminen kortteliin, vaikkakin sen reunalle, rikkoo
Ruotulan alueen maisemallisen rakentumisen periaatteen, jonka mukaan
maille sijoittuvat korkeimmat rakennukset ovat torneja. Uusi rakentaminen
vdhentdaa myos alueen avoimuutta ja luonnonpuuston maaraa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uusien rakennusten toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa
rakennusalaa. Asutuksen tiivistaminen parantaa kunnallistekniikkaan
tehtyjen investointien kannattavuutta ja mahdollistaa osaltaan
uusinvestoinnit esim. raitiotiehen. Tama puolestaan lisdaa ainakin raitiotien
varteen sijoittuvien alueiden houkuttelevuutta seka elinkeinojen etta
asumisen sijoittumispaikkana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 27.5.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisddminen asuinrakentamiselle.
Kaupungin tavoitteena on kaupunkistrategian mukainen
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tehokkaalla
joukkoliikennevyohykkeelld ja nykyistd rakennettua kulttuuriymparist6a
luontevasti tdydentava rakentaminen seka viihtyisa ja vehrea
asuinymparistd. Alueen eteldosassa on turvattava ekologiset yhteydet ja
my0s keskuspuistoverkoston viliset virkistysyhteydet.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavanmuutokseen liittyvastd ensimmaisesta viitesuunnitelmasta laadittiin
liikennemeluselvitys ja melumallinnus. Tama tarkastelu tarkensi kaavatyon
tavoitteita siten, ettd tontilla olevat ulko-oleskelualueet tulee saada

suojattua melulta lisarakentamisen avulla. Tutkittuja vaihtoehtoja kuvataan

tarkemmin seuraavassa luvussa.

4.3 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu korttelin kdytosta tehtyyn
viitesuunnitteluun. Ensimmaisissa viitesuunnitelmissa korttelia
tdydennettiin nykyisten pistetalojen massoittelua noudattavilla
kuusikerroksisilla taloilla, jotka sijoitettiin nykyisten rakennusten lomaan.
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Kuvat 12. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 4.11.2021, Arkkitehtitoimisto Helamaa &

Heiskanen Oy.

Melumallinnukset kuitenkin osoittivat, ettei tallaisella massoittelulla
pystyta torjumaan liikkennemelua eikd melulle asetettuja ohjearvoja
saavuteta. Ratkaisuna meluongelmaan, joka kohdistuu myos olemassa
oleviin rakennuksiin, paadyttiin sijoittamaan korttelin Teiskontien
puoleiselle reunalle pitkdhko lamellitalo. Tontin takaosaan,
Jaakonméaenkadun ja Tornimdenkadun varrelle, sijoitettiin kaksi pistetaloa
tdydentamaan pistetalokokonaisuutta.



I%) TAMPERE 28 (45)

Kuvat 14. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 29.6.2023, Arkkitehtitoimisto Helamaa &

Heiskanen Oy.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilld 27.5.-17.6.2021.
Siita saatiin kaksi asukasmielipidettd, yksi intressiryhman mielipide ja viisi
viranomaislausuntoa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa.
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4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen
kaupunkiympadristdpalveluiden Asemakaavoituksessa. Aloitusvaiheessa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaislausuntoa,
yksi yhdistyksen mielipide ja kaksi asukasmielipidetta.

Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa asiasta ja Tampereen
kaupungin Viheralueet ja hulevedet totesi, ettei heilld ole kommentoitavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoi, etta tdydennysrakentamista alueelle
on mahdollista tutkia, mikali hankkeen keskeisena lahtokohtana
huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui, ettd suunnittelussa tulee kiinnittda erityista
huomiota rakennettuun kulttuuriymparistéon ja uuden rakennuskannan
sithen sopeutumiseen seka tehda alueelta siihen liittyen tarkempia
selvityksia. ELY-keskus painotti myds sitd, ettad suunnittelussa tulee
erityisesti huolehtia kaavamaarayksin valtioneuvoston meluohjearvojen
saavuttamisesta

Tampereen Ymparistonsuojeluyksikko totesi, ettd he ovat kommentoineet
luontoselvityksiin, viheryhteyksiin ja hulevesiin liittyviad tavoitteita kaavan
aloituskokouksessa. Kaupungin melulinjauksen mukaisesti suunnittelun
tavoitteena tulee pitda sitd, ettd melun piha-alueita koskevat ohjearvot
alittuvat koko piha-alueella.

Tampereen polkupydréilijat ry lausui mielipiteessaan, etta he ovat
tyytyvadisia siihen, etta pyoraliikenne sijoittuu ajoradalle alueella eika sita
ole tarpeen muuttaa lisdrakentamisen myota.

Yksityisessa mielipiteessa 1 oltiin tyytyvaisia siihen, ettei korttelin
pohjoisosaan sijoittuva rakentaminen hairitse puiston eteldpuolen
omakotitalojen asukkaita. Hanke myds tukee raitiotien suunniteltua
linjausta ja suunniteltua asutuksen lisadmista Teiskontien pohjoispuolella,
joka mahdollistaa paremmat palvelut ja vahentaa tarvetta yksityisauton
kayttoon.

Yksityisessa mielipiteessd 2 todettiin ettd alueen kehittdaminen on
positiivinen asia.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

5.1 Luontoselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Luontoselvitys, Sitowise 17.11.2021.

e Rakennetun ympariston selvitys As Oy Ruotulan tornit, Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen 27.10.2021.

e Asemakaavavaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma Ruotulan tornit
8835, Ramboll 7.6.2023.

e Melukartta Nykytilanteen mukainen liikenne v. 2020, A-Insinorit
23.11.2021.

e Melukartta Ennustetilanteen mukainen liikenne v. 2040, A-Insindorit
23.11.2021.

e Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835, A-Insin6orit
5.12.2022.

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen 29.6.2023.

Varsinaisen kerrostalokiinteiston alueella ei esiinny luonnonympadrist6ja, vaan
alueen kasvillisuutta luonnehtii voimakas kulttuurivaikutteisuus. Avoimet nurmi-
tai istutusalueet kasittavat sekad istutusnurmea ettd pensas- ja puuistutuksia.

Kuva 15. Suunnittelualueen kulttuurivaikutteista kasvillisuutta. Kuvan oikeassa reunassa néikyy osa
havupuuryhmdd, joka jatkuu tontin rajalle liittyen sielld metsékasvillisuuteen. Kuva Tampereen
kaupunki.
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Kerrostalojen valeissa ja etelareunalla on pienialaisia puustoryhmia, joiden
alustassa esiintyy kulttuurivaikutteista kangasmetsien lajistoa koostuen ldhinna
varvuista (mustikka, puolukka), ruohovartisista (ahomansikka, kangasmaitikka,
maitohorsma) seka heinadstd (metsalauha).

Kerrostalokiinteiston pohjoispuolella, Tornimdenkadun ja kevyenliikenteen
vaylan valissd on kapea puustoinen vyohyke. Puusto kasittaad seka havu- ettd
lehtipuita, joista monet ovat kookkaita ja idkkaita. Vyohykkeen itdosassa koivu ja
pihlaja ovat vallitsevia. Kasvillisuudeltaan alue on tavanomaista, rakennetun
ympadriston kulttuurivaikutteista kangasmetsaa.

Kerrostalokiinteiston etela- ja lounaispuolella on rakentamatonta metsdmaata.
Metsikkd sijoittuu eteldan viettdvaan rinteeseen, jonka yldosat rajautuvat
kerrostalokiinteiston hoidettuun piha-alueeseen. Ylin osa rinteestd on tuoretta
kangasta, jossa vallitsevina ovat varvut mustikan ollessa valtalaji. Tuore kangas
vaihettuu lehtomaiseksi kankaaksi, jossa varpujen ohella esiintyy yleisesti
ahomansikkaa ja kdenkaalia. Puusto koostuu harvassa kasvavista kookkaista
mannyista ja kuusista. Pensaskerros on paikoin hyvin kehittynyt koostuen seka
lepdsta ettd pihlajasta. Lehtomaisella kankaalla esiintyy lehtojen lajeista
sudenmarjaa.

Metsikon lansiosassa esiintyy kulttuurivaikutteista tuoretta, keskiravinteista
lehtoa, jolle luonteenomaisia lajeja ovat kdenkaali, oravanmarija,
metsdkurjenpolvi sekd vuohenputki. Tien Idheisyydessa esiintyy myds runsaasti
maitohorsmaa. Puusto on harvahkoa sekapuustoa, jossa esiintyy kookkaita
haapoja ja mantyjd. Pensaskerros on pihlajavaltainen.

Suunnittelualueella esiintyvat kangasmetsakuviot ovat tyypillisia
kaupunkimetsia, joissa kulttuurivaikutteisuus ilmenee kasvilajistossa mm.
vuohenputken esiintymisend. Metsikot ovat kohtalaisen kuluneita. Alueella ei
esiinny huomionarvoista lajistoa eika sielta ole aikaisempia havaintotietoja
huomionarvoisesta kasvilajistosta. Uhanalaisia luontotyyppeja ei myoskdan
esiinny, kun huomioidaan metsikdiden piirteet ja luonne (kulttuurivaikutteisuus,
lahopuuston puuttuminen, kerroksellisuus heikosti kehittynytta).
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Asemakaava 8835 Kasvillisuustyypit Vieraslajit
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Kuva 16: Suunnittelualueen kasvillisuustyypit ja vieraslajiesiintymdt, kartta Luontoselvitys, Sitowise
17.11.2021.

Suunnittelualueen eteldosan metsdaymparisté on Kantakaupungin liito-
oravaselvityksessd 2016 (Tampereen kaupunki, 2016) esitetty liito-oravan
mahdollisena kulkureittind. Suunnittelualueen ja Tornimédenkadun
itapuolelle sijoittuu Tampereen paikkatietoaineistojen perusteella lisaksi
Huhmarivuoren liito-oravan elinymparisto. Alueen laheisyydesta on liito-
oravahavaintoja vuodelta 2019, mutta merkkeja (ulostepapanoita tai
pesakoloja) liito-oravasta ei nyt kuitenkaan havaittu. Myoskaan risupesia ei
l6ydetty.

Suunnittelualueen eteldreunan metsaalueella on liito-oravalle ainakin
osittain soveltuvia ymparistoja. Metsa toimii liito-oravan kulkuyhteytena
Huhmarivuoren liito-oravan elinymparistosta seka Teiskontien
pohjoispuolella olevalle Myllypellon elinymparistolle etta
suunnittelualueen lounaispuolella olevalle elinymparistolle.

Lepakkolajeista suunnittelualueella havaittiin ainoastaan pohjanlepakkoa eika se
tayta luonnonsuojelulain tarkean lepakkoalueen (luokan 1) tai tarkean
ruokailualueen tai siirtymareitin (luokan Il) kriteereja. Alue voidaan kuitenkin
luokitella muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi (luokka IIl), silla siella
havaittiin muutamia lepakkoyksil6ita jokaisena kartoituskertana. Lepakoiden
esiintyminen ei estd maankaytén muutoksia alueella.
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Suunnittelualueen lahopuusto koostuu ldhinna yksittaisista kuusen kannoista,
eikd maa- tai pystylahopuita ole alueella kdytanndssa ollenkaan.
Suunnittelualueella ei ole varsinaista lahopuujatkumoa eika siten myoskaan
lahokaviosammalpotentiaalia.

5.1.1 Luontoselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Alueen suunnittelun tavoitteena on ollut sen arvoihin kuuluvan vehrean ja
luonnonmukaisen ympariston sailyttdminen, johon on pyritty
sisadllyttamalld kaavaan istutettavia alueita ja korttelin eteldpuoliseen
metsdan rajoittuva alue, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava ja
tarvittaessa tdaydennettava uusintaistutuksilla.

Liito-oravan tarvitsemien ekologisten kaytdvien varmistamiseksi korttelin
Jaakonmaenkadun puoleiseen reunaan on osoitettu alue, jolla tulee
sailyttaa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltaan liito-oravalle
soveltuvaa puustoa.

5.2 Rakennetun ympariston selvitys

As Oy Ruotulan tornit rakennettiin vuosina 1963-64. Sen rakentaminen edustaa
elementtirakentamisen varhaista vaihetta, jolloin rakentamisessa kaytettiin vield
jonkin verran yksityiskohtia. Uutta rakentamisessa oli myds nosturitekniikan
kayttaminen.

Kuva 17: Viistoilmakuva suunnittelualueesta kaavanlaatimisen hetkelld. Kuva © Tampereen
kaupunki.

Kokonaisuuden suunnitelleen Aarne Heinon kasialalle tyypilliset piirteet, eli
pitkien julkisivujen ikkunavalien nauha-aiheiden pystyuritus ja paatyjulkisivujen
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pystyjakoiset elementtikuoret, ovat nahtavissa myos Ruotulan torneissa.
Rakennusten yksityiskohtiin kuuluvat myos talojen seinélinjojen sisdanvedot
parvekkeiden kohdilla sekd ranskalaisissa- ja tuuletusparvekkeissa kaytetyt sirot
pinnakaiteet.

Ruotulan tornit ovat pistetaloja, joissa on loiva harjakatto. Katemateriaalina on
huopa ja raystdaat ovat umpinaiset. Rakennusten kappalemaisuutta korostavat
sisdanvedetyt parvekkeet sekd umpinainen maanpaallinen kellarikerros, joihin
on sijoitettu autotalleja, varastoja ja aputiloja.

Pitkissd, nauhamaisissa julkisivuissa on kaytetty rihlattua- ja harjattua betonia
jasentelemaan betonipintoja. Nauha-aihe jatkuu parvekkeiden kautta
rakennuksen kulmiin saakka. Paatyelementtien saumat ja ikkunavalien
pystyuritus korostavat talojen pistemaisyytta, toisin kuin pitkien julkisivujen
vesipellit, maantasokerrosten leveat yldikkunat seka sisdanvedettyjen
parvekkeiden umpinaiset kaiteet, jotka taas korostavat nauhamaisuutta ja sita
kautta vaikutelmaa lamellitalosta.

Paaddyissa on kaytetty padosin harjattua betonia, joka on maalattu. Ikkunoiden
valeissa olevat pystyuritetut on maalattu taloittain vaihtelevalla varilla.
Paatyjulkisivuissa autotallien ovet hallitsevat maantasokerroksen julkisivua.
Sokkkeli on maalattu siniseksi kuten myds autotallien ovet, joiden vari on hieman
vaaleampi.

Kuva 18: Ruotulan torneissa olivat ennen korjausta nékyvissé mm. Aarne Heinolle tyypilliset
ikkunavdlien pystyuritus ja ranskalaisten parvekkeiden sirot pinnakaiteet. kuva Tampereen
kaupunki.

Ulko-ovet on paneloitu mantypaneelilla ja ikkunattomat porraskadytavat
sijaitsevat rakennuksen keskiosassa. Kerroskorkeudet ovat maltillisia ja
asuntojen pohjaratkaisut ovat tehokkaita mutta ajalle tyypilliseen tapaan tilavia.

Tornien rakennuspiirustukset ovat ldhes identtisid lukuun ottamatta pienia
vivahde-eroja, kuten taloittain vaihteleva tehostevaritys. Alkuperaisissa
pohjapiirustuksissa taloihin 2A ja 8D on piirretty maantasokerroksiin autotallit,



% TAMPERE

35 (45)

kun taas taloissa 4B, 6C ja 10E on yhteissaunaosastot. Lisaksi talon 2A
paatyjulkisivujen nauha-aiheet ovat polttomaalattua alumiinia, kun ne muissa
taloissa ovat maalattua betonia.

Talot 2A ja 4B on rakennettu vuonna 1963 eli vuotta aiemmin kuin muut talot.
Onkin todenndkdistad, ettd ndissa on kaytetty sekatekniikkaa ja talot ovat
puolielementtitaloja, kun taas 6C, 8D ja 10E ovat jo mahdollisesti
tayselementtitaloja. Ndin rakennuskokonaisuus kuvastaa murroskautta
siirryttdessa puolielementtitekniikasta tayselementtitekniikkaan.

Ruotulan torneihin on tehty vain vahaisida muutoksia ennen vuonna 2021
toteutettua julkisivuremonttia.

5.2.1 Rakennetun ymparistdn selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Ruotulan tornien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseksi kortteli on
merkitty asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ymparisto sdilytetaan. Alue
muodostaa kulttuurihistorian, rakennushistorian, viherympariston ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys
perustuu yhtenaisyyden sadilymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Asuinkerrostaloja ei saa purkaa. Alueen
taydennysrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta
rakennuksen julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintamateriaalien
ja varityksen suhteen sopeutuvat kokonaisuuteen. Piha-alueet tulee

sailyttaa vihreina ja luonnonmukaisina.

Kuva 19: Kaavan viitesuunnittelussa tehty alustava visualisointi pistetalojen arkkitehtuurista,
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
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Kaavaan on otettu myos yleismaarays, jonka mukaan arkkitehtuuriltaan ja
ympadristoltaan arvokkaan alueen rakentamisessa ja ympariston kdsittelyn
tulee olla korkeatasoista mutta hillittya ja ottaa huomioon alueen
rakentamisessa aiemmin kaytetyt periaatteet. Arkkitehtuurin tulee olla
aikaa kestdvaa ja niukka-aiheista. Rakennusten tulee olla massoiltaan
yksinkertaisia ja kappalemaisia. Ymparisto- ja viherrakentamisen tulee olla
luonnonmukaista.

5.3 Liikennemeluselvitys

Liikennemeluselvityksessa tutkittiin tie- ja raitiovaunuliikenteen aiheuttamia
danitasoja kaavanmuutosalueelle suunniteltujen uudisrakennusten julkisivuilla ja
oleskelualueilla. Selvityksessa madritettiin myds suositukset kohteen ulkovaipan
ja parvekkeiden danitasoerovaatimuksiksi.

Merkittavimmat meluldhteet korttelin |aheisyydessa ovat Teiskontie ja
Jaakonmaenkatu. Nykytilanteessa Teiskontien keskivuorokausiliikenne on n.
18 500 ajoneuvoa / vrk, josta raskaan liikkenteen osuus on 5,4 %.
Jaakonmé&enkadun keskivuorokausiliikenne on 750 ajoneuvoa / vrk. Ennuste
liikennemaarista vuodelle 2040 on Teiskontielld 32 200 ajoneuvoa / vrk, josta
raskasta lilkennettd on 4,2 %. Jaakonmaenkadulle ennuste on 750 ajoneuvoa /
vrk.

Raitioliikenteen lahtotietoina meluselvityksessa kdytetyn junan pituus oli 37
metrid, nopeus 30 km/h ja vaunujen lukumaara paivaaikana 340 kpl ja yoaikana
40 kpl.

Suunnitteluratkaisulla, johon ty6ssa paadyttiin, ulko-oleskelualueiden
meluohjearvot (paivalla 55 dB, yolla 50 dB) alittuvat.

Ulkovaipan ddneneristyksen tarkastelussa sovelletaan valtioneuvoston
padtdksen mukaisia ohjearvoja, joiden mukaan liikenteestd aiheutuva
keskidanitaso ei saa asuintiloissa ylittaa paivaaikaan 35 dB tai yoaikaan 30 dB.
Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot Teiskontien suuntaisen
rakennuksen pohjoisille julkisivulle ovat pdivaaikaan 66...67 dB ja ydaikaan
59...60 dB. Suurin danitasoerosuositus on ndin 32 dB. Tampereen melulinjausten
mukaisesti asuntojen ei tule avautua ainoastaan yli 65 dB suuntaan.

Parvekkeiden osalta noudatetaan samoja ohjearvoja kuin ulko-
oleskelualueilla, joten ainakin Teiskontien suuntaisen rakennuksen
pohjoissivulla meluohjearvot ylittyvat.
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Kuva 20: Ennuste pdivdajan liikkennemelusta vuonna 2040. Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit,
asemakaava nro 8835, A-Insinéérit.

5.3.1 Liikennemeluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaratkaisun massoittelun Iahtékohta on ollut meluntorjunta.
Teiskontien suuntainen lamellitalo on rakennettava yhtéjaksoisena, jotta
korttelin ulko-oleskelualueiden melu on mahdollista saadaan ohjearvojen
mukaiseksi.

Seka lamellitaloa ettd pistetalojen Teiskontien suuntaisia julkisivuja koskee
merkinta parvekkeiden kiinteistéa lasituksista, jotta parvekkeille (ulko-
oleskelualueille) sallitut melun ohjearvot asetetut melun ohjearvot eivat ylity.
Maarayksissa on myos edellytetty, ettd asunnon tulee avautua myoés hiljaiselle
puolelle, mikali ulkoseindan kohdistuvan melun paivaajan keskiddnitaso on 65-70
dB.

Meluntorjunnan yleismaarays edellyttaa, ettd rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta seka ulko- etta sisatiloille asetetut
melun ohjearvot alittuvat.
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5.4 Piha- ja hulevesisuunnitelma

Kuva 21: Pihasuunnitelma 29.6.2023, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Pihasuunnitelmassa olemassa oleva ympadristd on pyritty sdilyttdmaan
mahdollisimman luonnonmukaisena. Korttelin eteldosassa on sailytetty runsaasti
olemassa olevaa puustoa ja myos korttelin sisdisia vaylid on sailytetty nykyisilla
paikoillaan. Olemassa olevaa puustoa on tdydennetty istutettavilla puilla ja
uudet pinnat on osoitettu asfaltoitaviksi tai osin nurmikiveyksella
pinnoitettaviksi, mika lisdd sadeveden imeytykseen sopivien pintojen maaraa.
Uusia nurmialueita on osoitettu Iahinna uusien rakennusten ymparistoon.
Korttelissa on useita luonnonmukaisia leikki- ja oleskelualueita nykyisten
rakennusten ymparistdssa ja myos uusien rakennusten ldheisyyteen on
suunniteltu uusia alueita. Korttelin vihertehokkuutta parantavat autokatoksiin
osoitetut viherkatot.

Hulevesisuunnittelun lahtékohtana on ollut vesien kasitteleminen pdaosin
luonnonmukaisilla menetelmilla. Suunnittelualue sijaitsee maen paalla ja
rinteissa, joten alueelle muodostuu neljd osavaluma-aluetta. Valuma-alueiden
A ja B hulevedet ldhtevat lanteen pdin purkautuen Jaakonméaenkadun
reunaojaan ja osavaluma-alueiden C ja D hulevedet itaan purkautuen
Tornimdenkadun reunaojaan. Pintavaluntana tulevat hulevedet yhdistyvat
kaikilta osavaluma-alueilta Jaakonmaenpuistossa, josta ne lopuksi purkautuvat
lidesjarveen.

Suunnittelun myo6ta havaittiin, etta hulevesien hallinta luonnonmukaisilla
menetelmilld on mahdollinen padosin maan pinnalla viheralueiden osana.
Tavoite on haasteellinen vain osavaluma-alue B:n osalta. Suunnitelmassa on
esitetty yleispiirteisesti hulevesien hallintarakenteiden sijainti ja mitoitus seka
pihan tasaukseen vaikuttavat veden virtausreitit. Hulevedet on esitetty
johdettavaksi hallintarakenteisiin pintavaluntana. Viivytyspainanteiden /
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biosuodatusten ylivuoto- ja tyhjennysvedet ohjataan kadulla olevaan
hulevesiviemariin.

Kuva 22: Hulevesien yleissuunnitelma. Ruotulan tornit 8835 Asemakaavan
luonnosvaiheenhulevesiselvitys ja yleissuunnitelma.

5.5 Viherkerroinlaskelma

Asemakaava-alueesta on laadittu yleissuunnitelmatasoinen
pihasuunnitelma (Ramboll) jonka pohjalta tehtiin viherkerrointarkastelu.
Viherkertoimen tavoitetaso oli 0,8 ja viherkerroinlaskelman tulos oli 1,18

Tarkastelun pohjalta voidaan tdten osoittaa, ettd asemakaavan
viherkerroinmaardys voidaan saavuttaa suunnittelualueella.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Pirkanmaan maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alue sijaitsee tiiviin joukkoliikenteen vydhykkeelld ja kuuluu
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen.
Kaavanmuutosalueen itdpuolelta kulkee ulkoilureittiyhteys, joka yhdistaa
Kaupin metsaalueen eteldampana sijaitsevan Mutaojan laakson
rakentamattomiin alueisiin. Ruotulan alue on maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto.

>0 oo

P

Kuva 23: Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella
soikiolla. Kartta © Tampereen kaupunki.

6.2 Tampereen Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi
2017-2021. Yleiskaavassa kaavanmuutosalue sijaitsee kasvun ja elinvoiman
vyohykkeelld, jolle tulee ohjelmoida merkittdva osuus kaupungin kasvua
toteuttavasta asunto- ja toimitilarakentamisesta seka kestavien
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kulkumuotojen kehittdmistoimenpiteista. Tavoitteeseen liittyy kiinteasti
Teiskontien pohjoispuolelle merkitty raitiotievaraus. Kasvun ja elinvoiman
vyohykkeelle sijoittuvan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja
suunnittelussa tulee varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet.

Kaavanmuutosalue on asumisen aluetta, joka varataan padosin asumiselle
seka sitd palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille,
Iahipalveluille sekd nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin.

Kuva 24: Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi
2017-2021. Suunnittelualue on merkitty punaisella soikiolla. Kartta © Tampereen kaupunki.

Ruotulan alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kulttuuriymparistén arvoihin, silld Ruotula on merkitty yleiskaavassa
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Alue on aikakautensa edustava alue, jossa
rakennuskanta ja / tai korttelirakenne ymparistdineen on sailynyt.
Yleiskaavamaarayksen mukaan aluetta ja kohdetta koskevissa
toimenpiteissa, tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta
arvioitaessa on otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti.

Teiskontien vartta mukailee yleiskaavassa kasvun vyohyke, joka on
tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen taydennysrakentamisen ja
keskitettyjen palvelujen vydhyke. Vyohyke koostuu keskuksista,
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ratavyohykkeista ja joukkoliikenteen laatukdytavista, ja sille ohjataan
kestdavan kaupunkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin osa
kaavoitettavasta asuinkerrosalasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee
tukea kaupunkikehitystd ja ympardivien kaupunginosien muodostamaa
kokonaisuutta. Rakentaminen sovitetaan ymparistdonsa siten, etta
luonnonympariston, viherympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat.
Vdylien varressa rakennusten sijoittelua ja massoittelua hyédynnetaan
rakenteellisena melusuojauksena, joka suojaa kortteleiden ulko-
oleskelualueita liikennemelulta.

Teiskontie on seudullinen paavayla ja sen vilkkaudesta johtuen
kaavanmuutosalue on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.
Aluella tulee asemakaavan laadinnan yhteydessa harkita melu- ja
ilmanlaatuselvityksen tarvetta.

Kaavanmuutosaluetta sivuaa ohjeellinen raitiotien laajenemissuunta ja
Teiskontien varressa on myos pyordilyn seudullisen paareitiston merkinta.

Suunniteltavan korttelin eteldpuolella sijaitsevan puiston kautta on
osoitettu ohjeellinen virkistysyhteys, joka tarkoittaa keskuspuistoverkostoa
vhdistavaa virkistysyhteytta tai lahivirkistysalueiden sarjaa ja taman
yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 4889, joka on vahvistettu
vuonna 1961. Asemakaavassa kaavanmuutoksen kohteena oleva kortteli
on osoitettu asunto- tai liikerakennusten korttelialueeksi. Tontille on
merkitty kerrostalojen rakennusalat ja niille luvut, jotka osoittavat, kuinka
suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen (60 %).
Lisdksi on merkitty kerrosluku, joka on VI.
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Kuva 25: Voimassa oleva asemakaava. Kartta © Tampereen kaupunki.

6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle.
Tampereen strategia hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 ja sita
on paivitetty kevaalla 2023. Strategia ulottuu vuoteen 2030.

Strategian nelja painopistealuetta ovat yhdenvertaiset yksil6t, tekevat
yhteisot, hiilineutraaleja tekoja ja tulevaisuuden edellakavijyytta.
Kaavanmuutoshankkeessa naita strategisia tavoitteita on toteutettu mm.
varmistamalla asuntotarjontaa kestavaa liikkkumista tukevalla alueella eli
joukkoliikennevyohykkeelld ja seudullisen pyorareitin [dhialueella. Lisdksi
kaavaprosessissa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen
ja asukkaiden mahdollisuus osallistua asuinalueensa kehittymiseen.

Alueella on voimassa tonttijako.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2023
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje.

Muut toteuttamista kuvaavat suunnitelmat on lueteltu kappaleessa 5.

Suunnitelmat ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Kaavaan liittyen ei tehdd maankayttosopimuksia, vaan tonteille laaditaan

uudet vuokrasopimukset.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.5.2021 ja siihen liittyva
viitesuunnitelmaluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.8.2023.

Asemakaavakartta, luonnos 28.8.2023.

Asemakaavan seurantalomake.

Palauteraportti 28.8.2023.

Rakentamistapaohjeet 28.8.2023.

Viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen 29.6.2023.
Pihasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen 29.6.2023.

Viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen 3.8.2023.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvitys, Sitowise 17.11.2021.

Rakennetun ympariston selvitys As Oy Ruotulan tornit, Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen 27.10.2021.

Melukartta Nykytilanteen mukainen liikenne v. 2020, A-Insin66rit
23.11.2021.

Melukartta Ennustetilanteen mukainen liikenne v. 2040, A-Insin60orit
23.11.2021.
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e Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835, A-Insinoorit
5.12.2022.

e Asemakaavavaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma Ruotulan tornit
8835, Ramboll 7.6.2023.



