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TIIVISTELMA

Suunnittelualueena lahes koko Jussinkyla

Jussinkylan kaupunginosa sijaitsee Tampereen keskustan koillisosassa.
Suunnittelualue kattaa Iahes koko Jussinkyldn kaupunginosan pois lukien
Tuomiokirkon ja osan Rautatienkadusta. Koillisessa rajan muodostaa
rautatie, luoteessa Lapintie ja eteldssa Satakunnankatu.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9 ha.

Merkittava kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on eri aikoina toteutunutta historiallisesti kerroksellista
kaupunkiymparistoa. Jussinkyla alkoi rakentua 1800-luvulla ilman
asemakaavaa Tampereen vaeston kasvaessa teollistumisen myota.
Arkkitehti Lars Sonck laati alueelle asemakaavamuutoksen v. 1906. Uuden
asemakaavan ihanteina olivat vaihtelevat katutilat nakymapaatteineen
seka ruutukaavasta poikkeava korttelirakenne. Jussinkyldan rakentui
merkittdvia julkisia jugendrakennuksia kuten Sonckin suunnittelema
tuomiokirkko ja Wivi Lonnin suunnittelema keskuspaloasema, jotka
molemmat ovat osa valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistdja (RKY). Jussinkyldssa on sailynyt vanhaa
rakennuskantaa seka kaupunkirakennetta ja sen kulttuurihistorialliset arvot
ovat tuoneet sille myos maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston statuksen.

Tavoitteena tutkia tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia arvot huomioiden

Asemakaavatydssa sovitetaan yhteen alueen tdydennysrakentamista ja
kulttuuriymparistéarvojen suojelua koskevat tavoitteet.

Kaavan valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa,
jotka poikkeavat toisistaan taydennysrakentamisen maaran ja
suojeluratkaisujen osalta. Mikali tontin haltija on toivonut tontilleen
viitesuunnitelmaa tehokkaampaa taydennysrakentamista,
viitesuunnitelman ratkaisu on esitetty vaihtoehdossa 1 ja tontin haltijan
esittdma taydennysrakentamisen ratkaisu vaihtoehdossa 2. Molemmissa
vaihtoehdoissa on nykyiselldan sailyvia tontteja, joilla rakennusoikeudet ja
suojelumerkinnat paivitetdadn sekd maanalaiset tilat ja johtorasitteet
merkitaan.

Vaihtoehdossa 1 on vahvempi suojeluote sekd maltillinen
tdydennysrakentamisen ratkaisu. Vaihtoehdossa 1 on esitetty
uudisrakennus Palokunnankadun varrelle, palolaitoksen laajennusosan
tilalle uusi hotellirakennus seka taydennysrakentamisen mahdollisuus
Johanneksen koulutalon tontille. Vaihtoehdossa uudisrakentaminen on
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lisdksi mahdollista kaavan viitesuunnitelman mukaan srp-5
kaavamerkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla.

Vaihtoehdossa 2 on valjempi suojeluote ja siind on esitetty runsaammin
rakentamisen mahdollisuuksia. Uutta rakentamista on esitetty yhdeksalle
asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontille. Tassa vaihtoehdossa
uudisrakentamisen suunnitteluratkaisut on esitetty kaavaa varten laaditun
viitesuunnitelman mukaan. Lisdksi on huomioitu taloyhtitiden itse
tuottamat tehokkaammat uudisrakentamisen vaihtoehdot. Tassakin
vaihtoehdossa esitetdan hotellirakennusta palolaitoksen tontille ja
taydennysrakentamista Johanneksen koulutalon tontille. Lisaksi
Satakunnan kadun paatteena olevalle parkkipaikalle on esitetty pieni
paviljonkirakennus.

Molemmat luonnosvaihtoehdot turvaavat alueen kulttuuriymparistdarvoja

Juhannuskyld on maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoja ja siella sijaitsee useita rakennusperinnén kannalta
merkittavia rakennuksia. Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa
suojelumerkintéjen lahtékohtana on ollut alueelle laaditut
kulttuuriymparistoselvityksen, rakennusinventoinnit seka
rakennushistoriaselvitykset. Kulttuuriymparistoselvityksen arvoluokkiin 1 ja
2 kuuluvat kohteet on huomioitu kaavavaihtoehdoissa suojelumerkinngin.

Molemmissa kaavavaihtoehdoissa arvoluokkaan 1 kuuluvat kohteet on
osoitettu purkamisen kieltavin suojelumerkinnéin. Vaihtoehdossa 1
arvoluokkaan 2 kuuluvat kohteet on osoitettu kaupunkikuvan ja
kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden kannalta tarkeina rakennuksina
(srp-5), jotka kuitenkin voidaan korvata vastaavan kokoisella, paikkaan
sopivalla uudisrakennuksella. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 osan
arvoluokkaan 2 kuuluvien rakennusten tilalle on tutkittu uudisrakennus.
Tallaisia kohteita ovat mm. Lapintie 4 (nykyinen Metodistikirkon kappeli),
Sukkavartaankatu 7 sekd Olympiantalon postmoderni laajennusosa
Satakunnankadun varrella. Kaavan luonnosvaihtoehdossa 2 on lisdksi
tutkittu kaupunkikuvaan sopivaa taydennysrakentamista myos
kulttuuriympaéristoselvityksessa arvoluokkaan 3 (ei merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja) kuuluvien kohteiden tilalle.

Alueen vanhimmat julkiset rakennukset, Wivi Lonnin suunnittelema
paloasema seka Johanneksen ja Tammerkosken koulutalot on
kaavavaihtoehdoissa osoitettu suojelumerkinndin, eika niitad saa purkaa.
Tuomiokirkon puistoon on paivitetty suojelumerkinta ja se on osoitettu
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavana puistona.

Lisaksi kaavaratkaisuissa edellytetaan, etta puisto- ja katualueita
suunniteltaessa on otettava huomioon niiden luonne osana
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
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arvokasta kaupunginosakokonaisuutta. My6s alueen paa- ja sivukatujen
hierarkia on sailytettdva, koska ne ovat merkittava osa alueen historiaa ja
kaupunginosakokonaisuuden arvoja.

Kaavaluonnosvaihtoehdot poikkeavat mitoitukseltaan

Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa muodostuu uutta
rakennusoikeutta. Vaihtoehdossa 1 kerrosalaa on osoitettu 97 040 k-m?,
uutta kerrosalaa muodostuu 1 901 k-m?. Vaihtoehdossa 2 kerrosalaa on
osoitettu 104 100 k-m?, josta uutta kerrosalaa on 8 961 k-m?.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavillad 25.2.-18.3.2021.
Asemakaavamuutosta esiteltiin 25.2.2021 julkaistulla esittelyvideolla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia
seka 9 mielipidetta. Palautteissa nousi esiin kulttuuriympariston
huomioiminen aluetta kehitettdessa. Palautteessa mainittiin, ettd voimassa
oleva asemakaava on muun muassa suojelumerkintdjensa osalta
vanhentunut ja toivotettiin tervetulleeksi uusiin selvityksiin perustuva
kaavanpaivitystyo.

Maakuntamuseo toi palautteessaan esiin, ettd alueella sijaitsee kaksi 1500-
luvun alun maakirjoissa mainittua ja keskiajalla perustettu historiallista
kylanpaikkaa, Erkkila ja Siukola. Erkkilan kylanpaikka sijaitsee paloaseman
asfaltoidulla piha-alueella ja on madritelty Keskustan osayleiskaava-alueen
arkeologisessa inventoinnissa tuhoutuneeksi myohemman maankayton
seurauksena. Siukolan kylanpaikkaan maakuntamuseo teki tarkastuksen
kevaalld 2021, jonka myota Siukolan kylanpaikka katsottiin myos
tuhoutuneeksi.

Palautteen mukaan melu- ja ilmanlaatuolosuhteet tulee huomioida
kaavatydssa. Palautteissa kiinnitettiin erityisesti huomiota rautatiemeluun.
Lisaksi palauksissa tuotiin esiin liikkenneymparisto kehittamista
turvallisemmaksi ja toivottiin muun muassa nopeuksien hidastamista.

Yksittdiset kiinteistot toivat aloitusvaiheen palautteessa esiin omia
tavoitteitaan liittyen kaavatyohon. Osalla kiinteistoista oli selkeita
tavoitteita tdydennysrakentamiseen liittyen joko nykytilaa tdydentdvana tai
uudistavina ratkaisuina. Kaikki palaute on koottu kaava-aineiston liitteena
olevaan palauteraporttiin.

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutetaan nahtaville xxxx - xxxx.
Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisolle asukastilaisuudessa. Lausunnot ja
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mielipiteet kokonaisuudessaan seka vastineet niihin lisatdan asemakaavan
liiteaineistoihin.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan koillisosassa.
Suunnittelualueen muodostaa Jussinkyldan kaupunginosan korttelit 148-
156, 158, 160 ja 161 seka kaupunginosan katu- ja viheralueet.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9 ha.

Suunnittelualuetta rajaavat Lapintie, Satakunnankatu ja Rautatienkatu seka
rautatie. Tuomiokirkko ja osa Rautatienkatua on jatetty kaavamuutoksen

ulkopuolelle.

|» “

i WS
anKoRlg-cee

N Tuomio=._ |}
i kirkon-

7KKl

- : s -'x
:
"l_pbis'td:\.‘ ‘.:‘\:‘ 1
—/ U

Tyénpuisto
.

~ faoe

& x ; \r \5‘7‘-::7, j’s‘;
Suunnittelualue kattaa Idhes kokonaan Jussinkylén kaupunginosan. Aluerajaus karttaotteessa
punaisella viivalla.

1.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

1800-luvulla Jussinkyldan kaupunkirakenne alkoi muotoutua ilman
asemakaavaa. Lars Sonckin asemakaava 1900-luvun alussa sinetdi alueen
kaupunkirakenteen keskusta-alueen ruutukaavasta poikkeavaksi.
Vaihteleva, tiiviisti toteutunut korttelirakenne muodostuu paaosin
asuinrakennuksista. Liiketilat alueella sijoittuvat useimmiten
asuinrakennusten kivijalkoihin. Rakennetta rytmittavat alueelle sijoittuvat
julkiset rakennukset ja niihin liittyvat avoimet kaupunkitilat, pihat, puistot
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ja aukiot: Johanneksen ja Tammerkosken koulutalot, Juhannuskylan
paivakoti seka lansipaan keskuspaloasema seka maamerkkina alueen

keskelld kohoava Tuomiokirkko.
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Kartalla on esitetty alueen rakennukset kdyttétarkoituksen mukaan jaoteltuna. Ruskealla on
osoitettu asuin- ja liiketilat, oranssilla liiketilat, pinkillé koulut ja pdivikodit seké siniselld
pelastuslaitos. Suunnittelualueen ulkopuolelle jédvd tuomiokirkko on esitetty violetilla.

Kaupunkikuva

Juhannuskylan kaupunkikuvan selkdranka muodostuu alueen vaihtelevasta
kaupunkirakenteesta, joka yhdistelee ruutukaavaa ja 1900-luvun alussa
suosittua vapaamuotoista ja luonnonmuotoja noudattelevaa katuverkostoa
aukioineen ja paatenakymineen. Kaupunkikuvaa hallitsee tuomiokirkko ja
sitd ymparoiva puistoalue luo vastakohdan muutoin tiivisti rakennetuille
korttelialueille. Julkiset rakennukset — Johanneksen koulu ja
Tammerkosken koulu sijaitsevat Tuomiokirkon tavoin keskelld tonttiaan.
Lansipdassa alueen kaupunkikuvaa hallitsee vanha paloasema, joka
rajautuu myos osaksi arvokasta koskimaisemaa.

Alue on rakentunut kokonaan varsin lyhyella aikavalilla 1900-luvun
vaihteesta 1920-luvun loppuun. Tdman aikakauden rakennuksia ja
kokonaisia kortteleita on sdilynyt melko paljon, ja alue on sen jalkeen
uudistunut varsin maltillisesti. 1950-luvun rakentamista edustaa muutama
rapattu tiilitalo. 1970-luvulta alkaen alueella on tapahtunut hieman
enemman muutoksia. 1970-luvulle ominaista kortteli- ja
rakennussuunnittelua edustavia, muusta rakennuskannasta valilla hyvinkin
selvasti poikkeavia betonielementtikerrostaloja ja parkkihalleja on
varsinkin Tuomiokirkonkadun ja Lapintien varrella. Alueelta |6ytyy myos
laadukkaita, ymparistéon sovittuvia postmoderneja rakennuskohteita.
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Liikenne

Suunnittelualueen eteldareunaa rajaa alueellinen kokoojakatu
Satakunnankatu. Satakunnankatu on myos osa keskustan strategisessa
osayleiskaavassa maariteltya keskustan kehan katuverkkoa. Lapintie, joka
on yksi keskustan paakaduista, rajaa suunnittelualuetta luoteessa.
Rautatienkadun eteldosa Erkkilankatuun saakka seka Erkkilankatu ovat
alueellisia kokoojakatuja. Suunnittelualueen sisaosan kadut ovat
lilkennemaariltdan vahaisempia tonttikatuja. Kaava-alue rajautuu idassa
rautatiehen.

Juhannuskyld on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteelld. Lahimmat
joukkoliikenteen bussipysakit sijoittuvat Lapintien ja Satakunnankadun
varrelle. Lihimmat raitiotiepysakit ovat Hdmeenkadulla noin 400-600
metrin padssa. Himeenkadulla kulkee myos useita linja-autoja tihealla
vuorovalilla. Rautatieasemalle on matkaa noin puoli kilometria.

Keskustan pyo6railyn paareitteja kulkee suunnittelualueen lapi
Rautatienkatua ja Erkkilankatua pitkin seka alueen luoteisreunalla
Lapintiella.

Lapintielle ja Satakunnankaduille on maaritelty esteettomyyden
erikoistason reitit.

Suunnittelualueella sijaitsevat julkiset palvelut, kuten kirkko, koulu,
paivakoti ja pelastuslaitos, aiheuttavat alueelle asukasliikenteen lisdksi
asiointi- ja huoltoliikennetta. Lisdksi pelastuslaitoksen laheisyydessa on
hédlytysreitteina toimivia katuja. Alueella on nykytilanteessa varsin paljon
katupysakaointia.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin. Juhannuskylan
alueella on jonkin verran sekaviemareita. Sekaviemarainnin tilalle on
tarvetta rakentaa erillinen hulevesiviemardinti.

1.1.3 Kulttuuriymparisto

Jussinkyld on historialtaan kerroksellinen

Juhannuskylan alue rakentui vapaasti 1850-luvulta Iahtien, kun Tampereen
kaupungin vakiluku kasvoi teollistumisen myo6ta ja asukkaat rakensivat
taloja Messukylaan kuuluneelle kosken itdpuolelle. Kaupunki lunasti alueen
vuonna 1877. Kaupunginarkkitehti F. L. Calonius laati alueen ensimmaisen
asemakaavan vuonna 1886. Juhannuskyldn saneerauksen seurauksena
alueen asukkaat jaivat asunnottomiksi ja heidat sijoitettiin vuokratonteille
Juhannuskylan koillispuolelle, Armonkalliolle.
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Alueen vanhin rakennus on Johanneksen koulutalo, joka valmistui vuonna
1898. Suunnittelijana toimi Georg Schreck. Kouluun kuuluvat
uusrenessanssityylinen kivikoulu sekd puurakenteinen opettajien asuntola,
joka sittemmin muutettiin ruokalaksi. Valmistuessaan koulu oli kaupungin
suurin kansakoulu. Samaa aikakautta edustaa Huhtimdenkadun varteen
rakentunut pitkda uusrenessanssityylinen asuinrakennus. Vuonna 1901

Huhtimadenkatu taydentyi kahdella jugendtyylisella liike- ja
asuinrakennuksella.
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Asemakaavakartta vuodelta 1907. Kartalla ndkyy aiemman ruutukaavan pdédlle suunniteltu
vaihtelevampi kaupunkirakenne.

1900-luvun alussa arkkitehti Lars Sonck laati alueelle asemakaavan, jonka
pohjalta muodostui nykyinen Juhannuskyldn rakenne. Sonck otti
vaikutteita Camillo Sitten kaupunkisuunnitteluihanteista ja alue
suunniteltiin ruutukaavaa valttden. Vaihtelevat katutilat, ndkyméapaatteet
seka harkiten sommitellut aukiotilat olivat tunnusomaisia sitteldiselle
kaupunkisuunnittelulle. Sonckin kddenjdlked on myos alueen keskelle
kohonnut Tampereen tuomiokirkko, joka valmistui vuonna 1906. Kirkon
rakentamista siivitti kaupungin kasvu itdan.

Alueelle valmistui my6s muita julkisia rakennuksia. Ulkotyovaenyhdistys
rakennutti Olympiantalon vuonna 1906 Satakunnankadun varrelle. Vuotta
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mydhemmin valmistui Juhannuskyldan merkittavimpiin rakennuksiin
kuuluva keskuspaloasema, jonka suunnitteli arkkitehti Wivi Lonn.

1910-luvulla rakentui useita asuinrakennuksia Juhannuskylan pohjoisosaan.
Kirkon pohjoispuolelle rakentui nayttava jugend-rakennus, Tuomisen
kivimuuri. Jugendtyylisid, matalampia asuinrakennuksia rakentui myos
Polvikadun ja Lapintien varteen. Vuonna 1914 valmistui
Sukkavartaankadun varteen Suomen Luterilaisen Evankeliumiyhdistyksen
rukoushuone, joka sittemmin on tunnettu Pirkon- tai Pirkanhovina.
Rakennus tehtiin tulipalossa tuhoutuneen Milavida-huvilan sddstyneista
rakennusmateriaaleista.

1920-luvulla valmistui Satakunnankadun varteen kaksi nayttavaa
punatiilista liike- ja asuinrakennusta. Asunto Osakeyhtio Keskuskeittion
suunnittelivat Bertel Strommer ja Vilho Kolho. Rakennus sai nimensa
alakerrassa toimineesta keskuskeittiosta, josta ruoka jaettiin ruokahissilla
asuntoihin. Viereen rakentui Karhu-Apteekin talo Veikko Kallion
suunnitelmien mukaan. Alakerrassa toimineen apteekin mukaan nimetyssa
talossa on nayttava kahdeksankerroksinen torniosa Satakunnankadun ja
Aleksanterinkadun kulmauksessa. 1920-luvulla Juhannuskyldan rakentui
lisdksi matalia puurakennuksia, jotka muodostavat yhtendisen rakennetun
kerroksen alueelle. 1920-luvulla alueelle rakentui myds toinen
seurakuntatoimintaa palveleva rakennus. Alun perin Osuusliike Voiman
rakennuttama talo siirtyi Metodistikirkon kdytt66n vuonna 1926.

lImakuva vuodelta 1946 (Copyright Maanmittauslaitos 2010). Useat korttelit ovat rakentuneet
matalina puurakennuksina. Nykyisen pdivédkodin paikalla oli puisto, joka sdilyi rakentamattomana
1980-luvulla saakka.
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1930- ja 1940-luvuilta alueella ei ole rakennuskantaa. 1950-luvulta |dhtien
alueelle rakentui asuin- ja liikerakennuksia, aikakauden tyylin ja
rakentamistavan mukaan. 1950-luvun rakennuksille on tyypillista
julkisivujen modernistinen yksinkertaisuus ja rapattu pinta. 1960-70-
lukujen rakennuksissa kdytetdaan betonielementteja ja pihalla on
tyypillisesti parkkihalli ja kansipihaa. Joissain tapauksissa on otettu selva
irtiotto alueen vanhasta umpikorttelirakenteesta. 1980-luvulla
betonielementit ovat edelleen vallitseva rakennustapa, mutta rakennuksia
on pyritty mitoittamaan alkuperaisen rakennuskannan mukaisesti. 1980-
luvulla valmistuneessa asuinkorttelissa Vuorikadun varrella on nahtavissa
pyrkimys alueen historian huomiointiin ja kaupunkikuvalliseen
sopeuttamiseen. Rakennus kertookin hyvin suunnitteluperiaatteiden
muuttumisesta 1980-luvulla. Samalta vuosikymmenelta ovat myos
paloaseman laajennus, sen viereen rakennettu Juhannuskylan paivakoti
Pellavatehtaankadun varrella ja Olympia-korttelin hotellirakennus. 1980-
luvun asemakaavassa on myo6s ensimmaisen kerran huomioitu alueen

kulttuurihistoriallisia arvoja ja suojelutarvetta.

lImakuva vuodelta 1987 (Copyright Blom-Kartta Oy 2010). 1980-luvun lopussa Juhannuskyld oli
hyvin pitkdélti nykytilanteen kaltainen. Suuremmat asuinkerrostalot ovat korvanneet puukorttelit.

Rakennetut kulttuuriympdristot

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueelle. Valtakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja ovat Tammerkosken
teollisuusmaisema seka suunnittelualueen keskella sijaitseva Tampereen
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tuomiokirkko. Loppu suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti
merkittavaan Juhannuskylan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

@ Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet

| Maakunnallisesti merkittavit rakennetut kulttuurlympéristot

Valtakunnallisesti merkittavit rakennetut kulttuuriymparistét

Suunnittelualueen rajaus on esitetty karttaotteessa punaisella viivalla. Valtakunnallisesti
merkittdvd Tammerkosken teollisuusmaiseman rakennettu kulttuuriympdristé on osoitettu kartalla
liilalla ja numerolla 1. Valtakunnallisesti merkittévéd Tampereen tuomiokirkon rakennettu
kulttuuriympdristé on osoitettu kartalla liilalla alueella ja numerolla 2. Maakunnallisesti
merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét on osoitettu kartalle oranssilla vdrilld ja punaisella
pisteelld.

Tammerkosken teollisuusmaisema on Suomen ensimmadinen teollinen
kaupunkimaisema ja yksi maamme kansallismaisemista. Kosken molemmin
puolin rakentuneet teollisuusrakennukset seka kosken voimalaitokset seka
sillat muodostavat kerroksellisen, mutta kaupunkikuvaltaan eheén
kokonaisuuden, joka kuvastaa Suomen teollistumisen historiaa. Teollisten
rakennusten ohella kulttuuriymparistéalueeseen kuuluu kaupungin julkisia
rakennuksia ja -tiloja, kuten suunnittelualueella sijaitseva
keskuspaloasema. Keskuspaloaseman on suunnitellut arkkitehti Wivi Lonn,
joka voitti paloaseman suunnittelusta jarjestetyn kutsukilpailun vuonna
1905. Rakennus valmistui vuonna 1907. Arkkitehti Bertel Strommer
suunnitteli vuonna 1921 toteutetun rakennuksen uudistuksen ja
laajennuksen. Keskuspaloasemaan lisattiin toinen kerros ja korotettiin
rakennusta siten, etta saatiin tilaa paloautoille, jotka korvasivat hevoset
palontorjunnassa. Vuonna 1982 valmistui Taito Uusitalon suunnittelema
lisdosa.

Tampereen tuomiokirkko on Suomen 1900-luvun alun kansallisromantiikan
padamonumentteja. Kirkko valmistui vuonna 1906 ja sen suunnitteli
arkkitehti Lars Sonck voitettuaan suunnittelusta pidetyn kilpailun vuonna
1899. Kirkon maalaukset ovat taiteilijoiden Magnus Enckell ja Hugo
Simbergin kasialaa. Tuomiokirkon massoittelu on monimuotoinen
ryhmittely, jossa vaihtelevat erikorkuiset tornit ja paadyt. Jyhkeaa
kivikirkkoa ymparoi avara Tuomiokirkonpuisto. Ennen selkeasti
ympadristostadn korkeutensa puolesta erottuva kirkko on myéhemmin
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piiloutunut ymparille kasvaneen kaupungin sisdan. Kirkkoa ymparoiva
avoin kaupunkitila, joka rajautuu ympardivien kortteleiden seinamiin,
korostaa kirkon kaupunkikuvallista roolia ja tekee siitd yha kaupunginosan
selkean dominantin.

Juhannuskyldan maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ulottuu
suunnittelualueelta Armonkallion ja Kyttalan suuntiin. Juhannuskyla
liitettiin Tampereen kaupunkiin vuonna 1877. Aluetta oli kuitenkin asutettu
jo 1850-luvulta eteenpain, kun kasvavan kaupungin tyoéldiset olivat
rakentaneet alueelle vapaamuotoisesti. Arkkitehti Lars Sonck laati alueelle
asemakaavan 1900-luvun alussa. Juhannuskyldn alue on toteutunut
Camillo Sitten keskiaikaisista kaupungeista innoituksensa saaneiden
kaupunkisuunnitteluihanteiden mukaan ja sille tunnusomaista ovat
ruutukaavasta poikkeava katuverkko seka vaihtelevat kaupunkitilat.
Asemakaavan myota rakennuskanta uudistui, mutta muistumana vanhasta
alueella sailyi joitakin katulinjoja ja nimia.

Tuomiokirkko jasentda koko kaupunginosan rakennetta. Alueella sijaitsee
myo6s muita seurakunnallisia rakennuksia, kuten Lapintien varressa oleva
Metodistikirkon rakennus. Lisaksi alueella on kaksi vanhaa koulua:
Johanneksen ja Tammerkosken koulutalot, jotka nykyisin muodostavat
yhdessa Juhannuskylan koulun. Alueen asuinrakennuskanta on vaihtelevaa.
Eheitd, vanhojen rakennusten rajaamia katundkymia on mm.
Sukkavartaan-, Huhtimaen-, Juhannuskylan- ja Erkkilankadulla.

Juhannuskylasta on laadittu kulttuuriymparistoselvitys (Sitowise 2021),
joka on taman selostuksen liitteena.

Muinaisjadnnékset

Kaavan suunnittelualue on kuulunut Keskustan osayleiskaava-alueen
arkeologisen inventoinnin (Raninen 2014) tutkimusalueeseen. Alueelta ei
tunneta kiinteita muinaisjadnndoksia. Sielld sijaitsee kuitenkin kaksi 1500-
luvun alun maakirjoissa mainittua ja keskiajalla perustettu historiallista
kylanpaikkaa, Erkkila ja Siukola. Erkkilan kyldanpaikka sijaitsee paloaseman
asfaltoidulla piha-alueella. Se on maaritelty Keskustan osayleiskaava-
alueen arkeologisessa inventoinnissa tuhoutuneeksi myohemman
maankayton seurauksena. Siukolan kylanpaikka sijoittuu Rautatienkatu 11-
13 ja 15 alueille ja ymparist6on. Pirkanmaan maakuntamuseo teki
kohteelle maastotarkastuksen 12.4.2021 arvioidakseen kohteen
suojelustatusta ja/tai sen mahdollisesti edellyttamia jatkotoimenpiteita
kaavoitusprosessissa. Tarkastuksen perusteella myos Siukolan kylanpaikan
katsotaan olevan tuhoutunut.
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1.1.4 Luonnonymparisto

Luontoarvot

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettu. Alueella on isomman
Tuomiokirkonpuiston lisdksi kaksi pientd puistomaista aluetta:
Erkkilanaukee, jossa sijaitsee Juhannuskylan paivakodin leikkipuisto seka
pieni Pleikinniitynpuistikko Sukkavartaankadun ja Tuomiokirkonkadun
kulmauksessa. Puistomaisten alueiden ohella alueen viheralueisiin liittyy
pihojen ja katujen istutetut alueet. Alueen puusto sijoittuu
Tuomiokirkonpuistoon, radan varren kapealle vyohykkeelle seka asuin- ja
julkisten rakennusten kortteleiden piha-alueille. Katupuustoa alueella on
verrattain vahan.

Alueelle laadituissa luontoselvityksissa ei todettu liito-oravan elinpiiriksi
soveltuvaa aluetta, eika alueelle sijoitu liito-oravan kulkureitteja.
Lepakkoselvityksessa alueelta tehtiin yksittdisia havaintoja lepakoista,
mutta selvitysalueella ei ollut lepakoiden selkeasti suosimia paikkoja.

Kaavan laatimisaikana alueella tehtiin havainto valkoselkatikasta. Alueella
ei ole tiedossa muita havaintoja kyseisesta lajista, eika alueelta ole
tunnistettu valkoselkatikalle sopivia pesimapaikkoja. Yhden havainnon
perusteella linnustoselvityksen laatimista ei katsottu tarpeelliseksi, mutta
lajin mahdollista esiintymista alueella pidetaan silmalla. Valkoselkatikka on
uhanalainen vanhojen lehti- ja lahopuustoisten metsien laji, jota on harvoin
tavattu Tampereen keskustassa.

Maapera

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikeskustan alueella, joka on
maaperakartassa padosin merkattu kartoittamattomaksi. Alueen koillisosa
on maaperadkartassa merkitty kalliomaaksi.

Suunnittelualueen maanpinta on korkeimmillaan sen pohjois- ja
lansiosissa. Maanpinta laskee selvitysalueella eteldan ja lounaaseen
kuljettaessa. Paikoitellen korkeuserot ovat jyrkkid. Suunnittelualueen
korkein kohta on alueen pohjoisimmassa reunassa (n. +107.2 m) ja matalin
kohta on eteldssa, Aleksanterinkadun ldheisyydessa (noin +88.1 m).
Suunnittelualueen pohjoispuolella maanpinta nousee jyrkasti.
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~ Nasinneula

Ote maaperdkartasta (GTK 2014). Kaava-alueen rajaus on osoitettu karttaan siniselld viivalla.

Vesisto ja vesitalous
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan valuma-alueella. Hulevedet ohjautuvat
Tammerkoskeen, josta ne paatyvat Pyhajarveen. Suunnittelualueelta
hulevesia ohjataan Tammerkoskeen kahdesta eri purkupisteesta.
Nykytilassa selvitysalue jakautuu kolmeentoista osavaluma-alueeseen.
Suunnittelualueelle paatyy hulevesia myods sen pohjoispuolella sijaitsevilta
kerrostalokiinteistoilta. Suunnittelualue on padosin hulevesiviemaroity,
mutta osalla alueesta on kadytossa sekaviemarointi.

Tulvareitit kulkevat alueella padosin pohjoisesta eteldan. Nykytilassa
tulvareitit kulkevat pdaasiassa teita pitkin, mutta myos kiinteistéjen
pihojen kautta. Nykytilassa suunnittelualueella on sisdpihoja, joilta ei
valttamatta ole toimivia tulvareitteja.

Nykytilanteessa hulevesiverkostojen kapasiteetit arvioitiin riittaviksi
osavaluma-alueiden purkupisteissa. Alueella ei ole esiintynyt muitakaan
hulevesiin liittyvia ongelmia, mutta suunnittelualueen alapuolisessa
hulevesiverkostossa on esiintynyt ongelmia verkoston kapasiteetin
riittdvyyden suhteen.

Tarkempi alueen nykytilan kuvaus hulevesien osalta on esitetty liitteena
olevassa hulevesiselvityksessa.

1.1.5 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Vuonna 2017 laaditussa kaupungin meluselvityksessa on mallinnettu paiva-
ja ybajan keskidanitasoja vuoden 2040 ennustetilanteessa.
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Suunnittelualueen meluolosuhteiltaan heikoimmat alueet sijoittuvat
rautatien seka Lapintien, Satakunnankadun ja Rautatienkadun varsille.

Asemakaavan meluselvityksen mukaan asuinrakennusten piha-alueiden
melutasot ovat padosin alle ohjearvojen. Johanneksen koulutalon
leikkipihalla ohjearvo ylittyy. Asuinrakennusten julkisivuilla melutasojen
ohjearvot ylittyvat yleisesti Erkkilankadun, Rautatienkadun ja Lapintien
varsilla.

Raideliikenne aiheuttaa ennustetilanteessa Huhtimaenkadun varren
asuintalossa keskidanitason ohjearvon ylittymisen, ja suurimmat
enimmaistasot osuvat Polvikadulla olevan asuinrakennuksen julkisivulle.

R, 7.
30-35 dB
35-40 dB
40-45 dB

[ 45-50 dB
Il 5055 dB
55-60 dB
60-65 dB

W 65-70 dB
MW 70-75de
Wyli7sde

Melukartalla on kuvattu eri vérisin vyohykkein pédivéajan keskiddnitasoja vuoden 2040
ennustetilanteessa.

30-35 dB
35-40 dB
40-45 dB
M 4550 dB
W s5055d8
55-60 dB
60-65 dB
W 65-70 dB
W 70-75 dB
MW i 75 dB



F%J TAMPERE 21
62)

Melukartalla on kuvattu eri vérisin vyéhykkein y6ajan keskiddnitasoja vuoden 2040
ennustetilanteessa.

Tarina ja runkomelu

Tampereen kaupungin rautatieverkon tarina- ja runkomeluriskitarkastelu
on laadittu vuonna 2022 ja siinad on tarkasteltu rautatieliikenteen
aiheuttamaa riskia asumismukavuutta haittaavan tarindn ja runkomelun
muodostumiseen. Juhannuskyla sijoittuu selvityksen mukaan suurelta osin
rautatieverkon tarinan ja runkomelun riskivyohykkeelle; rautatiehen
rajautuvat korttelit riskivydhykkeelle 1 ja muut korttelit Juhannuskylan
lansiosaa lukuun ottamatta riskivydhykkeelle 2. Runkomeluselvitys
laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

llmanlaatu

Tampereen ilmanlaatuselvityksen (2013) mukaan Jussinkylan alueella ei
ylity typpioksidin tai pienhiukkasten vuorokausipitoisuuden ohjearvo 70
pg/m3. limanlaatu on suurimmassa osassa Tampereen kaupunkiseutua
hyvaa tai tyydyttavaa. Vilkasliikenteisimpien katujen ldhialueilla
typpidioksidin ja katupolyn pitoisuudet voivat kuitenkin ylittaa ilmanlaadun
kansalliset ohjearvotasot. Suunnittelualueella ohjearvotasot eivat ylity.

B B SRR,
=>40pg/m3
| =50pg/m3 | =
7 M =60pg/m3 |
W >70ug/m3 |8

Kartalla on kuvattu ilmanlaatua vyéhykkeittdin typpioksidin osalta. Suunnittelualueen rajaus on
osoitettu siniselld viivalla. Suunnittelualueella typpioksidin (NO2) vuorokauden ohjearvon
pitoisuustaso on suurimmillaan Satakunnankadun Iéheisyydessd.
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M =40pgim3

=>50pg/m3
M =60pg/m3
M >70pg/m3

Kartalla on kuvattu ilmanlaatua vyéhykkeittdin katupélyn pienhiukkasten osalta. Suunnittelualueen
rajaus on osoitettu siniselld viivalla. Suunnittelualueella katupélyn (PM o) vuorokauden ohjearvon
pitoisuustaso on suurimmillaan Satakunnankadun Idheisyydessd.

Kemikaalilaitosten konsultointivy6hykkeet

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kemikaalilaitoksen
konsultointivydhyketta: Metsa Board Oyj, Tako sekd Tampereen
Sahkolaitos Oy, Naistenlahden voimalaitos. Konsultointivyohykkeella
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista pyydetaan lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.

Kartalla on esitetty konsultointivyhykkeet punaisella ja suunnittelualueen rajaus sinisellé viivalla.
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1.1.6 Vdesto ja palvelut

Vdestomaara ei ole merkittavasti muuttunut Jussinkyldassa 2000-luvulla.
Vuoden 2019 tietojen mukaan Jussinkyldssa asuu 1209 asukasta. Alle
kouluikaisida on 4 %, kouluikaisia 5 %, 16—18-vuotiaita 2 % ja 19-24-
vuotiaita 11 %. Tyoikaisista 25—44-vuotiaita on 39 % ja 45—64-vuotiaita 21
%. Eldkeikaisid on yhteensa 18 %. Verrattuna koko Tampereeseen,
Jussinkyladn ikdrakenteessa on hieman véahemman alaikaisid ja enemman
tyoikaisia kuin Tampereella keskimaarin.

8% 4% oo

2%

21%

39%

m0-6 m7-15 = 16-18 = 19-24 = 25-44 m 45-64 = 65-74 m 75+

Suunnittelualueella asukastiheys vaihtelee valilla 50-200 asukasta
hehtaarilla. Tiiveinta asutus on Lapintien varrella, jossa rakennuskanta
koostuu paaosin asuinrakennuksista. Jussinkyldssa on enemman yksioita
(33 %) ja kolmioita (22 %) kuin Tampereella tai keskustan palvelualueella
keskimaarin. Kaksioita on 35 % ja neli6ita tai sitd suurempia asuntoja noin
10 %. Kaksioiden ja nelididen tai sitd suurempien asuntojen osuus on
vahdisempi kuin Tampereella tai keskustan palvelualueella keskimaarin.
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Kartalla on esitetty asukastiheys Tampereen keskustan alueella. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty sinisellé viivalla.

Alueella toimii Jussinkylan paivakoti sekd Juhannuskyldn koulu. Koulu toimii
kahdessa koulutalossa, joista Johanneksen koulutalossa opetetaan luokkia
1-6 ja Tammerkosken koulutalossa luokkia 7-9. Suunnittelualueen
lansiosassa toimii Pirkanmaan pelastuslaitoksen Tampereen
keskuspaloasema.

Jussinkyldssa toimii erilaisia yrityksia asuinrakennusten
maantasokerroksessa. Eniten liiketoimintaa on Satakunnankadun varrella,
missa sijaitsee myos pieni padivittaistavarakauppa ja pari ravintolaa.
Ravintoloita on my6s Lapintien lansipadssa. Olympian talossa ja
Pirkonhovissa on tapahtumasalit, joissa jarjestetdan mm. yksityisia juhlia ja
konsertteja. Myos Tuomiokirkko toimii jumalanpalvelusten lisdksi
konserttipaikkana. Tampereen keskustan palvelut ovat alueelta hyvin
saavutettavissa.
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Kartalle on oranssilla pisteelld merkitty pédivékodit ja keltaisilla kohdistimilla koulut.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty siniselld viivalla.

1.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueella on seka kaupungin etta yksityisten omistamia
kiinteistdja. Maanomistusta on kuvattu alla olevassa kartassa.
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Kaupungin virastokartalle merkitty punaisella rajauksella suunnittelualue. Virastokartan

pohjavdriltddn vihredt alueet ovat kaupungin omistuksessa ja valkoiset alueet yksityisessd
omistuksessa.
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1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Alueella on voimassa Keskustan strateginen osayleiskaava ja useita
asemakaavoja. Asemakaavan valmistelun yhteydessa alueelle on tehty
taydennysrakentamisen viitesuunnitelma.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa,
jotka poikkeavat toisistaan tdydennysrakentamisen maaran ja
suojeluratkaisujen osalta. Mikali tontin haltija on toivonut tontilleen
viitesuunnitelmaa tehokkaampaa taydennysrakentamista,
viitesuunnitelman ratkaisu on esitetty vaihtoehdossa 1 ja tontin haltijan
esittdma taydennysrakentamisen ratkaisu vaihtoehdossa 2. Molemmissa
vaihtoehdoissa on rakennuskannaltaan nykyiselldan sailyvia tontteja.
Niiden osalta kaavaan on merkitty rakennusalat nykyisille rakennuksille ja
maanalaisille tiloille, seka johtorasitteille. Lisaksi kaavaan on paivitetty
tontin rakennusoikeus vastaamaan nykytilaa, nykypaivan mittaustavan
mukaisesti.

Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa suojelumerkint6jen
Iahtékohtana on ollut alueelle laaditut kulttuuriymparistoselvitykset,
rakennusinventoinnit seka rakennushistoriaselvitykset.
Kulttuuriymparistoselvityksen arvoluokkiin 1 ja 2 kuuluvat kohteet on
huomioitu kaavavaihtoehdoissa suojelumerkinnin. Molemmissa
kaavavaihtoehdoissa arvoluokkaan 1 kuuluvat kohteet on osoitettu
purkamisen kieltdvin suojelumerkinnéin. Luokkaan 1 kuuluvat
rakennuksissa on erityisia ja monipuolisia kulttuurihistoriallisia arvoja, ja ne
ovat koko Juhannuskyldn arvojen kannalta merkittavia rakennuksia.
Luokkaan 2 kuuluvat ovat rakennuksia, jotka ovat alueelle tai
rakentamisajalleen tyypillisid sekd omaavat kulttuurihistoriallisia arvoja.
Tahan luokkaan kuuluvia rakennuksia on kasitelty luonnosvaihtoehdoissa
eri tavoin. Vaihtoehtojen erot on kuvattu edella.

Luokkaan 3 kuuluvilla rakennuksilla ei ole kaavassa ole suojelumerkintaa.
Silloin rakennuksen purkaminen on mahdollista. Kaava mahdollistaa tilalle
rakennettavaksi joko samankokoisen tai nykyistd suuremman
rakennuskokonaisuuden, kaavavaihtoehdon sisallosta riippuen.
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2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Luonnosvaihtoehto 1

Havainnekuva kaavan luonnosvaihtoehdosta 1.

Vaihtoehdossa 1 on vahvempi suojeluote sekd maltillinen
taydennysrakentamisen ratkaisu. Vaihtoehdossa 1 on esitetty
uudisrakennus Palokunnankadun varrelle, palolaitoksen laajennusosan
tilalle uusi hotellirakennus seka talousrakennus/katos paloaseman tontille.
Johanneksen koulutalon tontilla on varustauduttu oppilasmaaran
kasvattamiseen mahdollistamalla kolmikerroksinen rakennus nykyisen
yksikerroksisen rakennuksen tilalle.

Kulttuuriymparistoselvityksen arvoluokkaan 2 kuuluvat kohteet on
osoitettu kaupunkikuvan ja kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden
kannalta tarkeina rakennuksina (srp-5), jotka kuitenkin voidaan korvata
vastaavan kokoisella, paikkaan sopivalla uudisrakennuksella. Nk.
metodistikirkon tontilla (Lapintie 4) on kuntoselvitysten perusteella
paadytty kirkkorakennuksen ja pihasiiven purkamisen mahdollistavaan
ratkaisuun.
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2.1.2 Luonnosvaihtoehto 2

Havainnekuva kaavan luonnosvaihtoehdosta 2.

Vaihtoehdossa 2 on valjempi suojeluote ja siind on esitetty runsaammin
rakentamisen mahdollisuuksia. Uutta rakentamista on esitetty yhdeksélle
asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontille. Tassa vaihtoehdossa
uudisrakentamisen suunnitteluratkaisut on esitetty kaavaa varten laaditun
viitesuunnitelman mukaan. Lisdksi on huomioitu taloyhtididen ja
tontinhaltijoiden itse tuottamia tehokkaampia uudisrakentamisen
vaihtoehtoja.

Kulttuuriymparistoselvityksen arvoluokkaan 2 kuuluvien rakennusten tilalle
on tutkittu uudisrakennuksia. Tallaisia kohteita ovat mm. Sukkavartaankatu
7 sekd Olympiantalon postmoderni laajennusosa Satakunnankadun
varrella. Kaupunkikuvaan sopivaa tdydennysrakentamista on tutkittu myos
kulttuuriymparistoselvityksessa arvoluokkaan 3 (ei merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja) kuuluvien kohteiden tilalle.

Tassakin vaihtoehdossa esitetdan hotellirakennusta palolaitoksen tontille ja
taydennysrakentamista Johanneksen koulutalon tontille. Lisaksi
Satakunnan kadun paatteena olevalle parkkipaikalle on esitetty pieni
paviljonkirakennus.
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2.1.3 Nykyiselldan sailyvat tontit

2.1.4 Mitoitus

2.1.5 Palvelut

Tonttien rakennusoikeus on tarkistettu vastaamaan nykytilaa. Kaytetty
rakennusoikeus on selvitetty rakennusvalvonnan lupakuvien
pohjapiirroksista noin 20 kerrosnelion tarkkuudella.

Rakennusalat on muotoiltu vastaamaan nykyista rakennusta. Suojelluista
rakennuksista mukaan rakennusalaan on otettu ulkopuolisia rakenteita
kuten portaat. Maanalaiset rakenteet, kuten pysakdintihallit, on merkitty
toteutuneen tilanteen mukaan.

Voimassa olevan asemakaavan johto- ja kulkurasitteet on siirretty
valmisteilla olevaan kaavaan. My®s istutettavien alueiden merkinnat on
esitetty padosin voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.

Suojeltujen rakennusten ullakkorakentaminen pyritddn mahdollistamaan
maardyksella: “Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa
rakennuksen vaipan sisalla kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi siita rijppumatta, mitd asemakaavassa on maaratty
tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.”

Asemakaava-alueelle on voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti
mitoitettu rakentamista yhteenss 95 139 k-m?.

Vaihtoehdossa 1 asemakaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on 97 040 k-
m? ja vaihtoehdossa 2 rakennusoikeudellista kerrosalaa on osoitettu 104
100 k-m?2. Vaihtoehdossa 1 alueen rakennusoikeudellinen kerrosala kasvaa
1901 k-m?, ja vaihtoehdossa 2 se kasvaa 8961 k-m?2.

Lasketuissa kerrosalamaarissa ei ole huomioitu mahdollisia
ullakkolaajennuksia, joita kaavan perusteella voidaan tehda.

Alueen kokonaiskerrosalan muutokseen vaikuttaa paitsi lisarakentamisen
mahdollistaminen, myds tonttien rakennusoikeuksien paivittaminen
nykytilaa vastaaviksi.

Juhannuskylan alueen julkiset palvelut sdilyvat. Alueella toimivat paivakoti
ja koulut osoitetaan kaavassa nykytilanteen mukaisesti YS- ja YO-
kortteleiksi. Pelastuslaitoksen paatoiminnot siirtyvat tulevaisuudessa
muualle. Palolaitoksen vanha osa sailyy pelastuslaitoksen kaytossa, ja
laajennusosan paikalle esitetddn taydennysrakentamista hotellikayttoon.
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Vahittaiskaupan sailyminen Satakunnankadun varressa pyritdan

turvaamaan liike- toimisto- ja tyotilaksi pakottavalla kaavamaarayksella.

2.2 Ympadriston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen siten, etta
alueen merkittavat kulttuuriymparistoarvot sailyvat.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Taydennysrakentamisen mahdollisuudet

Kaavavaihtoehdoissa on esitelty mahdollisuuksia lisata alueen
rakentamista. Joillain tonteilla se on mahdollista nykyiset rakennukset
sailyttaen. Joillain tonteilla esitelldadn ratkaisuja, joissa nykyisia rakennuksia
puretaan ja korvataan tehokkaammalla rakentamisella.

Kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Asemakaavalla on osoitettu suojelumerkintdja ja -maarayksia, jotka
turvaavat seka alueen etta yksittdisten rakennuskohteiden

kulttuurihistoriallisia arvoja. Suojelumaaraykset perustuvat alueesta
laadittuun kulttuuriymparistéselvitykseen ja rakennusinventointiin.

Uudisrakentamista on sovitettu alueelle kulttuuriymparistéarvot seka
yksittaisten rakennusten arvot huomioiden.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Suurin osa kaavan korttelialueista on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueina (AL). Sukkavartaankatu 9:ssa sijaitseva
Pirkonhovi on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialueena
(ALY), jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparist66n soveltuvaa hairiotonta
kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka
ymparistdon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.

Palolaitos on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten seka
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YHT-
2).
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Alueella sijaitsevan Juhannuskylan koulutalot, Tammerkosken ja
Johanneksen koulutalot, on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO).

Juhannuskylan paivakoti on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueena (YS-13), jolle saa rakentaa lasten
paivakodin.

Vaihtoehdossa 2 on Pellavatehtaankadun ja Wivi Lénnin aukion
kulmaukseen osoitettu liike- ja majoituspalvelurakennusten korttelialue
(KL-9). Merkintda mahdollistaa esimerkiksi hotellin rakentamisen kyseiselle
paikalle.

Satakunnankadun ja Rautatienkadun risteykseen on osoitettu
autopaikkojen korttelialue (LPA).

Kadut ja aukiot

Asemakaavassa katualueina osoitetaan olevat Palokunnankatu,
Pellavatehtaankatu, Aleksanterinkatu, Sukkavartaankatu,
Juhannuskylankatu, Tuomiokirkonkatu, Siukolankatu, Vuorikatu, Polvikatu,
Huhtimaenkatu seka Erkkilankatu.

Asemakaavassa esitetdan yhta uutta kulkuyhteytta: Palokunnankatu jatkuu
Wivi Lonnin aukiona Pellavatehtaankadulle saakka ja mahdollistaa
lapikulun kavellen ja pyoralla.

Pellavatehtaankadun katualueen rajausta muutetaan vastaamaan
toteutunutta. Erkkilankadun katualuetta levennetdan kaavamuutoksen
aikana laaditun katusuunnitelman mukaisesti.

Viheralueet

Tuomiokirkonpuisto on osoitettu merkinnallad historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittava puisto (VP-10). Puiston kehittdmisessa
tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen merkitys ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Lisaksi puistoalueena (VP) on osoitettu Sukkavartaankadun ja
Tuomiokirkonkadun risteykseen rajautuva Pleikinniitynpuistikko.

Aiemmassa kaavassa pysakointialueeksi merkitty, mutta viheralueena
sailynyt alue Huhtimaenkadun ja rata-alueen valissa merkitdan
suojaviheralueeksi (EV).
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Viherkerroin ja hulevedet

Viihtyisan ja toimivan kaupungin vahvistamiseksi
taydennysrakentamiskohteissa edellytetdan viherkertoimen kayttoa.
Viherkertoimen kaytolla rakennuslupavaiheessa tarkastellaan
pihasuunnitelma, jossa pitaa olla riittdva maara viherelementtejd, jotta
taulukkopohjaisen tydkalun tavoitetaso tayttyy.

Vihekerrointydkalu huomioi myés hulevesien viivytyksen tontilla. Tontilla
on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti. Hulevesista
maarataan myos laatimaan

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Melu

Kaavaluonnosten melua koskevat merkinnat pohjautuvat alueelle
laadittuun meluselvitykseen (WSP 2022).

Rautatien ja katualueiden varrelle sijoittuvien rakennusten julkisivuihin
kohdistuu ohjearvotasot (LAeq 7-22 > 55 dB, LAeq 22-7 > 50 dB) ylittavia
melutasoja ja rakennusten voidaan katsoa sijaitsevan melualueella. Talla
perusteella kaavassa edellytetdan osalle rakennuksista riittavan
danierotason mukaista julkisivurakenteen aanieristavyytta. Kaavamerkinta
osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan keskidanitason ja
sisdlla asuintiloissa sallitun keskiddnitason erotuksen (ALAeq) on oltava
vahintdan osoitetun luvun mukainen. Merkinnat perustuvat vuoden 2040
melun ennustetilanteeseen seka nykytilanteen meluolosuhteisiin
tilanteissa, joissa kaavavaihtoehdossa on esitetty oleva rakennus ja
nykytilanteen liikennemelu on ennustetilannetta korkeampi. Radan varren
asuinrakennuksissa mitoittavana tekijana on ollut raideliikenteen
aiheuttama hetkellinen enimmaistaso.

Melutasot asuinrakennusten julkisivuilla ylittavat paikallisesti melutasojen
ohjearvot, joten Tampereen kaupungin melulinjauksen mukaisesti naille
julkisivuille asetetaan kaavamaaraykset parvekkeiden lasittamisesta.
Osassa rakennuksia parvekkeiden lasitus tai ikkunoiden vaihto voi
heikentaa rakennuksen kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Rakennuksissa on turvattava asuntojen avautuminen siten, ettei melu esta
esimerkiksi asunnon tuulettamista. Taman vuoksi kaavan
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yleismaarayksessa edellytetadn: jos asunnon ulkoseinddn kohdistuvan
melun pdivdajan keskiaanitaso on 65 - 70 dB, tulee asuntojen avautua
myds hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Johanneksen koulutalon pihaa suojaamaan kaavassa maarataan
meluesteet radan ja Erkkilankadun varteen. Meluhaittojen torjuntaa
asunnoissa ja pihoilla ohjataan myos yleismaarayksella.

Kulttuuriymparisto

Alueen rakennuksiin kohdistetaan suojelumerkintoja
kulttuuriymparistoselvityksen mukaisesti. Kdytossa on nelja rakennuksia
koskevaa suojelumerkintaa, muureja koskeva suojelumerkinta
(Paloaseman muurit) seka historiallista puistoa koskeva suojelumerkinta
(Tuomiokirkonpuisto). Rakennuksia koskevat suojelumerkinnat pyrkivat
huomioimaan kunkin rakennuksen yksilolliset arvot. Toisissa suojelu
kohdistuu Iahinna rakennuksen historialliseen ja kaupunkikuvalliseen
merkitykseen, toisissa mukana on rakennuksen arvokkaita sisatiloja
koskevaa sisaltoa.

Yleismaarayksissa rakentamista ohjataan sopeutumaan ymparistoon.
Pysakaointi

Uudisrakentamista koskien kaavassa on kaupungin pysakdintipolitiikan
mukaiset pysakointimaaraykset.

Rakentaminen

Uudisrakentamisen korkeutta ja massoittelua ohjataan kerroksien maaraa
rajoittavilla merkinndilld. Kerrosten madrda on pyritty rajoittamaan
ymparistd huomioiden. Ullakkorakentaminen on mahdollista nykyisen
kattomuodon sisalla kaavaan madritellyn rakennusoikeuden rajoittamatta.

2.4 Nimisto

Paloaseman 1980-luvulla rakennetun siiven tilalle avautuu suunnitelmien
mukaisesti pieni katuaukio, joka nimetadan Wivi Loénnin aukioksi. Jo
aiemmin kaytdssa ollut, Sukkavartaankadun ja Tuomiokirkonkadun
kulmassa sijaitsevan pienen korttelipuiston, Pleikinniitynpuistikon nimi
sisallytetaan kaavakarttaan.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu Maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaan (MRA

18):

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistdon
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e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka

o Liikenteeseen

e Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

e Elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

e Kaupungin oman linjauksen mukaisesti yritysvaikutukset.

Vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan kaava-aineiston
litteena.

Asemakaavan luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA 1§) mukaisesti erillisessa, taman selostuksen
liitteena olevassa, vaikutusten arviointiraportissa: Juhannuskyldn
asemakaavan nro 8839 vaikutusten arviointi (FCG 2023). Vaikutusten
arviointi perustuu asemakaavaa varten laadittuihin kaavaluonnoksiin seka
taustaselvityksiin ja viitesuunnitelmaan. Asemakaava-alueella on
merkittavia kulttuuriymparistdarvoja, ja arvioinnissa on keskitytty
erityisesti rakennettuun kulttuuriymparistoon kohdistuviin vaikutuksiin,
joita on eritelty valtakunnallisesti seka maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaita alueita/kohteita tarkastelemalla.

3.1 Vaikutuksen ihmisiin

Kaavaluonnosten vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin nivoutuvat
alueen historiallisiin kaupunkipuistoihin ja muihin
kulttuuriymparistokohteisiin, joita on kaavaluonnoksissa turvattu
suojelumerkinnoin. Ihmisiin kohdistuvista vaikutuksista merkittavia
muutoksia ihmisten elinoloihin muodostuu paloaseman toiminnan
supistumisesta kaava-alueella. Muutoksen myo6ta myo6s paloasemasta
aiheutuvat hairiot asumiselle ja liikenteelle vahenevat. Lisdksi asemakaava
mahdollistaa Juhannuskylan liikenneselvityksessa (WSP Finland Oy, 2023)
esitetyt katualueiden kehittamistoimenpiteet, jotka parantavat erityisesti
jalankulkijoiden esteettomyytta, viihtyisyytta ja turvallisuutta. Myos
pyoradilyn sujuvuus alueella paranee, ja paloaseman purettavan osan
paikalle avattava uusi yhteys parantaa Lapintien bussipysakkien
saavutettavuutta. Melumaarayksin on turvattu asuntojen seka koulun
pihan terveellisyytta. Asuinrakennusten piha-alueilla melutasot ovat
padsaantoisesti alle ohjearvojen.

Kaavaluonnoksien mahdollistama tdydennysrakentaminen lisaa jonkin
verran keskusta-asumisen mahdollisuuksia ja monipuolistaa alueen
vaeston ikdrakennetta ja sosiaalista rakennetta. Tonteille, joille ei ole
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tulossa taydennysrakentamista, asemakaava paivitetdan toteutuneen
nykytilan mukaiseksi. Kun voimassa olevan asemakaavan mukainen
ylimaardinen rakennusoikeus poistuu, maanvuokra seka kiinteistovero
naiden tonttien osalta laskee, joidenkin tonttien osalta nousee.

3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Asemakaavaratkaisuilla ei muuteta merkittavasti yhdyskuntarakennetta, ja
vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ovat
vahadiset. Paloaseman purettavan lisdosan paikalle asemakaavassa on
osoitettu liike- ja majoituspalvelurakennusten korttelialue, mika
mahdollistaa uuden hotellin rakentamisen ja lisda nain keskusta-alueen
hotelli- ja majoitustarjontaa. Uudisrakentaminen mahdollistaa alueelle
toimivien ja nykyaikaisten liiketilojen rakentamisen.

Taydennysrakentamisen aiheuttama autoliikennemaarien kasvu
jalankulkuvyohykkeelle sijoittuvalla alueella on molemmissa
kaavaluonnosvaihtoehdoissa vahaista, eika silla ole merkittavaa vaikutusta
yksittaisille kaduille ja liikenneverkon toimivuuteen. Paloaseman
purettavan osan tilalle suunniteltu hotelli ei synnyta enempaa liikennetta
kuin paloasema nykytilanteessa. Myds koulun laajennuksen vaikutus
autoliikenteen maariin on hyvin vahainen. Tdydennysrakentamisen
aiheuttama pysakointitarve on ratkaistu kiinteistoilla.

3.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Asemakaavaluonnosten mukaisella maankaytolla ei ole vaikutuksia maa- ja
kallioperdan eika merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.
Taydennysrakentamisen sekd asemakaavan viherkerrointa koskevan
yleismaarayksen myota hulevesien hallinta alueella paranee ja suotuisan
pienilmaston kannalta tarkean kasvillisuuden arvioidaan lisdantyvan, vaikka
mahdollisen lisdrakentamisen takia alueelta saattaa paikoin havita nykyista
puustoa. Tuomiokirkonpuistoa koskevilla kaavamaarayksilla sailytetdan
alueen vanhaa kasvillisuutta ja ohjataan uusien istutusten sopimista
arvokkaaseen ymparistoon. Lisdksi asemakaavatyohon liittyvassa
Pellavatehtaankadun, Erkkilanaukeen ja Juhannuskyldankadun
yleissuunnitelmassa (WSP Finland Oy, 2023) on pyritty maksimoimaan
katuvihrean maara rakennetussa kaupunkiymparistdssa.

Kaavaluonnoksissa ohjataan jonkin verran tonttien ja katualueiden
viherrakennetta kaupunkikuvan ndakékulmasta. Rakennuslupaan liitettavilla
suunnitelmilla on osoitettava, etta paakayttotarkoituksenmukainen
Tampereen viherkertoimelle méaaritelty tavoitetaso tayttyy. Kaavakarttaan
on merkitty suojeltavia puuriveja mm. Erkkildnaukeelle ja Rautatienkadun
varteen. Toistaalta taydennysrakentaminen myos vahentaa puustoa.
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Katundkymiin talla voi olla merkittavidkin muutoksia esimerkiksi Lapintien
varrelta paloaseman kohdalla tai korttelissa 160, koska alueille ei ole
osoitettu voimassa olevien asemakaavojen mukaisia istutettavia tontinosia
ja puuriveja.

3.4 Vaikutukset kulttuuriymparistoon — Valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot

Kaavamuutosalueella sijaitsee osittain kaksi valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009), Tampereen tuomiokirkko
sekd Tammerkosken teollisuusmaisema. Tampereen tuomikirkon RKY-alue
sisaltyy lahes kokonaisuudessaan kaavamuutosalueeseen; RKY-alueeseen
kuuluva Tuomiokirkon puisto sisaltyy kaava-alueeseen, mutta itse kirkko
jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Tampereen tuomiokirkon RKY-alueen
kuvauksessa (Museovirasto, 2009) todetaan kirkon kuuluvan 1900-luvun
alun kansallisromantiikan arkkitehtuurin ja maalaustaiteen
padamonumentteihin Suomessa, mutta ei ole tuotu esille kirkon merkitysta
osana Lars Sonckin laatimaa Juhannuskyldan asemakaavaa, jossa
I[ahtokohtina olivat mm. nakymat kirkolle ja kirkko nakymien paatteena.
Tuomiokirkon ja sitd ymparéivan puiston maisema- ja kulttuurihistorialliset
seka kaupunkikuvalliset arvot on kuitenkin tunnistettu muissa selvityksissa
ja inventoinneissa.

Kummassakin kaavaluonnosvaihtoehdoissa on pddosin huomioitu
Tuomiokirkon tornin ndkyvyys kaava-alueella ja sen ulkopuolelle, eika
asemakaavavaihtoehdoilla ole merkittdvia vaikutuksia kirkon asemaan
alueen maamerkkina. Luonnosvaihtoehdossa 1 kaava-alue osoitetaan
suurelta osin nykytilanteen mukaisesti, mutta mahdollistettu tdydennys- ja
uudisrakentaminen voi vaikuttaa jonkin verran kirkon nakyvyyteen
kaupunkikuvassa. Luonnosvaihtoehdossa 2 mahdollistetaan tdydennys- ja
uudisrakentamista useampaan kortteliin ja talld rakentamisella on
paikoitellen vaikutuksia myds tuomiokirkon asemaan ja nakyvyyteen
kaupunkikuvassa. Tuomiokirkonpuisto on osoitettu kummassakin
kaavaluonnosvaihtoehdossa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavaksi puistoksi. Kaavamaarays ohjaa huomioimaan puiston
kehittdmisessa alueen sijainnin, maisemallisen merkityksen ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen, mika turvaa
puistohistoriallisessa selvityksessa esille nostetut puiston merkittavimmat
piirteet ja arvot. Kaavamaaradykset huomioivat puiston myods osana
laajempaa kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvallisesti arvokasta
kaupunginosakokonaisuutta.

Tammerkosken rannat kasittavasta RKY-alueesta Tammerkosken
teollisuusmaisema sisaltyy kaavamuutosalueeseen Wivi Lonnin
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suunnittelema Keskuspaloasema kaavamuutosalueen lounaiskulmassa.
Keskuspaloasema on osoitettu kummassakin kaavavaihtoehdossa hallinto-
ja virastorakennusten seka yhdyskuntateknistdhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi seka suojelumerkinnalla rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa RKY-alueen
arvolle merkittavien paloaseman toimintojen sailyttamisen rakennuksessa,
eika rakennusta saa purkaa eika sen julkisivujen tai kiintedn sisustuksen
arvoja saa turmella. Korjaustoiden tekemista ohjeistetaan, ja ennen niihin
ryhtymista edellytetdaan haettavaksi museoviranomaisen lausunto.
Kaavamaaraykselld on turvattu myos paloaseman etupihaa rajaavat muurit
seka Satakunnankadun ja Lapintien risteykseen avautuva paaportti, jotka
on katsottu rakennushistoriaselvityksessa (Arkkitehdit MY, 2020)
oleelliseksi osaksi paloaseman sommitelmaa ja tarkeiksi alueen
kaupunkikuvalle. Ne on osoitettu kummassakin
kaavaluonnosvaihtoehdossa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi muuriksi, joka on korjaus- ja muutostodiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan entistden. Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa
turvataan kaikkiaan keskuspaloaseman arvojen sdilymista.

Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot mahdollistavat keskuspaloaseman
1980-luvulla rakennetun laajennusosan korvaamisen uudisrakennuksella ja
taman korttelinosan muuttamisen liike- ja majoituspalvelurakennusten
korttelialueeksi. Juhannuskylan kulttuuriymparistoselvityksessa (Sitowise
2021) paloaseman laajennusosalla ei ole katsottu olevan merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kummassakin luonnosvaihtoehdossa
Palokunnankadun paan ja Pellavatehtaankadun valiin on osoitettu aukio,
joka mahdollistaa kulkuyhteyden ja alueen tilallisen rakenteen
palauttamisen alkuperaista vastaavaksi, mika tukee RKY-alueen arvoja.

Kummassakin kaavaluonnosvaihtoehdossa mahdollistetaan
metodistikirkon tilalle rakennettavaksi enintaan viisikerroksinen asuin-,
liike- tai toimistorakennus. Yhdessa paloaseman laajennusosan tilalle
mahdollistetun enintdan viisikerroksisen liike- ja
majoituspalvelurakennuksen kanssa se muodostaa yhtendisen taustan
paloasemalle. Satakunnansillalta katsottaessa uudisrakentaminen asettuu
Ty6npuiston ja paloaseman tontilla olevan puuston latvusten taa eika
sijoitu nakymalinjalle kohti paloaseman tai Tuomiokirkon tornia. Mikali
kuitenkin paloaseman tontilla oleva kasvillisuus poistuu, mahdollinen
uudisrakentaminen muodostaisi nakyvan taustan paloasemalle
Satakunnansillan suunnalta katsottaessa. Kaavan yleismaarayksissa
ohjataan sopeuttamaan uudisrakentaminen kaupunkikuvaan, joten sen
vaikutus on arvioitu joka tapauksessa vahaiseksi. Paloaseman torni nousee
selvasti kaavaluonnosvaihtoehdoissa mahdollistettua uudisrakentamista
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korkeammalle ja erottuu siis edelleen maisemaa hallitsevana maamerkkina
Satakunnan sillalle, samoin kuin Tuomiokirkon torni. Naiden tarkeiden
maamerkkien yhtdaikainen nakyminen kytkee kaksi RKY-aluetta
visuaalisesti toisiinsa, ja kaavaluonnosvaihtoehdot turvaavat taman
kytkeytymisen.

3.5 Vaikutukset kulttuuriymparistoon — Maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot

Kaavamuutosalue on keskuspaloasemaa lukuun ottamatta osa
Juhannuskyldan maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistda (Pirkanmaan liitto, 2016). Maakunnallisen selvityksen
mukaan alueeseen liittyy runsaasti kulttuurihistoriaa. Molemmilla
luonnosvaihtoehdoilla on vaikutusten arvioinnin perusteella myonteinen
kokonaisvaikutus asutushistorian sdilymiseen, rakentamisen perinteen
sailymiseen ja jatkumiseen, yhdistystoiminnan historian sadilymiseen,
rakennustekniikan ja arkkitehtuurin historian sailymiseen seka Lars Sonckin
asemakaavasta periytyvan katuverkon hierarkian sdilymiseen. Molemmat
luonnosvaihtoehdot mahdollistavat metodistikirkon purkamisen ja
korvaamisen uudisrakennuksella, milld on kielteisia vaikutuksia
seurakunnallisen historian ilmenemiseen alueella, silld voimassa olevassa
asemakaavassa kirkko on kaupunkikuvallisesti suojeltu.
Luonnosvaihtoehdossa 2 my6s Erkkildnaukeen pohjoispuolinen,
tyylipiirteiltdan 1920-luvun klassismia ilmentava, hirsirakenteinen
asuinrakennus on mahdollista purkaa, mika heikentda jonkin verran
asutushistorian ja rakentamisen perinteen ilmenemista seka vahaisessa
maarin eri tyylipiirteiden ilmenemista alueella.

Maakunnallisessa selvityksessa Juhannuskyldan rakennuskulttuurin
ydinalueisiin kuuluviksi katsotut rakennukset on suojeltu asianmukaisin
suojelumaarayksin luonnosvaihtoehdossa 1, lukuun ottamatta nykyisin
suojeltua metodistikirkkoa. Vaihtoehdossa 1 ei osoiteta sellaista
taydennys- tai uudisrakentamista, jonka katsottaisiin merkittavalla tavalla
muuttavan alueen rakennusten mittakaavaa tai massoittelua, ja
kokonaisuutena vaihtoehdolla on positiivisia vaikutuksia alueen
rakennusten arkkitehtuurin, mittakaavan ja massoittelun sailymiseen.
Yleismaarayksissa ohjataan sovittamaan korjaus- ja muutostyot
ymparistdon sekad sopeuttamaan uudisrakentaminen kaupunkikuvaan ja
kaupunginosan rakennusperinteeseen. Molemmat luonnosvaihtoehdot
mahdollistavat kuitenkin Johanneksen koulutalon kiinteiston
luoteiskulmassa olevan yksikerroksisen rakennuksen korvaamisen enintaan
kolmikerroksisella rakennuksella. Tama kasvattaa rakentamisen
mittakaavaa koulun ja Tuomiokirkon ymparistossa.
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Luonnosvaihtoehdossa 2 mahdollistetaan kortteleissa 154 ja 156
umpikorttelirakennetta rikkovien nykyisten rakennusten purkaminen ja
kortteleiden uudisrakentaminen umpikortteliperiaatteen mukaisesti, mika
yhtenadistaa korttelirakennetta ja kortteleiden massoittelua alueella.
Kaupunkikuvan kannalta vaikutus on mydnteinen. Kortteleissa olevalla
umpikorttirakennetta rikkovalla rakennuskannalla ei ole katsottu olevan
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja Juhannuskylan
kulttuuriymparistoselvityksesséa (Sitowise 2021).

Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan myos korttelin 150 itdreunan
lamellikerrostalojen korottaminen kerroksella seka korttelin
lounaiskulmassa olevan Olympian liiketalon nelikerroksisen laajennuksen
korvaaminen nykyistd korkeammalla, etelapaadystaan enintdan
kahdeksankerroksisella rakennuksella. Kaavaratkaisu sovittaa
uudisrakennuksen korkeuden Aleksanterinkadulla vastapaata olevan
Karhuapteekin talon tornimaiseen rakennusosaan kadun kulmassa,
kasvattaen rakentamisen mittakaavaa korttelissa ja jattaen Olympian
liiketalon korkean rakentamisen puristuksiin. Juhannuskylan
kulttuuriymparistdselvityksessa (Sitowise 2021) Olympian liiketalon
laajennuksen on katsottu olevan alueelle tai rakennusajalleen tyypillinen
rakennus, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksen purkamisen
myotad kohteen arvot menetetaan ja kaava-alueen rakennuskannan
ajallinen kerroksellisuus karsii jossain maarin.

Luonnosvaihtoehto 2 mahdollistaa my6s Juhannuskylankadun itapadssa
etela- ja pohjoispuolisten kortteleiden tdydennysrakentamisen kadun
varrelta enintaan kolmikerroksisin uudisrakennuksin. Ratkaisu sovittaa
Juhannuskylankadun itdpaan korkeiden lamellikerrostalojen mittakaavaa
[ahiympaériston pienipiirteisempaan mittakaavaan ja rikkoo kortteleiden
rakentamisessa tavoitellun modernistisen ihanteen avoimesta
kaupunkirakenteesta. Tima tavoite on ollut vastakkainen Juhannuskylan
vanhemmalle, umpikorttelirakenteelle, eika kortteleiden
betonielementtikerrostaloilla ole katsottu olevan merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja Juhannuskylan kulttuuriymparistoselvityksessa
(Sitowise 2021).

Nykytilanteeseen ndhden molemmilla luonnosvaihtoehdoilla on
kokonaisuutena mydnteisia vaikutuksia alueen rakennusten arkkitehtuurin,
mittakaavan ja massoittelun sailymiseen. Kaavaa varten tehdyissa
selvityksissa osoitetut tarkeat ndakymien paatteet — tuomiokirkko,
paloasema, entinen osuusliike Voiman talo, Karhu-apteekki, Tuomisen
kivimuuri ja Tammerkosken koulu — on kaikki osoitettu asianmukaisin
suojelumerkinndin molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa.
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Alueella julkinen rakentaminen on toteutettu rakennus puistossa -
periaatteella vastakohtana umpikortteleihin sijoitetulle
asuinrakentamiselle. Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot sailyttavat
tdman periaatteen. Tuomikirkon puisto seka koulujen korttelialueet ja
vanhat koulurakennukset on osoitettu asianmukaisin suojelumerkinndin, ja
sailytettaviksi/istutettaviksi osoitetut puurivit tukevat tavoiteltua
vaikutelmaa. Luonnosvaihtoehdossa kaksi mahdollistettu umpikortteleiden
palauttaminen vahvistaa julkisten kortteleiden erottumista
kaupunkikuvassa, mutta toisaalta Tuomiokirkon lansipuolisten
asuinrakennusten korottaminen voi heikentaa kirkon erottumista
kaupunkikuvassa.

3.6 Vaikutukset kulttuuriymparistoon — Kansallinen kaupunkipuisto

Keskuspaloasemaa ja Tuomiokirkonpuistoa on esitetty osaksi parhaillaan
valmisteilla olevaa Tampereen kansalliseen kaupunkipuistoa, samoin kuin
niitd yhdistavaa katuverkkoa ja Erkkilanaukeeta. Kummassakin
kaavaluonnosvaihtoehdossa kaavamaardys turvaa Tuomiokirkonpuiston
sailymisen ja Erkkilanaukee osoitetaan osin katuna, osin leikki- ja
oleskelualueeksi varattuna alueen osana korttelialueella. Kaavaratkaisu
turvaa Erkkilanaukeen sdilymisen avoimena. Aukion puurivin
sailyttamiseen ohjaava kaavamerkinta tukee Erkkilanaukeen merkitysta
osana kansallisen kaupunkipuiston viherrakennetta.
Kaavaluonnosvaihtoehdot muuttavat Pellavatehtaankadun ilmetta
vihreammaksi korostaen yhteyden roolia osana kansallista
kaupunkipuistoa. Lisaksi kaavaratkaisussa osoitettu aukio
Palokunnankadun ja Pellavatehtaankadun valilla tukee
Tuomiokirkonpuiston liittymista kansallisen kaupunkipuiston
hakemuksessa esitettyyn viherrakenteeseen, avatessaan uuden
suoremman reitin Tammerkosken rannalle. Reitin vehreytta turvaisi
paloaseman tontin pohjoiskulmassa olevan Lapintien suuntaisen puurivin
osoittaminen kaavaratkaisussa sdilytettdvana puurivina.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 25.2.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.2. — 18.3.2021.
Asemakaavamuutosta esiteltiin 25.2.2021 julkaistulla esittelyvideolla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia
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seka 9 mielipidetta. Kaikki palaute on koottu kaava-aineiston liitteena
olevaan palauteraporttiin.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.4.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavaty0ssa sovitetaan yhteen alueen tdaydennysrakentamista ja
kulttuuriymparistéarvojen suojelua koskevat tavoitteet.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkittiin taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia koko alueelle kulttuuriymparistdarvot seka kaupunkikuva
huomioiden. Lisaksi tarkasteltiin koulujen piha-alueiden toimintojen
sujuvoittamista ja viihtyisyyden parantamista.

Jotkut alueen tonttien haltijoista halusivat esittaa viitesuunnitelmaa
tehokkaampaa rakentamista.

Sailyvien rakennusten kohdalla todettiin tarpeelliseksi kerrosalojen
tarkistaminen ja asemakaavallisen rakennusoikeuden paivittaminen
vastaamaan nykytilaa.

Suunnittelualueelle laadittiin liikenneselvitys sekd Pellavatehtaankadun,
Erkkilanaukeen ja Juhannuskyldankadun yleissuunnitelma. Myds
Pelastusaseman tontin ja koulujen liikenteesta sekad Vuorikadun ja
Lapinkadun liittymasta laadittiin suunnitelmat valmisteluvaiheen aikana.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoista versiota. Molemmissa
vaihtoehdoissa paloaseman uudissiipi korvataan katuyhteydella ja
hotellirakennuksella, Metodistikirkko ja tontin pihasiipi on mahdollista
purkaa ja korvata asuinrakennuksella, seka Johanneksen koulutalon
piharakennus voidaan korvata kolmikerroksisella.

Vaihtoehdot koskevat seuraavia kohteita:

Satakukunnankadun pdatteen pysdkdintialue

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan pieni
paviljonkirakennus pysakointialueen reunalle.

Lapintie 16

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, mutta ilman suojelumaardysta. Nykyisen
rakennuksen voi siis purkaa, mutta sen voi korvata nykyisen kaltaisella
rakentamisella. Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan nykyisen rakennuksen
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korvaaminen tehokkaammalla, umpikorttelimaisella rakentamisella, jossa
pysakdinti on sisdpihalla pihakannen alla.

Lapintie 20

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, ilman velvoitetta sailyttaa nykyiset
rakennukset. Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan tontin
taydennysrakentaminen Sukkavartaankadun varressa.

Tuomiokirkonkatu 10

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, mutta ilman suojelumaaraysta. Vaihtoehto
2 mahdollistaa kolmikerroksisen tdaydennysrakentamisen
Juhannuskyldankadun varteen.

Tuomiokirkonkatu 12

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, mutta ilman rakennussuojelua.
Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan kolmikerroksinen
taydennysrakentaminen Juhannuskylankadun varteen ja nykyisen
rakennuksen korottaminen yhdelld kerroksella. Pysakointi sijoitetaan koko
pihan kattavan pihakannen alle

Tuomiokirkonkatu 14

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, mutta ilman suojelumaaraysta.
Vaihtoehdossa 2 mahdollistuu nykyisen rakennuksen korottaminen seka
liikesiiven laajentaminen Satakunnankadulla tontin reunaan asti. Pysakdinti
sijoitetaan koko pihan kattavan pihakannen alle.

Rautatienkatu 7/Erkkildnkatu 7

Vaihtoehdossa 1 nykytila sdilyy, ilman suojelumaaraysta. Vaihtoehto 2
mahdollistaa nykyisten rakennusten purkamisen ja korvaamisen
tehokkaammalla, umpikorttelimaisella ratkaisulla. Pysdkdinti jarjestetdaan
sisdpihalla pihakannen alla.

Olympiantalo, Satakunnankatu 10

Vaihtoehdossa 1 1980-luvun hotellirakennus on mahdollista purkaa, mutta
tilalle voi rakentaa vastaavan kokoisen rakennuksen eli nykytilanne sailyy.
Vaihtoehdossa 2 rakennus on mahdollista korvata Satakunnankadun
varressa kahdeksankerroksiseksi nousevalla rakennuksella. Olympian talo
turvataan kummassakin vaihtoehdossa suojelumerkinnalla.
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Sukkavartaankatu 7

Vaihtoehdossa 1 nykyinen rakennus sdilytetdaan suojelumerkinnan kanssa.
Vaihtoehdossa 2 nykyinen rakennus on mahdollista purkaa ja korvata
suuremmalla.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 25.2.-18.3.2021.
Asemakaavamuutosta esiteltiin 25.2.2021 julkaistulla esittelyvideolla.
Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavanlaatijalle kysymyksia, joihin
julkaistiin vastaukset ennen nahtavilldoloajan paattymista. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia sekd 9
mielipidettd. Kaikki palaute on koottu kaava-aineiston liitteena olevaan
palauteraporttiin.

Kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla oloa edelsi alueen taloyhtigille
jarjestetty esittelytilaisuus, joka pidettiin 31.10.2023. Tilaisuudessa
esiteltiin alustavasti valmisteluvaiheen materiaalia seka kerrottiin
kaavaprosessista. Tilaisuuden tarkoitus oli antaa alueen taloyhtiéille
ennakkotietoa kaavatyostd, ettd he voivat muodostaa kantansa esitettaviin
kaavavaihtoehtoihin.

Valmisteluvaiheessa julkaistaan esittelyvideo kaupungin internetsivuilla
seka jarjestetdan kaavoittajan vastaanotto, jonne osalliset voivat tulle
keskustelemaan nahtavilla olevasta aineistosta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnosta on kehitetty kohti asetettuja tavoitteita
viitesuunnitelmaa tarkentamalla huomioiden kaavaa varten laadituista
selvityksista saadut reunaehdot ja suositukset.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 25.2.-18.3.2021.
Asemakaavamuutosta esiteltiin 25.2.2021 julkaistulla esittelyvideolla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia
seka 9 mielipidettd. Palautteissa nousi esiin kulttuuriympariston
huomioiminen aluetta kehitettdessa. Palautteessa mainittiin, ettd voimassa
oleva asemakaava on muun muassa suojelumerkintdjensa osalta
vanhentunut ja toivotettiin tervetulleeksi uusiin selvityksiin perustuva
kaavanpaivitystyo.

Maakuntamuseo toi palautteessaan esiin, etta alueella sijaitsee kaksi 1500-
luvun alun maakirjoissa mainittua ja keskiajalla perustettu historiallista
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kylanpaikkaa, Erkkila ja Siukola. Erkkilan kylanpaikka sijaitsee paloaseman
asfaltoidulla piha-alueella ja on maaritelty Keskustan osayleiskaava-alueen
arkeologisessa inventoinnissa tuhoutuneeksi myohemman maankaytdn
seurauksena. Siukolan kylanpaikkaan maakuntamuseo teki tarkastuksen
kevaalla 2021, jonka myo6ta Siukolan kylanpaikka katsottiin myos
tuhoutuneeksi.

Palautteen mukaan melu- ja ilmanlaatuolosuhteet tulee huomioida
kaavatydssa. Palautteissa kiinnitettiin erityisesti huomiota rautatiemeluun.
Lisaksi palauksissa tuotiin esiin liikkenneymparisto kehittamista
turvallisemmaksi ja toivottiin muun muassa nopeuksien hidastamista.

Yksittdiset kiinteistot toivat aloitusvaiheen palautteessa esiin omia
tavoitteitaan liittyen kaavatyohon. Osalla kiinteistoista oli selkeita
tavoitteita taydennysrakentamiseen liittyen joko nykytilaa tdydentavana tai
uudistavina ratkaisuina. Kaikki palaute on koottu kaava-aineiston liitteena
olevaan palauteraporttiin.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Kaupunkikuvaselvitys ja tdydennysrakentamisen viitesuunnitelma, Inaro,
2023

e Pihasuunnitelmat ja viherkerroinlaskelmat, Inaro, 2023
e Kulttuuriymparistoselvitys, Sitowise, 2021

e Maisemahistoriallinen selvitys Tampereen Tuomiokirkonpuistosta,
Tampereen kaupunki, 2022

e Liikenneselvitys ja pysakointitarkastelu, WSP, 2023

e Pellavatehtaankadun, Erkkilanaukeen ja Juhannuskyldnkadun
yleissuunnitelma, WSP, 2023

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Sitowise, 2023
e Meluselvitys, WSP, 2023

e Kerrosalaselvitys, Arkkitehdit LSV ja Tundra 2023
e Liito-oravaselvitys, Tampereen kaupunki, 2021

e Lepakkoselvitys, Sitowise, 2021

e Vaikutusten arviointi, FCG, 2023

e Selvitys kaavataloudesta, Tampereen kaupunki, 2023
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5.1 Kaupunkikuvaselvitys ja tadydennysrakentamisen viitesuunnitelma

Alueesta laadittiin kaupunkikuvallinen analyysi, jossa tutkittiin alueelle
tyypilliset kaupunkikuvalliset piirteet ja merkittdvat nakymat. Analyysin ja
kulttuurihistoriallisen selvityksen perusteella on I16ydetty taydennys- ja
uudisrakentamiseen sopivat paikat ja niille on esitetty alueeseen
kaupunkikuvallisesti sopivaa rakentamista.

5.2 Pihasuunnitelmat ja viherkerrointarkastelu

Pihasuunnitelmat ja viherkerrointarkastelu on laadittu niille tonteille, joille
on viitesuunnitelmassa esitetty taydennysrakentamista seka lisaksi
Juhannuskylan koulun tonteille ja Pelastuslaitoksen tontille.
Pihasuunnitelmissa on huolehdittu viherkertoimen toteutumisesta
tonteilla.

Piha-alueiden nykytilasta on laadittu inventointi Juhannuskylan
kulttuuriymparistoselvityksen yhteydessa.

5.3 Kulttuuriymparistoselvitys ja rakennusinventointi

Selvityksessa kaytiin lapi Juhannuskylan historiaa ja rakentumisen vaiheita
ja esiteltiin alueen rakennukset, pihat seka kadut aukiot ja puistot.
Selvityksessa tunnistettiin suunnittelualueelta nelja arvoaluetta:
radanvarsi, sisdosan puukorttelit, Satakunnankadun puukorttelit ja
Sukkavartaankadun umpikorttelit.

Selvityksen ja rakennusinventoinnin pohjalta luotiin arvio alueen
arvoalueista seka yksittaisten rakennuskohteiden arvoista ja
sdilyneisyydesta. Arvioinnin pohjalta on muodostettu kaavan
suojelumerkint6ja. Arvioinnin tukena on kadytetty myos yksittaisista
kohteista, mm. koulurakennuksista laadittuja rakennushistoriallisia
selvityksia.

5.4 Maisemabhistoriallinen selvitys Tampereen Tuomiokirkonpuistosta

Tuomiokirkonpuiston maisemahistoriallisessa selvityksessa esitetdan
puiston historiaa ja nykytila seka pohditaan puiston sekd Tuomiokirkon
asemaa muuttuvassa kaupunkirakenteessa. Selvityksessa todetaan
puistolla olevan useita paallekkaisia kulttuuriymparistdarvoja. Puisto on
myds herkka muutoksille, paitsi puistossa tapahtuville my6s ymparistén
kaupunkikuvallisille muutoksille. Alueen herkkyytta tulee tarkastella
kokonaisuutena niin pienien kuin suurempienkin muutosten suunnittelun
ja toteutuksen yhteydessa. Puiston asemakaavalliselle suojelumerkinnalle
todetaan olevan perusteita.
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5.5 Liikenneselvitys ja pysdakointitarkastelu

Juhannuskylan liikenneselvityksessa on tutkittu alueen katuverkon
nykytilaa ja esitetty kehittdamismahdollisuuksia seka alueen kytkeytymista
ymparoivaan lilkenneverkkoon. Pdapaino selvityksessa on esittaa
jalankulun ja pyorailyn kehittamismahdollisuuksia seka alueen
pysakaointitilannetta.

Lilkkenneverkkoratkaisu sailyy alueella |ahes nykyiselldan. Esitetyt
toimenpiteet katualueiden kehittamiseksi pyrkivat parantamaan etenkin
jalankulkijoiden asemaa seka pyorailyn sujuvuutta alueella.

Pysakaointitarkastelun mukaan alueen kadunvarren pysakoéintipaikat
korttelikaduilla ovat osin vajaakadytdssa. Postikadun ja Satakunnankadun
paatteen pysakointipaikoilla on enemman kayttoa.

5.6 Pellavatehtaankadun, Erkkilanaukeen ja Juhannuskylankadun yleissuunnitelma

Erkkilanaukeeta, Pellavantehtaankatua, Juhannuskylankatua seka
Palokunnankatua koskeva yleissuunnitelma laadittiin kaavan
luonnosvaiheessa. Lisdksi yleissuunnitelma-alueen kautta kulkeva reitti on
osa kansallista kaupunkipuistoa. Suunnitelman tavoitteena on esittas,
miten jalankulun ja pyorailyn olosuhteita voidaan kyseisilla kaduilla
parantaa. Lisdksi tutkittiin, miten kaduille voisi lisata katuvihreaa.

Katujarjestelyissa katuja on kavennettu ja niille on tehty tilaa katupuille ja
lumensailytykselle. Kadunvarren autopaikkoja on vdhennetty jonkin verran
pysakointitarkastelun perusteella.

Hotellitontin pysakointihalliin on tarkoitus ajaa Pellavatehtaankadun
puolelta, hotellin huoltoliikenne ajatellaan toteutettavaksi
Palokunnankadun puolelta.

Merkittavin muutos on nykyisen paloaseman lisdsiiven paikalle avattava
katuyhteys Palokunnankadun ja Pellavatehtaankadun valille ja aukio, joka
nimetdan Wivi Lonnin aukioksi. Aukion keskelle osoitetaan paikka
istutettavalle puulle, jolle on tarkoitus varata tilaa kasvaa tulevaksi
mahtipuuksi.

Katusuunnitelman toteuttaminen on mahdollista vasta, kun
pelastuslaitoksen toiminta voidaan siirtda pois lisasiivesta.

5.7 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvitys, jossa kuvataan alueen
nykytilanteen hulevesiolosuhteet ja -jarjestelma ja arvioidaan, millaisia
toimia hulevesien hallinnalle voidaan alueella tehda. Lisdksi on tehty
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hulevesisuunnitelma, jossa huomioidaan nykytilanteen lisaksi
viitesuunnitelman esittama taydennysrakentaminen.

Selvityksessa esitetadn suunnittelualueelle kiinteistokohtaista hulevesien
hallintaa. Asemakaavamuutoksessa alueelle tulee voimaan hulevesien
viivytysmaaradys, joka tulee huomioida tonteilla, joilla tehddadan muutoksia.
Juhannuskylan kortteleiden pihasuunnitelmissa on esitetty
viherkerroinlaskelmat seka hulevesien viivytystilatarve tonteilla.

Alueella on sekaviemarointia. Vahintaankin rakennustoiden yhteydessa
sekaviemaroinnista tulisi padsta eroon. Koska ei ole tiedossa missd maarin
ja milloin aluetta tullaan rakentamaan, ei ole viela ollut mahdollista tehda
suunnitelmaa erillisen hulevesiviemardinnin toteutuksesta.

Osa Juhannuskyldn rakennuksista sijoittuu melualueelle ja suureen osaan
asuinrakennusten julkisivuista kohdistuu melutasoja, jotka ylittavat
Tampereen kaupungin melulinjausten mukaiset ohjearvot. Lisaksi radan
puoleisiin asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu melutasoja, jotka
edellyttavat huoneistojen avautumista myds hiljaiselle puolelle.

Juhannuskylan sisdosien asuinkortteleiden piha-alueilla melutasot ovat
suhteellisen pienia ja tieliikenteen paiva- ja yoaikaiset melutasot alittavat
ohjearvojen mukaiset melutasot. Poikkeuksena on Huhtimaenkadun
varrella olevan asuinkorttelin 160 pihat, jossa raideliikenne aiheuttaa
melutason ohjearvon ylittymisen.

Polvikadun asuinkortteliin on laadittu erillinen meluselvitys ja
meluntorjunnan suunnittelu (WSP 12.5.2022), jossa todetaan rautatien
valittémassa laheisyydessa sijaitsevan asuinrakennuksen olevan alttiina
raideliikenteen aiheuttamalle runkomelulle, tarindlle seka ilmaaanille.
Selvityksessa tutkittiin toimenpiteitd melulta suojautumiseen: Melumuurin
toteuttaminen asuinrakennuksen ja radan valiin todetaan selvityksessa
erittdin haastavaksi toteuttaa, mutta rakennuksen radan puoleisten
ikkunoiden uusimisella voitaisiin parantaa asuntojen meluolosuhteita.

Koulujen pihat ovat osin melualuetta. Johanneksen koulutalon pihaa
voidaan suojata liikennemelulta meluestein. Selvitysten suosituksia on
huomioitu asemakaavaratkaisussa.

5.9 Liito-orava- ja lepakkoselvitykset

Liito-oravaselvitys tehtiin suunnittelualueelle kevaalla 2021 ja raportti
valmistui syyskuussa 2021. Selvitysalueelta ei |6ytynyt riittavan laajaa, liito-
oravan elinpiiriksi soveltuvaa aluetta. Selvitysalueelle ei johda liito-oravalle
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soveltuvia kulkureitteja, joten liito-oravan l6ytyminen alueelta olisi ollut
hyvin epatodennakdista.

Lepakkoselvitys laadittiin suunnittelualueelle 2021 aikana; lepakkokartoitus
toteutettiin kesa-elokuussa vuonna 2021 ja raportti valmistui syksylla 2021.
Selvityksen mukaan lepakoiden esiintyminen alueella ei esta maankayton
muutoksia suunnittelualueella.

Selvitysten pohjalta ei ollut tarvetta osoittaa merkintoja kaavakartalle liito-
oravien tai lepakoiden osalta.

5.10 Kaavataloustarkastelu

Tehdyn kaavataloustarkastelun mukaan yleisten alueiden toteuttamisen
valittdmat kustannukset ovat arviolta 1 M€. Kustannukset tulevat katujen
yleissuunnitelman toteutuksesta ja hulevesiviemarin siirrosta.
Koulurakennusten perusparannusten (sisaltden pihatyot, hulevesirakenteet
ja melusuojauksen) kustannusten arvioidaan olevan 34 M€. Hiilijalanjalki
syntyy padosin (98%) naista kouluja koskevista rakennustoista.

Tontinluovutuksesta voidaan odottaa tulevan tuottoa, mutta sita ei ole
vield arvioitu.

5.11 Muita asemakaavavalmistelussa hyodynnettyja selvityksia

Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparistoé (2012)
Keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi (2014)

Arkeologisen inventoinnin mukaan alueella sijoittuu kaksi muinaiskylaa,
mutta ei tunnettuja sdilyneitd arkeologisesti arvokkaita kohteita.

Juhannuskylan rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Haapasaari,
2019)

Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
2016

RKY 2020 - Katsaus Pirkanmaan valtakunnallisesti merkittdvien
rakennettujen kulttuuriymparistéjen asema- ja yleiskaavatilanteesta.

Tampereen asemakeskus rautatieasema ja henkilératapiha
ymparistdineen: Alueen toiminnallinen kehittdminen ja
rakennusoikeuden lisddminen. Kaupunkikuva- ja
kulttuuriymparistoselvitys seka alustava vaikutusten arviointi, 2020

Tuomiokirkon muutoksensietokyvyn todetaan olevan sita parempi, mita
kauempana kirkosta muutokset tapahtuvat. Samassa tarkastelussa on
painotettu Tuomiokirkon hierarkkista asemaa ja tilallista eheytta, joka on
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6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan

6.1 Maakuntakaava

keskustan strategisen osayleiskaavan mukainen.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan

2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella

8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

¢ o
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Maakuntakaavaote, johon suunnittelualueen sijainti on osoitettu viitteellisesti keltaisella

ympyraélld.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen

alueeksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympadriston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille

virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset

seka liityntdpysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen.

Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen

sdilyminen. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan

seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Tampereen ydinkeskustan ja

Valkeakosken keskustan vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosalaa ei

enimmaismitoiteta maakuntakaavalla.
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Alue on osoitettu kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohykkeena.
Aluekokonaisuutta kehitetaan hyvin saavutettavana ja monipuolisena
yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.
Tampereen keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittavana
kaupunkikeskuksena vahvistetaan. Maankaytdn suunnittelussa tulee
tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistaa
toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Suunnittelualue sijoittuu osittain valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston, Tammerkosken teollisuusmaisema alueelle.
Jussinkylan alueelle, suunnittelualueen rajauksen ulkopuolelle jaa
valtakunnallisesti merkittdva Tampereen tuomiokirkon rakennettu
kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, ettd alueen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Jussinkylda on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja edelleen kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

6.2 Keskustan strateginen osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Tampereen keskustan strategisen
osayleiskaavan 18.1.2016. Yleiskaava kuulutettiin voimaan 2.6.2017
hallinto-oikeuden kumoamaa aluetta lukuun ottamatta. Eteldpuiston
alueen osalta osayleiskaava tuli voimaan 16.1.2019. Keskustan strategisen
osayleiskaavan tavoitteena on mm. vahvistaa keskustan asemaa urbaanin
asumisen paikkana, kasvattaa keskustan roolia tyopaikkojen keskittymana,
edistda kestavaa liikkkumista, tehda kaupunkitiloista eldvia, huolehtia viher-
ja virkistysverkon jatkuvuudesta ja kaupunkikuvan korkeasta laatutasosta
seka ottaa rannat aktiiviseen kayttoon. Yleiskaavassa keskustaan
tavoitellaan asuntojen rakentamista noin 15 000 uudelle asukkaalle.
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Ote Tampereen keskusten strategisen osayleiskaavan maankdyttdé koskevasta kaavakartasta.
Suunnittelualueen likimdérdinen rajaus on esitetty kartalla siniselld rajauksella.

Suunnittelualue on osoitettu padosin asumisen ja keskustatoimintojen
sekoittuneena alueena (raidallinen alue). Alueilla tavoitellaan
keskustamaista kaupunkiymparistoéa, mm. liike- ja palvelutiloja
rakennusten ensimmaisiin kerroksiin. Alueen lansiosa on osoitettu
hallinnon ja palvelujen alueena (vaalean violetti alue). Alue varataan
julkisia palveluja ja kulttuuripalveluita varten. Yksityisten palveluiden osuus
voi olla julkisia palveluita suurempi. Alueille voidaan sijoittaa vahaisessa
maarin myos kaupallisia palveluja ja asumista. Lisaksi Lapintie,
Satakunnankatu, osa Rautatienkadusta ja Erkkilankadusta on osoitettu
liikennealueina (valkoinen alue). Merkinnalld on osoitettu keskustan
henkildautoliikenteen paaverkko ja rautatieliikenteen alueet.

Punaisella katkoviivalla on osoitettu ydinkeskustan laajenemisvydhyke,
joka koskee Rautatienkadun ja Erkkilankadun kaakkoispuolelle jaavaa
suunnittelualueen osaa. Merkinnalld on osoitettu kansainvalista,
valtakunnallista ja alueellista saavutettavuutta hyodyntava voimakkaan
uudistumisen alue. Alueella sallitaan monipuolisen tyén, kaupan,
palveluiden, vapaa-ajan ja asumisen toiminnat. Alueen eldvyytta on
vahvistettava luomalla alueelle uusia, laadukkaita julkisia tiloja,
kehittamalla olevien torien ja aukioiden laatua ja viihtyisyytta seka
varaamalla maantasossa katutilaan ja/tai julkiseen alueeseen liittyvat tilat
aktiiviseen kayttoon kuten liike- ja palvelutiloiksi. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on huomioitava ympariston toimintojen valinen
kytkeytyminen toisiinsa ja niiden sujuva saavutettavuus.

Suunnittelualue sijoittuu lansiosastaan ydinkeskustan
kehittymisvyohykkeelle (yhtendinen punainen viiva). Alueella tulee
parantaa ydinkeskustamaisen elinkeinotoiminnan edellytyksia,
saavutettavuutta ja kdvelyalueen elavyytta. Alueella on tarjottava
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mahdollisuuksia ennakoimattomaan kohtaamiseen ja tapahtumien
jarjestamiseen. Tontteja kehitetdan koko korttelia koskevien suunnitelmien
avulla. Suunnitelmien tulee edistdad monipuolisten liiketilojen tarjontaa
lisirakentamisen ja sisdapihojen kehittamisen avulla. Toteutuksen tulee
tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla katuihin
ja muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten ensimmaiset kerrokset
liike- ja palvelukdyttdon. Sisapihojen liikkekdyton lisaaminen on sovitettava
yhteen asumisen kanssa. Suunnitelmien yhteydessa on tutkittava asumisen
lisddmista ja toteutettava asumisen vaatimat ulko-oleskelutilat.
Taydennysrakentamisen yhteydessa on lisattava julkiseen oleskeluun
soveltuvia tiloja ja kaupunkivihreaa. Erillisia tonttipihoja on yhdistettava ja
korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksid on avattava mahdollisuuksien
mukaan, ja suunnitelmissa tulee esittaa kytkeytyminen ymparoivaan
jalankulkuverkkoon. Sisdpihat tulee osoittaa ensisijaisesti muuhun
kayttoon kuin pysakointiin ja alueen autopysakaointi tulee toteuttaa
ensisijaisesti pysakointilaitoksissa.

Harmaalla katkoviivalla on osoitettu korkean rakentamisen vydhyke, joka
koskee suunnittelualueen kaakkoisosaa. Korkean rakentamisen tulee
parantaa lahiympariston laatua. Korkealla rakentamisella tarkoitetaan yli
12-kerroksista rakentamista. Korkeaan rakentamiseen soveltuvat alueet on
osoitettu korkean rakentamisen selvityksen mukaisesti radan varteen ja
Amuriin (Korkean rakentamisen selvitys Tampereen keskusta-alueella,
2012). Rajaus on suuntaa antava. Maisemaan kohdistuvien muutosten
vuoksi korkea rakentaminen edellyttda aina hyvaa suunnittelua.
Lahiympariston laadun parantamista on korostettu kompensoimaan mm.
korkean rakentamisen varjostavaa vaikutusta.

Keskuspaloasema sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Tammerkosken
teollisuusmaiseman rakennettuun kulttuuriymparistéon. Suunnittelualue
rajautuu Jussinkylan keskella sijaitsevaan Tampereen tuomiokirkon
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Alueilla tapahtuva kehittaminen on sovitettava arvokkaan
kulttuuriympariston vaatimuksiin. Asemakaavoituksen yhteydessa
tapahtuvat oleelliset maankdyton muutokset tulee perustella ja kasitella
viranomaisneuvottelussa tai olemalla muutoin yhteydessa
museoviranomaisiin ja elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen.

Lisaksi keskustan strategisessa osayleiskaavassa on annettu
yleismaarayksia:
Kulttuuriymparisto

Keskustan kehittaminen tukeutuu olemassa olevaan kulttuuriymparistoon
ja kulttuuriarvoja vahvistetaan. Valtakunnallisesti arvokkaiden
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rakennettujen kulttuuriymparistdjen (RKY 2009) ja muinaisjaanndsten
lisaksi tarkemmassa suunnittelussa on otettava huomioon maakunnallisesti
ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja arkeologiset
kulttuuriperintokohteet. Erityista huomiota on kiinnitettava teollisen
Tampereen kulttuuriympariston sadilymiseen ja Tampereen maisemallisiin
erityispiirteisiin.

Liikkuminen

Keskustaa kehitetdaan joukkoliikennekaupungin ytimena ja Asemakeskusta
sen solmukohtana. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee tukea
kavelykaupungin kehittamista luomalla rakennusten maantasokerroksista
kaupunkikuvaltaan eldvia ja toteuttamalla julkiset, puolijulkiset ja
puoliyksityiset tilat laadukkaasti. Keskustassa on sovellettava
joukkoliikennetta ja kavelykeskustaa tukevia pysakointiperiaatteita.

Infrastruktuuri ja ymparisténsuojelu

Jarjestelyratapihasta aiheutuvat rajoitteet maankayton kehittdmiselle on
otettava huomioon ladhialueiden suunnittelussa erityisesti
kaupunkiympariston kehittamisvyohykkeella 3, selvitysalueella ja
ydinkeskustan laajentumisvydhykkeen eteldosassa. Alueiden tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida keskusta-alueen maanalainen
rakentaminen. Maalampdkaivojen rakentaminen ei saa haitata tulevaa
maanalaista maankaytt6a eika infraverkkoa. Hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa Tampereen hulevesiohjelman tavoitteita. Alueiden ja liikkenteen
suunnittelussa tulee vahentdaa melutasoa viher- ja virkistysalueilla, muissa
julkisissa ulkotiloissa ja asuinkortteleiden ulko-oleskelualueilla seka edistaa
ilmanlaadun parantumista.

Asuminen

Asuinkerrostalokortteleiden tadydennysrakentamisen yhteydessa on
lisattava ulko-oleskelutilojen vihreytta ja vahennettava
maantasopysakaointia. Erillisia tonttipihoja on yhdistettava koko korttelin
kokoisiksi sisdpihoiksi mahdollisuuksien mukaan. Taydennysrakentamisella
on tuettava perheiden hakeutumista keskustaan esimerkiksi parantamalla
ulko-oleskelutilojen turvallisuutta ja rakentamalla lasten leikkipaikkoja
laadukkaasti. Asuntoalueilla on huomioitava lahivirkistysalueiden, —
palveluiden ja —reittien riittavyys seka saavutettavuus. Asemakaavoituksen
yhteydessa on arvioitava, voidaanko edella mainittuja tavoitteita toteuttaa
parhaiten korttelin laajuisen suunnitelman avulla. Suunnittelussa on
kiinnitettava erityistda huomiota rakennusten maantasokerroksen
kaupunkikuvalliseen elavyyteen. Keskustaan rakennettavan uuden
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asuntokannan tulee olla hallintamuodoiltaan ja hintatasoltaan
monipuolista.
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Ote Tampereen keskusten strategisen osayleiskaavan liikennettd koskevasta kaavakartasta.
Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Satakunnankatu kuuluu keskustan kehdan (tummansininen viiva). Kehan
liilkenteellinen toimivuus on turvattava kaikessa suunnittelussa ja
rakentamisessa. Yhteydet maanalaiseen pysadkdintiin rakennetaan kehan
yhteyteen tai sen valittomaan laheisyyteen. Keskustan kehan toimivuus on
varmistettava erityisesti kehan kulmapisteissa sijaitsevien risteysten ja
kehaan liittyvien katujen risteysalueiden riittavalla kaistamaaralla ja
liilkennevalojen optimoinnilla.

Lapintie, osa Rautatienkatua ja Erkkildnkatu ovat keskustan padkatuja
(vaalean violetti viiva). Merkinnalld on osoitettu tyo- ja asiointiliikenteen
padyhteydet, joita koskevissa suunnitelmissa on huomioitava keskustan
kehén sujuva saavutettavuus.

Lapintie keskuspaloaseman edustalla kuuluu kdvelykeskustana
kehitettdvaan hitaan lilkkkumisen alueeseen (keltainen raidoitus).
Lilkkenneymparistoa on kehitettava kavelyn ehdoilla. Alueella on
parannettava jalankulkijoiden olosuhteita viihtyisien, monipuolisten,
laadukkaiden ja esteettémien kavelyalueiden, kdvelypainotteisten katujen,
kdvelykatujen ja -reittien avulla. Aluetta on kehitettava keskustan
liilkenneverkkosuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Maanalaisen
pysakdintiverkoston toteuttamisen myo6ta alueen kadunvarsien
pysakointipaikkoja vahennetadan. Alueen kaupunkivihreda on vahvistettava.
Hitaan liikkumisen alueella pyoraily on ohjattava ajoradoille lukuun
ottamatta pyorailyn paareitteja.
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Lapintie, osa Rautatienkatua ja Erkkilankatu ovat keskustan pyorailyn
paareitteja (vihrea katkoviiva). Paareitin laatua on parannettava
erottamalla jalankulku ja pyoraily padsaantoisesti omille vaylilleen.
Liittymissa on parannettava turvallisuutta ja sujuvuutta.

Lapintie on tarkea jalankulun reitti (keltainen palloviiva). Reitin laatua ja
jatkuvuutta on parannettava. Reittien laadun parantaminen tarkoittaa mm.
niiden viihtyisyyden ja vihreyden lisaamista. Keltainen nuoli
suunnittelualueen koillisosassa osoittaa jalankulun yhteystarpeen rata-
alueen yli. Yhteyden toteuttamisedellytykset on tutkittava tarkemmassa
suunnittelussa. Liikennevaylien kavelylle aiheuttamaa estevaikutusta on
vahennettava mahdollisuuksien mukaan. Merkinnalla on osoitettu seka
puuttuvia jalankulun yhteyksia etta yhteyksia, joissa on tarve vahentaa
muun liikenteen kavelylle aiheuttamaa estevaikutusta. Rata-alueella
estevaikutuksen pienentdaminen edellyttaa yli- tai alikulun rakentamista.
Erityisesti rata-alueiden kohdalla yhteyden toteuttamisedellytykset on
tutkittava tarkemmassa suunnittelussa.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025

Tampereen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.11.2021
kaupunkistrategian, joka sisaltaa lahtokohdat yleiskaavatyolle. Suunnittelu
kohdistetaan ajankohtaisiin ja uudesta strategiasta nouseviin kysymyksiin.
Valtuustokauden aikana paivitettava yleiskaava laaditaan niin sanottuna
vaiheyleiskaavana (maankaytto- ja rakennuslaki 35. §). Vaiheyleiskaava on
tullut vireille 7.3.2022 ja valmisteluaineisto on ollut nahtavilld 9.3.2023
alkaen. Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan koko kaava-aluetta
koskevat teemat ovat ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja
viherymparistdn kehittdminen.

Keskustan osalta vaiheyleiskaavan tarkistamisen keskeiset teemat liittyvat
keskustan elinvoiman vahvistamiseen, hyvaan saavutettavuuteen kaikilla
liilkkumismuodoilla seka viihtyisdan ja ilmastonmuutokseen sopeutuvaan
viherymparistoon. Kun kaupunki kasvaa, ajankohtaiseksi kysymykseksi
nousee, miten kaupunkiymparistda tdydennetddn laadukkaasti
kulttuuriymparisté huomioiden.

Vaiheyleiskaavaluonnoksessa on uusia yleismaarayksia, joista Jussinkylan
kaavahanketta koskevat ainakin seuraavat:

Yhtendinen siniviherrakenne on turvattava ja lisattava siniviherrakenteen

luonnon monimuotoisuutta. Asemakaavoitettujen puistojen ja
virkistysalueiden maaran sailyminen ja hyva saavutettavuus tulee turvata.
Suunnittelussa tulee varmistaa alueiden kytkeytyminen
keskuspuistoverkostoon seka sdilyminen lahivirkistykseen soveltuvina,
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daniymparistoltaan miellyttavina ja luonnon monimuotoisuutta tukevina
alueina.

Asemakaavoitettujen puistojen ja virkistysalueiden laatua tulee kehittaa.
Nykyisilla toimitila-alueilla, jotka muuttuvat asumisen ja
keskustatoimintojen alueiksi, viheralueiden maaraa tulee lisata.

Olemassa olevien katu-, kortteli- ja puistopuiden maara on sailytettava.
Viheralueverkoston, ekologisen verkoston ja virkistysalueverkoston

jatkuvuus, saavutettavuus ja toimivuus tulee turvata. Lahiluonnon

monimuotoisuutta ja viheralueiden kestdvyytta tulee kehittaa.

Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhteydessa on selvitettava tarve
melu- ja ilmanlaatuselvityksille.

Jussinkyldan asemakaavan suunnittelualueen kaakkoisnurkkaa koskee uusi
merkinta kaupunkivihrean kehittamisalueesta:

Puuston latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja
viherpeitteisen vetta lapaisevan maanpinnan maaraa on lisattava
nykytilanteeseen verrattuna. Katuvihredn maaraa tulee lisata.
Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten viherkatuina ja kasvikattoina.

Vaiheyleiskaavaluonnokseen on merkitty myds Juhannuskylan
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Ajantasa-asemakaava, johon suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella viivalla. Ajantasa-
asemakaava on tarkasteltavissa kaupungin karttapalvelussa.
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Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Suurin osa alueesta
on asemakaavan nro 5787 alueella, joka on hyvdksytty vuonna 1984.
Asemakaavassa korttelit ovat pdaosin osoitettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiksi. Tammerkosken koulutalo on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Metodistikirkon talo on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena.

Juhannuskylan paivakodin kiinteistolla, Erkkilan aukeella ja osalla
Pellavatehtaankatua on voimassa asemakaava nro 5315, joka on
vahvistettu vuonna 1978. Kiinteistd on osoitettu sosiaalista toimintaa ja
asumista palvelevien seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi. Erkkilan aukee on osoitettu istutettavaksi tontin osaksi,
joka on rakennettava oleskelu- ja leikkialueeksi.

Keskuspaloaseman ja sen laajennuksen alueella on voimassa asemakaava
nro 5592, joka on vahvistettu vuonna 1980. Kiinteistd on osoitettu
sosiaalista toimintaa ja asumista palvelevien seka kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi.

Johanneksen koulutalon kiinteistolld on voimassa asemakaava nro 6987,
joka on vahvistettu vuonna 1991. Alue on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Olympiantalon kiinteist6llda on voimassa asemakaava nro 6739, joka on
vahvistunut vuonna 1989. Kiinteisto on osoitettu liike- ja

toimistorakennusten korttelialueeksi.

Ajantasa-asemakaavassa on esitetty asemakaavalla suojellut rakennukset. Kaupunkikuvallinen
suojelu on esitetty siniselld ja rakennussuojelu oranssilla alueella, aluerajaus punaisella viivalla.
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6.4 Kaupungin strategiat ja keskustan kehittamisohjelma

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi Tampereen strategian “Tekemisen kaupunki” 24.4.2023.

Strategian tavoitteina on mm. sovittaa yhteen kasvavan ja kestavan
kaupungin haasteita keskittyen kasvun laatuun. 80 % asuinkerrosalasta
kaavoitetaan joukkoliikennevythykkeille ja aluekeskuksiin samoin kuin
edistetdaan tyopaikkojen sijoittumista samoille vyohykkeille. Tampereen
keskustan saavutettavuuden ja elinvoiman on tarkoitus parantua.

Tampereen keskustan kehittdmisohjelma (2018-2030) on kaupungin
nakemys keskustan kaupunki- ja toimintaympariston tulevaisuudesta.
Ohjelma kasittelee kaupunkirakennetta, kaupunkikuvaa, kaupunkielamaa
ja kaupunkikulttuuria. Se toteuttaa kaupunkistrategiaa seka siihen
perustuvia muita ohjelmia ja suunnitelmia. Kaupunginhallitus hyvaksyi
uusimman paivityksen 14.5.2018.

Kehittdmislinjauksissa mainitaan rakennetun ympariston tdydentaminen ja
tyhjien kohtien muuttaminen ihmisten aktiiviseen kayttoon ja
rakennusmaaksi. Kiinteisténomistajia kannustetaan
taydennysrakentamiseen ja julkisia ulkotieoja kehitetdaan kaupunkilaisten
yhteisind olohuoneina. Jussinkylan suunnittelualueelle ei osu erillisia
kehittamisohjelman kehittamishankkeita.

6.5 Kansallinen kaupunkipuisto

Kaavan suunnittelualueesta osa kuuluu Tampereen kansallisen
kaupunkipuiston alueelle. Kansallinen kaupunkipuisto on laaja
aluekokonaisuus, jonka tarkoitus on yhdistda rakennettua
kulttuuriympariston ja kaupunkiluontoa. Hakemus Tampereen kansallisen
kaupunkipuiston perustamiseksi toimitettiin ymparistoministerioon
alkuvuodesta 2021. Kansalliseksi kaupunkipuistoksi rajattu

alue perustuu Tampereen tarinaan historiallisena teollisuuskaupunkina
jarvien ja harjujen maiseman solmukohdassa. Alueen erityispiirteita ovat
tunnusomainen ja tunnistettava maisema seka teollisuushistoria ja

kaupunkirakenteen ajallinen kerroksellisuus.

Jussinkyld on osa kaupunkipuiston keskustan osa-aluetta. Keskusta on
keskeinen teollisuushistorian ja kaupunkihistorian alue seka kansallisen
kaupunkipuiston ydin, josta se laajentuu kansallisen kaupunkipuiston
muihin osiin. Jussinkylaan liittyvia osa-alueen erityisia arvoja ovat mm:
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e Tammerkosken alueen ja sen teollisen kulttuuriymparisto
siltoineen ja puistoineen maiseman solmukohtaan muodostunut
Tampereen tarinan ydin

e Alueen arvokohteet, kuten Keskuspaloasema, vanha
kauppaoppilaitos ja Tampereen tuomiokirkko, joka on 1900-luvun
alun kansallisromantiikan arkkitehtuurin ja maalaustaiteen
padmonumentteja Suomessa. Tuomiokirkolta avautuu nakyma
Tammerkosken kansallismaisemaan. Tampereen tuomiokirkko on
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

e Asemakaavoituksen historia, keskeiset julkiset kaupunkitilat

e Kaupunkisuunnittelun historia, historiallisesti kerroksellinen
kaupunkitila

o Virkistyskaytto

e Kavelyn- ja pyorailyn reitit

T Ul e,

Kansallisen kaupunkipuiston esitetty rajaus (KH 7.12.2020 § 514). Kaava-alueen likimddrdinen
rajaus on osoitettu punaisella.

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 9.3.2021 asettaa
Juhannuskylan alueelle rakennuskiellon 23.2.2023 saakka. Kieltoa jatkettiin
kahdella vuodella.
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ALUE: X (JUSSINKYLA)

Kartalla on esitetty kiinteistét, joille yhdyskuntalautakunta on asettanut rakennuskiellon.

Yksityisten maanomistajien osalta noudatetaan
maankadyttésopimusmenettelyd, mikadli maanomistajan tavoitteena on
lisata rakennusoikeutta kiinteistolldan. MRL 91 b &:n tarkoittama
maankadyttdésopimus laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasittelya
kaupunginhallituksessa. Menettelystad on kerrottu tarkemmin kaupungin
Asunto- ja maapolitiikan linjauksissa.

Maan vuokrasopimus tulee uusittavaksi kaavan saatua lainvoiman niissa
tapauksissa, missa asemakaavamuutos muuttaa tontin rakennusoikeutta.

Alueella on voimassa olevia tonttijakoja. Kaavalla on tarkoitus tehda niihin
muutoksia. Kiinteistojen rajaa on tarkoitus muuttaa tontilla 149-3, josta
paloasema erotetaan omaksi korttelikseen, osa muutetaan katualueeksi ja
osa hotellitontiksi. Kiinteiston 148-4 rajausta muutetaan katualueen
puolelta vastaamaan toteutunutta katujarjestelya. Johanneksen koulutalon
kiinteiston 155-2 ja katualueen valista tonttirajaa muutetaan vastaamaan
Erkkilankadun katusuunnitelmaa. Kiinteiston 160-54 rajaus sailyy
ennallaan, mutta kaavatontin raja muutetaan vastaamaan kiinteistojakoa.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2024.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavat viitesuunnitelma ja

kaavakohtaiset havainnekuvamateriaalit seka niihin liittyvat piha- ja

hulevesisuunnitelmat ja viherkerrointarkastelut. Lisaksi katutilan ja

liilkenteen osalta on laadittu yleissuunnitelma alueen lansiosaan seka

pienempia katusuunnitelmia.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 25.2.2021, tark. 15.1.2024
Asemakaavakartat 15.1.2024

Asemakaavan seurantalomakkeet

Palauteraportti 13.4.2021

Asemakaavavaihtoehtojen vaikutus kaupunkikuvaan, massoittelututkielma,
Inaro, 2023

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Juhannuskyla. Kaupunkikuvaselvitys ja tdydennysrakentamisen
viitesuunnitelma. Inaro, 2023.

Juhannuskylan korttelit. Pihasuunnitelmat ja viherkerroinlaskelmat. Inaro,
2023.

Kulttuuriymparistoselvitys, Sitowise, 2021

Maisemabhistoriallinen selvitys Tampereen Tuomiokirkonpuistosta,
Tampereen kaupunki, 2022

Liito-oravaselvitys, Tampereen kaupunki, 2021
Juhannuskylan, asemakaavan 8839 lepakkoselvitys, Sitowise, 2021

Erkkilanaukeen ja Pellavatehtaankadun seka Juhannuskylankadun
yleissuunnitelma, WSP, 2022
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e Juhannuskylan asemakaavamuutoksen nro 8839 hulevesiselvitys. Sitowise,
2023.

e Juhannuskylan asemakaavan nro 8839 meluselvitys, Tampere. WSP, 2023.
e Juhannuskylan liikenneselvitys. WSP, lokakuu 2023

e Pellavatehtaankadun, Erkkilanaukeen ja Juhannuskylankadun
yleissuunnitelma. WSP, 2023

e Jussinkyld, kerrosalaselvitys, Arkktehdit LSV ja Tundra Architecture 2023
e Selvitys kaavataloudesta, Tampereen kaupunki, 2023

e Juhannuskylan asemakaavan nro 8839 vaikutusten arviointi. FCG 2024



