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1 TIHVISTELMA

1.1 Sorsapuiston viereen rakennetaan uusi asuin- ja liikekerrostalo

Suunnittelualue, tontti 117-315-2, sijaitsee Tullin kaupunginosassa, Sorsa-
puiston kupeessa. Se rajautuu lannessa Yliopistonkatuun, pohjoisessa Lah-
teenkatuun ja idassa Aaltosenkatuun. Kohteen eteldpuolella on As Oy Sor-
sapuistontalon tontti 117-315-1.

Asemakaavalla mahdollistetaan tontin tdydennysrakentaminen. Tontilla
sijaitsee Aaltosenkadun puolella vuonna 1967 rakennettu seitseménkerrok-
sinen ja Lahteenkadun puolelta kaksikerroksinen asuin- ja lilkkerakennus.
Nykyinen kaksikerroksinen rakennusosa Lahteenkadun puolelta puretaan.
Myaos pihalla oleva piharakennus puretaan. Tontin rakentamattomalle
osalle rakennetaan uusi asuin- ja lilkerakennus Yliopistonkadun ja L&hteen-
kadun kulmaan. Yliopistonkadun puoleinen rakennusosa on seitsemén- ja
Lahteenkadun puoleinen rakennusosa kuusikerroksinen. Katujen kulmassa
oleva torniosa on kahdeksankerroksinen. Katujen puolelle sijoitetaan liike-
ja toimistotiloja. Yliopistonkadun puolella ensimmaiseen kerrokseen kadun
puolelle sijoittuu my6s muutama asunto, maaston korkeuserojen vuoksi
ensimmaisen kerroksen lattiakorkeuden ollen 2,2 metrid katutason ylapuo-
lella.

Tontin pysékainti toteutetaan tonttikohtaisessa maanalaisessa pysakointi-
hallissa ja autottomaksi jadva pihatila istutetaan vehredksi. Uudisrakennus
tarjoaa asuntoja myos lapsiperheille. Kaavan viitesuunnitelmat on laatinut
Lujatalo Oy/ARCO Architecture Company Oy.

1.2 Rakennusoikeus kasvaa noin 3152 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Kaava-alueen pinta-ala on 1803 m?. Tontin uusi rakennusoikeus kerros-
alaneliometreina on 6 730 k-m? ja tehokkuus e=3,73. Rakennusoikeuteen
laskettava kerrosala lisadntyy 3152 k-m?,

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on rakennusoikeutta 3578 k-m?
(e=1,98) Tasta on rakennettu 2830 k-m?, josta sen purettavan siipiosan ker-
rosala on 604 k-m?, sailyvan rakennusosan osuus on 2230 k-m?. Uudisra-
kennukselle kaavassa annettu kerrosala on 4500 k-m2,

1.3 Keskustamaisen asumisen lisédminen ja kaupunkikuvallisen laadun paraneminen

Tavoitteena on viihtyisan keskustamaisen asumisen lisédminen suotuisalla
paikalla, hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arella. Tavoitteena on myds ton-
tin kaupunkikuvallisen laadun ja viihtyisyyden parantaminen seka sovittaa
téaydennysrakentaminen kaupunkikuvallisesti ympéristoonsa.
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1.4 Lapsiystavallinen asuinkohde raitiotielinjan vaikutusalueella
Katutilaan rajautuvat rakennukset eheyttavét olemassa olevaa katutilaa
Yliopistonkadun ja L&hteenkadun kulmauksessa. Kohde on sijaintinsa ja au-
tottoman vehreén sisdpihansa ansiosta oivallinen myos lapsiperheille. Ase-
makaavamuutos tehostaa maankéyttoa raitiotielinjan vaikutusalueella ja
uudet asukkaat elévoittavat aluetta ja edistavat kehitysta.

_Viiopjstonkatu

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla. Kuvalahde: www.kartat.tampere.fi/oskari (10.11.2023)
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Kuva 3. Malinnos viitesuunnitelmasta. Lujatalo Oy/ARCO Architecture Company Oy.

1.5 Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtéville 6.4.2023.-
4.5.2023 ja lahetettiin osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia
sek& 1 mielipide. Palaute koski mm. rakennuksen kerros- ja raystaskorkeuk-
sien seké rakentamistavan huolellista tutkimista, kaupunkikuvaan sovitta-
mista kulttuuriymparistdssa, pelastusreitteja ja autokannen vahvuutta nos-
tokaluston painon kestévaksi, hulevesien hallintaa, rakennuksen ilmanvaih-
toa, rakennuksen korkeutta. Mielipiteessa toivottiin, ettd rakennukseen
tulisi myds lapsiperheille sopivia asuntoja.

Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnos ovat néhtévilla 15.2-
7.3.2024. Valmisteluaineistoa esitelléén yleisolle esittelyvideolla.

1.6 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahteé toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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Kuva 4. limakuva suunnittelualueesta ilmakuvassa. Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti merkittavan Sor-
sapuiston vieressa. Kuvaldhde (10.11.2023): kartat.tampere.fi/oskari
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LAHTOKOHDAT

1.7 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.7.1 Sijainti

Suunnittelualue, tontti 117-315-2, sijaitsee Tullin kaupunginosassa, kes-
kustan ruutukaava-alueella Sorsapuiston vieressa. Se rajautuu lannessa Yli-
opistonkatuun, pohjoisesta Lahteenkatuun ja itdpuolelta Aaltosenkatuun.
Kohteen eteldpuolella on As Oy Sorsapuistontalon tontti 117-315-1.

1.7.2 Luonnonymparisto

Tontilla ei ole luonnonympéristoa. L&hialueen luonnonympéristd muodos-
tuu rakennetuista, kaupunkimaisista puisto- ja virkistysalueista. Sorsapuisto
leikkipuistoineen, pelikenttineen ja kanatarhoineen sijoittuu noin 150 m
etdisyydelle suunnittelukohteesta. Sorsapuiston kaakkoispuolella sijaitsee
Kalevankenttd. Noin 1 km etdisyydell& itd4n alkaa Kalevanharjun vehreé
puisto- ja hautausmaa-alue.

HE RN

Kuva 5. Kohdetontti on nykyisin lahes kokonaan as- Kuva 6. Nakyma pihalta Yliopistonkadulle pain.
faltoituna pysakointialueena. Kuvan oikeassa ala- Vain joitakin nurmialueita on tontin reunalla,
laidassa on purettavan piharakennuksen kul- muuta kasvistoa ei ole. Oikeassa reunassa nakyy
mausta, asfalttikentan reunalla on kaksikerroksi- Toralinnan tiilijulkisivua, taustalla on Jaakko Tahti-
nen purettava rakennusosa. Sen takaa nakyy tii- sen 1950-luvulla suunnittelema Attilan kenkateh-
lista Toralinnaa ja vakoiseksi rapattua Sopulinnaa. taan laajennus. Se saneerattiin toimistokayttoon
Kuva: Sanna Lahti 2023. vuonna 2006. Talossa toimivat ELY-keskus, Alue-

hallintovirasto, Tukes, Vaylé ja Traficom. Kuva:
Sanna Lahti 2023.
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1.7.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Tullin kaupunginosa alkoi rakentua rautatien suuntaisesti 1800-luvulla.
Tuolloin radan varteen alettiin rakentaa konttori- tuotanto- ja varastotiloja.
Niihin kuuluu mm. Georg Schreckin suunnittelema tullikamari ja pakka-
huone. Punatiiliset veturitallit oli rakennettu jo 1800-luvun lopulla. Tullin
alue sai ensimmaisen asemakaavansa 1900-luvun alkupuolella. Vuonna
1902, Valtionrautatiet rakennutti tyontekijoilleen alueen ensimmaisen
asuinrakennuksen, Toralinnan.

Tullin korttelirakenteessa on yha havaittavissa alueen historia teollisuus-
alueena sen tiilisine, radan vartta myotéilevine pitkine rakennuksineen.
Sorsapuistosta alkaen ruutukaavakorttelit alkavat vaihettua kohti Liisankal-
lion ja Kalevanharjun kaupunginosien 1940-luvulla rakennettua ilmavam-
paa kaupunkirakennetta.

Sorsapuisto on keskeinen osa Tullin kaupunkirakennetta. Se on syntynyt
1930-luvulla paikalla olleen lammen, Tammelanlammin ymparille. Lam-
messa oli lahde, jonka mukaan Lahteenkatu on saanut nimensa. Lammen
ympaérille alettiin rakentaa vuonna 1930-luvun alussa puistoa. Vuonna 1939
kaupungin puisto-osasto alkoi tuoda lammelle hanhia, joutsenia ja sorsia.
Sorsat viihtyivat lammessa niin hyvin, ettd lampi nimettiin Sorsalammeksi.
Puisto rakentui vahitellen kaupunkilaisten tarkeaksi virkistys- ja tapahtu-
mapaikaksi. LAhde: koskesta voimaa - kaupunki - aikakausi 1918-1940 - xvii
kaupunginosa tullin alue (tuni.fi) (31.1.2024)

.. iy .': 1 .
1 J ; |
i1
i, | V2 ' 12F

Kuva 7. limakuva vuodelta 1946.Tullin alue on rakentunut rautatien viereen alun perin teollisuusalueeksi. Alu-
eella on sijainnut mm. Attilan kenk&tehdas Itsendisyydenkadulla. Toralinna ja Sopulinna rakennettiin Valtion-
rautatiet yhtion tydntekijoiden asunnoiksi. As Oy Akopuisto suunnittelualueen tontilla rakennettiin Aaltosen
kenkatehtaan tydntekijoiden asunnoiksi. Kuvaldhde (10.11.2023): kartat.tampere.fi/oskari
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Kuva 8. Suunnittelualueella Aaltosenkadun varrella vuonna 1967 rakennetusta 7-kerroksisesta, haalean keltai-
sesta rakennuksesta (Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Téhtinen Oy) avautuvat nékymat Sorsapuistoon. Ete-
l&naapurissa (vasemmalla) on vuonna 1936 valmistunut Sorsapuistontalo ja pohjoisnaapurissa (oikealla) val-
koinen, vuonna 1946 rakennettu Sopulinna Aaltosenkadun puolella. Suunnittelukohteesta on kivenheitto Sor-
sapuistoon leikkimaan, lenkkeilem&an tai muuten vain virkistdytymaan! Kuva: Maiju Konola 2023.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualue sijaitsee Tullin maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympa-
riston reunalla (ks. luku 6.1 Maakuntakaava)

Kaava-alueen tontilla on Aaltosenkadun puolella vuonna 1967 valmistunut
Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Téahtisen suunnittelema seitsemankerrok-
sinen asuinkerrostalo, As Oy Akopuisto, jonka kaksikerroksinen siipiraken-
nus on Lahteenkadun varressa. Siiné toimii mm. péivékoti ja muutamia
liike- ja toimistotiloja. Rakennus on arkkitehtuuriltaan ajalleen tyypillinen
elementtirakenteinen, tasakattoinen kerrostalo. Lahteenkadun puoleinen
rakennussiipi on kaksikerroksinen ja sen julkisivut ovat elementtirakentei-
sia.

Alueen pysakainti on jarjestetty pihan alla olevaan pysékointihalliin, jonne
johtaa ajoluista Lahteenkadun ja Yliopistonkadun kulmauksesta. Piha-alue
on myos l&hes kokonaan asfaltoitua pysakointialuetta. Pihalla on myds
pieni huolto- ja varastorakennus.

Selostuksen liitteend olevassa rakennushistoriallisessa selvityksessa on tar-
kempaa tietoa kohteesta.
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Kuva 10. Aaltosenkatua pohjoiseen péin. Etualalla
on vuonna 1936 valmistunut, funktionalismia edus-
tava As Oy Sorsapuistontalo. Kuva: Sanna Lahti
2023.

Kuva 9. Nékyma Aaltosenkadun ja Lahteenkadun
kulmasta suunnittelualueelle, edessa As Oy Ako-
puiston kerrostalo. Vasemmalla on Sorsapuiston
kulmausta. Oikealla nékyy Lahteenkadun puret-
tava kaksikerroksinen rakennusosa. Kuva: Sanna
Lahti 2023.

Kohteen eteldpuolella sijaitsee Emil Aaltosen aikoinaan tyontekijoilleen
rakennuttama funktionalistinen asuintalo, As Oy Sorsapuistontalo. Se on
arkkitehti Jaakko Tahtisen suunnittelema. Vuonna 1936 valmistunut raken-
nus oli eteldosaltaan alun perin seitsemankerroksinen ja Aaltosenkadun ja
Yliopistonkadun puolelta neljakerroksinen. Matalat osat korotettiin kuusi-
kerroksiseksi vuonna 1952.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee vuosina 1902-1903 rakennettu,
Bruno Granholmin suunnittelema rakennus nimeltaan Toralinna ja vuonna

1946 valmistunut Sopulinna (suunnittelija ei tiedossa). Rakennukset raken-
nettiin Valtionrautatiet-yhtion henkilokunnan asunnoiksi.

Kulmittain Akopuistoa vastapaaté Lahdeenkadun ja Aaltosenkadun kul-
massa on klassistista arkkitehtuuria edustava As Oy Lahteenlinna.
E.A.Liuhan suunnittelema rakennus on valmistunut 1928.

Lansipuolella Yliopistonkadulla sijaitsee Jaakko Téhtisen vuonna 1954 suun-
nittelema Attilan kenk&tehtaan lisdrakennus. Tehtaan vanhempi osa, Heikki
Tiitolan suunnittelema ja vuonna 1915 valmistunut A.K Attilan kenk&tehdas
rajaa Itsenaisyydenkatua. Rakennukset ovat nyisin toimistokaytossé.



Kuva 13. Punatiilinen Toralinna ja valkoiseksi rapattu

Kuva 11. Toralinnan julkisivua Yliopistonkadulle. Sopulinna rajaavat Lahteenkadun pohjoisreunaa.
Kuva: Sanna Lahti 2023. Kuva: Sanna Lahti 2023

Kuva 12. Nakyma Yliopistonkadulta tontille. Tyhjaan
kadunkulmaukseen sijoittuu uudisrakennuksen torni-
osa. Kuva: Sanna Lahti 2023.

Kuva 14. Aaltosenkatua Itsendisyydenkadulta pain.
Etualalla on Sopulinnan rakennus 1940-luvulta. Sel-
keat rakennusmassat ja suoralinjaiset raystaslinjat
antavat jyhkean vaikutelman.



Liikenne

Tekninen huolto

Tonttia rajaavista kaduista Yliopistonkatu toimii lapiajokatuna alueen mui-
hin kortteleihin sekd Tammelan pohjoisosaan. Se yhdistéé Itsenéisyydenka-
dun Kalevantiehen, jonka varrella sijaitsevat Tamperetalo sek& Tampereen
yliopiston alue. Pohjoisessa katu jatkaa suoraan matkaansa Tammelan
puistokatuna Osmonmaelle asti. LAhteenkatu on vaihtoehtoinen ita-lansi-
suuntainen reitti pyorailijdille Itsendisyydenkadun sijaan. Se yhdistéaé alu-
een ité-lansisuuntaisesti Kalevan kaupunginosaan. Aaltosenkatu reunustaa
Sorsapuistoa ja se on l&dhinnd pyoraily- ja jalankulkuliikenteen kaytossa.

Ajoyhteys tontille on L&hteenkadulta. Koko tontin sisépiha on varattu pyséa-
koinnille.

Joukkoliikenteen palvelutaso lahialueella on korkea. Tarjonta mahdollistaa
vaivattoman joukkoliikenteen kdyton, ruuhka-aikaan voi pysakille menna
aikatauluja tarkistamatta. Joukkoliikenteen kaytto on kilpailukykyistd mui-
hin kulkumuotoihin ndhden. (Léhde: Joukkoliikenteen palvelutasoluokitus
2022-2025).

Lahimmaélle raitiotiepysakille on matkaa noin 120 m ja rautatieasemalle
noin 500 m. Lahimmat linja-auto- ja raitiovaunupysakit ovat ltsendisyyden-
kadulla noin 190 metrin péaéssa. Ratapihakadun varrella ja Pakkahuoneen
aukion alla sijaitsevaan pyséakgintilaitokseen on matkaa noin 350 metria.

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon ja kaukoldm-
poon.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole suojeltavaa ymparist6d. Suurimmat ymparisto-
hairi6t ovat liikenteen melu ja p4astot. Kohteen laheisyydessa sijaitsevat
merkittavat meluldhteet ovat Lahteenkatu, Yliopistonkatu, Tullikatu sek&
Aaltosenkatu. Meluldhteistd Yliopistonkatu on voimakkain. Sen keskiarvo-
vuorokauden lilkennemé&ara on 4 600 ajoneuvoa / vuorokausi, kun Lah-
teenkadulla se on 750 ajoneuvoa / vuorokausi. Aaltosenkatu on hiljaisin.
Sen keskiarvovuorokauden liikkennemaara on 200 ajoneuvoa

/ vuorokausi. (Ks. Kuva 17).

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mu-
kaan tontin ulko-oleskelu-alueella melutaso on péi-
vdaikaan 40-50 dB ja yOaikaan 40-30 dB.
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lImanlaatuselvityksen (2011) mukaan typpidioksidin ja PM10-hiukkasten

pitoisuuksien vuorokausiohjearvot ylittavat 60 pg/m?® (Ks. Kuvat 18 ja 19).

45'50 dE ilan
M 50-55 dB

55-60 dB ;

60-65 dB 14
65-70 dB o —
W 70-75dB ﬁ
MW yi7sde "

Kuva 15. Melu, péivéajan keskiaanitaso v. 2040. Kuva 16. Melu, ybajan keskidanitaso v. 2040
KAVL KAVL Nopeus- Raskaan
Tesetie Nykytilanne Ennuste rajoitus lilkenteen
v. 2018 v. 2040 [km/h] osuus [%]
[ajonfvrk] [ajonivrk] nyk/enn nyk/enn

Lahteenkatu 750 262 40/30 3/0,5
Yliopistonkatu 4600 6344 40/30 6/6
Itsenaisyydenkatu (Yli-
opistonkatu-Salhojan- 6300 7500 40/40 8/8
katu)
Itsenaisyydenkatu
(Murtokatu-Yliopiston- 4500 6300 40/40 10110
katu)
Aaltosenkatu 200 200 40/30 0
Tullikatu 3400 2023 30 2124
Varastokatu 3080 550 30 1/23

Kuva 17. Keskiarvovuorokauden liikennemaarat. Lahde: Lahteenkatu 2—4 liikennemeluselvitys, A-Insindorit
2023, s. 5.
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1.7.4 Vaesto ja palvelut

1.7.5 Maanomistus

Tullin kaupunginosa on perinteisesti teollisuuden, kaupan ja toimistojen
aluetta ja sen asukasmaaré historian kuluessa on lisééntynyt hitaasti:
Vuonna 2010 Tullin alueella asui n. 1200 asukasta. Viisi vuotta aiemmin lu-
kumaara oli vain kuusi asukasta vahemman. Suurin ikdryhma on 15-64-
vuotiaat.

Véaesténmuutoksen seurantatilaston ruudussa (ks. kuva 20), johon suunnit-
telualue kuuluu, asuu nykyisin 377 asukasta (30.6.2023). Viisi vuotta sitten
alueella asui 369 asukasta. As Oy Akopuistossa asuu 67 asukasta ja saman
korttelin naapurissa As Oy Sorsapuistontalossa asuu 198 asukasta.

L&histolla sijaitsevat Itsendisyydenkadun ja Tullintorin palvelut. Kauppakes-
kus Tullintoriin on matkaa noin 170 metrid ja Tammelakeskuksen terveys-
keskukseen noin 280 metrid. L&hin péivékoti sijaitsee Tammelassa noin 350
metrin paassé ja lahin peruskoulu, Sammon peruskoulu, noin 750 metrin
paassa tontista. Lahin ammatillinen oppilaitos on noin 300 metrin paassa.
Tammerkosken lukio sijaitsee noin 650 metrin pééssé.

Suunnittelualue on yksityisess& omistuksessa.




Kuva 21. Ote kaaviosta, jossa esitetdan rakennuskoh-
taiset asukasmaarat. Tullin asuminen keskittyy Sorsa-
puiston ymparille.

Kuva 20. Ote vaestonkasvun seurannasta. Tullin alu-
eella asukasmaara on kasvanut huomattavasti hi-
taammin kuin esimerkiksi pohjoispuolella olevalla
Tammelan alueella. Siniset ympyrat merkitsevat vaes-
tonkasvun vahenemista ruudun alueella.

Kuva 22. llImakuva vuodelta 2023 ja kohteen etdisyydet palveluista. Tullin alue on kehit-
tynyt kaupallisten palveluiden, liiketoiminnan ja kulttuuritapahtumien alueeksi.
Asuminen on tdhan mennessa liséantynyt vahaisessa maarin.

Etaisyydet kohteesta (katuja pitkin, kuvassa linnuntie)
1. Rautatieasema, 500 m

2. Bussi- ja raitiotiepysakit, 100-150 m
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8.

9.

Tullin kauppakeskus, 170 m
Sorsapuiston leikkipaikka, 140 m
Kalevan lukio, 285 m

Sampolan kirjasto ja tietotori, 400 m
Kalevan liikkuntapuisto, 380 m
Sammon peruskoulu,700 m

Tamperetalo, 280 m

10. Tampereen yliopisto, 480 m

11. Nokia Arena, 800 m

Etaisyys Keskustorille 1100 m ja Tammelantorille 370 m. (Ei ndy kuvassa).

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Tontille rakennetaan uusi asuin- ja liilkerakennus Yliopistonkadun ja L&h-
teenkadun kulmaan. Yliopistonkadun puoleinen rakennusosa on seitse-
man- ja LAhteenkadun puoleinen rakennusosa kuusikerroksinen. Kulmassa
oleva torniosa on kahdeksankerroksinen. Katukerroksiin sijoitetaan liike- ja
toimistotiloja. Nykyinen kaksikerroksinen rakennus Lahteenkadun puolelta
puretaan, samoin pihalla oleva talousrakennus.

Tontin pysékainti toteutetaan tonttikohtaisessa maanalaisessa pysakointi-
hallissa. Autoton pihatila istutetaan vehreaksi. Uudisrakennus tarjoaa asun-
toja my0s lapsiperheille. Kaavan viitesuunnitelmat on laatinut ARCO Archi-
tect Company Oy.

2.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1803 m?. Tontin uusi rakennusoikeus kerros-
alaneliometreina on 6 730 k-m? ja tehokkuus e=3,73. Rakennusoikeuteen
laskettava kerrosala lisadntyy 3152 k-m?,

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on rakennusoikeutta 3578 k-m?
(e=1,98) Tasta on rakennettu 2830 k-m?, josta sen purettavan siipiosan ker-
rosala on 604 k-m?, sailyvan rakennusosan osuus on 2230 k-m?. Uudisra-
kennukselle kaavassa annettu kerrosala on 4500 k-m2,
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Kuva 23. Viitesuunnitelman asemapiirros. Lujatalo Oy/ ARCO Architecture Company Oy 2023.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on viihtyisan keskustamaisen asumisen lisédminen suotuisalla
paikalla sek& kaupunkikuvallisen laadun ja viihtyisyyden paraneminen eri-
tyisesti jalankulkijoiden ja pyorailijéiden kannalta. Tavoitteena on sovittaa
taydennysrakentaminen kaupunkikuvallisesti ymparistoonsa. Viherkertoi-
mella (0,6) asetetaan numeerinen tavoitetaso pihasuunnittelulle. Huleve-
det viivytetaan tontilla rakenteellisesti.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen
Viihtyvyys ja kaupunkikuvallinen laatu

Katuun rajautuvat rakennukset eheyttévét olemassa olevaa katutilaa Yli-
opistonkadun ja Lahteenkadun kulmauksessa. Katutasoon sijoitettavat
liike- tai ty6tilat mahdollistavat muutamia uusia palveluja alueelle. Kohde
on sijaintinsa ja autottoman vehreén sisapihansa ansiosta oivallinen myos
lapsiperheille. Kun piha toteutetaan laaditun vihersuunnitelman mukai-
sesti, saavutetaan viherkertoimen tavoitetaso.
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2.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialue

Asemakaavamerkinnét ja — maaraykset ovat tydellisind kaavakartalla.

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Tontti 315-2 on osoitettu asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Tontti sijaitsee keskeisella paikalla ja hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarelld, joten rakennuksen joustava kayttémahdollisuus niin asun-
toina kuin liike- toimisto- ja ty6tiloina tulee olla mahdollista.

Kerrosluku: VI, VII, VI

Kerrosluku vaihtelee VI-VIII kerrosta. Kerrosluvut kohteeseen on valittu silla
perusteella, ettd ndilla kerrosluvuilla uudisrakennus sopeutuu kaupunkiku-
vaan. Ottaen huomioon rakennuksen keskeisen sijainnin, néilla kerroksilla
tontille saadaan riittéva tonttitehokkuus seka asuntoja sellainen maara,
etta riittavat autopaikat saadaan mahtumaan omalle tontille. Taman liséksi
vehredksi istutettava piha-alue ja8 autottomana asukkaiden kayttoon.

Kerrosalat

Uudisrakennukselle maarataan kerrosalaa 4500 k-m?. Olemassa olevan ra-
kennuksen kerrosala on 2230 k-m?2.

Itot120: Alleviivattu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta ker-
rosalasta on rakennusalalla vahintaén kaytettava liike-, toimisto- tai tyoti-
loina.

er-9:

Uudisrakennukselle osoitetusta kerrosalasta vahintaan 120 k-m? edellyte-
téén rakennettavaksi liiketiloiksi katutasokerrokseen.

Maarayksilla pyritédén toteuttamaan tavoite alueen kaupunkikuvallisen laa-
dun ja elavyyden parantamisesta seka palvelujen lisédmisestd alueella.

yhtal,5 %: Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen kerros-
alasta tulee véhintaén toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina.

Yhteistiloilla k&sitetdé&n mm. talokohtaiset saunatilat, kerho- ja askartelu-
huone, ty6paja tai muu sellainen. Pydrien séilytyspaikat ja muut varastot
eivéat ole yhteistiloja. Yleismaarayksissd maarataan liséksi, etta yhteistilojen
tulee liittya luontevasti ulko-oleskelualueisiin.
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2.3.2 Kaupunkikuvaa koskevat merkinnéat ja maaraykset

ym-1: Tontille rakennettavan uudisrakennuksen rakennus- ja kattamisainei-
den, sekd erityisesti katujulkisivujen varien, mittasuhteiden, pintojen, ovi- ja
ikkuna-aukkojen muodon ja jaon ja muiden julkisivun rakennustaiteelliseen
kasittelyyn liittyvien yksityiskohtien tulee sopeutua naapuritontilla (117-
315-1) olevaan rakennukseen. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
sellainen katujulkisivupiirustus uudisrakennuksesta sek& naapuritonteilla

olevista rakennuksista, joka osoittaa uudisrakennuksen sopeutumisen ym-
paristoonsa.

ym-8: Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvaan on kiinnitettéva erityista huomiota.

epa-3: Merkinté osoittaa julkisivun osan, johon ei saa sijoittaa parvekkeita.
Ranskalaiset tai sisdédnvedetyt parvekkeet ovat sallittuja.

Yleismadrayksissé tdsmennetddn kaupunkikuvaan liittyvia edellytyksia:
Asuinrakennusten pihanpuoleisten julkisivujen tulee olla vaaleita.

Rakennuksessa tulee olla sokkeli. Sokkelin ylareunan tulee noudattaa kort-
telinsokkelilinjaa laadultaan yhtenaisesti.

Maéraysten tavoitteena on sovittaa uudisrakennus mahdollisimman hyvin
ymparistoonsa.

Ympéroivan alueen kattomaailma on loivaa tasakatto-, satula- ja pulpetti-
kattoa. Alueelle on tyypillisté urbaanit, sangen tasapintaiset julkisivut, joilla
ei ole ulokkeellisia parvekkeita. Pihan puolella ulokkeelliset parvekkeet ja
terassit alakerroksissa ovat sallittuja.

Jotta kattomaailma sdilyisi yhtendisend ja ehedna, katolle on maaratty har-
jalinja. Kattolappeiden ylapuolelle ei saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneita
tai muita tiloja. llmanvaihtokonehuone ja muut tekniset tilat saadaan sijoit-
taa ullakkokerrokseen eika niiden viemaa tilaa lasketa rakennusoikeuteen
kuuluvaan kerrosalaan.

Alueen rakennuskannalle on tyypillisté selke& sokkelilinja, mik& yhdistaa
rakennuskantaa katutasolla ja minka halutaan uudisrakentamisessakin il-
menevan.
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le-12: Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, jolle on jarjestettava
turvallinen yhteys rakennuksen porrashuoneesta.

eap/piha: Tontille ei saa sijoittaa maanpaallisia autopaikkoja.

Pihatilaa koskevat yvleisméaaraykset:

Yhteistilojen tulee liittyd luontevasti ulko-oleskelualueisiin.

Piha-alueet kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltéva kor-
keatasoisesti. Piha-alueista on esitettava yhtendinen pihasuunnitelma ra-
kennuslupaprosessin yhteydessa.

Tontin hulevesiratkaisut on toteutettava viherkerroinlaskelman mukaisesti.

Pysékdintihallien ilmanvaihtoa ei saa purkaa piha-alueelle. Poistoilma tulee
johdattaa riittavan ylos.

2.3.4 Auto- ja pyOrapaikat

ma34/1: Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa pysakdintilaitos. Roo-
malainen numero osoittaa pyséakdintitasojen lukumaaran. Pysakointilaitok-
sen tulee sijoittua kokonaisuudessaan luonnollisen maanpinnan tason ala-
puolelle. Alueella sallitaan maanalaisten tilojen kaytolle valttamattdmien
maanpaallisten rakenteiden rakentaminen ympariston sopeutuvalla ta-
valla.

Pyséakainti

Autopaikat ap/k-m?
Asuminen 1/170

Liike- ja toimistotilat 1/120

Toteutettava autopaikkamaaéra voi olla pyséakdintinormia 20 % alempi, mi-
kali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seké vuo-
rottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattomyys. Mikéali hanke liittyy yh-
teiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta véahentaa 5 ap
yhté yhteiskayttéautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintaén 10 % nor-
mista. Vahennyksen kokonaismaara on enintddn 30 % pysakointinormista.

Polkupyorapaikat pp/k-m?
Asuminen 1/40

Liike- ja toimistotilat 1/100
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Polkupyorépaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan,
joka on esteettémasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat telineet.
Muut polkupyorapaikat tulee olla esteettdmasti saavutettavissa ja ne tulee
varustaa runkolukittavilla telineill4. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevaras-
toissa tulee huomioida polkupydran kuljetuskarryn sailytyksen vaatima tila
1 k&rry /1000 k-m>.

Viitesuunnitelmassa on esitetty 29 autopaikkaa tontille pysékdintihalliin ja
163 polkupyodrapaikkaa ulkoiluvélinevarastoihin ja 15 py6répaikkaa pihalle.

2.3.5 llmanvaihtoa ja melua koskevat maaraykset

2.3.6 Yleismaaraykset

2.4 Nimisto

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman
epépuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin
ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mielui-
ten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etaalle vilkkaista liikkenne-
vaylista.

Pysakaintihallien ilmanvaihtoa ei saa purkaa piha-alueelle. Poistoilma tulee
johdattaa riittavan ylos.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
ettd asuintiloille, parvekkeille, terasseille seké leikki- ja oleskelualueille ase-
tetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa
ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen toteutu-
minen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapdisia meluntorjuntaraken-
teita hyodyntéen.

y-8911: Merkinté osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laadittu yleis-
maarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa asemakaavan nu-
meroa.

Yleisméaarayksissé on sdadetty yksityiskohtaisemmin pihoista ja kulkuyh-
teyksistd, rakennusten massoittelusta, pysakointipaikoista ja viherkertoi-
men kaytdstd. Namaé on esitetty kyseisten otsikkojen alla.

Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Katualueisiin rajautuvat rakennusmassat suojaavat sisdpihan ulko-oleskelu-
alueilta liikennemelulta. Autoton piha luo turvalliset ja olosuhteet oleske-
lulle, lasten leikeille ja laatikkoviljelylle. Pihan vehreyden lisdys sitoo pdlyja
ja vaikuttaa pihatilan pienilmastoon suotuisasti, vaikuttaen mm. tuulisuu-
den ja lamp@tilojen hillitsemiseen, mill& on suora vaikutus terveyteen. Var-
joisuus L&hteenkadulla lisdantyy vaistamatta. Toisaalta varjoisuus myos
suojaa kesahelteiltd auringon paistaessa suoraan etelasta. Lahteenkadulla
ei ole katupuita luomassa varjoisaa suojaa.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan toteuttaminen tiivistad kaupunkirakennetta. Asukasméaara
lisdantyy n. 90 henkilolla.

Kaupunkiasumisen kulttuuri elavoityy, muokkautuu ja tiivistyy alueella. Yk-
sin asuvien lisdksi myds suurempia perheyksikoita voi asettua alueelle hy-
vien julkisten liikenneyhteyksien ja palvelujen dérelle.

Vehred ja melulta suojattu, viihtyisé sisépiha antaa mahdollisuuden asuk-
kaiden kohtaamisiin ja oleskeluun pihalla. Pihalla olevien istutuslaatikoiden
ansiosta asukkaat voivat aloittaa puutarhaharrastuksen omalla pihalla. Laa-
tikkoviljely voi tukea myds asukkaiden yhteiséllisyytta. Autoton elaman-
tapa on mahdollista, silld erinomaiset julkiset liikenneyhteydet ja palvelut,
kuten Tullin kauppakeskus ja koulut, ovat 150-300 metrin etaisyydella. Si-
jainti on hyva myos lapsiperheille.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennuksen tai rakennusosan purkamisesta ja uuden rakentamisesta ai-
heutuu aina hiilipaastoja, jolla on vaikutusta ilmastoon. Asukkaiden lisaéan-
tyminen alueelle vaistamétta lisda kaikenlaista liikennettd, mika myos lisaa
hiilip4astoja siitdkin huolimatta, ettd joukkoliikenneyhteydet tall alueella
ovat erinomaiset.

Lampdsaarekeilmio, erityisesti keskustan rakennetuilla paikoilla, on ajan-
kohtainen haaste, jota tdssd kohteessa tasoittaa vehredksi istutettu piha-
alue. Tilanne paranee nykyisestd huomattavasti, sill4 nykyisin piha-aluetta
kaytetadn lahes kokonaan asfaltoituna pysakointialueena.
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Hulevesien osalta tilanne paranee, koska tontille jarjestetaéan rakenteelli-
nen hulevesien viivytyssysteemi.

3.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka likkenteeseen.

Asemakaavamuutos tehostaa maankaytt6a raitiotielinjan vaikutusalueella
seké& olemassa olevien teknisten verkostojen piirissd. Rakentaminen ei siten
aiheuta infraan suuria lisékustannuksia, vaikka energian kulutus kasvaa jon-
kin verran. Asukkaiden lisdantyminen alueella kuluttaa aikaisempaa enem-
man julkisia tiloja, mm. katupintoja, puistonurmikoita ja laheisia leikkipaik-
koja.

Kohteen sijainti erinomaisten julkisten lilkkenneyhteyksien &érella mahdol-
listaa autottoman eldméntavan. Tasta huolimatta jokapéivaisen autoilun
maara lisdantyy alueella, koska alueelle tuodaan n. 90 uutta asukasta, jotka
liikkuvat paivittain. Pyoré- ja kavelyliikenne liséédntyvat merkittdvammin
kuin henkildautoilu paitsi asumisen, myos uusien liike- ja toimistotilojen
myotd. Voidaan myos ajatella, etté asukkaiden lisddntyminen alueella liséé
erilaista paivittaista palveluliikennettd kuten mm. ruokakuljetuksia ja pa-
kettitoimituksia.

3.4 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin

Kaupunkivinredn maéran ja diversiteetin hienoinen lisddntyminen edesaut-
taa polyttdjien sdilymista ja lisddntymisté keskustan alueella.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava mahdollistaa tdydennysrakentamisen olemassa olevien sdhko-,
vesi- ja kaukoldmpdverkostojen piirissa.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Uudisrakennus tdydentda ajallista kerrostumaa alueella. Rakentamisen vai-
kutukset pitkissa kaupunkindkymissa jaavat vahaisiksi kerroskorkeuden j&a-
dessa maltilliseksi. Uudisrakennuksen massoittelu on yksinkertainen ja
klassisen selked, mika soveltuu paikkaan hyvin. Rakennuksen luonne tuo-
daan esiin laadukkailla ja alueen arvoon sopivilla materiaali- ja varivalin-
noilla sek& yksityiskohtien huolellisella suunnittelulla. Keskustamaisen asu-
misen edellytykset tayttyvat tdssa mittakaavassa miellyttévalla tavalla.
Tontin k&ytto on tehokasta, mutta ei ylitehokasta.
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Lahteenkadun luonne jasentyy nykyistd paremmin omaksi kokonaisuudek-
seen, kun katu alkaa ja loppuu selkeisiin péatteisiin ja valiin ja4 avoin kau-
punkitila, maakunnallisesti merkittava Sorsapuisto. Yliopistonkadun ja Lah-
teenkadun kulmaan sijoitettu torniosa naulaa kaupunkikuvallisesti L&h-
teenkadun lantisen paatteen. Idéassa Lahteenkadun paatteend on Kalevan
ja Tammerkosken lukiot, Sampolan kirjasto ja Tietotori.

Seka Yliopistonkadun etté L&hteenkadun katutila muuttuu kaupunkimai-
semmaksi, kun katutilaa rajaa kerrostalo, jonka katukerroksessa on liiketi-
laa. Nékyva harmaanruskea sokkeli on alueen rakennuksille tyypillinen omi-
naisuus. Jalankulkijan tasolla korttelia kiertava sokkelilinjaus luo kortteliko-
konaisuuteen yhtendisyyttd., vaikka uudisrakennus edustaa eri aikakautta
kuin naapurirakennukset. Yliopistonkadun puolella sokkeli on visuaalisesti
hallitseva, silld se on yli metrin korkuinen. Rakennussiipien loiva satula-
katto ja torniosan aumakatto sulautuvat alueen kattomaalimaan.

Sorsapuiston puolella kaupunkikuva sailyy nykyisellaéan. Yliopistonkadun
puolella raystéskorkeus nousee hiukan Sorsapistotalon raystasta ylem-
maksi, sill& uudisrakennus seuraa maastonmuotoa, mika nousee ltsendisyy-
denkadulle pain mentdessa. Rakennuksen korkomaailmaan vaikuttaa myos
jo olemassa oleva pysakaointikellari, mik& jaa rakennettavan rakennuksen
alle, sek& ympaérdivien rakennusten korot ja niiden yhteensovittaminen. Se
ei kuitenkaan héiritse oleellisesti kaupunkindkymié. Rakennuksen edessé
olevat katupuut ovat oleellinen osa kaupunkikuvaa ja korttelia ja pitkissa
nakymissa peittavat suuren osan julkisivusta, etenkin keséaikaan.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Kaava-alueella ei sijaitse suojeltavaa kulttuuriperintéé. Alue sijaitsee kui-
tenkin maakunnallisesti arvokkaan alueen reunalla. Uudisrakentaminen
téaydentéa alueelle tyypillista perinteistd miljoota, mitd myos loiva pulpetti-
ja aumakattoinen tai tasakattoinen kattomaailma edustaa. Alue on perin-
teinen myos asuinympaéristong, ei pelkkana teollisuusalueena.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-
tysvaikutukset)

Asukasmaaran kasvu lisda keskustan elinvoimaa ja palvelujen kysyntéa. Lii-
ketiloja poistuu purettavan kaksikerroksisen rakennuksen myéta. Uudisra-
kennukseen sijoittuu kaksi pienehkoa liiketilaa.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavan toteutus on osa kaupungin keskustan tdydennysrakentamista. Ra-
kentamisen jo rakennetulle alueelle ilman, ettéd on kaadettava metséa tai
katupuita tai tehtdva erillistd infraa, katsotaan olevan luontoa sddstavéaa ja
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taloudellista. Tassd kohteessa myds maanalainen pysakoéintikellari on jo
rakennettu. Kyseessa on puhtaasti tdydennysrakentaminen ja olemassa
olevan tilanteen kohentaminen, ei varsinaisesti kaiken purkava ja maape-
rad muokkaava raskas uudisrakentaminen. Pihatilat paranevat rakentami-
sen myo6ta nykyisesta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nghtaville 6.4.2023.-
4.5.2023 ja lahetettiin osallisille.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena on viihtyisan keskustamaisen asumisen lisédminen suotuisalla
paikalla sekd kaupunkikuvallisen laadun ja viihtyisyyden paraneminen, eri-
tyisesti jalankulkijoiden ja pyoréilijoiden kannalta. Tavoitteena on sovittaa
téydennysrakentaminen kaupunkikuvallisesti ympéristoonsa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaratkaisuja on vain yksi ja se perustuu hakijan teettdméén viitesuunni-
telmaan. (Lujatalo Oy/ARCO Architecture Company Oy).

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi viranomaiskomment-
tia seka yksi asukkaan mielipide. Kommenttinsa antoivat Pirkanmaan ELY-

keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Viheralueet ja hu-
levedet, Ymparistonsuojelu ja Pirkanmaan pelastuslaitos.

Pirkanmaan ELY-keskus: ELY-keskus pyyt&a tarkastelemaan rakennusten
kerroskorkeuksien ja raystaslinjojen osalta kaavan valmisteluvaiheessa eri-
laisia vaihtoehtoja ja varmistamaan vaikutusten arvioinnin avulla, etté tay-
dennysrakentamisen tapa soveltuu ympéardivaan kaupunkikuvaan.

Viheralueet ja hulevedet: Hulevesiselvityksen laatiminen aloitettu.

Maakuntamuseo: Kaavahankkeen yhteydessé laaditaan inventointikooste.
Olemassa olevan tiedon ajantasaisuus ja riittavyys tarkistetaan ja puuttu-
vilta osin inventointitietoja tdydennetaan.
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Lahteenkadun varsi on luonteva paikka tdydennysrakentamiselle. Kaksiker-
roksisen siiven purkamista voidaan pitdd mahdollisena, silla kyseisella pai-
kalla matala lisasiipi ei ole kaupunkikuvallisesti tyypillinen piirre. Maakunta-
museo pitaé hyvana lahtokohtana, etta kaupunkikuvalliset ja kulttuuriym-
pariston arvot huomioidaan suunnittelussa. Uudisrakentamisen ulkoarkki-
tehtuuri tulee suunnitella laadukkaasti ja hienovaraisesti ympéaristoonsa
sovittaen. Kaupunkikuvalliset vaikutukset on syytd arvioida huolella. Kaava-
luonnos pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseolle lausun-
toa varten.

Pirkanmaan liitto: Tassa vaiheessa ei lausuntoa ko. aineistosta.

Pirkanmaan pelastuslaitos: Asunnot tulee varustaa varatielld. Jos ainoas-
taan sisépihalle avautuvien asuntojen varatie toteutetaan pelastustiejérjes-
telylld, niin autohallin kannen kestévyys tulee varmistaa ja tarvittaessa se
tulee vahvistaa nostokaluston painon kestavaksi.

Ymparistonsuojelu: Alueen ilmanlaadun vuoksi tulisi tehda ilmanlaatuselvi-
tys. Mallin mukaan alueella on PM10 vuorokausiraja-arvon pitoisuus 60
mikrogrammaa. Vuorokausiraja-arvotaso on 50 mikrogrammaa hiukkasia
kuutiometrissé ilmaa (eli 50 ug/m3). Mikéli ilmanlaatuselvitysté ei tehda,
tulee kaavassa antaa tarvittavat maaraykset raittiin ilmanlaadun turvaa-
miseksi ja raitisilma ottaa sieltd missa se on puhtainta.

Yksityishenkilon mielipide: Mielestdmme suunnitelmassa oleva yliopiston-
kadun puoleinen 8-kerroksinen asuintalo ei istu katundkymaan, koska ym-
paroéivat talot ovat matalampia. Sisapihalle paljon vihreytté puilla nurmikon
ja pensaiden asemasta koska umpikortteli ahdistaa. Aaltosenkadun puo-
lelle ei ylim&araista kerrosta, toivoisimme ettd huomioisitte myds talojen
sijainnin Sorsapuiston l&dheisyydessé asuntojen koon suhteen - paikka olisi
ihanteellinen lapsiperheille.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen viranomaiskommenttien
ja mielipiteen jalkeen paéatettiin luopua Aaltosenkadun puoleisesta raken-
nuksen korotuksesta. Muut palautteena annetut kommentit on huomioitu
asemakaavan maarayksissa.

Asemakaavan perusratkaisu, Yliopistonkadun ja Lahteenkadun kulmauk-
seen rakennettava L:n muotoiseen asuin- ja lilkerakennus ja sen suojaama
vehred, autoton sisépiha, séilyi jatkosuunnitelmissa ennallaan.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitel-
mat:

e Viitesuunnitelma, Lujatalo Oy/ARCO Architecture Company Oy, 2023.

Pihan yleissuunnitelma, ARCO Architecture Company Oy, 2023.
Viherkerroinlaskelma, 19.1.2024.

Liikkennemeluselvitys, A-Insingdrit Oy 28.11.2023

Rakennushistoriallinen selvitys

5.1 Pihan yleissuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Asemakaavaa varten on laadittu pihan yleissuunnitelma (ARCO Architec-
ture Company Oy, 2023).

Pihalle sijoittuu pieni leikkitila sek& oleskelualueita, penkkeja ja poytia, to-
mutuspaikka seké 15 pyorapaikkaa. Ensimmaisen kerroksen pihanpuolei-
silla asunnoilla on asuntokohtaiset terassit. Istutuslaatikoissa ja kansipuu-
tarhassa kasvaa perennoita ja monivuotisia kasveja. Pihalle on sijoitettu
mya0s istutuslaatikoita hyotyviljelylle.

Tontille on laadittu viherkertoimen laskelma ja hulevesimééraarvio. Viher-
kertoimen tavoitetaso on 0,60. Saavutettu taso on 0,62. Hulevesien viivy-
tystilavuustarpeen on laskettu olevan 14,1 m3. Viivytys toteutetaan ajoluis-
kan alle sijoitettavalla kennostolla.

Tontin 1apadisemattdmén pinnan osuus tontin pinta-alasta on 57 % ja lapai-
sevan pinnan osuus 31 %.

Kasvikattojen kokonaispinta-ala on 88 m?. Rakennusten peitto-pinta-ala on
1110 m2,

5.2 Liikennemeluselvitys

Selvityksen perusteella todettiin, ettd annetut ohjearvot alittuvat seka ny-
kyliikenteen etté ennusteliikenteen tilanteessa ulko-oleskeluun ja leikkiin
tarkoitetuilla alueilla rakennuksen sisépihan puolella. Asuntojen avautumi-
sen suhteen ei kohteessa muodostu melun suhteen rajoitteita, silla melu ei
ylit4 65 dB:n péivaarvoja.
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5.3 Rakennushistoriallinen inventointi

Rakennushistoriallinen inventointi (ARCO Architecture Company Oy, 2023)
koskee As Oy Akopuiston vuonna 1967 rakennettua rakennusta. Selvityk-
sessa kerrotaan rakennuksen kulttuuriymparistostd, rakentamisen vai-
heista ja nykytilasta.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kokoukses-
saan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Maa-
kuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden pééatoksella 24.4.2019.

Kuva 24. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue maakunnallisesti arvokkaan alueen reunalla on mer-

kitty mustalla ympyrall&.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Merkinta siséltéé niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja kes-
kustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet liilkenne-
alueineen ja puistoineen.
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Suunnittelualueen laheisyydessé oleva Tullikamarin aukion ja Sorsapuiston
ymparistd on merkitty turkoosilla rajauksella maakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriympaéristoksi, kuten myads turkooseilla neligilla
rautatieaseman, Tammelan torin sekd Tammelan stadionin kohdat.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunkiseudun keskusakselin kehittamis-
vyohykkeeseen (kk-1), jota kehitetdén hyvin saavutettavana ja monipuoli-
sena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen
alueena.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen alueella

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on kuulu-
tettu voimaan 16.1.2019. Kortteli sijaitsee keskustatoimintojen alueella ja
ydinkeskustan kehittdmisvychykkeelld (kuva 25). Liikenteellisesti alue kuu-
luu keskustan k&velykeskustana kehitettéavén hitaan lilkkkumisen alueeseen.
(kuva 26).

Keskustan strategisessa yleiskaavassa todetaan yleismaarayksessa mm.:

Kultttuuriymparistd: Keskustan kehittdminen tukeutuu olemassa olevaan
kulttuuriympdristoon ja kulttuuriarvoja vahvistetaan. Erityistd huomiota on
kiinnitettava teollisen Tampereen kulttuuriymparistén sailymiseen ja Tam-
pereen maisemallisiin erityispiirteisiin.

Liilkkuminen: Keskustaa kehitetaén joukkoliikennekaupungin ytimena ja
Asemakeskusta sen solmukohtana, Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
tukea kavelykaupungin kehittdmista luomalla rakennusten maantasoker-
roksista kaupunkikuvaltaan eldvia ja toteuttamalla julkiset, puolijulkiset ja
puoliyksityiset tilat laadukkaasti. Keskustassa on sovellettava joukkoliiken-
nettd ja kavelykeskustaa tukevia pysakointiperiaatteita.

Asuminen: Asuinkerrostalokortteleiden taydennysrakentamisen yhteydessa
on lisattava ulko-oleskelutilojen vihreyttd ja vahennettdva maantaso-
pysakaintia. Taydennysrakentamisella on tuettava perheiden hakeutumista
keskustaan esimerkiksi parantamalla ulko-oleskelutilojen turvallisuutta ja
rakentamalla lasten leikkipaikkoja laadukkaasti. Asuntoalueille on huomioi-
tava lahivirkistysalueiden, - palveluiden ja -reittien riittavyys seka saavutet-
tavuus. Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten
maantasokerroksen kaupunkikuvalliseen elavyyteen. Keskustaan rakennet-
tavan uuden asuntokannan tulee olla hallintamuodoiltaan ja hintatasol-
taan monipuolista.
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MAANKAYTTO
I KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

E ASUMISEN JA KESKUSTATOIMINTOJEN
SEKOITTUNUT ALUE

ASUNTOALUE
TORI TAI AUKIO
|| VIHER- TAI VIRKISTYSALUE
|| ERITYISTOIMINTOJEN ALUE
LIKENNEALUE

D YDINKESKUSTAN KEHITTAMISWOHYKE
“13 YDINKESKUSTAN LAAIENTUMISVYOHYKE

\‘"'4- KAUPUNKIYMPARISTON KEHITTAMISVYOHYKE

T
i‘l ASUNTOVALTAISEN
TAYDENNYSRAKENTAMISEN VWOHYKE

KAUPUNKIRAKENTEEN TAYDENTAMISESTA
JOHTUVA UUDEN TAI MERKITTAVASTI
KEHITETTAVAN JULKISEN PALVELUN TARVE. SIAINTI

OHJEELLINEN.

o |OUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA
@ VIHER- JA VIRKISTYSVERKON TAI LIIKUNTA-
ALUEEN KEHITTAMISEN KOHDE TAI TARVE
@  KEHITETTAVA TORIALUE

e KORKEAAN RAKENTAMISEEN SOVELTUVA
*an VYQH‘VKE

| | 1] VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKEN-
| NETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009)

Kuva 25. Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta, maankayton karttalehdelté. Suunnittelualue on mer-
kitty mustalla ympyrélla. Alue on ydinkeskustan laajentumisvydhykkeen reunalla (punainen katkoviiva) ja kuu-
luu asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneeseen alueeseen (punaiset ja vaaleanruskeat vaakaraidat). Sor-
sapuisto on merkitty viher- tai virkistysalueeksi ja sen eteldpuolelle jaa violetilla merkitty kaupunkialueen ke-
hittdmisvyohyke. Musta pistekatkoviiva kuvaa korkean rakentamisen vyohykettd, jonka ulkopuolelle suunnit-

telualue jaa.
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Kuva 26. Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta, lilkenteen karttalehdelta. Suunnittelualue kuuluu kéve-
lykeskustana kehitettéavan hitaan liikkkumisen alueeseen. Joukkoliikenteen laatukéytéavat, Itsendisyydenkatu ja
Kalevantie, ovat 150-600 metrin etaisyydella. Alueen itépuolella, Sorsapuiston halki, on merkitty téarkea



TAMPERE 33 (
34)
jalankulkureitti ja jalankulun yhteystarve. Seudullinen py6railyn paéareitti kulkee Sorsapuistoa rajaavalta Viini-
kankadulta Kalevan puistotielle ja sieltd Tammelan siséosiin. Lansipuolelle, Pinninkadulle, on merkitty urbaani
jalankulkuakseli seka keskustan pyorailyn paareitti, miké kulkee myds itd-lansisuuntaisesti Itsenaisyydenkatua
pitkin.

6.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 2342 (20.04.1965). Asemakaavassa
tontti 315-2 on osoitettu sosiaalisia ja asuntotarkoituksia palvelevaksi kort-
telialueeksi. Kaavan maarittelema rakennusoikeus on tonttitehokkuudella e
= 1,98 eli yhteensé n. 3578 k-m2.
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Kuva 27. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupungin strategia 2030 — Tekemisen kaupunki hyvéksyttiin
valtuustossa 15.11.2021 ja paivitettiin 24.4.2023. Strategian keskeiset paa-
teemat ovat 1) Yhdenvertaiset yksilot, 2) tekevat yhteisot, 3) hiilineutraa-
leja tekoja ja 4) tulevaisuuden edellékavija.

Strategiaan liittyvia kehitysohjelmia ovat Elamystalous, Hiedanranta, Hiili-
neutraaleja tekoja, Tampere Junior, Viiden tdhden keskusta ja Alykaupunki
kaupunkilaisille. Naisté suunnittelukohde kuuluu Viiden téhden keskusta-
kehityshankkeen piiriin. Hankkeen tavoitteena on luoda Tampereen kes-
kustasta viihtyisa ja elinvoimainen tulevaisuuden kaupunki. Tullin alueen
kehittdminen on yksi Viiden tdhden keskustan kehittdmisohjelman alueista.
(Lisatietoja: Tullin alue [Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kau-
punkiymparisto uudistuu])
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6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa 18.4.1977 hyvéksytty tonttijako.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkis-
tettu v. 2022.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma (Arkki-
tehtitoimisto ARCO Architecture Company Oy, 2023). Muita toteuttamista
kuvaavia asiakirjoja ovat pihan yleissuunnitelma ja viherkerroinlaskelma.
Namaé ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

o Osallistumis ja arviointisuunnitelma 6.4.2023, tayd. 5.2.2024.
e Asemakaavakartta 5.2.2024
e Asemakaavan seurantalomake 5.2.2024

e Viitesuunnitelma 23.1.2024

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Pihan yleissuunnitelma, ARCO Architecture Company Oy, 2023

e Viherkerroinlaskelma 1.2.2024
o Liikennemeluselvitys, 16.11.2023

Rakennushistoriallinen inventointi, ARCO Architecture Company Oy, 2023.



