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TAMPERE.
Johdanto

Sitowise Oy on laatinut Lahdesjarven asemakaava 8858 alueelle kunnallisteknisen Projektin ohjausryhmaan Tampereen kaupungilta kuuluivat:
yleissuunnitelman, maisema-analyysin seka tonttien pihasuunnitelmat ja
viherkerroinlaskelmat Tampereen kaupungin ja Tampereen veden

toimeksiannosta. Suunnitelmat ja selvitykset liittyvat kdynnissa olevaan * Katri Jokela, liikennesuunnittelu
asemakaavatyohon. Kunnallistekninen yleissuunnitelma (KTYS) siséltda yleisten .
alueiden osalta yleissuunnitelmatasoiset lilkkenne-, katu-, katuviher-, hulevesi-,
vesihuolto- ja ulkovalaistussuunnitelmat. Ne laaditaan samanaikaisesti

* Anne Karlsson, asemakaavoitus ja projektinjohto

Kaisa Rantee, maisema- ja kaupunkikuva

* Pasi Kamppari, tonttien luovutukset

asemakaavan kanssa ja sen avulla varmistetaan asemakaavan kokonais- * Pekka Heinonen, hulevedet
taloudellisuus, resurssiviisaus, resilienssiys eli muustosjoustavuus, luonto- ja
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdminen ja palauttaminen seka hulevesien Projektin tyéryhmaan Sitowise Oy:sta kuuluivat:

kokonaisvaltainen hallinta mahdollisuuksien mukaan.  Tero Backman, projektipaallikko, liikenne- ja katusuunnittelu

Asemakaava-alue 8858 sijoittuu Tampereen Lahdesjirven alueelle. * Otto Kuparinen, liikenne- ja katusuunnittelu
Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Pyhdjarventie (E63), eteldssa ja idassa

Lahdesjarved ymparoiva, luonnonmukainen viheralue ja ldannessa Vuoreksen
puistokatu. * Marja Oittinen, maisemasuunnittelu

* Jenni Leskinen, liikennesuunnittelu

) ) ] S ) * Hanna Laukkanen, maisemasuunnittelu
Suunnittelun tavoitteena on korkeatasoinen yritys- ja tyopaikka-alue, jonka

rakentamisessa pyritdan resurssiviisaisiin ratkaisuihin ja menetelmiin seka * Eeva-Riikka Rautarinta, vesihuolto- ja hulevesisuunnittelu

huomioidaan ympariston arvot. Yleisten alueiden suunnittelun lisaksi « Sara Kiho, hulevesisuunnittelu

toimeksiantoon on sisaltynyt tonttien periaatetasoinen piha- ja . ) ) ) .
. . C . . * Ismo Hakkinen, maisema- ja hulevesisuunnittelu

hulevesisuunnittelu yhteistyossa tonttien toimijoiden kanssa.

* Joona Saarnio, vesihuoltosuunnittelu
Tampereella 19.2.2024 ] ] ] )

* Risto Aimo, vesihuoltosuunnittelu

* Janne Kaitainen, geosuunnittelu

e Saara Punta, valaistussuunnittelu
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. . . o TAMPERE.
Nykytilanne ja suunnittelualueen rajaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tampereen itaisen kehatien (E63)
eritasoliittyman ramppiin, lannessd Vuoreksen puistokatuun ja idassa ja eteldssa
Lahdesjarven virkistysalueeseen.

Vuoreksen puistokatu on rakennettu ja katupuut istutettu reilu 10 vuotta sitten
(2008-2011), mutta katualueen reunat ovat paikoin viimeistelemattomat.
Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin betoniasema seka maa-aineisten ja
ylijadmamaiden sijoituspaikka. Luontainen kasvillisuus on poistettu niiden
paikalta. Suunnittelualueen pohjoisosassa, moottoritien rampin ja ulkoilureitin
valisella alueella on tehty maatayttoja ja metsitystd, joka on hyvassa kasvussa.

Suunnittelualueeseen rajautuva Lahdesjarven virkistysalue on metsaista aluetta,
jonka kasvillisuus vaihtelee idkkaasta kuusikosta nuoreen ja tihedaan
lehtipuustoon. Lahdesjarven virkistysalueelle on kaivettu hulevesialtaita ja tehty
niille kaivuumaista tayttoa.

Eskoperkionkatu johtaa nykyisin Lahdesjarven uimarannalle. Kadun varressa,
suunnittelualueen ulkopuolella on nykyinen uimarannan pysakéintialue, jonka
rajausta ja kokoa tarkistetaan. Lahdesjarvelta johtaa suositut virkistysreitit
(talviaikaan hiihtoladut) kohti Hervantaa, Hallilaa ja Nirvaa.

Maiseman ja ympériston nykytilannetta on selostettu tarkemmin maisema- Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus esitetty kuvassa punaisella.
analyysissa ja maisema-analyysikartassa.
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TAMPERE.
Asemakaava-alue 8858

V-1
J LAHDENSUCREUETD

Asemakaava-alue on jaettu kolmeen kortteliin Vuoreksen puistokadun varrella. Pohjoisin kortteli on jaettu
kahteen korttelinosaan, joista lantinen osa on jaettu kolmeen eri tonttiin (8-11) ja pysakointialueeksi (7).
Kaikki korttelit on merkitty toimitilarakentamisen korttelialueiksi, johon saa rakentaa toimistorakennuksia
sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia sekd tuotanto-, tutkimus- ja
tuotekehitystiloja. Rakennusoikeutta on yhteensa 49 100 k-m?2.

Asemakaava-alueella on kaksi tonttikatua, Jalkaharpinkatu ja Eskoperkionkatu. Vuoreksen puistokadulla on
varauduttu raitiotien rakentamiseen varmistamalla katualueen riittava leveys. Eskoperkionkadun paahan
kaavoitettu tila yleiselle pysakdintialueelle, joka palvelee Lahdesjarven uimarannan seka virkistysalueen
pysakointitarvetta.

Korttelien tontit

6143 lantinen korttelinosa: toimitilarakentamista tonteilla 8-11, pysakdintialue tontilla 6

* 6143 itdinen korttelinosa: toimitilarakentamista tontilla 13

6145 kortteli: toimitilarakentamista tontilla 4

6146 kortteli: toimitilarakentamista tontilla 2

v By
Genesummensia

P vl

Kuva 2. Korttelien ja tonttien numerot. Asemakaavaluonnos 19.2.2024. Tampereen kaupunki.
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Kunnallistekninen
yleissuunnitelma

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 kunnallistekninen
yleissuunnitelma on laadittu syksyn 2023 aikana osana alueen
asemakaavatyota.

Tavoitteena on alueen elinkeinoelaman toimintaedellytyksien
edistaminen huolehtimalla siita, etta kaupungilla on tarjolla yrityksille
houkuttelevia sijoittumismahdollisuuksia. Asemakaavamuutoksessa
muutetaan korttelien sisadisia jarjestelyja huomioiden ymparistéarvot,
infran toteuttavuus ja raitiotien tilanvaraustarpeet seka
ulkoilureittiverkostojen yhteystarpeet. Asemakaavoitetun, mutta
rakentamattoman alueen kortteli ja katurakenne tarkistetaan
sopivammaksi isommille yrityksille seka kayttotarkoitukset nykyista
kysyntatilannetta vastaavaksi.

Yritykset on valittu kohdealueelle hanke-esitysten perusteella. Alustavat
tontinkdyttosuunnitelmat ovat tarkentuneet tyon kuluessa ja
yhteensovitusta tonttien suunnittelijoiden kanssa on tehty tiiviisti.
Suunnittelun aikana on tunnistettu ja huomioitu alueen luontoarvot.

e

¥ q;} Ty

Pha
L ¢ o

Suunnitelmat on laadittu ETRS GK-25 koordinaatistossa ja N2000
korkeusjarjestelmassa.
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Liikenneverkot ja liikennemaara

Kavely ja pyoraily

Vuoreksen puistokatu on pyoréliikenteen seudullinen paareitti, jonka liikkennemaara
on nykytilanteessa noin 800 pyorailijaa vuorokaudessa. Jalankulkijoita Vuoreksen
puistokadulla on noin 200 vuorokaudessa. Jalkaharpinkadulla ja Eskoperkionkadulla
jalankulun ja pyoraliikenteen ennustetaan olevan vahaista.

Kaavoitettava yritys- ja tyOpaikka-alue tuottaa autoliikennettd ja suunnitellut
toiminnot myos raskasta liikennettd, minka vuoksi pyoraliikenne erotellaan
autoliikenteesta tonttikaduilla. Vahaisen jalankulku- ja pyoréliikenteen vuoksi vaylat
toteutetaan yhdistettyina.

Jalkaharpinkadun ja Eskoperkionkadun yhdistetyt jalankulun ja pyoraliikenteen vaylat
vhdistyvat Lahdesjarven virkistysalueiden ulkoilureitteihin. Eskoperkionkadun paasta
on kulku Lahdesjarven uimarannalle. Talviaikana ulkoilureitit ovat hiihtolatuina.

Joukkoliikenne

Vuoreksen puistokadulla lilkennoi bussiliikenteen runkolinja 5, jonka pysakit
sijaitsevat Jalkaharpinkadun liittymassa. Ne palvelevat myos linjoja 33 ja 35.
Palvelutaso on hyva Vuoreksen/Lahdesjarven ja keskustan valilla. Poikittaisia
yhteyksia (ita-lansisuuntainen kaupunginosien valinen lilkenne) on vahan.

Vuoreksen puistokadulla on varauduttu raitiotien rakentamiseen. Raitiotien
rakentamisesta ei kuitenkaan ole tehty paatosta ja sen rakentamisen arvioidaan
olevan ajankohtaista vasta 2030-luvulla.

Ajoneuvoliikenne

Alue on autoliikennepainotteista alueen maankayton ja palvelujen luonteen takia.

TAMPERE.

FINLAND

Kaava-alue sijaitsee Lahdesjarven teollisuus- ja yritystonttien alueella, josta on
sujuvat yhteydet paatieverkolle. Vuoreksen puistokadulla autoliikenteen maara on
nykytilanteessa noin 9 500 autoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on
noin kuusi (6) prosenttia. Laskenta-ajankohtana ja vield tandkin pdivana Vuoreksen
Puistokadulla oli muun muassa Vuoreksen rakentamisesta johtuvaa
tydmaaliikennetta.

Uusi asemakaava 8858 tuottaa moottoriajoneuvoliikennettd noin 1000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, mika ei yksistaan viela vaikuta merkittdvasta Vuoreksen
puistonkadun kokonaisliikenteeseen. Vuoreksen ja Vastinginmaen rakentumisen
yhteisvaikutuksesta Vuoreksen puistokadun liikkennemd&aran ennustetaan kuitenkin
kasvavan yli 13 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Jalkaharpin- ja Eskoperkionkadun liittymissa on varauduttu raitiotien rakentamiseen
seka liilkennemaarien kasvuun suunnittelemalla tonttiliittymien paikat riittavan
etdalle Vuoreksen puistokadusta. Viimeistaan raitiotien rakentamisen tullessa
ajankohtaiseksi tulee tarkastella liittymien toimivuutta ja liikennevalo-ohjauksen
tarvetta tarkemmin.

Pysakointi

Eskoperkionkadun paahan rakennetaan pysakointialue noin 40-45 autolle. Alue
palvelee uimarannan ja virkistyskayton pysakointitarvetta. Lahdesjarven rannassa on
lisaksi laituri, jonne kuljetaan Eskoperkionkadun ja pysakointialueen kautta.
Kadunvarsipysakoinnille ei ole varattu paikkoja.

Alueelle tulevat yritykset jarjestavat tarvittavan pysakoinnin tonteilla. Uimarannalle
jarjestetaan pyorapysakdintia rannan tuntumaan. Ratikan pyorapysakointi on
suunniteltu Automiehenkadun pysakin itdpaahan.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus



. . . TAMPERE.
Katutilan mitoitus

Jalkaharpinkatu

—— =Ba

JALKAHARPINKATU
PL1TOO

KATUALUE
LEVEYS 20.00

Jalkaharpinkatu ja Eskoperkionkatu ovat paattyvia tonttikatuja. Katujen
nopeusrajoitus on tavoiteverkon mukaisesti 40 km/h. Ajoradan leveys on 7,0
metria ja liittymat mitoitetaan raskaille ajoneuvoyhdistelmille. Kaduille ei varata
paikkoja kadunvarsipysakoinnille. Jalankulku ja pyoréliikenteen erotetaan ‘
autoliikenteesta. Yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien (JK+PP) leveys on 3,5 i ‘

metria. Valaisin pylvaat sijoitetaan valikaistalle. Jalkaharpinkadulla yhdistetty g )
jalkakaytava ja pyoratie sijoittuu ajodadan pohjois-/lansipuolelle. Vayla liittyy T MG
kadun p&assa ulkoilureitistoon, jota pitkin huolletaan myos voimajohtopylvait ja
muut teknisen verkon kohteet.

o[04 Ussn|DSnuuSH DY

. 250 it} 7.00
BIOSUODATUS JK+PP ERQTYBALUE AJORATA REUNA-ALUE

vj 110 PE
B
o
Jv 250 PVC

Jalkaharpinkadun tasaus laskee Vuoreksen puistokadulta loivasti itdan. Kaarteen
jalkeen katu kulkee korkealla penkereelld kohti pohjoista ja paattyy
kaantopaikkaan, josta on yhteydet pohjoisille tonteille 6143-10 ja 6143-13.
Tonttiliittymat tulee sijoittaa vahintaan 60 metrin etdisyydelle Vuoreksen
puistokadun liittymasta.

AN —

2| g

2 ESKOPERKIONKATU E

Eskoperkionkatu g PL6O g

§ | KATUALUE §

=2 LEVEYS 18.00 >

Eskoperkionkadulla yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie sijoittuu kadun 5: A e

. . .. . ol . v e o 00 2 350 e 200 o
eteldpuolelle, josta se jatkuu nykyisille ulkoilureiteille. Kadun paassa on i EROTULE KPP REUNA-ALL

i

virkistysaluetta palveleva yleinen pysakointialue. Katu on lyhyt ja korkeuseroa
Vuoreksen puistokadun ja pysdkointialueen valilla 3,5 metria. Kadun alkuosa on — o
loivaa, pituuskaltevuus 2,0 %. Loivalle osalle sijoitetaan tonttiliittymat. Liittymien - 005
tulee sijaita vahintaan 60 metrin etaisyydelld Vuoreksen puistonkadun

liittymasta. Loivan osuuden jalkeen katu laskee 5,0 % pituuskaltevuudella :
pysakointialueelle. Pysakdintialueen kautta kulkee huoltoreitti Lahdesjarven oo s
uimarannalle.

% TAMPERE Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 8



. . . . . TAMPERE.
Yleisten alueiden ja kortteleiden ratkaisut

Paadkatuna toimivan Vuoreksen puistokadun varteen sijoittuva tyopaikka-alue on kasvillisuuden maara ja laatu, ja sdilyttden olemassa olevaan puustoa ja
jaettu kolmeen kortteliin, joiden véliin on suunniteltu kaksi tonttikatua, aluskasvillisuutta sielld, missa se on mahdollista. Korttelialueiden hulevedet
Jalkaharpinkatu ja Eskoperkionkatu. Eskoperkionkadulta on yhteys Lahdesjarven viivytetddn ja biosuodatetaan ennen niiden johtamista hulevesiverkon kautta
uimarannan ja virkistysalueiden pysakointialueelle. Lisaksi kummaltakin Lahdesjdrveen johtaviin pintavesiuriin. Korttelialueiden ylitse kulkeva
tonttikadulta on jalankulku- ja pyoraily-yhteys Lahdesjarven virkistysalueen voimajohto pylvdineen sdilytetdan, eika sen alle istuteta korkeaa puustoa.
reiteille. Toimintojen sijoittaminen voimalinjan varoalueelle on niinikddn huomioitu

korttelisuunnitelmissa.

Yleiset alueet

Jalkaharpinkadulle on suunniteltu erillinen ajorata seka yhdistetty jalkakaytava ja
pyoratie. Niiden valissa on istutuskaista. Kadun etelad-, pohjois- ja lansireunalle
istutetaan katutilaa jasentdva puurivi. Eskoperkionkadulle on suunniteltu niin
ikdaan erillinen ajorata ja yhdistetty jalkakaytadva ja pyoratie, joiden valissd on
istutuskaista. Kadun pohjoisreunalle ja osittain eteldareunalle istutetaan katutilaa
jasentava puurivi. Kummankin kadun ajorata on rajattu reunatuella.

Eskoperkionkadun paahan, Lahdesjarven virkistysalueen puolelle on suunniteltu
Lahdesjarven uimarantaa ja virkistysalueita palveleva pysakointialue.

Yleisten alueiden hulevedet viivytetaan ja puhdistetaan biosuodatusrakenteissa
ennen niiden johtamista hulevesiverkon kautta Lahdesjarven virkistysalueella
olemassa oleviin pintavesiuriin.

Korttelialueet
Asemakaava-alueiden kortteleiden ymparistorakentamisen tavoitetaso on Kuva 5. Pienpuuistutuksia ja paahdeympdristéon soveltuvaa maksaruohomattoa
laadukas. Tontit on pyritty suunnittelemaan kaytannollisiksi ja viihtyisiksi Ziirich Westin yritysalueella. Kuva Ismo Hékkinen.

maksimoiden niille istutettavien puiden, pensaiden ja ruohovartisen

% TAMPERE Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 9
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Yleisten alueiden ymparistérakentaminen 1/2

Katuymparisto

Katuympadriston ratkaisut on esitetty katujen yleissuunnitelmissa seka
katuympariston, kortteleiden maisemasuunnitelmassa ja
hulevesisuunnitelmassa.

Vuoreksen puistokadun itdosassa olevan raitiotien aluevaraukselle osoitettu alue
on mahdollista toteuttaa monimuotoisena niittyna, jonka ilmetta voidaan
hoitotason muutoksilla vaihdella luonnonmukaisesta hyvinkin hoidettuun
viheralueeseen. Tonttien puolella niittyaluetta vasten on harvaan istutettava
puurivi, jonka lomasta liikerakennusten julkisivut erottuvat hyvin. Nykyiset
Vuoreksen puistokadun katupuut (lehmukset) ja istutettavat uudet puurivit
sailytetaan raitiontien rakentuessakin.

Jalkaharpinkadun ajoradan ja jalankulku- ja pyorailyvaylan (JK+PP-vayla)
valikaistalle istutetaan monipuolista pensas- ja ruohovartista kasvillisuutta. Sen
kosteutuksessa hydodynnetaan ajoradan pintavesia, mutta suuremmilla sateilla
ne johdetaan kupukaivojen kautta JK+PP-vaylan pohjois- ja lansipuolella olevalle
biosuodatuskaistalle, mihin istutetaan myo6s puurivi. Puurivi hyddyntaa myos
korttelin 6143 puolella olevaa viheraluetta ja kasvualustaa, jonka syvyys on
vahintdan 60 cm. Kadun eteldreunaan istutetaan myos puurivi. Se hyddyntaa niin
ikdan korttelin 6145 puolella olevan biosuodatusrakenteen kosteutta ja
kasvualustaa, jonka syvyys on vdhintadan 60 cm. Jalkaharpinkadun pohjoisosan
itdinen luiska metsitetdan monilajisena kayttden luontaisia puulajeja (manty,
koivu, kuusi, haapa).

Eskoperkionkadun vélikaistaan istutetaan monipuolisesti pensaita ja
ruohovartista kasvillisuutta, silla se toimii seka ajoradan ettd JK+PP-vaylan
pintavesien biosuodatusrakenteena.

Katutila jasennetdan kadun eteld- ja pohjoisreunaan istutettavalla puurivilla. Se
hyodyntaa kortteleiden 6145 ja 6146 puolella olevia viheralueita, joiden
kasvualustan syvyys on vahintaan 60 cm.

Jalkaharpin ja Eskoperkionkatujen reunoille perustetaan luonnonnurmi, jonka
annetaan kevdtkunnostuksen jalkeen alkukesasta syksyyn kasvaa niittyna. Ennen
talventuloa se leikataan lyhyeksi, jolloin auraushiekan poistaminen kevaalla on
helppoa.

Kuva 6. Esimerkki raitiotien aluevaraukselle mahdollisesti perustettavasta
niittytyypistd. Kuva Ismo Hékkinen.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 10
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Yleisten alueiden ymparistérakentaminen 2/2

Viheralueet

Viheralueelle pyritdan muodostamaan luontevat metsareunat olemassa
olevasta puustosta ja niiden elinvoimaisuutta suojelemaan rakentamisen
aikana. Kortteli 6143 koillisosan kaakkoisrajan vastaiselle viheralueelle
muotoillaan latulinjausta seuraava niskaoja, joka puretaan rummun kautta
Lahdensuonpuiston hulevesialtaaseen johtavaan pintavesiuraan. Viheralueella
sijaitseva tontin vastainen luiska ja niskaoja perustetaan ja kylvetaan niityksi.
Lahdesjarven uimarannan pysakointialueen luiskat muotoillaan ja kylvetdaan
niityksi. Pysakointialue kallistetaan biosuodatusrakenteeseen johon istutetaan
puiden lisdksi monipuolisesti pensaita ja ruohovartista kasvillisuutta.
Viheralueen yleissuunnittelu ei sisally tahan suunnitelmaan.

Kuva 8. Jalkaharpinkadun luiskan vastainen viheralue on nuorta lehtipuustoa,
josta voidaan metséinhoidollisen keinoin kehittdd maisemakuvallisesti
hyvénndkdisté metsikkdd. Harvennuksessa harvennetaan vesakkoa suosien
kehityskelpoisimpia jaloja lehtipuita, koivuja, haapoja, raitoja seké kuusia
yksittdin tai pienissd, riittéivdn vdljissd ryhmissd. Kuva Sitowise Oy.

Kuva 7. Pensaita ja monipuolista ruohovartista kasvillisuutta aukiolla
Hannoverissa. Kuva Sitowise Oy.

% TAMPERE
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Korttelialueiden ymparistorakentaminen

Korttelialueiden ymparistorakentamisen ratkaisut on esitetty katuymparisto ja
korttelialueiden maisemasuunnitelmassa ja hulevesisuunnitelmassa.

Pysakointiruudut paallystetaan avosaumatulla nurmikiveykselld. Luonnonkivi on
tassa yhteydessa suositeltavampi, silla auringon paahteessa se pysyy
viileampana kuin betonikivi, eika kdarvenna saumoihin kylvettya nurmea.
Kiveysten saumat taytetdaan saumaussoran ja kasvualustan seoksella ja
tiivistetaan 20 mm kiveyksen pinnan alapuolelle, jotta kasvillisuudelle jaa
asianmukainen tila. Nurmikon sijasta saumaukseen voidaan kylvaa niin ikaan
siihen erityisesti suunniteltu siemenseos, joka sisaltaa pienia, matalia
ronsykasveja ja sammalia. Nurmikiveyksen alle asennetaan kantava kasvualusta
metrin syvyisena kerroksena, silla biosuodatusrakenteisiin istutettavat puut
hyodyntavat myos p-ruutujen alustaa juuristotilana. Kantavaan kasvualustaan
asennettava lataamaton biohiili pidattaa sen lapi suodattuvasta hulevedesta
ravinteet ja epapuhtaudet.

Asfalttipintaiset ajotiet ja pysdkointikammat kallistetaan reunakivillad alas
laskettuun tai painanteeksi muotoiltuun biosuodatuspainanteeseen, johon
istutetaan puita, pensaita ja ruohovartista kasvillisuutta monipuolisesti. Tonttien
viheralueille istutetaan runsaasti kookkaita puu- ja pensasryhmia, jotka sopivat
rakennusten ja pysakointi- ja huoltoalueiden suureen mittakaavaan.
Voimajohtojen alla suuret puut korvataan kukkivilla pikkupuilla, joiden
luontainen kasvukorkeus on maksimissan nelja metria.

Kuva 9. Toimistorakennuksen edessd olevassa sadepuutarhassa viivytetddn
rakennuksen kattovedet Ziirich Westin yritysalueella. Kuva Ismo Hékkinen.

Korttelin 6143 koillisosassa olevalla tontille, kiinteiston eteen istutetaan
sadepuutarha, johon istutetaan puita, pensaita ja ndyttavda ruohovartista
kasvillisuutta. Korttelin tonttien rajalla oleva i-11 -alue sailytetdaan puustoisena ja
sen reunoille tehdaan taydennysmetsitysta. Alue hoidetaan saannollisesti
harventaen vesakkoa ja huonokuntoisia yksil6ita seka suosien
kehityskelpoisimpia puita.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 12



Geotekniikka TAMPE

Ldhtotiedot ja pohjatutkimukset Huomioita jatkosuunnitteluun

Alueella on tehty maaperatutkimuksia aikaisemmissa vaiheissa ja tiedot on Alueen pohjasuhdetietoja voidaan tarkentaa ohjelmoimalla alueelle tdydentavia
haettu GTK:n pohjatutkimusrekisteristd. Suunnittelun ldhtotietoina on pohjatutkimuksia suunniteltujen vaylien mittalinjoille. Erityistd huomiota tulee
ollut kdaytéssa mm. Paino-, puristinheijari- ja porakonekairauksia. Lisaksi alueelle kiinnittaa Jalkaharpinkadun idanpuoleiseen korkeampaan luiskaan, joka sijoittuu
on asennettu aikaisemmin yksi pohjavesiputki. Pohjatutkimustietojen lisaksi osittain koheesiomaakerrosten alueelle.

pohjasuhteiden analysoinnissa on hydédynnetty GTK:n maaperakarttaa.

Maaperdkuvaus

Tehtyjen tutkimusten ja lahtotietojen perusteella suunnittelualueen pohjamaa
on paaosin kantavaa moreenia. Lisaksi kallionpinta voi olla |ahella maanpintaa

erityisesti suunnittelualueen pohjoisosissa. Suunnittelualueen eteldpuolella voi
paikoin esiintyd myds ohuita koheesiomaakerroksia.

Pohjavedenkorkeus on mitattu pohjavesiputkesta, joka sijaitsee alueen
pohjoispuolella. Pinnankorkeus on mitattu 2.9.2004, jolloin pohjavesi on
havaittu tasolla +127,27.

Rakenteiden perustaminen

Suunnittelualueelle sijoittuvat maarakenteet voidaan lahtokohtaisesti perustaa
maanvaraisesti. Suunnitellut suuremmat penkereet ja maanmuotoilut sijoittuvat
paaosin kantaville maapohijille.

% TAMPERE Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus
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Vedenjakelun ja jatevesiviemarodinnin jarjestaminen

Jalkaharpinkadulle rakennetaan uusi vesijohto DN 150 ja jatevesiviemari DN 250,

jotka sijoitetaan ajoradan JK+PP-vaylan puoleiselle

liitetaan nykyiseen vesijohtoon DN 200 ja jatevesiviemariin DN

250 Jalkaharpinkadun alkuosassa. Vesijohdon rakentaminen paatetaan
Jalkaharpinkadun loppuosaan. Jatevesiviemarin rakentamista jatketaan sen
sijaan tontin 6143-10 halki asemakaava-alueen ulkopuolelle Pyhajarventien

Vesihuolto

tiealueelle, missa se liitetaan olemassa olevaan jatevesiviemariin DN 400.

Jatevesiviemarin rakentaminen tiealueelle edellyttaa sijoituslupaa, jota voidaan
hakea elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Jalkaharpinkadun vesijohtoon on vedensy6tt6 ainoastaan yhdesta suunnasta,

mista syysta kadulle ei ole mahdollista liittaa sprinklerilaitteistoa. Tonttien 6143 6647.56
sprinklerinlaitteistojen syottovesi on taman vuoksi jarjestettava Vuoreksen 6143 9 5649.06
puistokadun olemassa olevasta vesijohdosta tai kiinteistokohtaisesta 6143 10 13210.72
sammutusvesisailiosta. 6143 11 3720
6143 13 2600

Eskoperkionkadulle ei rakenneta uutta vesihuoltoa,
taydennysrakentaminen ei sita edellyta. Kadun eteldpuolelle sijoittuvalla
korttelilla 6146 on mahdollisuus liittya Vuoreksen puistokadun nykyiseen tai

silla suunniteltu
6144 4 8000

rakenteilla olevaan vesihuoltoon ja pohjoispuolelle sijoittuvalla korttelilla 6145

edellisten lisaksi Jalkaharpinkadun nykyiseen tai su

unniteltuun vesihuoltoon.

Korttelin 6146 liittyminen kunnalliseen jatevesiviemariverkostoon saattaa

edellyttaa kiinteistokohtaisen jatevesipumppaamo

% TAMPERE

n toteuttamista.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus

Taulukko 1. Jalkaharpinkadun vedenkdytté.

26590
22596
52843
0
10400
32000

Jalkaharpinkadun talousveden ja jateveden mitoitus

0.31
0.26
0.61
0.00
0.12
0.37

TAMPERE.

Jalkaharpinkadun vesijohdon DN 150 mitoituksen Iahtokohtana on ollut
ajokaistalle. Uusi vesihuolto tontinkdyttosuunnitelmissa ilmoitetut kerrosalaneliometrit ja niiden perusteella
maadritetty verkko-osan huipputuntikaytt6 7,2 I/s (taulukko 1). Jatevesiviemarin
DN 250 kohdalla on talousveden huipputuntikdayton lisaksi huomioitu
vuotovesimaara ja suunnittelualueen lansipuolella Jalkaharpinkadulle
tulevaisuudessa mahdollisesti johdettava jatevesimaara.

1.33
1.13
2.64
0.00
0.52
1.60

FINLAND
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Hulevedet 1/4

Asemakaava-alue sijaitsee Lahdesjarven ja Sarkijarven valittomassa
Iaheisyydessa ja rajautuu jarvia ymparoiviin, merkittavassa virkistyskaytossa
oleviin metsiin. Jarvien veden laatu on erinomainen, eika sita saa heikentaa
johtamalla niihin likaisia hulevesia rakentamisen aikana tai sen jalkeen
yritysalueen valmistuttua.

Lahdesjarvea ymparoivat metsat ovat virkistysarvoltaan merkittavat, eika niiden
elinvoimaisuutta saa heikentda vesitasapainoon liittyvilla muutoksilla.
Lahdesjarven laheisyyteen on jo aiemmin rakennettu muutamia hulevesien
viivytysaltaita ja hulevesia johtavia pintavesiuria, joita pyritdaan hyodyntamaan
uuden asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa. Niiden kunto on tarkistettava
ja tarvittaessa ne kunnostetaan ennen kaava-alueen rakennustdiden
aloittamista.

Vuoreksen Puistokadulla on olemassa oleva hulevesiverkko.
Hulevesien hallinnan periaatteet

Hulevesien hallinnan lahtokohtana on hulevesien hyddyntaminen istutusten ja
katuviheralueiden kosteutuksessa seka maarallinen ja laadullinen hallinta
luontopohjaisilla ratkaisuilla siten, etta Lahdesjarven ja Sarkijarven vedenlaatu
sailytetaan nykyiselld tasolla. Niitd ymparoiviin metsiin ei kaiveta uusia

viivytysaltaita tai pintavesiuria, silla maarakentaminen ldhella vesialuetta johtaisi

helposti veden laadun heikentymiseen. Maarallinen hallinta edellyttaa
hulevesien viivytysta niiden syntypaikalla kadulla tai korttelialueella ja purkua
hitaasti hulevesiverkon kautta Lahdesjarveen johtavaan pintavesiuraan. Siten
valtetdaan hulevesiverkkoon kohdistuva ylikuormitus seka pintavesireittien
eroosioituminen. Laadullinen hallinta edellyttaa lapaisemattomilta pinnoilta
kertyvien likaisten pintavesien biosuodatusta katu-, viher- ja korttelialueilla.

% TAMPERE

TAMPERE.

FINLAND

Mitoitussateena on kaytetty viiden vuoden valein toistuvaa 180 |/s/ha 10
minuutin sadetapahtumaa.

Jokaiselle tontille on laadittava rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma laheisten jarvien veden laadun suojelemiseksi myos
rakentamisen aikana.

=L | |

Kuva 10. Reunakivelld alas laskettu biosuodatusrakenne Ziirich Westin
yritysalueella. Kuva Ismo Hékkinen

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 15



Hulevedet 2/4

Biosuodatuksen kesto on riittavan viivyttava viherkerroinlaskelman mukaisesti.

Suhteellisen puhtaat kattovedet viivytetdan maanalaisissa sailidissa ja johdetaan s G
sellaisenaan hitaasti hulevesiverkkoon, eika niitd saa sekoittaa likaisiin "
pintavesiin ennen sita.

Valuma-alueet ja virtausreitit

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 valuma-alue on yhteensa noin 31 ha
suuruinen. Se jakautuu kahteen valuma-alueeseen. Pohjoisempaan sisaltyvat
kortteli 6143, korttelin 6145 pohjoisosa seka Jalkaharpinkatu. Tonteilta kertyvat
hulevedet kootaan ao. hallintatoimenpiteiden jalkeen Jalkaharpinkadun
hulevesiverkkoon ja puretaan pohjoisempaa reittia Lahdensuonpuiston
hulevesialtaaseen johtavaan pintavesiuraan.

Eteldiseen valuma-alueeseen sisdltyvat kortteli 6146, korttelin 6145 eteldosa,
Eskoperkionkatu seka asemakaava-alueen ulkopuolinen, metsaiseen

viheralueeseen kuuluva pysakointialue |lahiymparistdineen. Korttelialueiden

hulevedet kootaan em. hallintatoimenpiteiden jalkeen Eskoperkionkadun

hulevesiverkkoon ja johdetaan viheralueen pysakoinnin eteldpuolitse olemassa A
olevaan pintavesiuraan, joka johtaa Kalamajantien hulevesialtaaseen. &,
Pysdkointialueen eteldpuolella on laajenemistila virkistysreittien rajaama

harvoin toistuvilla mitoitussateilla syntyville, suurille vesimaarille.

Kuva 11. Ote nykytilakartasta.

% TAMPERE Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus
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Hulevedet 3/4

Hulevesienmaadran arviointi ja virtausverkosto

Kattovesien viivytystarve seka lapdisemattomilta pinnoilta kertyvien pintavesien
biosuodatusrakenteiden tilavaraukset ja lammikoitumistilavuus on esitetty
hulevesisuunnitelmassa tontti- ja katukohtaisesti.

Taulukko 2. Valuntakertoimet, muodostuva hulevesivirtaama ja hulevesimdcdrd
asemakaava-alueen tonteilla ja kaduilla nykyisellé ja suunnitellulla maankdytollé

0,60 94 141 2-8 56 85

N

13048 0,40 :

4503 0,17 0,72 13 58 =3 8 35
3330 0,17 0,72 10 43 1-2 6 26
9020 0,20 0,66 32 107 2-8 19 64
13048 0,50 0,71 98 140 2-8 59 84
11153 0,30 0,62 60 124 2-7 36 75
19095 0,60 0,77 206 265 4-15 124 159
4869 0,35 0,81 31 71 1-4 18 43
8314 0,43 0,37 64 55 1-3 38 33
5055 0,35 0,41 32 38 1-2 19 23
TAMPERE

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus
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*Purkuvirtaama, kun hulevesien hallintarakenteiden vaikutus huomioidaan.
Hulevesirakenteet

Jalkaharpin- ja Eskoperkionkatu varustetaan reunatuilla, joissa on nakyma.
Reunatuen yhteyteen asennetaan viereisen kuvan kaltainen kansiratkaisu, joka johtaa
ajoradan pintavedet istutuskaistalle ja biosuodatuspainanteeseen.

Kuva 12. Avosaumattua, ldpdisevdd kiveystd pysdkointiruuduissa ja biosuodatusta
niiden viilissé tyopaikka-alueella Eslingenissé Saksassa. Kuva Sitowise Oy.
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Hulevedet 4/4

Korttelin 6143 tontin 13 kattovedet viivytetaan rakennuksen eteen istutettavassa
sadepuutarhassa. Muiden kiinteistdjen kattovedet viivytetdan maanalaisissa
sailidissa. Sen jalkeen ne johdetaan hitaasti hulevesiverkkoon. Korttelin 6143
tontilla 11 ja korttelissa 6145 on kummassakin kaksi purkupistettd, kun muilla
tonteilla ja kortteleilla on vain yksi. Korttelialueiden pysakointiruudut
rakennetaan puolilapaisevasta pinnoitteesta kuten esimerkiksi avosaumatusta
nurmikiveyksesta. Sen alle asennetaan kantava kasvualusta, joka sisaltaa
lataamatonta biohiilta. Se sitoo hulevesiin liuenneet ravinteet ja epapuhtaudet
itseensa. Hulevesirakenteessa olevan tavallisen kasvualustan tulee olla niin ikdan
ravinteita pidattava. Katujen ja korttelialueiden lapdisemattémat pinnat tasataan
ja kallistetaan kohti biosuodatuspainanteita. Niihin istutetaan monipuolisen
ruohovartisen kasvillisuuden ja pensaiden lisaksi puita. Biosuodatusrakenteissa
puhdistettu hulevesi johdetaan salaojien kautta hulevesiverkkoon.

Korttelin 6145 kiinteistdjen kattovedet viivytetddan L-muotoiseen tontin kainaloon
sijoitetussa hulevesialtaassa. Altaaseen ei johdeta puhdistamattomia pintavesia,
vaan ne johdetaan ensi biosuodatusrakenteisiin puhdistettavaksi ja sitten hitaasti
hulevesiverkkoon.

Pysakointiruudut pinnoitetaan kaikkialla vetta osittain lapaisevalla kiveyksella ja
lapdisemattomien asfalttipintojen maara minimoidaan. Korttelin 6146
koillisreunalle rakennetaan taskupysakointi ja niiden valiin, puuistutusten ja
monipuolisen puu- ja ruohovartisen kasvillisuuden yhteyteen
biosuodatusrakenteet reunakivelld alas laskettuina painanteina. Pysdkointiruudut
muotoillaan kourun muotoisiksi ja niiden keskella on biosuodatukseen johtava
jiiri.

Mahdolliset pinta- ja linjakuivatuskourut tonteilla on varustettava
saattolammollad. Biosuodatusalueille ei saa aurata lumikasoja.

Kantsten
(Sagas ur underifran for att
ge plats 4t betickning)

Betdckningslock

PROFIL
Viktigt att firdig beldggning hamnar minst 1 cm dver de horisontella vattenintagen

Slitsat lock y
Sidointag G/C-vag
minst 1 em Gver lock

Gatuintag

Kdrbana
minst 1 ecm éver gatuintag

Kuvat 13 ja 14. Reunatuen ldpi johtava kansiratkaisu, jonka avulla hulevedet

johdetaan vdli- tai reunakaistalle. Kannen alle asennetaan matala,
sakkapesdllinen imeytyskaivo.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus
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VWEIHSIUERREWAAL

Maisema-analyysin tavoitteena on selventda kaava-alueen maisemallisia

ominaispiirteitd, alueen liittymista laajempaan viherverkostoon ja sdilytettavien
puustoalueiden merkitysta osana kaupunkikuvaa.

i
/o

Keskuspuistoverkosto muodostaa kantakaupungin viheralue-verkoston ja %
ekologisen rungon. Se tukeutuu Sarkijarven ja Lahdesjarven reunoihin. NS
Ulkoilureitit yhdistavat nykyisia ja kehittyvia kaupunginosia ja niissa on g
tunnistetaan kehittamistarpeita. . é
;8

g
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Yhteenveto maisema-analyysista

Alueen korkeussuhteet vaihtelevat pohjakartassa 118-135 m merenpinnan aluerakentamisen myota. Viheralueilta avautuvaan kaukomaisemaan
ylapuolella. Kaava-alueen maisemakuvaa hallitsee luode-kaakkoissuunnassa rakentamisella on ei ole vaikutusta, silld rakennukset jadvat metsan taakse
kulkeva voimajohtolinja pylvaineen. Myos alueen pohjoisosassa kulkee piiloon. Aunankorven rakenteilla olevalta tayttomaelta avautuvassa nakymassa
sdhkolinja. Maasto on topografialtaan vaihteleva alueen pohjoisosassa, missa uudet rakennukset hallitsevat kuitenkin yritysalueen kaupunkikuvaan.

metsdiset kumpareet ja kallioalueet erottuvat selkeasti.

Kaava-alueella toimii kiviaineksen kasittelylaitos, joten kalliolouhinnan ja —
murskauksen vuoksi korkeimmat maastokumpareet on tasattu ja kasvillisuutta
on vain reuna-alueilla pohjoisessa ja idassa. Erityisesti kaava-alueen itareunassa
louhepenger on useita metreja ulkoilureittia ja siihen rajautuvaa
metsdkaistaletta korkeammalla. Kiviainesottoalueella sijaitsee myds
hulevesipainanne.

Luontoselvityksien mukaan kaava-alueella ei ole suojeltavia luontokohteita.
Tunnistetut luontoarvot jaavat kaava-alueen ja Sarkijarven valiseen metsaan,
joka toimii elinymparistona ja tarkeana kulkureittina liito-oraville ja lepakoille;
tama on luontoselvityksessa arvioitu 80-100 vuotta vanhaksi kuusimetsaksi.

Maiseman ja kaupunkikuvan kannalta merkittavia kehitettavia alueita ja kohteita
ovat kaavan i-11 alue, kaava-alueen itdpuolen metsaalueet (VL),
sisdantulokatujen ymparistot sekd Vuoreksen Puistokadun lansipuolen julkiset
alueet ja kaava-alueen lansipuoleisten tonttien liittyminen niihin. Lahdesjarven
uimarannan ja kaava-alueen valinen metsa ulkoilureitteineen seka
Vastinginmakeen liittyva metsaalue ovat maisemassa erityisen merkittavia.

Maisema-analyysissa todetaan vaikutukset [ahi- ja kaukomaisemaan.
Lahimaiseman vaikutukset ovat positiivisia, silla merkittavat kohteet sdilytetdaan
ja kiviainesten tyoston sekd maaston leikkausten ja tayttojen jaljet korjataan

% TAMPERE Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus 20



Pihasuunnitelmat ja
viherkerroin

* 1/22393/41 Katuympariston ja korttelialueiden
maisemasuunnitelma

* 1/22393/42-43 Viherkerroinlaskenta kortteli 6143
* 1/22393/44 Viherkerroinlaskenta tontti 6145

* 1/22393/45 Viherkerroinlaskenta tontti 6146
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Viherkerroinlaskelmat

Taustaa

Viherrakenteilla on keskeinen merkitys kaupunkiluonnon monimuotoisuudelle.
Tavoitteena on suunnitella viihtyisa ja vehrea kaupunkiymparisto, joka palvelee
my0s hulevesien viivytysta ja laadullista hallintaa. Alueelta kertyvat hulevedet
biosuodatetaan, silla Sarkijarveen voidaan laskea ainoastaan puhtaita hulevesia.
Viherkertoimen muodostumiseen vaikuttavat korttelin/tontin pinta-ala,
lapaisevien ja lapaisemattomien pintojen osuus, sdilyva ja istutettava
kasvillisuus, rakenteisiin liittyvat ratkaisut kuten viherkatot seka hulevesien
viivytykseen osoitetut alueet kuten biosuodatusalueet ja viivytyspainanteet.
Kaikilla ndilla on omalaisensa painoarvo, josta kokonaisuus muodostuu. Lyhyesti
voidaan todeta, ettd mitd enemman on sdilytettavaa kasvillisuuta ja vihermassaa
ja mita vdhemman lapaisemattomia pintoja, sita helpommin viherkerroin

tayttyy.
Tulokset

Tampereen kaupunki on asettanut asemakaavatyon yhteydessa tavoitteet
kullekin korttelialueelle viherkertoimien saavuttamiseksi. Nama ovat korttelilla
6143 eteldisella tontilla 0,8 ja saman korttelin pohjoisella tontilla 0,6. Korttelin
6143 LP-tontille tavoiteluku on 0,5. Kortteleilla 6145 ja 6146 viherkertoimien
tavoiteluku on 0,6. Viherkertoimien laskemiseksi on hyddynnetty kaupungin
laskentapohjia ja niista tulostetut yhteenvetotaulukot on esitetty taman
suunnitelmissa 1/22393/42 - 44.

Laskelmien tulosten mukaan tavoitetaso tayttyy kaikilla kortteleilla/ tonteilla.

Kortteli, viherkerroin/tavoite

* Kortteli 6143/8 A 0,90/0,80
* Kortteli 6143/9 B 0,81/0,80
* Kortteli 6143/10 C/D 0,95/0,80
* Kortteli 6143/11 E 0,88 /0,80
* Kortteli 6143/6 LPA 1,02 /0,50
* Kortteli 6143/13 pohjoinen tontti 1,10/ 0,60
* Kortteli 6145/4 0,83/0,60
* Kortteli 6146/2 0,85/0,60

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

Taytetyt elementit (% taytettyjen
elementtien kokonaislukumaarésta)

100%

W Sailytettava kasvillisuus 90%
__anay ™ Istutettava kasvillisuus 80% |
Kasvikatot 70%
Pinnoitteet 60%
M Hulevesien hallintarakenteet 50%
W Bonuselementit 40%

30%
Eri osa-alueiden painoarvo 20%

viherkertoimessa, % 10% |
0%

M Ekologisuus
M Toiminnallisuus

Sailytettava
kasvillisuus
Istutettava
kasvillisuus
Kasvikatot
Pinnoitteet

16,5% Maisema-arvo

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Kunnossapito
M Hulevesi

153%

Kuva 15. Ote viherkerroinlaskelmasta korttelissa 6146. Istutettava kasvillisuus ja
hulevesien hallintarakenteet ovat esimerkissd merkittdvid kokonaispinta-alaan
ndhden.

Lahdesjarven asemakaava-alueen 8858 KTYS, suunnitelmaselostus
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Pihasuunnitelmat

Lahtokohdat ja tavoitteet

Kaikille korttelialueille laadittiin pihasuunnitelmat viitesuunnitelmien pohjalta,
jotka yhteensovitettiin tyokokouksissa konsultin, tilaajan ja yritysten edustajien
kanssa. Viitesuunnitelmissa esitetaan liittyminen katuverkkoon ja ymparaoiviin
alueisiin niin kaupunkikuvallisesti kuin korkomaailmankin osalta, katuliittymat,
ajoyhteydet, pysakodintijarjestelyt seka muut tonttikohtaiset jarjestelyt ja
tarpeet. Viitesuunnitelmat palvelevat asemakaavoitusta ja kaupungin asettamia
Iahtokohtia ja tavoitteita, ja ne tarkentuvat ja muuttuvat tarvittavilta osin
rakennuslupavaiheessa.

Koska suurin osa alueesta on maanottoainestoiminnan seurauksena avointa ja
vailla kasvillisuutta, [ahtokohtana oli saada pihoille mahdollisimman paljon ja
monimuotoista kasvillisuutta. Toinen tarkea tavoite oli sailyttaa nykyista
kasvillisuutta i-11 alueella seka ita- ja kaakkoispuolen metsien reunoilla. Paikoin
tama oli haastavaa runsaiden korkeuserojen ja siita johtuvien korkeiden luiskien
vuoksi. My&s voimajohtolinjat ja niiden hallitsevuus suunnittelualueella asettaa
omat haasteensa niin toiminnoille, kasvillisuudelle kuin kaupunkikuvallekin.

Laadittu maisema-analyysi on toiminut viitesuunnitelmien [ahtokohtana.

Suunnitelmien sisadlto

Viitesuunnitelmissa esitettavat periaatteet ovat seuraavat:
* Ratkaisut tayttavat viherkertoimille asetetut tavoitteet

* Lapdisemattdomien pintojen osuus minimoidaan: Asfalttipintoja ovat vain
ajotiet.

* Pysdkointialueet toteutetaan puolildpaisevina (nurmikivi tai suurisaumainen-
luonnonkivi)

* Rakennekerrosten rajaamalla alueella istutettavan puun kasvualusta tilavuus
on vahintdan 25 m¥iso puu ja 15 m¥/pikkupuu.

* Istutettava kasvillisuus on monimuotoista ja —lajista (isot ja pienet puut,
erikokoiset pensaat, ruohovartiset kasvit kuten perennat ja heinat, niityt,
lehti- ja havupuut, kukkivat pienpuut ja pensaat, paahdelajisto jne.)

e Jyrkat ja pitkat luiskat metsitetaan kotimaisilla puulajeilla, tukeutuvat
viereiseen lajistoon ja kuivahkoon kasvualustaan

* Metsaalueisiin liittyvia reunoja vahvistetaan taydennysistutuksilla ja/tai
metsityksella

* Katujen reuna-alueet voidaan perustaa luonnonnurmi- tai niittypintaisina.
Hoidon taso voi vaihdella, mikd muuttaa niiden ilmetta tarvittaessa

Voimajohtoalueen alle ei istuteta yli 4 m korkeampaa kasvillisuutta
* Suositaan viherkattoja, jos mahdollista

* Hulevesien kasittelyalueet ovat tarkea osa pihojen kaupunkikuvallista ilmetta
ja ekologisuutta. Niiden periaateratkaisut on esitetty toisaalla tassa
raportissa.

Kaava-alueelta on laadittu koostesuunnitelma 1/22393/41, jossa nakyvat kadut
ja korttelialueiden pihasuunnitelmat.
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Kustannukset

Asemakaava-alueen katujen rakentamisen kustannuksia on
arvioitu Ihku-laskentaohjelman hankeosalaskennalla.
Kustannusarviot on laadittu Jalkaharpinkadun ja
Eskoperkionkadun rakentamisesta seka katujen alle tulevan
vesihuollon rakentamisesta. Laskelmat sisaltavat
Eskoperkiénkadun paahan tulevan pysakodintialueen.

Laskelmat eivat sisalla tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamista, eika tonttien pihoja.

Katujen rakentamisen kustannukset ovat yhteensa 1,5
miljoonaa euroa. Rakennusosien ja tydmaatehtavien osuus on
1,14 miljoonaa euroa ja tilaajatehtavien (sisaltdaen
riskivarauksen) 0,36 miljoonaa euroa.
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Kustannusarviot

Laskentaperusteita

* Kustannusarviot on laskettu IHKU-hankeosalaskelmalla.

* Kustannusarvion maanrakennuskustannusindeksi on KAKU 132,0 (2015=100).
* Kaikki hankkeessa kaytetyt oletuskuljetusmatkat on 15 km.

* TyOmaatehtavien osuus hankeosista on 20 %.

e Tilaajatehtavien osuudet:
* Viranomaisten vaatima suunnittelu 3,0 %.
* Rakennussuunnittelu 2,0 %.
* Rakentamisaikainen tdydentava suunnittelu 1,0 %
* Rakennuttamistehtavat 3,0 %
* Omistajatehtavat 1,0 %
* Varaukset 20,0 %

Kustannusarvio
* Rakennusosat yhteensd 1 140 000 €
* Tilaajatehtavat yhteensa 360 000 €

* Katujen rakentamiskustannukset yhteensa 1 500 000 €

Kustannusarvio 1 500 000 € jakautuu seuraavasti eri tekniikkalajeille:

Kustannusnostoja

Kustannusarvio 1 500 000 € jakautuu seuraavasti:

Maa-, pohja- ja kalliorakenteet 290 000 €
Paallys- ja pintarakenteet 416 000 €
Kunnallistekniset jarjestelmat 233 000 €
Kalusteet ja varusteet 12 000 €
Tilaajatehtavat 359 000 €
Tyomaatehtavat 190 000 €

Hulevesirakentamisen osuus noin 277 000 €.
Vesihuollon osuus noin 158 000 €.

Valaistuksen osuus noin 81 000 €.
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Kaavatalous ja paastot

Kaavatalous

Asemakaavan mukaisten katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta
kaupungille aiheutuvat valittomat kustannukset ovat 1,5 M€ (1/2024) (MAKU
132,0; 2015=100).

Tarkastelun kohteena ovat olleet Lahdesjarven asemakaavamuutosalueen
uusien tonttikatujen, niihin sijoitettavan kunnallistekniikan seka yleisen
pysakointialueen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. Katujen lisaksi
parannetaan olemassa olevaa hulevesijarjestelmaa ja liitetdan uudet kadut
hulevesijarjestelmaan. Asemakaava-alueen lapi kuljetaan virkistysalueelle, mika
on huomioitu katusuunnitelmissa.

Asemakaavaehdotuksessa rakennetaan noin 10 % vahemman katua, kuin
poistettavassa kaavassa oli suunniteltu. Lisaksi korttelien alueet ovat
yhtenaisempia, kun kortteleiden lukumaaraa on vahennetty neljasta kolmeen.
Korttelien rakennusoikeusalan tasaaminen vaatii vdhemman pengerrysta kuin
aiempi asemakaava. Asemakaavassa varaudutaan Vuoreksen puistokadun
osalta raitiotien rakentamiseen riittavalla katualueen leveydella.
Asemakaavassa on lisatty katuvihrean maaraa tonttikaduilla ja korttelien
ymparilla.

Suunnittelu-, rakennuttamis- ja muiden tilaajatehtdvien osuus laskelmasta on
noin 24 %.

Kaupunki saa kaavan toteuttamisesta tuloja tonttien vuokrauksella, jotka
sijaitsevat rakennettavien katujen varrella.

Kaavasta aiheutuvat paastot

Kaavaratkaisun yleisten alueiden toteuttamisen kokonaispadstot ovat noin 325
000 kg CO?, josta valtaosa muodostuu katujen rakentamisesta.

Paastolaskelma on arvio yleisten alueiden eli katualueiden, kunnallistekniikan
ja hulevesijarjestelman rakentamisen hiilijalanjaljesta. Elinkaaripaastoja tai -
kustannuksia ei ole tarkasteltu tassa laskelmassa.
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Jatkosuunnittelussa
huomioitavat asiat

Korttelin 6143 tontin 13 topografinen rajautuminen itapuolella
olevan voimalinjan alueeseen on pihan viitesuunnitelmassa

ratkaisematta.

Tonttien tasaukseen liittyvat luiskaukset on sijoitettava tonttien
rajojen sisapuolelle.
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Liikennesuunnitelmat:

( N J
LI Ite I u Ette I O * Lahdesjarven asemakaava 8858, Liikenneselvitys 16.2.2024

Katujen ja vesihuollon suunnitelmat:

e 1/22393/N Nykytilakartta 16.2.2024
e 1.2.3/229393/1 Asemapiirustus, Eskoperkionkatu 16.2.2024
e 1.2.3/229393/2 Asemapiirustus, Jalkaharpinkatu 16.2.2024
* 1.2.3/229393/3 Pituusleikkaus ja poikkileikkaus, Eskoperkionkatu 16.2.2024
e 1.2.3/229393/4 Pituusleikkaus ja poikkileikkaus, Jalkaharpinkatu 16.2.2024

Hulevesisuunnitelmat:
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Nykytilakartta ja hulevesisuunnitelma 16.2.2024

Maisemasuunnitelmat:

* Lahdesjarven asemakaava 8858, Maisema-analyysi 16.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Maisema-analyysikartta 16.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Maisema-analyysikartta pihasuunnitelmilla 16.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Pihasuunnitelmilla 16.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Havainnekuvat 16.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-13 (pohjoinen) 14.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-8 (A) 14.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-9 (B) 14.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-10 (C-D) 15.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-11 (E) 15.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6163-6 (LPA) 15.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6145 15.2.2024
* Lahdesjarven asemakaava 8858, Viherkerroin, tontti 6146 14.2.2024

Geosuunnitelmat:

- * Lahdesjarven asemakaava 8858, Pohjatutkimus- ja pohjanvahvistuskartta 16.2.2024
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