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TIIVISTELMA

Uutta taydennysrakentamista Kyttalaan arvoalueelle

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen rakennuksen purkaminen ja
tehokkaampi taydennysrakentaminen Kyttaldan kaupunginosaan korttelin
170 tontille 3. Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Kyttalassa, keskustan
ruutukaava-alueella. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
Juhannuskylan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavoituksen tavoitteena on taydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta kulttuuriympariston arvot huomioidaan ja
muodostuu korkealaatuista asuin- ja kaupunkiymparistoa. Alueella pitda
yleiskaavan mukaisesti parantaa jalankulun ja pyorailyn edellytyksia seka
luoda viihtyisaa ja vehreaa elinymparistoa.

Uutta rakennusoikeutta 3050 kerrosalaneliometria

Asemakaava-alueen rakennusoikeus tulee olemaan 5450
kerrosalaneliémetria (jatkossa k-m2). Tontin rakennusoikeudesta vahintdan
400 k-m? on kaytettavi liike-, toimisto- tai tyotiloina. Lisaksi edellytetian,
ettd asumisen kerrosalasta tulee vahintdan 2 % toteuttaa asukkaiden
yhteistiloina. Pysdkointia varten tontille on varattu tilaa maanalaista
pysakdintihallia varten, mutta vaaditut autopaikat voi osoittaa myds
laheisesta pysakointilaitoksesta.

Ympariston arvot, kaupunkikuva ja viihtyisyys

Asemakaavassa on asetettu rakennusmassan koolle selkeat rajat, joiden
tarkoituksena on sovittaa rakennusta nykyiseen rakennuskantaan ja
turvata Rongantornien hallitseva asema kaupunkikuvassa ja
lahimaisemassa. Asemakaavamaardykset edellyttavat arvokkaan
ympariston huomiointia sekd myos liike- ja palvelutilojen sijoittamista
kadun varteen. Oleskelupihaa edellytetdaan vahintaan 10% asumisen
kerrosalasta. Pihan vehreytta ja hulevesien viivytysta ohjataan
viherkertoimella.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 4.-25.11.2021 ja lahetettiin osallisille. Hankkeesta kerrottiin
yleisolle esittelyvideolla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia
seka 6 mielipidetta. Palaute koski mm. maakuntakaavan
kulttuuriymparistdjen yleismaaraysta, joka kehottaa kulttuuriarvojen
vahvistamiseen, nakymia, olemassa olevan rakennuksen arvojen
selvittamista, pohjoispuolen puiston tarkastelua samanaikaisesti,
ympadristonsuojelullisia selvityksia, julkisivumateriaaleja ja rytmitysta,
uudisrakennuksen varjostusvaikutuksia seka lilkenteen ruuhkautumista.
Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto ja kaavaluonnos ovat nahtavilla 23.5. -
13.6.2024. Valmisteluaineistoa esitelldan yleisolle
suunnittelijapdivystyksessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustassa, noin 400 metria
rautatieasemalta luoteeseen. Asemakaavanmuutos koskee korttelin 170
tonttia 3, joka rajautuu idassa Aleksanterinkatuun, pohjoisessa
Satakunnankadun varressa sijaitsevaan pieneen pysdkointialueeseen seka
muissa suunnissa korttelin muihin tontteihin. Tontin pinta-ala on 1337 m2.
Tontilla on voimassa asemakaava numero 6633 vuodelta 1988.

Tontilla on 1980-luvulla rakennettu kolmekerroksinen, harjakattoinen
betonielementtitalo, jossa on asuntoja seka liike- ja toimistotiloja.

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueen ympdristéstd. Suunnittelualue rajautuu lénnessd
Aleksanterinkatuun, pohjoisessa Satakunnankadun varressa sijaitsevaan pieneen puisto- ja
pysdkdintialueeseen, iddssé ja eteldssd naapuritontteihin.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee eteldan viettdvassa, loivassa rinteessa. Lahiymparistdssa on
seka hoidettua etta hoitamatonta, puistomaista ja urbaaniin ymparistoon
sopeutunutta kasvillisuutta. Rongankadun alla kulkee maanalaiseen
putkeen ohjattu Ronganoja, joka laskee Tammerkoskeen. Alue on
rankkasateilla herkka tulvimaan sadevesien valuessa rinteita
Rongankadulle ja tayttdessa hulevesiputket.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 2. Viistoilmakuva Kyttdlén alueesta.

Kaava-alue kuuluu kaupungin Kyttalan ruutukaava-alueeseen

Kyttalan nykyinen korttelimuoto ja -koko esiintyi ensi kertaa 1889
laaditussa Kyttdlan asemakaavakartassa ja koko alue rakennettiin
uudelleen 1890-luvulta alkaen. Ruutukaavan sddnnénmukaisuutta purettiin
vuoden 1907 uudessa kaavassa alueelle jo muodostuneilla vinokaduilla
Tuomiokirkon ymparistdssa Juhannuskylassa ja Ojakadulla.

Rakentunut puutalokaupunki tuhoutui pahoin sota-aikana. 1920-luvulta
Kyttalassa on jaljellda muutamia vanhaa kaavaa noudattavia kivitaloja. 1960-
luvulla XI kaupunginosaan laadittiin uusia asemakaavoja ajan voimakkaan
uudisrakentamisen hengessa. Korttelijako sailyi entisellddan, mutta tonttien
kayttotarkoitus ja rakennusoikeus maariteltiin tarkemmin. Kaavassa
rakennukset eivdt endd muodostaneet umpikortteleita, vaan seisoivat
tonteilla itsendisind rakennusmassoina, kuten Rongantornit.

1980-luvulla tontilla ollut 1920-luvun rakennus korvautui Sahkéliiton
talolla, joka noudatti puretun rakennuksen matalaa massoittelua.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvdaan Juhannuskylan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Viereisissa kortteleissa on Tampereen
Klassillinen lyseo vuodelta 1907, Olympian talo ja Ojakadun korttelin
kokonaisuus 1920-luvulta. Lahistolla on myds Lars Sonckin suunnittelema,
1907 valmistunut Tampereen Tuomiokirkko. Korttelissa sijaitseva
Rongantornit on Tampereen modernin rakennusperinndn arvokohde.
Tornimaiset rakennukset erottuvat muodollaan ja korkeudellaan muusta
rakennusympadristdstd, muodostaen maisemallisen dominantin.
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Liikenne

Tekninen huolto
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Kaava-alue sijaitsee keskustan hitaan liikkkumisen vyohykkeella. Tontin
eteldpuolitse kulkee pyorailyn seudullinen paareitti Rongankatua pitkin.
Korttelin itdpuolelta kulkeva Tuomiokirkonkatu on keskustan
pohjoiseteldasuuntainen jalankulkuakseli. Korttelin pohjoispuolelta kulkee
Satakunnankatu, joka on osa keskustan kehdkatua.

Suunnittelualueelta on erittdin hyvat kulkuyhteydet, Iahimmalle
raitiotiepysakille on 320 metrid ja rautatieasemalle 400 metrid. Lahimmat
linja-autopysdakit ovat alle 200 metrin paassa Aleksanterinkadulla,
Satakunnankadulla ja Rongankadulla.

Hameenkadun alla sijaitsevaan pysakointilaitokseen on matkaa 400 metria.
Alueen kadunvarsipaikat ovat vahentyneet huomattavasti Rongankadun
yleissuunnitelman toteutumisen myota.

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon ja
kaukoldmpoon. Lahijadahdytys on saatavissa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tontti sijaitsee keskusta-alueella ldhella keskustan kehakatua, vilkkaasti
liilkennoityja Satakunnankatua ja Rautatienkatua. Viereinen Rongankatu
toimii myos ldpiajokatuna muun muassa alueen pysakointilaitoksiin.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan ennustetilanteessa
vuonna 2040 tontin piha-alueen melu on paivaaikaan 50-60 dB ja yoaikaan
alle 50 dB.
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Kuva 3. Melu pdivilld, ennustetilanteessa 2040. Suunnittelualue ympyrdity viitteellisesti punaisella.
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Kuva 4. Melu yélld, ennustetilanne 2040. Suunnittelualue ympyréity viitteellisesti punaisella.

IImanlaatuselvityksen (2011) mukaan typpidioksidin ja PM10-hiukkasten
pitoisuuksien vuorokausiohjearvot ylittavat 60 ug/m?3.
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Kuva 6. llmanlaatu, PM10, vrk ohjearvo. Suunnittelualue ympyréity viitteellisesti vihredlld.
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

Tampereen keskustan palvelut sijaitsevan alueen valittémassa
laheisyydessa. Korttelin muilla tonteilla on asuinrakennuksia, joiden
alimmassa kerroksessa on liiketiloja, mm. kampaamoita ja ravintoloita.
Viereisessa korttelissa on vahittaiskauppa.

Lahin paivakoti sijaitsee Juhannuskyldssa 250 metrin paassa ja lahin
peruskoulu 400 metrin padssa tontista. Lahin ammattioppilaitos sijaitsee
noin 700 metrin etdisyydella kaakossa ja korttelin itapuolella
Tuomiokirkonkadun toisella puolella on lukio. Tontin Iaheisyydessa on
useita eri alojen palveluita. Himeenkadulle tontilta on matkaa alle 300
metria.

1.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Alueella on voimassa Keskustan strateginen osayleiskaava, joka noudattaa
Pirkanmaan maakuntakaavaa. Asemakaava on laadittu tayttamaan
ylempien kaavatasojen vaatimukset.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n
laatimaan viitesuunnitelmaan seka viranomaisten siitd antamaan
palautteeseen. Tavoitteena on sovittaa tdydennysrakentaminen
kaupunkikuvallisesti ymparistoonsa. Asemakaavassa maaritetdan
uudisrakennukselle 3-, 8- ja 9-kerroksiset rakennusalat ja maanalaisen
pysakointihallin paikka. Nama kattavat miltei koko tontin tilan. Lisaksi
osoitetaan maarayksia rakentamisen ja ympariston laadun
varmistamiseksi.

2.1.1 Mitoitus

Tontille 170-3 osoitetaan rakennusoikeutta 5450 k-m?, josta uutta
rakennusoikeutta muodostuu 3050 k-m?. Tontin rakennusoikeudesta
vahintdian 400 k-m? on kaytettava liike-, toimisto- tai tyotiloina. Lisdksi
edellytetaan, etta asumisen kerrosalasta tulee vahintaan 2 % toteuttaa
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asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina (yhta2%). Tontin tehokkuusluku on
e =4,08.

Pyora- ja autopysakoinnille maarataan varaamaan tilaa. Mitoitusperiaate
noudattaa kaupungin pysakaointipolitiikan linjauksia.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa uudisrakentaminen tontilla siten, etta alueen
kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys paranevat kulttuuriymparistén
arvoja unohtamatta. Ulko-oleskelutiloja lisdtdan ja pysakaointi sijoitetaan
ensisijaisesti maan alle. Katutilan eldvyytta lisataan maaraamalla
sijoittamaan liiketiloja kadun varteen. Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisté huomioidaan asemakaavan maarayksilla.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Viihtyvyys

Kaupunkikuvallinen laatu

Nykyinen pihapysakdinti tontilla siirretaan kansipihan alle. Kansi- ja
kattopihoille tuodaan pihasuunnitelman ja viherkertoimen mukaisesti
kasvillisuutta ja asukkaita hyodyttavaa oleilutilaa. Nykyista korkeammalla
rakennuksella on korttelin keskipihaan varjostava vaikutus.

Nykyista korkeampi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa.
Rakennuksen korkeutta rajoittamalla on pyritty huomioimaan ldhiseudun
merkittava kulttuuriymparisto ja historiallisesti tarkeat rakennukset.
Rakennuksen matalampi osa on samaa kokoluokkaa kuin viereinen
Ojakadun kortteli ja rakennus jaa korkeimmillaankin Rongantorneja
matalammaksi. Julkisivua ja rakentamisen ymparistoa koskevilla
maarayksilla pyritddan ohjaamaan rakentamisen kaupunkikuvallista laatua.

Liike-, toimisto- tai tyotilojen toteuttaminen ensimmaiseen kerrokseen
elavoittavat kaupunkikuvaa ja lisdavat toiminnallista monimuotoisuutta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.
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2.3.1 Uudisrakennus

2.3.2 Piha-alueet

2.3.3  Ymparistohairiot
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Uudisrakennuksen massaa rajataan rakennusalan koolla, ylinta
korkeusasemaa ja kerroslukua koskevilla karttamerkinnailla.
Aleksanterinkadun puoleinen rakennusmassa saa olla korkeintaan 3
kerrosta korkea. Keskemmalle korttelia tuleva osa saa olla korkeintaan 9
kerrosta korkea ja vesikaton pitda olla alle 115 metrid merenpinnasta.

Uudisrakennuksen kerrosala on enintdian 5450 k-m?, josta 400 k-m? on
osoitettava liike-, toimisto-, tai tyotilakdyttoon. Liike-, toimisto- ja
palvelutiloja tulee sijoittaa Aleksanterinkadun puoleisen rakennusalan
kaduntasokerrokseen. Maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakentamisen kaupunkikuvallista laatua pyritdan kohottamaan
kaavamaarayksilla: parvekkeiden tulee olla kadun puolella sisddnvedettys,
julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja suunnittelussa tulee
kiinnittdad huomiota arvoymparistdon.

Asukkaille on rakennettava laadukas, vehrea ja viihtyisa oleskelupiha joko
maan tasalle tai kattokerroksiin. Pihan tulee olla yhteiskayttdinen korttelin
muiden tonttien kanssa, eika sitd saa aidata. Ulko-oleskelutilaa on oltava
vahintdaan 10 % asumisen kerrosalasta. Maanvarainen alue on tontilla niin
pieni, etta oleskelutilaa on valttamatonta rakentaa rakennuksen katolle.

Hankkeen suunnittelussa velvoitetaan kayttamaan viherkerrointyokalua,
joka maarittaa vahimmaistason piha-alueiden viherratkaisuille. Myos
hulevesia tulee viivyttaa laskelman mukaisesti.

Sisdpihan alle varataan tilaa pysakdintilaitosta varten.

Rakennusvaiheessa edellytetdan meluntorjuntasuunnitelman tekemists, ja
raja-arvon ylittavissa kohdissa julkisivua parvekkeet tulee lasittaa.
Pysakaointilaitoksen poistoilmanvaihdon ja tuloilman oton sijoittamisesta
maadrataan, jotta se ei haittaisi asumisen ja pihan laatua.
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Pysakaointia varten mahdollistetaan maanalaisen pysdkdintihallin
rakentaminen. Ajoyhteydet ja pysdkointilaitoksen voi toteuttaa
tonttirajoista riippumatta. Pysakoinnin maara mitoitetaan
pysakointipolitiikan linjausten mukaisesti. Paikat voi sijoittaa myos
laheiseen pysdkdintilaitokseen. Pyorapysakoinnista puolet tulee osoittaa
katettuihin ja lukittaviin tiloihin.

Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinrakennuksen rakentaminen
kaupunkialueelle. Uuden asuintalon sijainti on suhteellisen vahameluinen.
[Imanlaatu on tyydyttava, mika tulee huomioida asuntojen ilmanotossa.
Uusille asukkaille muodostuu terveellinen ja turvallinen asuinymparisto.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asukasmaaran kasvu keskusta-alueella lisdd mahdollisuuksia
kaupunkimaiseen eldmantapaan ja lisdd ihmisten maaraa ja kohtaamisia
keskusta-alueella. Lisdrakentamisella tuotetun asumisen laatu on korkea.
Paikka on keskeisella sijainnilla ja kaavamaarayksilla saadaan asukkaille
tarvittavat asumisen palvelut ja laadukas piha-alue.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen muokkaa nykyistd maaperaa. Vetta lapdisevan pinnan
maard vahenee hieman nykyisesta. Hulevesien kasittelya parannetaan
viherkertoimen ja hulevesiviivytyksen avulla.

Purkamisesta ja rakentamisesta aiheutuu hiilidioksidipdastoja.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen tehokkaan joukkoliikenteen alueella voi
vahentaa liikenteen ilmastopaastdja.
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Kaupungin keskusta-alueella ei ole todettu uhanalaisia tai vaarantuneita
kasvi- ja eldinlajeja. Tontin nykyinen kasvillisuus poistuu pihakannen
rakentamisen myo6ta, mika vahentaa korttelin vehreytta ja ekologista
monimuotoisuutta. Tata vaikutusta pyritdadan kompensoimaan
viherkerroinmaarayksen mukaisilla istutuksilla.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Lisdrakentaminen tiivistda nykyista yhdyskuntarakennetta. Vaikutus alueen
liikenteeseen ja energiankulutukseen on suhteellisen vdhainen. Keskusta-
asuminen mahdollistaa autottoman elamantavan.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Uudisrakennus tukeutuu olemassa olevaan vesi-, sahko- ja kaukolammon
verkostoon.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Nykyinen kolmikerroksinen rakennus on mitoitettu ja muotoiltu paikalla
aiemmin sijainneen puurakennuksen mukaisesti. Rakennuksen purkaminen
havittda muistuman vuosikymmenten takaisesta rakennuksesta.
Rakennuksella itselldan ei ole todettu olevan kulttuurihistoriallista
merkitysta.

Kaavalla mahdollistettava rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa
nykyisesta. Viitesuunnitelmassa on tutkittu kaavan mahdollistaman
rakentamisen kaupunkikuvallista vaikutusta eri suunnista tehdyin
havainnekuvin. Havainnekuvat on tehty kdyttamalla 3D-kaupunkimallia ja
silhen yhdistettya uudisrakennuksen tietokonemallia.

Uudisrakennus noudattelee Aleksanterinkadun varressa nykyisen
rakennuksen ja kadun toisella puolella olevan Ojakadun korttelin
mittakaavaa. Kadun varren mittakaava sailyy siis nykyisen kaltaisena,
vaikka kadun varren julkisivu muuttuukin nykyista korkeammaksi. Kaava ei
sido kattomuotoa eika raystaskorkeutta. Kuten viitesuunnitelmassa
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esitetdan, uudisrakennus voi olla muotoilultaan edellista yksinkertaisempi,
nykyisen vallitsevan rakennustavan mukaisesti.

Rakennuksen korkeampi, yhdeksankerroksiseksi venyva osa on vedetty
kadun varresta selvdsti kauemmas. Matalamman osan takaa se nakyy
Aleksanterinkadun varteen, mutta vaikuttaa vahemman kadun
luonteeseen.

Rakennuksen korkea osa vaikuttaa maisemaan korttelitasolla. Rakennus
vhdessa korttelin toiselle puolelle kaavalla 8762 mahdollistetun
rakentamisen kanssa tekee korttelista umpinaisemman ja sulkee sisapihaa
rakennusmassojen valiin. Koskipuiston suunnalta tarkasteltaessa se tulee
nakymaan selvasti Ojakadun korttelin takaa. Nykyinen korttelissa oleva
maisemallinen aukko tulee peittymaan myo6s Satakunnankadun suunnasta
sekd Rongankadun suunnasta katsottaessa.

Nakymat Ojakadulta Tuomiokirkon suuntaan eivat muutu merkittavasti,
koska rakennukset eivat levid nykyisesta pohjoiseen, nykyisen
pysakdintialueen suuntaan

Korkeimmillaankin uudisrakennus jaa selvasti viereisia Rongantorneja
matalammaksi. Rakennuksella ei tule olemaan isoa vaikusta
kaukondakymiin.

Kaava-alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Paikalta purettavalla rakennuksella ei ole
todettu kulttuuriarvoja. Muutettavalla 1980-luvun kaavalla voi katsoa
olevan historiallista merkitystd oman aikakautensa kaavoituksen
ilmentymana.

Uuden ikakerroksen tuominen Kyttdlaan ei itsessaan muuta alueen
luonnetta. Kaupunkikuvalliset arvot pyritddan turvaamaan asianmukaisilla
asemakaavamaarayksilla.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uudisrakentaminen tyollistaa rakentajia. Uusien asukkaiden saaminen
keskustaan lisda keskustan elinvoimaa ja lisda keskusta-alueella tarjottujen
palvelujen ja vahittaiskaupan kilpailukykya. Katukerrokseen maarattava
liiketila lisaa liiketilojen tarjontaa kavelypainotteisella keskusta-alueella.
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3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Yhdessa tontin uudisrakentamisen seka nykyisen rakennuksen
taydennysrakentamisen kanssa kaavan toteutuksella on positiivisia
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja katutason eldavoitymiseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 4.11.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on lisatd asumista keskustaan joukkoliikenteen ja
palveluiden yhteyteen. Taydennysrakentamisen yhteydessa pyritdan
lisddmaan ulko-oleskelutiloja ja niiden viihtyisyytta. Ajoneuvopysakdinti
sijoitetaan pysakaointilaitokseen. Kadun varressa ensimmaiset kerrokset
sdilytetaan liike- ja palvelukdytossa. Hankkeen merkittavat
ymparistovaikutukset selvitetdan ja alueen erityiset kaupunkikuvalliset ja
kulttuuriympariston arvot huomioidaan suunnittelussa.

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin
tdydennysrakentaminen uudisrakennuksella Aleksanterinkadun varteen.

Asemakaavoituksen tavoitteena on tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, ettd alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Tavoitteet voivat tarkentua valmisteluaineistosta saadun palautteen
perusteella.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisusta ei tutkittu useita vaihtoehtoja, mutta
kaavaratkaisua voidaan muokata siitd saatavan palautteen perusteella.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 4.-25.11.2021. Hankkeesta laadittiin esittelyvideo, jossa esiteltiin
kaavamuutoksen tavoitteita ja viitesuunnitelmaa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Aloitusvaiheen palautteen perusteella viitesuunnittelua muokattiin siten,
etta kattopihan oleskelualue huomioi meluolot. Rakennukseen lisattiin
pieni sisddnvedetty yhdeksas kerros ilmanvaihtokonehuonetta ja
asukkaiden saunaosastoa varten.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia
seka 6 mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaa valmisteltaessa tulee
selvittdd muutoksen vaikutukset maakunnallisesti arvokkaalle rakennetulle
kulttuuriymparistolle. Lisaksi kaavaa valmisteltaessa tulee selvittda Tukesin
lausunnon tarve.

Pirkanmaan liitto sanoo, ettd asemakaavan tavoitteena kaupunkirakenteen
tiivistaminen ja taydennysrakentamisen tavoitteet tukevat osaltaan
Tampereen kestavaa kaupunkikehittamista ja ovat yhdenmukaiset
Pirkanmaan maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Pirkanmaan liitto
korostaa, ettd suunnittelukohteen sijainti maakunnallisesti arvokkaassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa edellyttdaa uusien rakennuksien
huolellista suunnittelua, erityisesti suhteessa asemakaavakohdetta
ympardiviin arvorakennuksiin ja -kokonaisuuksiin. Pirkanmaan liitto nakee
Ojakadulta Tuomiokirkon tornin suuntaan aukeavan nakymaakselin
erityisen merkittavana, jopa yhtena Tampereen ainutlaatuisimmista
keskustandakymistd. Kaavamuutoksen viitesuunnitelmaluonnoksessa ei tata
nakokulmaa toistaiseksi ole otettu uudisrakennuksen
julkisivusuunnittelussa tai massoittelussa huomioon. Lisaksi olisi hyva
pohtia, voitaisiinko pohjoispuolelle sijoittuvan pienen puisto- ja
pysakointialueen asemakaavaa paivittaa 2020-luvulle.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd Sahkotalosta ei ole olemassa
inventointitietoa, mutta inventointitarve on asianmukaisesti kirjattu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan samoin kuin kaupunkikuvallisen
selvityksen tarve. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kaava-alueella
ja sen vaikutusalueella on merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden
huomioiminen hankkeessa on tarkeaa.

Tampereen kaupunki: hulevesien osalta OAS:aan ei kommentoitavaa.
Hulevesia tulee pyrkia erityisesti viivyttamaan alueen tulvaherkkyyden
vuoksi. Meluselvitys on syyta tehda ja tuloilman otto huomioida
suunnitelmissa seka kaavamaarayksissa.
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Mielipiteet

Mielipiteessa toivottiin korttelin kehittamista kokonaisuutena, ei tontti
kerrallaan. Naapuripihojen varjostuminen oli paheksuttavaa. Massiivinen
rakennus ei sovi naapurustoon ja sen vaikutuksia pohjaveden
pinnankorkeuteen mainittiin. Toivottiin korkealuokkaista
julkisivumateriaalia, kattomaailmaa ja parvekkeita sisddnvedettyina.
Aleksanterinkadun varrella elavoittaminen oli tarkea aspekti. Pyydettiin
lisaselvitysta leikkausten, havainnekuvien ja julkisivujen esittdmisen
muodossa seka nakymien lisatutkimista. Arkkitehtuurin, kaupunkivihrean ja
hule-/tulvavesien tilanne mietitytti. Jalankulkijoiden turvallisuus tulee
varmistaa ajoluiskan laheisyydessa. Liikenteen ruuhkautuminen
huolestutti.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy, 26.4.2024)
e Pihasuunnitelma (Helamaa&Heiskanen, 9.5.2024)

e Hulevesisuunnitelma (Geopalvelu Oy, 10.5.2024)

e Meluselvitys (Ramboll, 31.01.2023)

e Sahkoliiton talo, Rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Helamaa&Heiskanen Oy, 30.08.2022)

5.1 Rakennushistoriallinen selvitys

Asemakaavaa varten on laadittu rakennushistoriallinen selvitys Sahkéliiton
talosta (Helamaa & Heiskanen 2022). Rakennuksella ei ole todettavissa
merkittavia rakennustaiteellisia arvoja. Arvot ja merkitys muodostuvat
rakennuksen kulttuurihistoriasta ja itse rakennuksen suunnittelun
prosessista, jossa korostuu asemakaavan merkitys toteutuksen
lopputulokseen.

5.2 Piha- ja vihersuunnitelma

Asemakaavaa varten on laadittu piha- ja vihersuunnitelma (Helamaa &
Heiskanen 2024). Tonteille on lisdksi laadittu viherkertoimen laskelma ja
hulevesimaaraarvio.

Pihasuunnitelmalla on saavutettu viherkerroin 0,76, kun tavoitetaso on
0,60. Hulevesien viivytystilavuustarpeen on laskettu olevan 12,4 m3. Tontin
l[dpdisemattdoman pinnan osuus tontin pinta-alasta on 68 %.
Viherkertoimeen on sisdllytetty istutettavaa kasvillisuutta, pinnoitteita,
hulevesien hallintarakenteita sekd bonuselementteja. Viherkertoimeen
sisdllytetyistd elementeistad istutettavaa kasvillisuutta ja kasvikattoja on
esitetty eniten.

5.3 Hulevesiselvitys

Asemakaavaan on laadittu hulevesiselvitys (Geopalvelu Oy, 2024).
Sadevesien viivastysrakenteet on mitoitettu hule-43(1) kaavamerkinnan
mukaisesti, 12,4 m3. Viivytykselle on osoitettu alustavasti paikka autohallin
ajoluiskan alta.

Tulvareitit ohjaavat hulevedet viereiselle katualueelle.
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5.4 Meluselvitys

Laaditun meluselvityksen mukaan ulko-oleskelualueiden meluraja ylittyy
suunnitellun kattopihan pohjoispdassa. Parvekkeita joudutaan jonkin
verran lasittamaan liikkennemelua vastaan.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan Juhannuskylan
alueeseen
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti esitetty siniselld
ympyrélld.

6.2 VYleiskaavassa alue on keskustatoimintojen alueella

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on
kuulutettu voimaan 16.1.2019. Kortteli sijaitsee keskustatoimintojen
alueella ja ydinkeskustan kehittamisvyohykkeella.

Kuva 8. Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
esitetty siniselld ympyrélld.

6.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 6633 joka on vahvistettu 14.03.1988.
Asemakaavassa tontti 170-3 on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaavan maarittelema
rakennusoikeus on 2400 k-m?.
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian. Tampereen kaupungin strategia tahtaa
yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen keskustassa.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa 8.9.1986 hyvaksytty tonttijako nro 5929.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu 29.4.2024.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy 26.4.2024).
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Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat piha- ja hulevesisuunnitelma.
vihersuunnitelma. Nama ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.11.2021
e Asemakaavakartta 20.5.2024
e Asemakaavaselostus 20.5.2024

e Asemakaavan seurantalomake

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy, 26.4.2024)
e Pihasuunnitelma (Helamaa&Heiskanen, 9.5.2024)
e Hulevesisuunnitelma (Geopalvelu Oy, 10.5.2024)
e Meluselvitys (Ramboll, 31.01.2023)

e Sahkaliiton talo, Rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Helamaa&Heiskanen Oy, 30.08.2022)



