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Kaleva, XIX (Kalevanrinne), Kissanmaa, Iskun ja Tampere Aree-
nan tontit seka tontti 839-4, katuyhteyden muodostaminen,
Sammonkatu 47, Jaahallinraitti 3. Asemakaava nro 8489.
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Asemakaavamuutoksen selostus 19.2.2018, tark3.9.2018 ja
tark19.11.2018

Kuva 1. Karttakuva asemakaava-alueesta. Asemakaava-alue on merkitty yhtenaisella punaisella
ja lahivaikutusalue katkoviivalla.



Kaleva, XIX (Kalevanrinne), Kissanmaa, Iskun ja Tampere Areenan tontit, tontti 839-4,
katuyhteyden muodostaminen, Sammonkatu 47, Jaahallinraitti 3.
Asemakaava nro 8489.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.2.2018 paivat-
tya, 3.9.2018 ja 19.11.2018 tarkistettua asemakaavakarttaa nro
8489. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8489

TIVISTELMA

Asemakaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaava-alue sijaitsee noin 3 km itaan kaupungin keskustasta.
Alue kuuluu paaosin Kalevan, etelaosassa osittain Kalevanrinteen ja
koillisosassa osittain myds Kissanmaan kaupunginosaan. Alue sijoit-
tuu Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan rajaamaan kolmioon,
jonka sisaan jaavat, Iskun ja Tampere Areenan tontit, tontti 839-4
seka katu-, virkistys- ja suojaviheraluetta.

Kuva 2. Asemakaava-alueen sijainti Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan
rajaamassa kolmiossa.

Iskun huonekaluliikkeen tontilla sijaitsee vuonna 1983 rakennettu
kaksikerroksinen, julkisivuiltaan pesubetonipintainen liikkerakennus.
Tampere Areenan tontilla sijaitsee vuonna 2001 rakennettu, pelti-
verhoiltu liikke- ja urheiluhallirakennus.

Tontti 839-4 on lohkottu vuonna 2017 omaksi tontikseen Tampereen
seudun ammattiopiston Tredun (ent. kauppaoppilaitoksen) tontista.
Tontin 839-4 lansipuolella sijaitsee vuonna 1965 valmistunut, kolmi-
kerroksinen entinen kauppaoppilaitoksen rakennus, joka on maa-



kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Tredun
tontti sisaltyy vireilla olevaan asemakaavatyohon 8297.
Asemakaava-alueen lapi kulkeva Jaahallinraitti on kevyen liikenteen
paayhteys Sammonkadulta Hervannan valtavaylan alitse Hakamet-
san jaahallille. Lisaksi alueeseen sisaltyy Pellervonpuiston aluetta.
Asemakaava-alueen koilliskulma, Hervannan valtavaylan itapuolelta
on Hippospuistoon sijoittuvaa urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, jolla
sijaitsee yhden kentan "kuplatennishalli” seka kaksi ulkotenniskent-
taa.

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 10,2 ha.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon kaupunkirakenteellisena ja toiminnallisena tavoit-
teena on vahvistaa Kantakaupungin yleiskaavaehdotuksessa 2040
Sammonkadun itdpaahan, Sarvijaakonaukion raitiotien vaihtopysakin
lahiymparistoon osoitettua Kaleva - Hakametsa -paikalliskeskusta.
Asemakaavatyohon sisaltyva Jaahallinkaaren linjaaminen mahdollis-
taa uusien asuin- ja liikekortteleiden rakentamisen nykyisten Iskun ja
Tampereen Areenan tonttien alueille, Kalevan puistoalueisiin tukeu-
tuen. Asemakaava-alueella huomioidaan lisaksi laadukkaat kavelyn
ja pyorailyn yhteydet, hulevesien hallinta- ja meluntorjuntaratkaisut
seka uuden rakentamisen liittyminen Kalevan kulttuuri- ja viherympa-
ristoon.

Sammonkadun varrelle sijoittuva uusi rakentaminen rajaa kaupunki-
tilallisesti ja -kuvallisesti syntyvan paikalliskeskuksen pohjoisreunaa.
Jaahallinkaaren ja Hervannan valtavaylan nelihaarainen tasoliittyma
parantaa Hakametsan hallialueen liikenteellista saavutettavuutta ja
mahdollistaa alueen maankayton kehittamisen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyo 8489 sisaltyy vuoden 2017 asemakaavoitusohjel-
maan. Asemakaavatyon diaarinumero on TRE:6481 / 10.02.01/2017.

Aloitusvaihe

Aloitteita asemakaavan muutokselle ovat tehneet Tampereen kau-
pungin kuntatekniikka- ja likennesuunnitteluyksikko (Dno YPA: 8073
/ 2005) seka Isku Invest Oy (Dno TRE: 8785 / 2012). Myohemmin
Iskun liikerakennuksen tontin vuokraoikeuden haltija Intrio Oy on ha-
kenut uudelleen asemakaavamuutosta (Dno TRE: 6481 / 2017) ja
tehnyt tonttinsa kehittamista koskevan esisopimuksen SRV Raken-
nus Oy:n kanssa.

Lisaksi Tampere Areenan liikuntahallin tontin vuokraoikeuden haltija
Kiinteistdosakeyhtio Tampereen Kotikentta Oy on hakenut asema-
kaavamuutosta (DNO TRE: 7065 / 2016) ja tehnyt tonttinsa kehitta-
mista koskevan esisopimuksen Pohjola Rakennus Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutostyo 8489 tuli vireille 19.12.2013, kun osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nah-
taville 19.12.2013 - 16.1.2014 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla oloaikana yksi lausunto, yksi
mielipide seka yksi kommentti. Yksi mielipide tuli myohemmin EHYT-
e-palautelomakkeen kautta.



Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta Tredun
rakennuksesta (Kauppaoppilaitoksesta) tulee laatia asemakaavata-
soinen rakennetun ympariston selvitys.

Mansen Tennis Oy toivoo mielipiteessaan, etta Hervannan valta-
vaylan itapuolella, Mansen Tennis Oy:n ulkokenttien ja paineilmahal-
lin kohdalta alustavissa suunnitelmissa linjattu uusi katuyhteys siir-
rettaisiin uuteen paikkaan ja ettda Mansen Tennis Oy voisi jatkaa toi-
mintaansa nykyisella paikalla.

Tampereen sahkolaitos / Kaukolampd Oy tuo esiin kommentissaan,
ettd Mansen Tennis Oy:n vuokra-alueen etelapuolella kulkevan kau-
kolammon siirtojohdon nykyiset toimintaedellytykset tulee turvata.
Yksityishenkilo tuo esiin mielipiteessaan, etta asemakaavamuutok-
sessa tulee ottaa huomioon suunnitellun uuden katuyhteyden alle
jaava Tampereen keskusta-alueen ainoa ja todella suosittu skeitti-
parkki, joka sijaitsee Tampere Areenan pohjoispuolella. Uuden skeit-
tiparkin suunnittelussa tulee hyodyntaa paikallisten skeittareiden tie-
totaitoa, jotta parkin toteutus vastaa lajisidonnaisia vaatimuksia.

Tredun tontti 839-1 kuului aikaisemmin asemakaava-alueeseen
8489. Tredun tonttia koskevia alustavia suunnitelmia oli nahtavilla
3.1.-24.1.2013 Kalevanrinteen maankayton ja liikenteen yleissuunni-
telmiin sisaltyen. Kalevanrinteen yleissuunnitelmia seka niihin liitty-
viin asemakaavoihin koskevia yleisotilaisuuksia jarjestettiin Tredun
auditoriossa 16.1.2013 ja 15.10.2013.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8489 valmistelutyota on tehty valmisteluvaiheessa
suunnitteluryhmissa ja ohjattu ohjausryhmassa. Aloitusvaiheessa
saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnosta laadittaessa.

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelmia Iskun
tontista seka asuinkorttelista. Valmisteluvaiheen aikana on laadittu
likenneselvityksia ja -tarkasteluja, meluselvitys, ilmanlaatuselvitys,
hulevesiselvitys, ymparistotekninen maaperaselvitys seka viherverk-
koselvitys, jotka tarkentuvat asemakaavatyon aikana. Lisaksi on laa-
dittu rakentamistapaohjeluonnos, maisemasuunnitelma- / [ahiympa-
ristdsuunnitelmaluonnos seka katualueiden yleissuunnitelmaluon-
nos. Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -alueen liikenteen tavoite-
verkkoratkaisuja seka maankayttomuutoksia on esitelty kaksi kertaa
yhdyskuntalautakunnalle vuonna 2017.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutetaan nahtaville
22.2. - 15.3.2018 valiseksi, jona aikana siitd pyydetaan viranomais-
lausuntoja. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilaisuus
Tredun auditoriossa 7.3.2018. Asemakaavaluonnos viedaan kau-
punkikuvatoimikunnan kasittelyyn 13.3.2018.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 22.2. -
15.3.2018 valisena aikana, jolloin siita saatiin yksi viranomaislausun-
to, nelja kommenttia ja yhdeksan mielipidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta kaavahan-
ke on kulttuuriymparistoarvojen osalta hyvaksyttavissa. Mikali hanke
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etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytaa maakuntamuseon
lausuntoa.

Pirkanmaan ELY-keskus toteaa kommentissaan, etta rakentaminen
on korttelialueella sijoitettu siten, ettei silla todennakoisesti ole mer-
kittavaa vaikutusta Kauppaoppilaitoksen rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon. Kortteliratkaisu luo edellytykset riittdvien melulta suojattujen
ulko-oleskelualueiden muodostamiselle ja asuntojen luonnonvalon
saannille. Asuntojen melusuojaukseen tulee kaavamaarayksissa
kiinnittaa erityista huomioita. ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta
(MRA 28 §).

Muut kommentit jattivat kaupunkikuva-arkkitehti, viheralueet ja hule-
vedet seka ymparistonsuojelu.

Muistutuksissa nostettiin esiin asuinrakennusten kerrosluvut, naky-
mien heikentyminen, viheralueiden maara, likennemelun lisaantymi-
nen, skeittiparkin huomioiminen, Iskun liikerakennuksen olemus se-
ka pyorailyjarjestelyt ja yleisten alueiden suunnitelmien havainnollis-
taminen.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus Tredun audito-
riossa 7.3.2018. Tilaisuudessa nousivat esiin mm. alueelle toteutet-
tavan asuntorakentamisen hallintamuodot ja aikataulut, skeittiparkin
huomioiminen seka alueen pyorailyjarjestelyt.

Asemakaavaluonnos oli kaupunkikuvatoimikunnan kasittelyssa
13.3.2018. Tilaisuudessa nousivat esiin asuinrakennusten kerroslu-
vut Sammonkadun varrella, Iskun liikerakennuksen olemus seka
pyorailyjarjestelyt ja yleisten alueiden havainnollistamistarve.

Asemakaavaehdotusta tarkennettiin saadun palautteen pohjalta.

Osallisten, kaupunkikuva-arkkitehdin seka kaupunkikuvatoimikunnan
esiin nostama korkeampi rakennusmassa (kerrosluku XlII) Sammon-

kadulla siirrettiin ehdotusvaiheessa kauemmas Kauppaoppilaitokses-
ta Sammonkadun ja Rievakadun risteykseen Rievakadun paatteeksi.
Asuinkorttelissa on tarkistettu asuinrakennusten rakennusalojen ker-
rosaloja seka kerroslukuja. AL- ja AK- seka liikerakennusten kortteli-

alueita koskevia yleismaarayksia on taydennetty.

Katualueiden yleissuunnitelmaa ja lahiymparistdsuunnitelmaa tarkis-
tettiin mm. pyorailyjarjestelyjen ja korkeusasemien osalta. Lisaksi
laadittiin korttelipihan yleissuunnitelma seka vesihuollon yleissuunni-
telma tarkistettuun Hulevesiselvitykseen ja hallintasuunnitelmaan liit-
tyen. Kaupunkimallilla on havainnollistettu asuinkorttelin seka yleis-
ten alueiden suunnitteluratkaisuja.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 13.9. — 15.10.2018 ja siita pyydet-
tiin Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakuntamuseon vi-
ranomaislausunnot. Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maa-
kuntamuseo totesivat lausunnoissaan, ettei heilla ole huomauttamis-
ta asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksesta jatti muistutuksen Tampereen polkupyo-
railijat ry (Tapo), joka toi esiin muistutuksessaan asemakaava-
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alueen pyoraliikenteen reittien (Jaahallinraitti, Kédmarinreitti) liian jyr-
kat pituuskaltevuudet ja leveysmitoituksen. Lisaksi nahtiin tarpeelli-
sena varmistaa viela nakemaalueet kohdissa, missa pyorailyreitit ris-
tedvat keskenaan ja missa pyoraliikenne risteda autoliikenteen
kanssa.

Tapon muistutuksessa esiin nostettujen seikkojen pohjalta Jaahallin-
kaaren seka JKPP-vaylien (Jaahallinraitti, Kamarinreitti) tasauksia on
nostettu tarkistetussa katualueiden yleissuunnitelmassa hieman
ylospain Jaahallinkaaren alikulun kohdalla. Korkeustason muutosten
seurauksena pituuskaltevuudet ja korkeuserot JKPP-vaylilla on saa-
tu pienemmaksi. Nakemaalueet katuliittymissa seka tonttiliittymassa
uudelle asuinkorttelille on esitetty tarkistetussa katujen yleissuunni-
telmassa.

Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta tehtiin ase-
makaavakartalle seuraavat tekniset tarkistukset: Kamarinreitin lin-
jausta on tarkennettu reitin pohjoisosalla seka Kamarinreitin ohjeelli-
sen tilavarauksen leveytta on kasvatettu kuudesta seitsemaan met-
riin. Pellervonpuiston puistoalueen (VP) ja suojaviheralueen (EV)
keskinaisia rajoja tarkistettiin hieman Kamarinreitin pohjoisella osuu-
della. Meluvallia koskeva asemakaavamerkinta ja -maarays paivitet-
tiin (mevs-20(0) seka meluvallin kohdalla EV -alueelle lisattiin istu-
tusmerkinta sl-13. Pellervonpuiston sailytettavaa puustoa maarittele-
va asemakaavamerkinta vaihdettiin merkintaan s-11 (korvaa merkin-
nan s-15). Lisaksi asemakaava-alueen nimistoa on taydennetty.

Lahiymparistosuunnitelmassa tdsmennetyn meluvallin periaatepoik-
kileikkaus on lisatty asemakaavan selostukseen.

Asemakaava

Asemakaavaratkaisulla linjataan Sammonkadulta Hervannan valta-
vaylalle uusi katuyhteys Jaahallinkaari, johon tukeutuvat liikenteelli-
sesti vahittaiskaupan suuryksikolle osoitettu liikerakennusten kortte-
lialue (KM) seka AL- ja AK- korttelialueet. Asemakaavalla muodoste-
taan lisaksi uusi Pelikatu Kissanmaan puolelle Hervannan valta-
vaylaa seka uutta, Pellervonpuistoon liittyvaa puistoaluetta seka suo-
javiheralueita.

Liikerakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM), on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 8000 ker-
rosneliometria. Rakennusoikeudesta saa kayttaa 1000 kem?:ia pai-
vittaistavarakaupan tiloihin ja 7000 kem?:ia tilaa vaativan kaupan ti-
loihin. KM -korttelialueelle osoitettu suurin sallittu kerrosluku on |II.
Korttelialueen autopaikat sijaitsevat rakennuksen alla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 22 220 kem?:ia, josta on kaytettava va-
hintaan 820 kem?:ia liike-, toimisto- tai tyotiloina. Asuinkerrostalojen
korttelialueelle (AK) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 29 700
kemZ:ia. Asuinkerrosalaa on yhteensa 51 100 kemZ:ia, mika merkit-
see noin 1300 uutta asukasta alueelle.

AL- ja AK -korttelialueille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut
vaihtelevat valilla VI — XIII ja korttelialueiden autopaikat (n. 480 kpl)
sijaitsevat pihakannen alla paaosin yhdessa, osittain kahdessa ta-
sossa.



Toteuttaminen

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Lisaksi asemakaavakarttaan liittyvat rakenta-
mistapaohje, lahiymparistosuunnitelma seka Kkorttelipihojen yleis-
suunnitelma, jotka tukevat ja tasmentavat asemakaava seka siihen
liittyvien asemakaavamaaraysten sisaltoa.

Tampereen kaupungin ja vuokraoikeuden haltijoiden valilla tullaan
laatimaan toteuttamissopimus asemakaavan toteuttamisesta.
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoim
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Kaupunginosa: Kaleva

Korttelit nro: 839 tontit 2 ja 4
843

Katu-, virkistys- ja erityisaluetta

Kaupunginosan rajaa

Kaupunginosa: XIX (Kalevanrinne)
Katu- ja erityisaluetta
Kaupunginosan rajaa

Kaupunginosa: Kissanmaa
Virkistysaluetta
Kaupunginosan rajaa

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: Kaleva
Korttelit nro: 843

1810
Katu-, virkistys- ja erityisaluetta
Kaupunginosan rajaa

Kaupunginosa: XIX (Kalevanrinne)
Katualuetta
Kaupunginosan rajaa

Kaupunginosa: Kissanmaa
Katualuetta
Kaupunginosan rajaa

Asemakaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaa-
voitus, projektiarkkitehti Markku Kaila

Dno TRE:6481/10.02.01/2017

Vireilletulo: 19.12.2013

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee noin 3 km itdan kaupungin keskustasta.
Alue kuuluu paaosin Kalevan, etelaosassa osittain Kalevanrinteen ja
koillisosassa osittain myds Kissanmaan kaupunginosaan. Alue sijoit-
tuu Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan rajaamaan kolmioon,
jonka sisaan jaavat, Iskun ja Tampere Areenan tontit, tontti 839-4
seka katu-, virkistys- ja suojaviheraluetta.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaleva, XIX (Kalevanrinne), Kissanmaa, Iskun ja Tampere Areenan
tontit, tontti 839-4, katuyhteyden muodostaminen, Sammonkatu 47,
Jaahallinraitti 3. Asemakaava nro 8489.

1.4 Asiakirjat

1.4.1. Varsinaiset asiakirjat

Asemakaavakartta 19.2.2018, tark3.9.2018, tark19.11.2018
Poistettava asemakaavakartta
Asemakaavan seurantalomake

1.4.2 Muut asemakaavaa koskevat asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.12.2013, tark. 19.2.2018

- havainnekuva 19.2.2018, tark3.9.2018

- Iskun tontin viitesuunnitelma / Aihio Arkkitehdit Oy 30.8.2018

- Asuinkorttelin viitesuunnitelmat / Aihio Arkkitehdit Oy 24.8.2018 /
etelaosa, Ahonen & Kangasvieri Arkkitehdit Oy 24.5.2018 / poh-
joisosa

- limanlaatuselvitys / Enwin Oy, 26.10.2017

- Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -rajapinta / Viherverkkoselvi-
tys / Ramboll Finland Oy, 14.11.2017

- Maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdistustarpeen arviointi /
Ramboll Finland Oy 16.11.2017

- 8489 rakentamistapaohje / Tampereen kaupunki 19.2.2018,
tark3.9.2018

- Lahiymparistosuunnitelma / Ramboll Finland Oy tark19.11.2018

- Lahiymparistésuunnitelmaraportti / Ramboll Finland Oy
tark19.11.2018

- Korttelipihan yleissuunnitelma / LOCI Maisema-arkkitehdit
30.8.2018

- Asemakaavan 8489 liikennevaikutukset, liikenne-ennusteet seka
likenneverkon toimivuus / Tampereen kaupunki, Ramboll Finland
Oy 3.9.2018

- Sarvijaakonaukion vaihtopysakin kayttosuunnitelma / Tampereen
kaupunki 30.8.2018

- Jaahallinkaari, Jaahalliraitti, Kamarinreitti, Pelikatu, Ylamummo ja
Alamuummo / yleissuunnitelma / Ramboll Finland Oy
tark19.11.2018

- Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma seka vesihuol-
lon yleissuunnitelma / Ramboll Finland Oy, 29.8.2018

- Meluselvitys / Ramboll Finland Oy, 25.10.2018

Asemakaava-alueelle aikaisemmissa vaiheissa laaditut selvitykset:

- Maisemainventointi, Pellervon koulu (Tampere Infra, suunnittelu-
palvelut 2010)

- Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristot (Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 perusselvitys)
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Vuorovaikutusaineisto:
- Palaute- seka vastineraportti

LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee noin 3 km itdan kaupungin keskustasta.
Alue kuuluu paaosin Kalevan, etelaosassa osittain Kalevanrinteen ja
koillisosassa osittain myds Kissanmaan kaupunginosaan. Alue sijoit-
tuu Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan rajaamaan kolmioon,
jonka sisaan jaavat, Iskun ja Tampere Areenan tontit, tontti 839-4
seka katu-, virkistys- ja suojaviheraluetta.

Iskun huonekaluliikkeen tontilla sijaitsee vuonna 1983 rakennettu
kaksikerroksinen, julkisivuiltaan pesubetonipintainen liikerakennus.
Tampere Areenan tontilla sijaitsee vuonna 2001 rakennettu, pelti-
verhoiltu liikke- ja urheiluhallirakennus.

Tontti 839-4 on lohkottu vuonna 2017 omaksi tontikseen Tampereen
seudun ammattiopiston Tredun (ent. kauppaoppilaitoksen) tontista.
Tontin 839-4 lansipuolella sijaitsee vuonna 1965 valmistunut, kolmi-
kerroksinen entinen kauppaoppilaitoksen rakennus, joka on maa-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Tredun
tontti sisaltyy vireilla olevaan asemakaavatyohon 8297.

Asemakaava-alueen lapi kulkeva Jaahallinraitti on kevyen liikenteen
paayhteys Sammonkadulta Hervannan valtavaylan alitse Hakamet-
san jaahallille. Lisaksi alueeseen sisaltyy Pellervonpuiston aluetta.
Asemakaava-alueen koilliskulma, Hervannan valtavaylan itapuolelta
on Hippospuistoon sijoittuvaa urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, jolla
sijaitsee yhden kentan "kuplatennishalli” seka kaksi ulkotenniskent-
taa.

Asemakaava-alue 8489 on kokonaan Tampereen kaupungin omis-
tuksessa ja asemakaava-alueen pinta-ala on noin 10 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei sijaitse varsinais-
ta luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-
lain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Asemakaava-
alueella ei ole myoskaan luonnonsuojelualueita eika se kuulu Natura
-verkostojen piiriin.

Topografia ja kasvillisuus

Asemakaava-alueen maanpinnan korkeusasemat laskevat Tredun
rakennuksesta itaan / kaakkoon kohti Hervannan valtavaylaa ja Jaa-
hallinraitin alikulkutunnelia.

Asemakaava-alueen nykyinen kasvillisuus sijaitsee paaasiassa Pel-
lervonpuiston alueilla. Sammonkatuun rajautuvalla osalla asema-
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kaava-alueella kasvaa iakkaita pensasryhmia ja iakasta lehti- ja ha-
vupuustoapuustoa. Myos pohjoisempana Pellervonpuistossa, Peller-
vontornien kohdalla kasvaa kookkaampaa puustoa. Hervannan val-
tavaylan varrella, molemmin puolin kavely- ja pyorailyvaylaa kasvaa
tiheaa lehtipuustoa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriympéristd ja kaupunkikuva

Iskun huonekaluliikkeen tontilla sijaitsee vuonna 1983 rakennettu
kaksikerroksinen, julkisivuiltaan pesubetonipintainen liikerakennus.
Tampere Areenan tontilla on vuonna 2001 rakennettu, peltiverhoiltu
like- ja urheiluhallirakennus.

Tontin 839-4 lansipuolella sijaitseva, vuonna 1965 valmistunut, kol-
mikerroksinen Tredun (entisen kauppaoppilaitoksen) rakennus, on
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Tredun tontti sisaltyy vireilla olevaan asemakaavatyohon 8297.

Asemakaava-alueeseen rajautuu luoteessa Pellervonkadun kaanto-
paikan ymparilla sijaitseva kuuden rakennuksen ryhma yhdeksanker-
roksisia 1960 -luvun puolivalissa rakennettuja pistetaloja. Sijainti
alueen korkeimmalla maastonkohdalla antaa rakennusryhmalle kau-
punkikuvallisen dominanttiaseman, joka merkitsee Kalevan itareu-
nan. Pistetalojen juuriin kytkeytyy yksi-kaksikerroksisia liiketila- ja au-
totallisiipia.

Kuva 3. Panoraama Pellervonpuiston pelikentéltd lanteen (A-L Toivonen)

Sammonkadun etelapuolella sijaitsevat Kalevanrinteen uusi asuin-
alue seka Prismakeskus pysakointialueineen. Hervannan valta-
vaylan itapuolella ovat Hakametsan jaahalli pysakointialueineen se-
ka Hakametsan kaukolampodlaitoksen rakennukset.

Palvelut

Palvelujen suhteen alueen sijainti on erinomainen. Kalevan moni-
puoliset palvelut 16ytyvat kavelyetaisyydella asemakaava-alueesta.
Peruspalveluista paivakoti, joukkoliikennepysakit seka paivittaistava-
rakauppa loytyvat noin 300 metrin etaisyydella. Paivittaistavara-
kauppa (S-market) sijaitsee Vainamoisenkujan paassa, Sammonka-
dun etelapuolella noin 200 metrin paassa. Prismakeskuksen moni-
puoliset palvelut ovat samoin noin 200 metrin etaisyydella. Sam-
monkadun kivijalkatasolla sijaitsee paljon pienempia yrityksia, mm.
ruokapaikkoja, kahviloita, kampaamopalveluita ja erikoisliikkeita.
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Sampolassa toimii lukio, kirjasto ja tydvaenopisto. Teiskontien ja
Kaupinkadun kulmassa sijaitsee Sammon yhtenaiskoulu ja Kiovan-
puiston ymparilla toimivat Sammon lukio seka Uintikeskus. Lahim-
mat terveyspalvelut 16ytyvat Kalevassa Liisanpuiston koulusta seka
Tammelasta. Keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 3 km
paassa asemakaava-alueesta.

Tampere Areenan pohjoispuolella Hervannan valtavaylan varrella on
skeittipuisto.

Liikenne

Etelassa alue liittyy Kalevan paakatuna toimivaan Sammonkatuun.
Tredun kohdalla Sammonkadun nykyiset likennemaarat ovat noin

9 000 ajon/vrk. Sammonkadulla nopeusrajoitus on talla hetkella 40
km/t.

Asemakaava-alueen itapuolella kulkee vilkkaasti likenndity paavayla
Hervannan valtavayla. Hervannan valtavaylan nykyiset likennemaa-
rat ovat noin 26 600 ajon/vrk Iskun rakennuksen kohdalla.

Asemakaava-alueelle paasee keskustasta pyoraillen Sammonkatua,
jolla kulkee pyorailyn seudullinen paareitti. Hervannan valtavaylan
lansireunalla kulkee pyorailyn paareitti, jolta on yhteydet Kalevan vi-
heralueille. Lemminkaisenkadulla kulkee pyorailyn aluereitti. Entista
Pellervon koulun tonttia ymparoivat lannessa, etelassa ja idassa Ka-
levan keskuspuistoa ja Pellervonpuistoa yhdistavat viheryhteydet,
joita pitkin voi pyorailla.

Asemakaava-alue tukeutuu jatkossa voimakkaasti joukkoliikenneyh-
teyksiin. Sammonkadun joukkoliikennepalvelut ovat nykyisinkin hy-
vat. Ruuhka-ajan ulkopuolella linja-autovuoroja kulkee yli kymmenen
tunnissa. Matka-aika linja-autolla keskustaan on nopeimmillaan noin
10 minuuttia.

Raitiotiehankkeen toteutussuunnitteluvaiheessa on laadittu Sam-
monkadusta katujarjestelypiirustukset (23.6.2016), joiden pohjalta
raitiotien rakentaminen on kaynnistynyt. Noin 200 metrin paahan
asemakaava-alueesta Sammonkadulle seka Rievakadulle (Sarvijaa-
konaukio) ovat rakenteilla raitiotiepysakit.

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen ymparistossa on varsin kattava viemari-, hule-
vesi- ja kayttovesiverkosto. Iskun tontin itasivulla kulkee hulevesijoh-
to. Tampere Areenan tontin itdpuolella sijaitsee puistomuuntamo.
Hervannan valtavaylan itapuolella, Mansen Tennis Oy:n vuokra-
alueen etelapuolella kulkee kaukolammon siirtojohto.

Ympéristénsuojelu
Asemakaava-alue on liikkennemelualuetta. Myos ilmanlaatukysymyk-
set on huomioitava Hervannan valtavaylan suunnassa. Asemakaa-
va-alueen maaperassa sijaitsee myos alueen tiilitehdasvaiheen jaljil-
ta rakennusjatetta.
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2.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on kokonaan Tampereen kaupungin omis-
tuksessa. Tredun tontista on lohkottu uusi tontti 839-4, joka on liitetty
asemakaava-alueeseen 8489.

Tontti 843-1 on vuokrattu Isku Invest Oy:lle vuoteen 2022 saakka.
Tonttia 839-2 hallitsee vuokrasopimuksella vuoteen 2039 saakka
Kiinteistd Oy Tampereen Kotikenttd. Hervannan valtavaylan itapuo-
lella sijaitseva urheilu- ja virkistyspalvelualue on vuokrattu Mansen
Tennis Oy:lle. Kuplahallilla on maaraaikainen rakennuslupa vuoteen
2019 saakka.

Asemakaavatyohon liittyen laaditaan Tampereen kaupungin seka
tonttien 843-1 seka 839-2 vuokramiesten valille yhteistydsopimus
hankekehittamisesta sekd myohemmin toteuttamissopimus.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) asema-
kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Maakuntakaavassa on osoitettu Hervannan valtavaylan ja Sammon-
kadun liittymaan uuden eritasoliittyman merkinta. Eritasoliittyma voi-
daan liikkennemaarien tai maankayton niin salliessa ensi vaiheessa
toteuttaa myds tasoliittymana. Erityisesti maankayton tarpeita palve-
levan eritasoliittyman toteuttamisen ajoitus ja toteuttamismahdolli-
suudet tulee varmistaa ennen kuin niiden toteuttamiseen perustuvaa
maankayttoa asemakaavoitetaan paateiden varsilla ja taakse.
Asemakaava-alueen etelapuolelle on osoitettu vahittaiskaupan suur-
yksikon merkinta (km1), jonka osoittamalle alueelle saa sijoittaa
seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon. Suuryksikon
mitoituksessa ja tarkemmassa sijoittumisessa on otettava huomioon
seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdaminen siten, ettei va-
hittaiskaupan suuryksikko aiheuta palvelutarjonnassa alueellisia tai
vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen vaikuttavia merkit-
tavia haitallisia muutoksia. Aluetta ei saa myoskaan ottaa kayttoon
ennen kuin alueelle johtavat likennejarjestelyt on toteutettu sinne si-
joitettavan toiminnan laajuuden edellyttamalla tavalla.
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Kuva 4. Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on
valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahal-
litus on 29.5.2017 MRL:n 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan
voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaa-
va tuli paatdksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin
8.6.2017.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 asemakaava-alue on osoitettu
Keskustatoimintojen alueeksi (C): Merkinnalla osoitetaan valta-
kunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat kes-
kustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen. Suunnit-
telumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdys-
kuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympa-
riston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille,
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityn-
tapysakaoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alu-
een suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sai-
lyminen.

Suunnittelumééréys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja mo-
nipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakaoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelus-
sa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sailyminen.
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Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Asemakaava-alueen likimaa-
rainen sijainti on rajattu siniselld pisteella.

Lisaksi maakuntakaavan 2040 liitekartalla 12a, johon on merkitty
Tampereen ja Pirkkalan keskusta-alueiden maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot, Sammonkadun varrella sijaitse-
va Kauppaopisto on mainittu kohteena nro 73. Maakunnallisesti ar-
vokkaita kulttuuriymparistoja koskee suunnittelumaarays:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja raken-
nusperinnon arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi raken-
taminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirtei-
siin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Kantakaupungin yleiskaava 1998

Asemakaava-alueesta Pellervonpuiston alueet seka Hervannan val-
tavaylan itapuolinen alue sisaltyvat 12.12.2000 vahvistettuun Kanta-
kaupungin yleiskaavaan. Pellervonpuiston alueet on osoitettu Kau-
punkipuistoksi varatuksi lahivirkistysalueeksi (VLK) seka Hervannan
valtavaylan itapuolinen alue Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU).
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Kuva 6. Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 1998. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on rajattu sinisella pisteella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain
voimaan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan alu-
etta. Hallinto-oikeuden paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 hyvaksytyssa ehdotuksessa kartal-
la 1 asemakaava-alue on osoitettu Keskustatoimintojen alueeksi:
Alue on varattu julkisille ja yksityisille palveluille, tydpaikkatoiminnoil-
le ja keskustaymparistoon soveltuvalle asumiselle seka monipuoli-
sesti virkistyksen, vapaa-ajan ja kaupunkikulttuurin toiminnoille. Alu-
een taydennysrakentamisen tulee edistaa toimintojen monipuolisuut-
ta seka kestavan ja omaleimaisen kaupunkiympariston muodostu-
mista. Rakennusten julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maanta-
sokerrosten tilat on osoitettava paasaantoisesti liikke- ja toimitiloiksi.
Tonteilla maantasoa ei paasaantoisesti voida osoittaa pysakaintiin ja
likennealueiksi. Keskusta-alueiden liikenneymparistdja tulee kehittaa
kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten eh-
doilla. Alueilta tulee varata riittavasti tilaa julkiselle kaupunkitilalle se-
ka parannettava alueen yhteyksia ulkopuolisille virkistysalueille. Alu-
een suunnittelussa tulee kiinnittaa huomioita kulttuuriympariston ar-
voihin.

17



Osalle asemakaava-aluetta kohdentuu kartalla 1 Taydentyva kes-
kusta (C-1)-aluerajaus:

Aluetta kehitetdan taydennettavana keskustatoimintojen alueena.
Taydentamisen tulee edistaa toimintojen monipuolisuutta ja keskus-
tojen elinvoimaisuutta. Suuryksikkojen enimmaismitoitus on Hervan-
nassa 70 000 k-m? ja Tesomalla 30 000 k-m?. Kaukajarven keskusta-
aluetta koskevat maakuntakaavan taajamatoimintojen kaupan
mitoitukset. Vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus Kalevassa
on 70 000 k-m>.

Pohjoisosa asemakaava-alueesta sisaltyy kartalla 1 Keskuspuisto-
verkostoon:

Alueita yllapidetaan ja kehitetdan yhtenaisina, hyvin saavutettavina
seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltdan monipuolisina virkis-
tys- ja viheralueina. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvarai-
sia kuten MRL 128§:ssa on saadetty.

Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenette-
lyn yhteydessa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialli-
set ja maisemalliset arvot, ja varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja
ekologisen verkoston jatkuvuus. Alueelle voidaan sijoittaa paakaytto-
tarkoitusta palvelevia rakennuksia seka hulevesien hallintaan tarkoi-
tettuja rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaava-alue sisaltyy kartalla 1 Kasvun vyohykkeeseen:

Alue on tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen taydennysraken-
tamisen ja keskitettyjen palvelujen vyohyke. Vydhyke koostuu kes-
kuksista, ratavyohykkeista ja joukkoliikenteen laatukaytavista, ja sille
ohjataan kestavan kaupunkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin
osa kaavoitettavasta asuinkerrosalasta.

Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja
ymparoivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Alueelle
sijoittuvissa yksityisissa kehittdmishankkeissa tulee varautua tarpeen
mukaan julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Palvelujen si-
joittamisessa ja lahiympariston suunnittelussa huomioidaan niiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen. Rakentami-
nen sovitetaan ymparistoonsa siten, ettd luonnonympariston,
viherympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat. Vaylien varres-
sa rakennusten sijoittelua ja massoittelua hyodynnetaan rakenteelli-
sena melusuojauksena, joka suojaa kortteleiden ulko-oleskelualueita
likennemelulta.

Paaosa asemakaava-alueesta on osoitettu kartalla 1 Elinvoiman
vyohykkeeksi:

Tehokkaaseen joukkoliikenteeseen ja raitiotiehen tukeutuvalla vyo-
hykkeella tulee mahdollistaa uusia sijainteja tehokkaalle tyopaikka-
rakentamiselle. Innovaatioymparistojen, korkeakoulutuksen, merkit-
tavien keskustojen ja tyOpaikka-alueiden seka kansainvalisten yh-
teyksien kehittamista tulee tukea vyohykkeella toteuttamalla sekoit-
tunutta tiivista rakennetta etenkin pysakkien valittomaan laheisyy-
teen.
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Kuva 7. Ote kantakaupungin yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta. Kaava-alueen
karkea sijainti on merkitty karttaan vihrealla renkaalla.

Asemakaava-alue sijoittuu Paikalliskeskus -merkinnan alueelle:
Paikalliskeskus, jota kehitetdaan ymparoivilta asuinalueilta hyvin saa-
vutettavana julkisten ja yksityisten palvelujen ja vapaa-ajan toiminto-
jen alueena.

Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan valille on osoitettu uusi
padkokoojakatu.

Kalevanrinteen osayleiskaava

Vuonna 2011 lainvoiman saaneessa Kalevanrinteen osayleiskaa-
vassa on annettu seuraavia aluetta koskevia yleismaarayksia:
"Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomio-
ta rakentamistavan soveltumiseen Kalevan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen kokonaisuuteen sekd Sammonkadun elavyyteen. Sam-
monkadun paatteen sekd Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan
liittymaalueen kaupunkikuvallisen aseman vuoksi on kiinnitettava eri-
tyista huomiota palveluiden alueiden suunnitteluun.
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Joukkoliikennejarjestelyt, pyoraily- ja jalankulkuyhteydet ja pysakoin-
tialueet tulee toteuttaa siten, etta syntyy esteetonta, viihtyisaa ja kor-
keatasoista kaupunkiymparistoa.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohja-
ta hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan. Asemakaavoituksen
yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus alueella.

Kalevanrinteen osayleiskaavassa Tredun tontti 839-1 on osoitettu
Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja entinen kauppaop-
pilaitoksen rakennus on osoitettu Merkittavaksi rakennukseksi
(R195): kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
vallisesti merkittava kohde, jota koskevissa toimenpiteissa tulee ot-
taa huomioon sen arvo.

YLEISMAARAYKSET

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on Kkiinnitettava eri-
tyistd huomiota rakentamistavan soveltumiseen Kalevan
valtakunnallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen sekd
Sammonkadun elavyyteen. Sammonkadun paatteen sekad
Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan liittymaalueen
kaupunkikuvallisen aseman vuoksi on kiinnitettava erityista
huomiota palveluiden alueiden suunnitteluun.

Joukkoliikennejarjestelyt, pyoréily- ja jalankulkuyhteydet ja
pysékointialueet tulee toteuttaa siten, etté syntyy esteetoén-
ta, viihtyisaa ja korkeatasoista kaupunkiymparistoa. i %
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Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava huleve- = = =
sikdsittelyn toimivuus alueella.

m PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE D R MERKITTAVA RAKENNUS

Alue varataan yksityisten ja julkisten palvelujen toimitiloil- Kulttuurihi llisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupun-
le. Korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk- kikuvallisesti merkittdva kohde, jota koskevissa toimenpi-
sikoitd muun kuin paljon tilaa vaativan kaupan kayttéon teissd tulee ottaa huomioon sen arvo.

195 KOHTEEN NUMERO
HELRISTEN PALVELLUEN. S RALLINNONALUE Numerointi merkittdvén rakennuksen yhteydessa viittaa

PY3 JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE julkaisuun Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri

Alue varataan paaasiassa liikuntaa ja muuta vapaa-aikaa 1998. liman numeroa oleva merkintd viittaa Kalevanrin-
palvelevaa rakentamista varten teen osayleiskaavan rakennusselvitykseen.
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tason péadreitti. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
luoda edellytykset joukkoliikenteen kehittdmiselle.
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Kuva 8. Ote Kalevanrinteen osayleiskaavasta.

Asemakaava-alueella voimassa olevat asemakaavat

Tontilla 843-1 (Iskun tontti) on voimassa asemakaava nro 5773, jos-
sa tontti on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-2), jolle ei
saa rakentaa elintarvikepohjaista myymalatilaa. Tontilta on varattava
yksi autopaikka kerrosalan 50 m?:ia kohti. Lisaksi tontille on osoitettu
lukusarja 4500+v2000, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun lii-
ketilan kerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku ainoastaan varas-
totilaksi sallitun kerrosalan neliometrimaaran. Kerrosluvuksi tontilla
on osoitettu Il.
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Tontilla 839-2 (Tampere Areenan tontti) on voimassa asemakaava
nro 7528, jossa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YU-3), jolle saa rakentaa enintaan pro-
senttiluvun (op25%) osoittaman maaran tiloja myds opetustoimintaa
varten. Tontille on osoitettu myos asemakaavamerkinta lukusarjana
14300+mal/yo00+mal/ym700, jossa ensimmainen luku ilmoittaa ra-
kennusalalle sallitun paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan ne-
liometreina, toinen luku ilmoittaa edella mainitun kerrosalan lisaksi
sallitun maanalaisen opetustoimintaa palvelevien tilojen kerrosalan
neliometreina ja kolmas luku edellisten lisaksi sallittavien maanalais-
ten urheilutoimintaa palvelevien tilojen kerrosalan neliometreina.
Tontille on lisdksi osoitettu merkinta [500ap/5-875, jossa haka-
suluissa olevat numerot osoittavat ne alueet, joilta korttelin tai tontin
autopaikat osoitetaan seka kyseiselta alueelta (=jaahallin tontti) osoi-
tettavien autopaikkojen maara. Tontin lansipuolelle, Pellervonpuis-
toon on osoitettu merkinta h-2(839-2), joka mahdollistaa huoltoajoyh-
teyden tontille 839-2. Ko. ajoyhteytta ei ole toteutettu vaan Tampere
Areenan huoltoajo tapahtuu nykyisin Jaahallinraitin kautta.
Hervannan valtavaylan ja Kissanmaankadun valisella suunnittelu-
alueen osalla on voimassa asemakaava nro 7116, jossa Kissan-
maankatuun rajoittuva alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
alueeksi (VU-3), jolle saadaan rakentaa toimintaan liittyvia tiloja, ra-
kennelmia ja laitteita enintaan luvun (750) osoittama maara kerros-
alaa. Urheilu- ja virkistyspalvelualueelle on osoitettu myos urheilu-
alueen kayttda palvelevan huolto- ja pukusuojarakennuksen raken-
nusala (h-1) seka Kissanmaankadulta Hippospuistoon johtava oh-
jeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Hervannan valta-
vaylan ja urheilu- ja virkistyspalvelualueen valinen alue on osoitettu
Hippospuiston osaksi seka jaahallin tontilta Hippospuistoon johta-
vaksi ohjeelliseksi yleiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi.
Asemakaava-alueeseen sisaltyvalla Hervannan valtavaylan osalla
on voimassa asemakaava nro 7346, jossa on osoitettu alikulkumer-
kinta (a) Jaahallinraitin jatkoksi jaahallin tontille seka eritasoliittyma-
merkinta (e) Tampere Areenan pohjoispuolelle.
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Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alueella ovat voimassa ase-
makaavat 5773, 7528,7116 ja 7346.

Tonttijaot

Tontti 839-1 (Tredun tontti) jaettin asemakaavatydn 8297 aikana
kahteen osaan. Tonttijako nro 8945 korttelissa 839 oli nahtavilla
2.11.2017 asti ja tonteilla tehtiin lohkominen. Itdpuolinen tontti 839-4
liitettiin asemakaava-alueeseen 84809.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
tarkistettu 19.2.2018.

2.2.2 Asemakaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvi-
tykset

Kalevanrinteen maankayton yleissuunnitelma

Sammonkadun etelapuolelle sijoittuvalle Kalevanrinteen alueelle on
laadittu yksityiskohtaisemman, osissa tapahtuvan asemakaavoituk-
sen pohjaksi yleissuunnitelma varmistamaan kaupunkikuvallista yh-
tenaisyytta seka korttelien toiminnallista yhteensopivuutta. Kalevan-
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rinteen yleissuunnitelma on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
30.4.2013 asemakaavoituksen pohjaksi.

Tampereen vihrea keskusta - Keskustan viherverkon kehittami-
nen

Keskustan viherverkon kehittamisselvityksessa (Tampereen vihrea
keskusta 2014) on annettu tdydennysrakentamista koskeva yleisoh-
je: "Taydennysrakentamisen alueilla turvataan lahivirkistysalueiden-
ja palveluiden riittavyys ja saavutettavuus seka vahvistetaan kau-
punkivihreaa.”

Viher- ja virkistysverkon ydinalueet

@ Historiallisesti ja kaupunkikuvaliisesti arvokkaat
viheralueet f Erityisalueet

O Asukkaiden tarkeimmiksi kokemat viheralueet
& Arvokkaimmat luonto- ja metséalueet
- = Merkittavat virkistysreitit
=== Puutteelliset tai kehitettavat virkistysreitit
== Kehitettava virkistysyhteys

* Viher- ja virkistysverkon seké likunta-alueiden
keskeiset kehittamiskohtesat
1. lidesjérven perhepuisto ja luonnon-
suojelualue
2. Kalevan liikuntapuisto
3. Hameenpuiston kehittaminen
4. Viikinsaari
5. Hatanp&én arboretumin kehittdminen
6. Mustalahti
7. Ratinan suvanto
8. Etelépuiston ranta
9. Ranta-Tampella
10. Tammelan pallokentén urheilualue

B Kenitettavat torit ja aukiot

Kavely istana kehitettava alue, jossa
turvattava kavelyn ja virkistyksen mahdollisuuksia
seka vahvistettava kaupunkivinreas.

Taydennysrakentamisen alueilla turvataan lahivirkistys-
alueiden ja -palveluiden riittavyys ja saavutettavuus
seké vahvistetaan kaupunkivihrega.

Korkean rakentamisen alueilla turvataan lahiympariston
viihtyisyys.

Kuva 10. Keskustan viherverkon kehittdminen (Tampereen vihred keskusta - kes-
kustan viherverkko ja sen kehittdminen 2014)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Isku Invest Oy on hakenut asemakaavamuutosta Iskun tontille uu-
den, laajemman liikerakennuksen rakentamiseksi vuonna 2012.
MydOs Tampereen kaupungin kuntatekniikka- ja liikennesuunnittelu-
yksikko yksikko oli hakenut jo vuonna 2005 asemakaavakaavamuu-
tosta Jaahallinraitin liikenneturvallisuuden parantamiseen Sammon-
kadun ja Tampere Areenan hallirakennuksen valilla.
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Kalevanrinteen maankayton yleissuunnitelmaan liittyneessa Kale-
vanrinteen katuverkon yleissuunnitelmassa oli esitetty Rievakadun
jatkeen linjausta pohjoiseen Tredun rakennuksen itapuolelle. Rieva-
kadun linjaus kulki osittain Tampereen Areenan tontin lavitse. Kale-
vanrinteen maankayton yleissuunnitelma seka katuverkon yleis-
suunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa alueen asema-
kaavoituksen pohjaksi v. 2013. Iskun tontti sisaltyi Kalevanrinteen
yleissuunnitelma-alueeseen.

Kuva 11: Kalevanrinteen yleissuunnitelma v. 2013.

Asemakaavatyo 8489 tuli vireille 19.12.2013. Tuolloin asemakaava-
alueeseen sisaltyivat Iskun, Tampere Areenan ja myods Tredun (enti-
sen Kauppaoppilaitoksen) tontit seka katu-, ja viher- ja suojaviher-
alueita. Tampere Areenan tontin vuokraoikeutta hallitseva Kiinteistd
Oy Viherkentta ei alkuvaiheessa ollut innostunut kehittamaan tontti-
aan ja suunnittelutyé kohdistui paaasiassa Iskun tontin, Rievakadun
ja Jaahallinraitin uusien linjausten seka alueen muun liikkumisverkon
suunnitteluun.
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Kuva 12: Esimerkki valivaiheen luonnoksista, missa Rievakadun jatkeen linjaus
kulkee Tredun rakennuksen itdpuolella ja Tampere Areenan tontin kulman kautta
03/2016.

Kesalla 2016 Kiinteistd Oy Tampereen Kotikenttd Oy teki esisopi-
muksen vuokratonttinsa kehittamisesta asuntorakentamiseen Pohjo-
la Rakennus Oy:n kanssa, joka haki asemakaavamuutosta tontille

v. 2016. My®6s Isku Invest Oy jatti v. 2017 uuden asemakaavamuu-
toshakemuksen, jossa haettiin heidan hallinnassaan olevan vuokra-
liketontin 843-1 kehittamista seka liikkerakentamiseen etta myos
asuntorakentamiseen.

Koska Tredun tontin kehittdminen tukeutuu liikenteellisesti Vaina-
moisenkujaan, paatettiin vuonna 2017 liittda padosa Tredun tontista
839-1 asemakaava-alueeseen 8297. Asemakaavatyo 8297 vireilla-
oloaikana lohkottiin tontista 839-1 itapuolinen osa omaksi tontikseen
839-4 (entinen raitiolinjaukselle Tredulta vuokrattu alue), joka liitettiin
syksylla 2017 asemakaava-alueeseen 8489.

Rievakadun pohjoisen jatkeen luontevaa linjausta suhteessa alueen
korttelirakenteeseen haettiin pitkdan. Kesalla 2016 10ytyi ratkaisu,
missa Rievakadun jatke linjattiin Hervannan valtavaylan varteen.
Nain saatiin Hervannan valtavaylan melu- ja ilmanlaatuhaitat asuin-
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korttelin "selkapuolelle” ja laajempi asuinkortteli avautumaan hyvaan
ilmansuuntaan seka kohti Pellervonpuiston alueita.

RIEVAKATY Po o M)
MASY / AKA / MKa
21.6 20l% .« 12200

Kuva 13: Kortteliluonnos, missa haettiin viela Rievakadun jatkeen linjausta 6/2016.

3.3 Suunnitteluprosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaleva — Kalevanrinne — Hakametsa rajapinta-alueen kehittyva-
maankaytto ja liikennejarjestelyt

Kalevanrinteen maankayton yleissuunnitelma seka siihen liittyva ka-
tuverkon yleissuunnitelma hyvaksyttiin Kalevanrinteen asemakaavoi-
tuksen pohjaksi yhdyskuntalautakunnassa vuonna 2013. Katuverkon
tavoiteratkaisuissa varauduttiin alueella nykytavoitteita voimakkaam-
paan liikerakentamiseen. Erityisesti Prisman ja Iskun tonttien alueel-
le suunniteltu liikerakentamisen kerrosalamaara olisi synnyttanyt hy-
vin suuria liikennetuotoksia ja useissa tarkastelluissa katuverkko-
vaihtoehdoissa varauduttiin ajoneuvoliikenteen eritasoratkaisuihin.

Kalevanrinteen uusien asuinkortteleiden rakentaminen on toteutunut
voimassa olevan Kalevanrinteen osayleiskaavan, Kalevanrinteen
yleissuunnitelmien ja asemakaavojen (8477 ja 8478) pohjalta. Pris-
makeskuksen ensimmainen laajennusvaihe on toteutunut asema-
kaavan 8500 pohjalta.
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Kantakaupungin yleiskaavaehdotuksessa 2040 Hervannan valta-
vaylan — Sammonkadun liittyman seutu on osoitettu maankayttomer-
kinndilla mm. keskustatoimintojen alueeksi, taydentyvaksi keskus-
taksi seka paikalliskeskukseksi.

Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaavatydssd 2040 Hervannan valtavdylan-Sammonkadun liittyman ymparistd on
esitetty keskustatoimintojen alueena, tdydentyvana keskustana ja paikalliskeskuksena. Keskeisimpind
madrdyksind ovat tiiviin ja sekoittuneen kaupunkirakenteen synnyttdminen ja kestavien

lilkkennemuotojen edistdminen.
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
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Kuva 14: Kantakaupungin yleiskaavaehdotus 2040; kooste suunnittelumerkinndis-
ta ja -maarayksista Kaleva - Hakametsa -paikalliskeskukselle.

Kaleva - Hakametsa -paikalliskeskuksen alueella tavoitteena on
kaupunkimainen katuymparisto ja ajoneuvoliikenteen eritasoratkaisu-
jen valttaminen. Paikalliskeskuksen maankayton tehokkuudet ja kort-
telialueiden kayttotarkoitukset on sovitettu kaupunkimaisen katuver-
kon kapasiteettiin. Paikalliskeskuksen ytimen muodostaa Sarvijaa-
konaukiolla raitiotien vaihtopysakki, jonka ymparistdéa on rajattu kau-
punkitilallisesti tiivimmaksi vuoden 2013 Kalevanrinteen yleissuunni-
telmaan nahden. 300 metrin vaikutussateen etaisyydelle pysakkialu-
eista on mahdollista toteuttaa merkittavasti uutta asuntorakentamis-
ta.

Toiminnallisena tavoitteena on raitiotieliikenteeseen painottuva, kau-
punkikeskustatoimintojen alue, joka on hyvin saavutettavissa kaikilla
likennemuodoilla. Paikalliskeskuksen keskipisteena toimivan Sarvi-
jaakonaukion joukkoliikennepysakkialueen lahiymparistda kehitetaan
yhtena kantakaupungin merkittavimpana vaihtopysakkina raitiotielin-
jan ja bussilinjojen valilla. Vaihtopysakkialueen lapi kulkevan Rieva-
kadun autoliikenne on pyrittava minimoimaan. Paikalliskeskusalueen
kavelyn ja pyorailyn reitit suunnitellaan sujuviksi ja laadukkaiksi.

Raitiotien rakentamispaatos on selkeasti nostanut asuinrakentami-
sen houkuttelevuutta raitiotielinjan lahiymparistossa Kalevan — Kale-
vanrinteen alueilla. Kalevanrinteen asuinalueen nopea valmistumi-
nen, Prisma -keskuksen laajentuminen ja muuttuminen enemman
kauppakeskuksen suuntaan seka alueella kdynnissa oleva muutos
eri liikennemuotojen solmukohdaksi ovat my0s lisanneet alueen ve-
tovoimaa.
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Vuosina 2014 — 2017 paikalliskeskuksen lahiympariston asemakaa-
vatoihin liittyvissa likennetarkasteluissa on tarkasteltu laajemman
Kalevan — Kalevanrinne — Hakametsa -rajapinta-alueen katuverkon
toimivuutta ja liikennejarjestelyja. Hakametsan yleissuunnitelmaa on
valmisteltu vuosina 2013 — 2017.

[(gv;yr'fmg— Hakametsd -rajapinta; kaupunkirakenteen kehittdmispotentiaali

# s Yo
. . = Kaleva=Ka

’

Kuva 15: Kaleva — Kalevanrinne - Hakametsa -rajapinta-alueen kaupunkiraken-
teen kehittdmispotentiaali.

Edella kuvatut tekijat ovat yhdessa vaikuttaneet siihen, etta Kaleva —
Kalevanrinne — Hakametsa — rajapinta-aluetta koskevat maankaytol-
liset etta (seka kaupungin etta vuokraoikeuksien haltijoiden) tavoit-
teet ja suunnitelmat ovat muuttuneet tai muuttumassa. Maankaytto-
tavoitteiden muuttuessa erityisesti Prismakeskuksen ja Iskun tonteil-
la painottumaan liikerakentamisesta enemman asuinrakentamiseen,
on tama muutos pienentanyt alueen synnyttamia lilkkennetuotoksia.
Nain vuoden 2013 Kalevanrinteen katuverkon yleissuunnitelmassa
esitettyja tavoitelikenneverkon ratkaisuja voidaan keventaa ja erita-
soliittymavarauksista luopua. Myos Kantakaupungin yleiskaavaehdo-
tuksesta 2040 eritasoliittymavaraukset on poistettu.

Hervannan valtavaylan melusuojarakenteet

Syksylla 2017 paatettiin neuvottelujen ja selvitysten pohjalta liittaa
asemakaava-alueeseen 8489 pohjoisessa Hervannan valtavaylan
varrelta puisto- ja suojaviheraluetta. Naille alueille toteutettavalla me-
luvallilla on tavoitteena ratkaista Tampereen kaupungin meluntorjun-
nan toimintasuunnitelman 2013 - 2018 kohde Pellervonkatu 25 - 29.
Kohteen asuinkerrostalotontit piha-alueineen sijaitsevat alttiina Her-
vannan valtavaylan likennemelulle.
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Kuva 16. Tampereen kaupungin meluntorjuntasuunnitelman 2013 - 2018 kohde
Pellervonkatu 25 - 29 paivaajan keskidanitasot seka melusuojauksen tarkastelu.

Syksylla 2017 suoritetuissa ymparistoteknisissa maaperatutkimuk-
sissa asemakaava-alueelta 8489 I0ytyi runsaasti rakennusjatteella
"nuhjaantunutta” maa-ainesta. Tutkimusten tulosten pohjalta johdet-
tiin tavoite, ettd mahdollisimman suuri osa asemakaava-alueella
8489 sijaitsevista "nuhjaantuneista” maa-aineksista tulisi hallitusti (=
kustannustehokkuus, meluntorjunta, ymparistoterveyden voimassa
olevat sdadokset seka kaupunkikuvan nakdkulmat huomioiden) siir-
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taa ja hyddyntaa asemakaava-alueen pohjoisosalle Hervannan val-
tavaylan varrelle EVS -suojaviheralueelle rakennettavaan meluval-
liin. Alueelle on osoitettu maa-ainesten hyodyntamista koskeva
yleismaarays (ks. selostus kohta 4.3.2 ja 4.6).

Maa-ainesten hyodyntaminen mahdollisimman lahelld meluvallira-
kenteissa on my0s syksylla 2017 valmisteltujen Tampereen kaupun-
gin Asunto- ja maapoliittisten linjausten 2018 - 2021 mukaista. Lin-
jauksissa tuodaan esiin, etta rakentamisen materiaalikoordinoinnilla
on saavutettavissa valittomia vahennyksia kasvihuonekaasupaastoi-
hin. Massataseen arvioimiseen ja materiaalien hallintaan kiinnitetaan
huomiota jo kaavoitusvaiheessa massataloussuunnittelulla. Pilaan-
tuneiden maiden kunnostuksissa tavoitellaan riskiperusteista kesta-
vaa kunnostamista, jossa minimoidaan ylimaarainen maamassojen
kaivuu.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Osallisia ovat mm.:

naapurikiinteistojen omistajat ja asukkaat (Iahivaikutusalue)
alueella tyoskentelevat

Isku Invest Oy

Kiinteistd Oy Tampereen Kotikentta

Mansen Tennis Oy

Tredu-Kiinteistot Oy

alueella toimivat yhdistykset

Kaleva-seura ry

kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

muut ilmoituksensa mukaan

3.4.2 Vireilletulo

3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Aloitteita asemakaavan muutokselle ovat tehneet Tampereen kau-
pungin kuntatekniikka- ja likennesuunnitteluyksikko (Dno YPA: 8073
/ 2005) seka Isku Invest Oy (Dno TRE: 8785 / 2012). Myohemmin
Iskun liikerakennuksen tontin vuokraoikeuden haltija Intrio Oy on ha-
kenut uudelleen asemakaavamuutosta (Dno TRE: 6481 / 2017) ja
tehnyt tonttinsa kehittamista koskevan esisopimuksen SRV Raken-
nus Oy:n kanssa.

Lisaksi Tampere Areenan liikuntahallin tontin vuokraoikeuden haltija
Kiinteistdosakeyhtio Tampereen Kotikentta Oy on hakenut asema-
kaavamuutosta (DNO TRE: 7065 / 2016) ja tehnyt tonttinsa kehitta-
mista koskevan esisopimuksen Pohjola Rakennus Oy:n kanssa.
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Asemakaavamuutostyo 8489 tuli vireille 19.12.2013, kun osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma valmisteluaineistoineen kuulutettiin nah-
taville 19.12.2013 - 16.1.2014 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla oloaikana yksi lausunto, yksi
mielipide seka yksi kommentti. Yksi mielipide tuli myohemmin EHYT-
e-palautelomakkeen kautta.

Pirkanmaan maakuntamuseo tuo esiin lausunnossaan, etta Tredun
rakennuksesta (Kauppaoppilaitoksesta) tulee laatia asemakaavata-
soinen rakennetun ympariston selvitys.

Mansen Tennis Oy toivoo mielipiteessaan, etta Hervannan valta-
vaylan itapuolella, Mansen Tennis Oy:n ulkokenttien ja paineilmahal-
lin kohdalta alustavissa suunnitelmissa linjattu uusi katuyhteys siir-
rettaisiin uuteen paikkaan ja ettda Mansen Tennis Oy voisi jatkaa toi-
mintaansa nykyisella paikalla. Mansen Tennis Oy:n edustajien kans-
sa on neuvoteltu suunnitelmista ja aikatauluista.

Tampereen sahkolaitos / Kaukolampd Oy tuo esiin kommentissaan,
ettd Mansen Tennis Oy:n vuokra-alueen etelapuolella kulkevan kau-
kolammon siirtojohdon nykyiset toimintaedellytykset tulee turvata.
Yksityishenkilo tuo esiin mielipiteessaan, etta asemakaavamuutok-
sessa tulee ottaa huomioon suunnittelun uuden katuyhteyden alle
jaava Tampereen keskusta-alueen ainoa ja todella suosittu skeitti-
parkki, joka sijaitsee Tampere Areenan pohjoispuolella. Uuden skeit-
tiparkin suunnittelussa tulee hyodyntaa paikallisten skeittareiden tie-
totaitoa, jotta parkin toteutus vastaa lajisidonnaisia vaatimuksia.

Tredun tontti 839-1 kuului aikaisemmin asemakaava-alueeseen
8489. Tredun tonttia koskevia alustavia suunnitelmia oli nahtavilla
3.1.-24.1.2013 Kalevanrinteen maankayton ja liikenteen yleissuunni-
telmiin sisaltyen. Kalevanrinteen yleissuunnitelmia seka niihin liitty-
viin asemakaavoihin koskevia yleisotilaisuuksia jarjestettiin Tredun
auditoriossa 16.1.2013 ja 15.10.2013.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan 8489 valmistelutyota on tehty suunnitteluryhmissa ja
ohjattu ohjausryhmassa. Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioi-
tu asemakaavaluonnosta valmisteltaessa.

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelmia Iskun
tontista seka asuinkorttelista. Valmisteluvaiheen aikana on laadittu
likenneselvityksia ja -tarkasteluja, meluselvitys, ilmanlaatuselvitys,
hulevesiselvitys, ymparistotekninen maaperaselvitys seka viherverk-
koselvitys, jotka tarkentuvat asemakaavatyon aikana. Lisaksi on laa-
dittu rakentamistapaohjeluonnos, maisemasuunnitelma- / [ahiympa-
ristdsuunnitelmaluonnos seka katualueiden yleissuunnitelmaluon-
nos. Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -alueen liikenteen tavoite-
verkkoratkaisuja seka maankayttomuutoksia on esitelty kaksi kertaa
yhdyskuntalautakunnalle vuonna 2017.

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen kuulutetaan nahtaville
22.2. - 15.3.2018 valiseksi, jona aikana siitd pyydetaan viranomais-
lausuntoja. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisétilaisuus
Tredun auditoriossa 7.3.2018. Asemakaavaluonnos viedaan kau-
punkikuvatoimikunnan kasittelyyn 13.3.2018.
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Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavilla 22.2. -
15.3.2018 valisena aikana, jolloin siita saatiin yksi viranomaislausun-
to, nelja kommenttia ja yhdeksan mielipidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta kaavahan-
ke on kulttuuriymparistoarvojen osalta hyvaksyttavissa. Mikali hanke
etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytaa maakuntamuseon
lausuntoa.

Pirkanmaan ELY-keskus toteaa kommentissaan, etta rakentaminen
on korttelialueella sijoitettu siten, ettei silla todennakoisesti ole mer-
kittavaa vaikutusta Kauppaoppilaitoksen rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon. Kortteliratkaisu luo edellytykset riittdvien melulta suojattujen
ulko-oleskelualueiden muodostamiselle ja asuntojen luonnonvalon
saannille. Asuntojen melusuojaukseen tulee kaavamaarayksissa
kiinnittaa erityista huomioita. Valmisteluvaiheen aineiston perusteella
kaavahankkeella ei todennakdisesti ole valtakunnallisia tai merkitta-
via maakunnallisia vaikutuksia tai vaikutuksia valtion toteuttamisvel-
vollisuuteen eika hankkeen voida katsoa heikentavan edistaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteuttamista. Ei voida
kuitenkaan poissulkea, etteikd suunnittelun edetessa voisi ilmeta
asioita, jotka saattavat kuulua ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin. ELY-keskus lausuu kaavaehdotuksesta
(MRA 28 §).

Muut kommentit jattivat kaupunkikuva-arkkitehti, viheralueet ja hule-
vedet seka ymparistonsuojelu.

Muistutuksissa nostettiin esiin asuinrakennusten kerrosluvut, naky-
mien heikentyminen, viheralueiden maara, likennemelun lisaantymi-
nen, skeittiparkin huomioiminen, Iskun liikkerakennuksen olemus se-
ka pyorailyjarjestelyt ja yleisten alueiden suunnitelmien havainnollis-
taminen.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus Tredun audito-
riossa 7.3.2018. Tilaisuudessa nousivat esiin mm. alueelle toteutet-
tavan asuntorakentamisen hallintamuodot ja aikataulut, skeittiparkin
huomioiminen seka alueen pyorailyjarjestelyt.

Asemakaavaluonnos oli kaupunkikuvatoimikunnan kasittelyssa
13.3.2018. Tilaisuudessa nousivat esiin asuinrakennusten kerroslu-
vut Sammonkadun varrella, Iskun liikerakennuksen olemus seka
pyorailyjarjestelyt ja yleisten alueiden havainnollistamistarve.

Asemakaavaehdotusta tarkennettiin saadun palautteen pohjalta.

Osallisten, kaupunkikuva-arkkitehdin seka kaupunkikuvatoimikunnan
esiin nostama korkeampi rakennusmassa (kerrosluku XlII) Sammon-

kadulla siirrettiin ehdotusvaiheessa kauemmas Kauppaoppilaitokses-
ta Sammonkadun ja Rievakadun risteykseen Rievakadun paatteeksi.
Asuinkorttelissa on tarkistettu asuinrakennusten rakennusalojen ker-
rosaloja seka kerroslukuja. AL- ja AK- seka liikerakennusten kortteli-

alueita koskevia yleismaarayksia on taydennetty.

Katualueiden yleissuunnitelmaa ja lahiymparistosuunnitelmaa tarkis-
tettiin mm. pyorailyjarjestelyjen ja korkeusasemien osalta. Lisaksi
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laadittiin korttelipihan yleissuunnitelma seka vesihuollon yleissuunni-
telma tarkistettuun Hulevesiselvitykseen ja hallintasuunnitelmaan liit-
tyen. Kaupunkimallilla on havainnollistettu asuinkorttelin seka yleis-
ten alueiden suunnitteluratkaisuja.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 13.9. — 15.10.2018 ja siita pyydet-
tiin Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakuntamuseon vi-
ranomaislausunnot. Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maa-
kuntamuseo totesivat lausunnoissaan, ettei heilla ole huomauttamis-
ta asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksesta jatti muistutuksen Tampereen polkupyo-
railijat ry (Tapo), joka toi esiin muistutuksessaan asemakaava-
alueen pyoraliikenteen reittien (Jaahallinraitti, Kédmarinreitti) liian jyr-
kat pituuskaltevuudet ja leveysmitoituksen. Lisaksi nahtiin tarpeelli-
sena varmistaa viela nakemaalueet kohdissa, missa pyorailyreitit ris-
tedvat keskenaan ja missa pyoraliikenne risteda autoliikenteen
kanssa.

Tapon muistutuksessa esiin nostettujen seikkojen pohjalta Jaahallin-
kaaren seka JKPP-vaylien (Jaahallinraitti, Kamarinreitti) tasauksia on
nostettu tarkistetussa katualueiden yleissuunnitelmassa hieman
ylospain Jaahallinkaaren alikulun kohdalla. Korkeustason muutosten
seurauksena pituuskaltevuudet ja korkeuserot JKPP-vaylilla on saa-
tu pienemmaksi. Nakemaalueet katuliittymissa seka tonttiliittymassa
uudelle asuinkorttelille on esitetty tarkistetussa katujen yleissuunni-
telmassa.

Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta tehtiin ase-
makaavakartalle seuraavat tekniset tarkistukset: Kamarinreitin lin-
jausta on tarkennettu reitin pohjoisosalla seka Kamarinreitin ohjeelli-
sen tilavarauksen leveytta on kasvatettu kuudesta seitsemaan met-
riin. Pellervonpuiston puistoalueen (VP) ja suojaviheralueen (EV)
keskinaisia rajoja tarkistettiin hieman Kamarinreitin pohjoisella osuu-
della. Meluvallia koskeva asemakaavamerkinta ja -maarays paivitet-
tiin (mevs-20(0) seka meluvallin kohdalla EV -alueelle lisattiin istu-
tusmerkinta sl-13. Pellervonpuiston sailytettavaa puustoa maarittele-
va asemakaavamerkinta vaihdettiin merkintaan s-11 (korvaa merkin-
nan s-15). Lisaksi asemakaava-alueen nimistoa on taydennetty.

Lahiymparistosuunnitelmassa tdsmennetyn meluvallin periaatepoik-
kileikkaus on lisatty asemakaavan selostukseen.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon kaupunkirakenteellisena ja toiminnallisena tavoit-
teena on vahvistaa Kantakaupungin yleiskaavaehdotuksessa 2040
Sammonkadun itapaahan, Sarvijaakonaukion raitiotien vaihtopysakin
lahiymparistoon osoitettua Kaleva - Hakametsa -paikalliskeskusta.
Asemakaavatyohon sisaltyva Jaahallinkaaren linjaaminen mahdollis-
taa uusien asuin- ja liikekortteleiden rakentamisen nykyisten Iskun ja
Tampereen Areenan tonttien alueille, Kalevan puistoalueisiin tukeu-
tuen. Asemakaava-alueella huomioidaan lisaksi laadukkaat ja jatku-
vat kavelyn ja pyorailyn yhteydet, hulevesien hallinta- ja meluntorjun-
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taratkaisut seka uuden rakentamisen liittyminen Kalevan kulttuuri- ja
viherymparistoon.

Sammonkadun varrelle sijoittuva uusi rakentaminen rajaa kaupunki-
tilallisesti ja -kuvallisesti syntyvan paikalliskeskuksen pohjoisreunaa.
Jaahallinkaaren ja Hervannan valtavaylan nelihaarainen tasoliittyma
parantaa Hakametsan hallialueen liikenteellista saavutettavuutta ja
mahdollistaa alueen maankayton kehittamisen.

Muut yleiset tavoitteet

Koko Kalevan ja Kalevanrinteen alueella on tavoitteena toteuttaa
kaupunkiymparistoa, joka tarjoaa monipuolisia ja viihtyisia kaupunki-
asunto- ja piharatkaisuja. Koko alueen uusien asuinymparistojen tu-
lee myds monipuolistaa Kalevan nykyista asuntojakaumaa, joka pai-
nottuu vahvasti pienasuntoihin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Asemakaavan rakenne ja mitoitus
4.1.1 Aloitusvaiheen viitesuunnitelmavaihtoehtojen kuvausta

Asemakaava

Asemakaavaratkaisulla linjataan Sammonkadulta Hervannan valta-
vaylalle uusi katuyhteys Jaahallinkaari, johon tukeutuvat liikenteelli-
sesti vahittaiskaupan suuryksikolle osoitettu liikerakennusten kortte-
lialue (KM) seka AL- ja AK- korttelialueet. Asemakaavalla muodoste-
taan lisaksi uusi Pelikatu Kissanmaan puolelle Hervannan valta-
vaylaa seka uutta, Pellervonpuistoon liittyvaa puistoaluetta seka suo-
javiheralueita.

Liikerakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM), on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 8000 ker-
rosneliometria. Rakennusoikeudesta saa kayttaa 1000 kem?:ia pai-
vittaistavarakaupan tiloihin ja 7000 kem?:ia tilaa vaativan kaupan ti-
loihin. KM -korttelialueelle osoitettu suurin sallittu kerrosluku on |II.
Korttelialueen autopaikat sijaitsevat rakennuksen alla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 22 220 kem?:ia, josta on kaytettava va-
hintaan 820 kem?:ia liike-, toimisto- tai tyotiloina. Asuinkerrostalojen
korttelialueelle (AK) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 29 700
kemZ:ia. Asuinkerrosalaa on yhteensa 51 100 kemZ:ia, mika merkit-
see noin 1300 uutta asukasta alueelle.

AL- ja AK -korttelialueille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut
vaihtelevat valilla VI — XIII ja korttelialueiden autopaikat (n. 480 kpl)
sijaitsevat pihakannen alla paaosin yhdessa, osittain kahdessa ta-
sossa.

Asemakaavakartalla on kaikkia korttelialueita koskien hulevesien
hallintaa koskeva asemakaavamerkinta hule-43(1).

Asemakaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 59 940
kem?:ia. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 10,2 hehtaaria.
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korttelialue | pinta-ala kerrosala tehokkuus
(m?) (kem?) (ek)

AL 8 070 22 220 2,75

AK 14 300 29700 2,08

KM 7 509 8 000 1,07

EV 8 496 - -

ET-2 47 20 0,33

VP 25 065 - -

Katualueet | 38 968 - -

yht. 102 455 59 940 -

Korttelialueiden pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuudet.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Sammonkatuun ja Jaahallinkaareen rajautuva korttelialue on osoitet-
tu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Ohjeelli-
sille tonteille 5 - 7 on osoitettu yhteisen kansipihan ymparille kolme
rakennusalaa, joille on osoitettu asuinkerrosalaa yhteensa 21 400
kem?:ia. Asuinkerrosalan pohjalta arvioiden tonteille tulee toteutues-
saan noin 550 uutta asukasta.

AL-korttelialueen katutasolle on osoitettu liike-, toimisto- tai tyotilan
kerrosalaa yhteensa 820 kem?:ia.

Rakennusaloille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat
valilla VI - XIIl.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rievakadun jatkeen lansiosalle on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Ohjeellisille tonteille 1 - 3 on osoitettu yhteisen
kansipihan ymparille seitseman rakennusalaa, joille on osoitettu
asuinkerrosalaa yhteensa 29 700 kem?:ia. Asuinkerrosalan pohjalta
arvioiden tonteille tulee toteutuessaan noin 750 uutta asukasta.
Rakennusaloille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat
valilla VI - XII.

AL- ja AK -korttelialueita koskevia yleismaarayksia:

AL- ja AK-korttelialueilla saa rakentaa asumista palvelevia yhteis- ja
varastotiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Huoneistokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa kaikkiin kerrok-
siin asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisgksi.
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Sammonkadun ja Jaahallinkaaren katualueisiin rajautuvien asuinra-
kennusten porrashuoneiden on oltava lépikuljettava.

Pihakannen alaiseen pysékointitilaan saa sijoittaa asemakaavan
vaatimia korttelin kaikkien tonttien maanalaisia ajoyhteyksid seké
pysékaointia tonttirajoista rijppumatta.

Korttelialueilla kulkevan ajoyhteyden varrelle saa sijoittaa korttelialu-
een huoltoa ja liikuntaesteisten lyhytaikaista pysékéintid palvelevia
autopaikkoja.

Piha-alueelle sijoittuvien tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Niilla
tonteilla, joiden piha-alueet rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelualu-
eet on rakennettava tonttien yhteisiksi. Pihat on jdsenneltédvé pinta-
materiaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi. Piha-alueista on esitettdvé yhtenéinen
pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessd. Rakennuslu-
paprosessin yhteydessé esitettdvien pihasuunnitelmien tulee pohjau-
tua asemakaavan liitteené olevan korttelipihan yleissuunnitelman
periaatteisiin.

Pihakansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maaériteltdesséa
tulee erityisesti ottaa huomioon pelastusajoneuvon paino ja kannen
liittyminen maastoon.

Katutasolta pihakannelle johtavien portaiden tulee olla katettuja.

Rakennusalan ja katualueen vélinen tontin osa, jota ei ole merkitty
korttelin siséiseksi jalankulkualueeksi, tulee p&éllystéé samalla ki-
veykselld kuin katu tai katuaukio.

Julkisivumateriaalit:
Asuinrakennusten julkisivujen on oltava rapattuja tai paikalla muurat-
tua tiilta.

AL- ja AK -korttelialueiden autopaikkojen maarat ja pysakaintiin liitty-
vat yleismaaraykset:

- asuminen 1 ap / 110 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto
- 1ap/140 kem?

- liiketilat 1 ap / 100 kem?

Toteutettava autopaikkaméaéréa voi olla pysékoéintinormia 20 % alem-
pi, mikéli hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysékaointi
seké vuorottaispysékaointi ja/tai paikkojen nimeamaéttémyys.

Mikéli hanke liittyy yhteisk&yttbautojérjestelméaén, voidaan autopaik-
kavelvoitetta védhentda 5 ap yhta yhteiskéyttbautoa kohden, yhteen-
sé kuitenkin enintédén 10% normista. Vdhennyksen kokonaismé&éréa
on enintdén 30% pysékdintinormista.
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Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot sek& ilmanvaihtokonehuo-
neet eivdt muodosta auto- ja polkupydrépaikkoja mitoittavaa kerros-
alaa.

AL- ja AK -korttelialueiden polkupyorapysakointi ja siihen liittyvat
yleismaaraykset:

- asuminen 1 pp / 40 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA -vuokratuotanto

- 1pp/35kem?

- liiketilat 1 pp / 100 kem?

Asuinkerrostaloissa vahintéén 50% polkupydrépaikoista on osoitet-
tava katettuun ja lukittavaan tilaan.

Pihakannen pé&élla sijaitsevassa neljdssé pisteméisesséa asuinker-
rostalossa véhintdén puolet asemakaavan vaatimista polkupyérépai-
koista on sijoitettava maantasokerrokseen. Pybrasuojatilat saa ra-
kentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Jatehuolto

AL- ja AK -korttelialueille on osoitettu ohjeellisilla rakennusaloilla se-
ka kj -merkinnalla sijaintipaikkoja (yht. 4 kpl) keskitetyille jatehuollon
kerayspisteille. Merkinnan osoittamilla alueilla voi sijaita maantasos-
sa yhteiskeraysastioita tai rakennuksissa jatehuoneita. Yhteiske-
rayspisteiden sijoittelussa asuinkorttelin ulkokehalle on tavoitteena,
ettei jatteenkeraysajoneuvon tarvitsisi ajaa pihakannen paalle.

kj
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelialuetta palvelevia
Jétteiden yhteiskerdysastioita

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM)

Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan kulmaukseen on osoitettu
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikon (KM). Korttelialueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 8 000
kem?. Rakennusalalle osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II.

pt1000

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa paivittaistavarakaupan tiloihin.

tiva7000

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa tilaa vaativan kaupan tiloihin.

KM -korttelialueen autopaikkojen maarat:
- liiketilat 1 ap / 80 kem?

KM -korttelialueiden polkupyodrapysakainti ja siihen liittyvat yleismaa-
raykset:
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- liiketilat 1 pp / 150 kem?

Véhintaéan 30% polkupybrdpaikoista tulee rakentaa katettuun ja lukit-
tavaan tilaan.

KM -korttelialueeseen liittyvat yleismaaraykset:

Iv-konehuonetilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden lis&ksi.

Iv-konehuonetilat on integroitava kattomaailmaan.

Huoltopiha tulee olla suljettavissa Jaéhallinkaaren suuntaan julkisi-
vuarkkitehtuuriin sovitettavalla terasverkkoseinéllé tai vastaavalla.

Rakennuslupavaiheessa piha-alueista on esitettdvéa pihasuunnitel-
ma.

4.3.2 Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Suojaviheralueita (EV) sijaitsee Hervannan valtavaylan ja uuden Pe-
likadun varrella. EV -alueita koskevat seuraavat asemakaavamer-
kinnat ja -maaraykset:

mevs-20(0):

Alueen osa, jolle on sijoitettava meluesteeksi ympéristéén sopiva, is-
tutettava maavalli, meluseiné tai néiden yhdistelmé&. Suluissa oleva
luku osoittaa meluesteen yldpinnan védhimmaéiskorkeuden metreiné
viereisen lilkkennevéyldn tasausviivasta laskettuna.

sl-13
Alueen osa, jolle tulee istuttaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvaa
puustoa

Hervannan valtavaylan varren suojaviheralueille (EV) osoitetulla
asemakaavamerkinnalla sl-13 pyritaan turvaamaan liito-oravien kul-
kuyhteydet seka ohjaamaan alueen meluvallin istutuksia.

Tavoitteena on, ettd mahdollisimman suuri osa asemakaava-alueella
8489 sijaitsevista "nuhjaantuneista” maa-aineksista voitaisiin siirtaa
hallitusti ja hyodyntaa asemakaava-alueen pohjoisosalle Hervannan
valtavaylan varrelle EV -suojaviheralueelle, rakennettavassa melu-
vallissa. Yleismaarays:

Asemakaava-alueelle rakennettavissa melusuojarakenteissa saa
hybdyntééa haitta-aineita siséltédvéé maa-ainesta ympéristésdédsosten
maéérittdmalla sekd ympéaristéviranomaisten hyvaksymélla tavalla.

Asemakaavahankkeen massatase arvioidaan erillisessa selvitykses-

sa alla kuvattavien periaatteiden mukaisesti. Massatasetta paivite-
taan hankkeen etenemisen myota, aina rakennusvaiheeseen asti.
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Asemakaavatyon yhteydessa tehtyjen maaperatutkimuksien perus-
teella on arvioitu asemakaava-alueella olevien rakennusjatteella
"nuhraantuneiden” maa-aineksien ja pilaantuneiden maa-aineksien
alustavat massamaarat ja niiden laatu. Naiden maamassojen ensisi-
jaiset hyotykayttokohteet ovat asemakaava-alueen pohjoisosalle
Hervannan valtavaylan varrelle EV-suojaviheralueelle rakennettava
meluvalli seka Kamarinreitin eteldosan alue.

Rakentamisen yhteydessa leikattavien pilaantumattomien maa-
aineksien massamaarat ja geotekniset ominaisuudet arvioidaan
myohemmin tehtavien tarkempien selvityksien perusteella. Ensisijai-
sesti leikattavien massojen maara pyritdan minimoimaan kaivusuun-
nittelulla, joka toteutetaan yhdessa suunnittelijan ja rakennusurakoit-
sijan kanssa. Toissijaisesti pilaantumattomat maa-ainekset pyritaan
hyotykayttamaan alueen viherrakentamisessa. Pilaantumattomille
maa-aineksille selvitetaan myds muita hyotykayttokohteita asema-
kaava-aluetta Iahella olevissa rakentamishankkeissa.
Massataseessa arvioidaan myos asemakaava-alueen katu-, suojavi-
her- ja viheraluerakenteissa tarvittavien neitseellisten massojen tarve
ja mahdollisuus korvata em. massoja asemakaava-alueelta syntyvilla
MARA-asetuksen mukaisella betonimurskeella.

Massataseen perusteella tehdaan laskelma hiilidioksidipaastojen va-
hennyksista seka karkea arvio kustannussaastoista.

Puisto (VP)

Pellervonpuiston puistoalueille kohdistuvia asemakaavamerkintoja:

uk
Ulkoilua ja urheilua palveleville kentille varattu alueen osa.

vk-2
Leikkikentta.

s-11

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séilytettavéa siten, etta
sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja
ettéd puustoa tdydennetéén tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla.

jk
Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa

Pp
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen

osa

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintadn 20 m2:n suu-
ruisen muuntamorakennuksen (ET-2)

Puistomuuntamolle on osoitettu korttelialue.
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Katualueet

haeste

Merkinnan osoittamalle alueelle on rakennettava paikan kaupunkiku-
vaan sovittaen haikaisyeste, jonka korkeus on vahintaan 1,2 m vie-
reisten ajoratojen pinnasta lukien.

a-1
Ohjeellinen alue, jolle saadaan rakentaa kadun tai liikennealueen
alittava jalankulku- ja polkupydratie.

s-1
Siltaa varten varattu alueen osa

4.5 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan
kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siten, etta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilli-
set vaikutukset:

1. Inmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka liikenteeseen

5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

6. Yritystoimintaan

4.5.1. Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavallisen tarkastelun on laatinut maankayton suunnittelun
yleiskaavoituksen projektiarkkitehti Lotta Kauppila.

Alueella on voimassa Kalevanrinteen osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 15.8.2011 ja saanut lainvoiman
26.9.2011. Yleiskaavassa Sammonkadun varsi (Iskun tontti) on osoi-
tettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-9). Alue varataan
yksityisten ja julkisten palvelujen toimitiloille. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd muun kuin paljon tilaa vaati-
van kaupan kayttoon. Muu osa alueesta (Tampere Areenan tontti) on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY-3). Alue varataan paa-
asiassa liikuntaa ja muuta vapaa-aikaa palvelevaa rakentamista var-
ten. Hervannan valtavaylan varteen on osoitettu kevyen liikenteen
paareitti ja alueen poikki koillinen-lounassuunnassa on kevyen liiken-
teen yhteystarve.

Asemakaavamuutoksella Iskun tontti muuttuu liikerakennusten kort-
telialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Raken-
nusoikeutta tontilla on 8 000 km?, josta tilaa vaativalle kaupalle 7 000
km? ja paivittaistavarakaupalle 1 000 km?. Tampere Areenan tontti
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muuttuu etelaiselta osaltaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL), jossa liike-, toimisto- ja tyotiloja tulee toteuttaa
vahintaan 820 km?. Pohjoisosaltaan tontti muuttuu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi (AK).

Asemakaavamuutos ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Aluetta koskee valtuustossa 15.5.2017 hyvaksytty, mutta ei viela
lainvoimainen kantakaupungin yleiskaava 2040. Yleiskaavassa alue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka varataan julkisille ja
yksityisille palveluille, tyopaikkatoiminnoille ja keskustaymparistoon
sopeutuvalle asumiselle sekd monipuolisesti virkistyksen, vapaa-
ajan ja kaupunkikulttuurin toiminnoille. Alueen etelaosa on osoitettu
erityisominaisuusmerkinnalla taydentyva keskusta. Lisaksi alueen
strategisia tavoitteita kuvaavat kasvun vyohyke, elinvoiman vyohyke
ja paikalliskeskuksen merkinta. Jaahallinkaari on osoitettu uutena
paakokoojakatuna. Alueen pohjoispuolella sijaitsee keskuspuistover-
koston yhteys Hervannan valtavaylan yli. Viereinen kauppaoppilaitos
on osoitettu maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja alue on melu- ja ilmanlaatusel-
vitystarpeen harkinta-aluetta.

Tavoitteena yleiskaavallisessa tarkastelussa on hakea reunaehtoja
asumisen mahdollistamiseksi korttelialueella. Yleiskaavallinen tar-
kastelu on tehty ottamalla huomioon maankaytto- ja rakennuslaissa
annetut saadokset yleiskaavan sisaltovaatimuksista. Hanketta on ar-
vioitu suhteessa MRL 39 §:n 2. momentin kohtiin 1-9.

Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys

Alue sijaitsee Kalevassa Sammonkadun itapaassa Hervannan valta-
vaylan risteysalueen tuntumassa. Alueen ymparistossa on paljon lii-
ke- ja urheilutiloja seka liikennealueita. Alueen lansipuolella noin 200
metrin paassa on asumisen kortteleita. Sammonkadun etelapuolella
on uusia Kalevanrinteen osayleiskaavan mukaisia tehokkaita asuin-
kortteleita. Suunnitelma toteuttaa hyvaksyttya kantakaupungin yleis-
kaavaa, jossa alue on keskustatoimintojen aluetta. Suunnitelmassa
varaudutaan asumisen lisaksi palvelurakentamiseen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Suurin osa asemakaava-alueesta on jo rakennettua korttelialuetta.
Asemakaava ei laajenna yhdyskuntarakennetta vaan taydentaa sita.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asukasmaaran lisays alueella on noin 1300 asukasta. Lahimpaan
paivakotiin on matkaa 300 metria, alle kilometrin etaisyydella on
useita muitakin paivakoteja. Koulut ovat 900 m -1,5 km etaisyydella.
Lahipalvelut I6ytyvat Kalevan Prisman kauppakeskuksesta 300 - 500
metrin paasta ja Sammonkadun varrelta.
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Alueelta poistuu yksityinen koko kaupunkia palveleva liikuntahalli.
Hakametsan alueella on liikuntahallipalveluja ja niita ollaan kehitta-
massa siten, etta alueesta muodostuisi sporttikampusalue.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

Lisdantyva asukasmaara lisaa liikennetta lahiymparistossa. Joukko-
likenteen palvelutaso on alueella korkeimmassa luokassa. Vuonna
2021 aloittaa ensimmainen raitiotielinja liikenndinnin Hervannan ja
Pyynikintorin valilla. Raitiotiepysakki sijaitsee 100 - 300 metrin paas-
sa. Laadukkaat pyoratiet ovat aivan alueen tuntumassa. Sammon-
kadulla ja Sammon valtatiella sijaitsee pyorailyn seudullinen laatu-
kaytava, jonka sijoittuminen alueelle on ratkaistu asemakaavassa si-
ten, etta se ei tayta riittavalla tavalla tavoitteita pyorailyn nopeudesta,
sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Hervannan valtavaylalla sijaitsee
pyorailyn paareitti.

Kaukolampoverkosto sekd muut energia- ja vesihuollon verkostot
ovat alueella. Kantakaupungin yleiskaavan 2040 yleismaarayksen
mukaan taydennysrakentamisen yhteydessa, tonttitehokkuuden ol-
lessa yli e=0,8, on pyrittdva muodostamaan korttelikohtaisia kotita-
lousjatteen kerayspaikkoja. Tama ei tule esiin asemakaavaratkai-
sussa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

Liikennemelulta suojautuminen tulee ratkaista asemakaavoituksen
yhteydessa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Alueen liikenteellinen sijainti soveltuu palvelutyyppisille elinkeinoille.
Muutos lisaa alueen palvelutarjontaa ja luo alueen elinkeinoelamalle
uusia mahdollisuuksia.

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Alueen rakentaminen asumisella ja palveluille aiheuttaa Iahinna kas-
vavaa liikennetta lahialueen katuverkostossa, mutta liikenne ei ai-
heuta kohtuutonta hairiota ymparistolle. Alueen sijainti mahdollistaa
kestavien kulkumuotojen (kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen) kay-
ton erinomaisesti.

Alue rajautuu Hervannan valtavaylaan ja Sammonkatuun. Alueen
paivaajan keskidanitaso (LAeq 07-22) on yli 60 dB:n ja reuna-
alueella jopa yli 65 dB:n nykytilanteessa. Ennustetilanne vuodelle
2040 nayttaa viela pahemmalta Rievakadun jatkeen mallintamisen
myota. Uusi katuyhteys tuo melua alueen sisalle. Toisaalta ftiiviilla
muurimaisella rakenteella pystytdan suojaamaan ulko-oleskelutiloja
ja lahivirkistysalueita.
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Rakennusaikaista haittaa, johtuen purkamisesta ja uudelleen raken-
tamisesta, voidaan lieventaa hyvalla tiedottamisella. Aivan puretta-
vien rakennusten lahituntumassa ei talla hetkella ole asuintaloja.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueen vieressa Sammonkadun varrella on kauppaopisto vuodelta
1965. Rakennus on edustava modernin aikakauden kohde. Kohteen
ymparistd muuttuu ja alue tadydentyy. Asemakaavassa on jatetty kult-
tuurihistoriallisen kohteen ymparille tilaa. Idan suunnasta katsottuna
rakennus peittyy ja vaikutus kaupunkikuvassa pienenee.

Alueella ei ole erityisia luonnonarvoja.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alueen asukasmaara kasvaa noin 1300 asukkaalla. Se aiheuttaa li-
saantyvaa virkistyspainetta lahialueen virkistysalueille. Lahivirkistys-
alueena toimii viereinen Pellervonpuisto, josta on yhteys Kalevan
keskuspuistoon, jonne on matkaa noin 500 metria. Virkistysalueet
eivat kuitenkaan ole kovin laajoja ja alueelle kohdistuu kasvavaa vir-
kistyspainetta. Tasta syysta olisikin tarkoituksenmukaista parantaa
alueen yhteyksia laajemmille virkistysalueille, kuten Kauppiin ja li-
desjarvi-Kirkkosuonnotkon alueelle.

Johtopaatokset

Asemakaavoituksen kohteena oleva yleiskaavan P- ja PY-alueet si-
jaitsevat Sammonkadun varressa. Alue soveltuu hyvin myo6s asumi-
selle. Asemakaavalla varmistetaan myos palvelurakentamisen riitta-
va toteutuminen alueella. Voimassa oleva yleiskaava on siten talta
osin vanhentunut.

Asemakaavamuutos voidaan laatia valtuustossa hyvaksytyn kanta-
kaupungin yleiskaavan mukaisena. Kantakaupungin yleiskaavassa
tavoitellaan toimintojen sekoittuneisuutta. Keskustatoimintojen alu-
eella rakennusten julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maantasoker-
rosten tilat on osoitettava paasaantoisesti liike- ja toimitiloiksi. Suur-
yksikkojen tulee tukeutua joukkoliikenteen runkolinjastoon ja niiden
maantasokerrosten tulee avautua katutilaan.

Asemakaavassa on ratkaistu uudisrakentamisen sovittaminen kult-
tuuriymparistoon ja suojeltaviin rakennuksiin niin, ettd vaikutus kau-
punkikuvassa heikkenee hieman, mutta ei merkittavasti. Asemakaa-
vassa on ratkaistu myos melulta suojautuminen. Yleiskaavan maa-
raysta jatehuollon keskittamisesta tehokkaissa kortteleissa ei ole rat-
kaistu. Asemakaava ei toteuta pyorailyn paareitille tavoiteltua laatua,
mika tulisi pyorailyn nopeutta, sujuvuutta ja turvallisuutta.

Paivittyvassa yleiskaavassa tulee kiinnittaa huomioita laajojen virkis-

tysalueiden saavutettavuuteen tiivistyvilta keskusta-alueilta, kuten
Kalevasta.
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4.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset virkistysalueisiin

Kalevan nykyinen viherpalveluverkko on hyva. Kaleva - Kalevanrin-
ne - Hakametsa -alueen kaynnissa oleva taydennysrakentaminen li-
saa viherpalveluiden kayttoa. Kalevan - Kalevanrinteen alueen tule-
van taydennysrakentamisen pohjaksi on laadittu

Kaleva - Kalevanrinne - Hakametsa -rajapinta -Viherverkkoselvitys
(14.11.2017, Ramboll Finland Oy), missa on tarkasteltu kokonaisuu-
tena laajemman alueen viherverkkoa ja taydennysrakentamisen vai-
kutuksia siihen.
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Kuva 17. Viherverkon kehittdmistarpeet ja tavoitteet

Asemakaavaratkaisun 8489 merkinnailla mahdollistetaan Pellervon-
puiston kentan tuleva kehittaminen liikkkumisymparistona seka ken-
tan itapuolelle on suunnitteilla uusi leikkipuisto. Asemakaava-
alueella parannetaan jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia. Hervan-
nan valtavaylan varteen rakennettava melusuojaus mahdollistaa
asemakaava-alueeseen sisaltyvien Pellervonpuiston alueiden kayton
melutasoltaan virkistysalueina. Viherverkkoa taydentava uusi Kante-
leenpuisto kulkuyhteyksineen on asuinkorttelin keskella.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéaristéén

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa uuteen asuinkortteliin monimuo-
toista asumista. Yhdessa valmistuvan raitiotielinjan kanssa, uusi
asuin kortteli voi houkutella toteutettavasta asuntojakaumasta ja hin-
tatasosta riippuen uusiin asuinrakennuksiin seka lahialueiden asuin-
kortteleihin myds lapsiperheita. Uusien paivakoti- ja koulutilojen val-
mistuminen lahiymparistoon tulevaisuudessa tarjoaa lahialueiden
asukkaille myds uusia kayttomahdollisuuksia (esim. tilojen iltakayt-
tomahdollisuudet paranevat).

Vaikutukset asumiseen

Asemakaava-alueella ei sijaitse nykytilassa asuntoja. Uuden asuin-
korttelin sijainti muodostuu erittain hyvaksi lahella keskustaa, rai-
tiotielinjan, Pellervonpuiston puistoalueiden ja lahiympariston moni-
puolisen palvelutarjonnan aarella. Erityisesti lapsiperheiden tulo alu-
eelle monipuolistaisi ja rikastaisi Kalevan — Kalevanrinteen pienasun-
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toihin perustuvaa asuntotyyppijakaumaa vahitellen. Taydennysra-
kentaminen yhdessa raitiotielinjan kanssa voi nostaa Kaleva — Ha-
kametsa -paikalliskeskuksen ymparistdssa sijaitsevien asuinkortte-
leiden vetovoimaisuutta ja arvostusta seka sita kautta asuntojen hin-
tatasoa.

Vaikutukset tybpaikkoihin ja palveluihin

Tampere Areenan hallin purkaminen uuden asuinkorttelin alta vai-
kuttaa alueen urheilutoimintaan seka hallirakennuksessa toimivien
yritysten tyopaikkoihin. Iskun nykyisen liikerakennuksen purkaminen
ja uudisrakennuksen rakentaminen vaikuttavat uuden lilkkerakennuk-
sen valmistumiseen saakka yrityksen liiketoimintaan seka tyopaik-
koihin. Iskun uudisrakennukseen mahdollistettu paivittaistavara-
kauppa monipuolistaa alueen palveluja, toimien uuden asuinkorttelin
lahikauppana.

Mansen Tennis Oy:n ulkotenniskentat ja paineilmahalli joutuvat ka-
tuyhteyden toteutuessa siirtymaan uuteen paikkaan. Eri palloilulajien
tilannetta tarkastellaan kokonaisuutena lahiaikoina kaynnistyvan
Sportti-Kampus -suunnittelutyon yhteydessa.

Uuden katuyhteyden alle jaavalle Skeittipuistolle on etsittava uusi si-
jaintipaikka esim. Hakametsan puolelta.

4.5.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma
Asemakaavatyon aikana asemakaava-alueelle 8489 on laadittu hu-
levesiselvitys ja -hallintasuunnitelma seka siihen liittyva vesihuollon
yleissuunnitelma.

Kalevanrinteen alueen hulevesiviemariverkostoja on uusittu / uusi-
taan asemakaava-alueen 8489 valittomassa laheisyydessa mm.
Sammonkadulla, Rievakadulla ja Hervannan Valtavaylalla. Sam-
monkadun ja Hervannan Valtavaylan risteysalue seka VVuohenojan
alue ovat nykyisin tulvaherkkaa aluetta.

Selvitysalueen hulevedet johtuvat paaosin Sammonkadun ja Rieva-
kadun ja pienemmalta osin Hervannan valtavaylan hulevesiviema-
reihin, joista hulevedet kulkeutuvat Vuohenojaan ja edelleen lides-
jarven kautta Viinikanojaan. Tampereen hulevesiohjelmassa on esi-
tetty etta lidesjarven ja Viinikanojan tilaa tulee parantaa hulevesien
hallinnan avulla. My6s Vuohenojan eroosioherkkyyden vahentami-
nen tulee ottaa huomioon.

Hulevesien hallinnassa pyritaan hajautettuun, hulevesien syntypai-
koilla tapahtuvaan hulevesien hallintaan. Hulevesien hallinnan ase-
makaavamaaraykseksi on osoitettu kaupungilla kaytdssa oleva
hule— 43(1) maaraysta:

Vettalépéiseméttémiltd pinnoilta muodostuvia hulevesiéa tulee viivyt-
t44 alueella siten, etté viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee
olla suluissa mainittu kuutiom&éré jokaista sataa vettéaldpaiseméaton-
t4 pintanelibmetrid kohden. T&yttyneiden viivytysrakenteiden tyhje-
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nemisen tulee kestéé vahintddn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paéttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien hallinta esitetaan toteutettavaksi maarayksen mukaisesti
siten, etta kiinteistoilla on varattava 1 m® hulevesialtaiden, -sailididen
tai painanteiden mitoitustilavuutta jokaista 100 vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytystilavuuden olisi tyhjennyttava 2-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulisi olla hallittu ylivuoto
suunnitelluille tulvareiteille. Esitetyissa hulevesien hallintamenetel-
missa korostuu hulevesivirtaamien hallinta, koska vastaanottava hu-
levesi- ja uomaverkosto on todettu tulva- ja eroosioherkaksi, ja kiin-
teistojen alueella muodostuva hulevesien laatu arvioidaan hyvaksi
paikoitusalueiden kattamisen vuoksi.

Selvityksessa esitetyt hulevesien hallintamenettelyt ohjaavat tasaa-
maan hulevesien tulvahuiput tulvahaittojen ja Vuohenojan eroosio-
vaikutusten ehkaisemiseksi. Viivyttavilla ratkaisuilla saadaan myds
hulevesien sisaltamaa kiintoainesta laskeutumaan ennen hulevesien
johtamista eteenpain.

Suurin osa hulevesia viivyttavista ratkaisuista joudutaan alueella to-
teuttamaan tilanahtauden ja korkomaailman vuoksi maanalaisena
vesitiiviina viivytystilavuutena. Selvityksessa esitettiin tarvittavat tila-
varaukset ja suositeltavat/ehdotetut sijainnit seka esimerkkimaiset
hulevesien hallintaratkaisut myos eri kiinteistoille. Lisaksi esitettiin
tarvittavat verkostosiirrot seka uudet hulevesiviemarit alustavine kor-
kotasoineen ja mitoituksineen.

Rakentamisen aikana muodostunutta hulevesien kiintoainekuormi-
tusta on leikattava ennen hulevesien johtamista hulevesiviemareihin.
Rakentamisen aikaisia hulevesia kasittelevat jarjestelmat tulee sijoi-
tella siten, ettd niihin johdetaan mahdollisimman vahan rakennus-
tydomaan ulkopuolelta tai katoilta tulevia puhtaita vesia.

limanlaatuselvitys

liImanlaatuselvityksessa on arvioitu leviamismallinnuksen avulla lii-
kenteen aiheuttamien epapuhtauspaastéjen leviamista nykytilan-
teessa seka vuoden 2040 liikenne-ennustetilanteessa ja uuden kort-
telisuunnitelman mukaisessa rakennuskannassa. Tydssa mallinnet-
tiin karkeampien hengittavien hiukkasten (PM10 < 10 pm:n hiukkas-
koko, paaosin katupolya) ja pienhiukkasten (PM2.5 <2.5 pm:n hiuk-
kaskoko, ajoneuvopaastdja ja katupolyn pienhiukkasfraktio) vuoro-
kausi- ja vuosipitoisuudet nykytilanteessa ja ennustevuonna 2040.
Lisaksi tarkasteltiin alueen nykytilanteen typpidioksidipitoisuuksia
(NO2). Mallinnustuloksia verrattiin llmanlaatuasetuksen vuosiraja-
arvoihin (VNA 79/2017) seka kansallisiin vuorokausipitoisuuden oh-
jearvoihin (VNp 480/1996) sekd Maailman terveysjarjeston (WHO)
esittdmiin pienhiukkasten vuorokausi- ja vuosiohjearvoihin. Tyossa
annettiin suosituksia ilmanlaadun ja ihmisten epapuhtauksille altis-
tumisen nakokulmasta.

PM10-ja PM2.5-hiukkasten pitoisuudet alittivat ilmanlaadun ohje- ja
raja-arvot Iskun ja Tampereen Areenan suunnitelluissa asuinkortte-
leissa. My6s nykytilannemalli typpidioksidipitoisuuksista alitti ilman-
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laadun ohje- ja raja-arvot korttelissa. llmanlaadun mallinnuksen pe-
rusteella Iskun ja Tampere Areenan tonttien alueelle voidaan raken-
taa asuinkerrostaloalue, kun kerrostalot rakennetaan esitetyn kortte-
lisuunnitelman mukaisesti vahintaan n. 40 m etaisyydelle Hervannan
valtavaylasta. Hervannan valtavaylan puoleisissa kerrostaloissa
alimpaan maanpintatason kerrokseen tulee kuitenkin sijoittaa muuta
kuin asuintiloja, koska valtavaylan puolella PM10-pitoisuudet ovat
lahelld ohjearvotasoa ainakin ns. katupOlykuukausina, kun tuuli kay
taloille pain ja tyontaa tiepaastoja talojen seinustoille. Vertikaalisen
mallinnuksen perusteella suositellaan, etta valtavaylan varressa
myoOs ainakin kahden alimman asuinkerroksen parvekkeet (2-3 krs)
tulisi ilmanlaadun nakokulmasta sijoittaa talojen lansipuolelle sisapi-
halle.

Kerrostalojen sisapiha rakennetaan suunnitelman mukaan ns. piha-
kantena, jonka alle sijoittuu talojen parkkihallit. Hallit ovat yhteydes-
sa toisiinsa. Naiden parkkihallien ilmanvaihto tulee suunnitella siten,
etta se ei vaikuta sisapihan oleskelu- ja leikkipaikkojen ilmanlaatuun.
Asuinrakennusten ja vahittaiskaupparakennuksen tuloilmaan suosi-
tellaan pienhiukkassuodatusta, koska silla voidaan parantaa sisail-
man laatua ja vahentaa hiukkasten pitoisuuksia ja terveysvaikutuksia
esimerkiksi katupodlykuukausina ja myos pienhiukkasten kaukokul-
keumaepisodien aikana. Rakennus- tai porraskohtaisessa koneelli-
sessa ilmanvaihdossa tuloilma tulee ottaa mahdollisimman korkeal-
ta, koska epapuhtauksien pitoisuudet ovat ylakerroksissa alhaisim-
mat (ks. vertikaalinen mallinnus).

Rievakadun varteen on suunnitteilla aukioiden sarja. Aukiolle, joka
sijoittuu valtavaylan puolelle ei suositella oleskelupaikkoja, vaan se
olisi ainoastaan valtavaylan alitusta varten (jalankulku/pyoratie). Ko.
aukio on alempana tienpintaa, jolloin paastovaikutus ja epapuhtaus-
pitoisuudet voivat olla siella korkeampia.

Asemakaavaan sisaltyva yleismaarays:

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd ympéristén
ilman epépuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman
etdélle vilkkaista likennevaylista.

Ymparistotekninen maaperatutkimus

Asemakaavatyon valmisteluvaiheessa asemakaava-alueelle 8489
laadittin ymparistdtekninen maaperatutkimus, jossa arvioitin myos
maaperan puhdistustarvetta.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa kay-
tettiin VNa 214/2007 mukaisia kynnys- ja ohjearvoja. Asetuksen pe-
rusteella asumiseen tarkoitetulla alueella pilaantuneisuuden arvioin-
nissa kaytetaan yleensa alempia ohjearvoja. Teollisuus-, varasto tai
likennealueella kaytetaan ylempia ohjearvoja pilaantuneisuuden ar-
viointiin. Kynnysarvotaso puolestaan ilmaisee tarpeen pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arviointiin.

Tutkimusalueella todettiin kynnysarvon ylitys arseenia kaikissa tut-
kimuspisteissa. Pitoisuudet ovat kuitenkin tyypillisia Pirkanmaan alu-
een maaperan taustapitoisuuksia. Yhdessa naytepisteessa maape-
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ran bentso(a)pyreeni ja fluoranteenipitoisuudet ylittivat Vna 214/2007
kynnysarvotason sekd yhdessa naytepisteessa ylittyi kynnysarvo,
alempi ohjearvo, ylempi ohjearvo tai vaarallisen jatteen raja-arvo
jonkin analysoidun metallin osalta.

Jatteisyytta havaittiin tutkimuskartassa osoitetulla alueella (oranssi
varitys piirustuksessa) seka arvio mahdollisesta laajuudesta koskien
tutkimuksellisesti epavarmoja alueita ja rakennusten pohjia, joita ei
tutkimuksissa pystytty varmistamaan (harmaa alue tutkimuspiirrok-
sessa). Tutkimusten mukaan jatteisyytta on ainakin 7500 nelion alu-
eella (oranssit alueet tutkimuskartalla) ja todennakoisesti 19 000 ne-
lion alueella (harmaat alueet tutkimuskartalla) edella mainitun 7500
nelion alueen lisaksi.

Alueen maaperasta otettujen naytteiden haitta-ainepitoisuudet alitti-
vat alemman ohjearvon lukuun ottamatta P2 pisteen metallipitoi-
suuksia. Suoritettujen tutkimusten perusteella kohteessa ei ole tar-
vetta suorittaa jatkotoimenpiteita tdssa vaiheessa, maankayttomuo-
don sailyessa nykyisellaan. P2 pisteen osalta tarvittavat toimet ja/tai
lisatutkimukset tulee suorittaa siina vaiheessa kun alueella tehdaan
maansiirtotoita tai kayton muutoksia P2 pisteen |aheisyydessa.
Maankayton muuttuessa herkemmaksi, tulee puhdistustarve arvioida
uudelleen.
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Kuva 18.Ymparistdteknisen maaperatutkimuksen tutkimuspistekartta ja pilaantu-
neet alueet.

4.5.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei sijaitse varsinais-
ta luonnonymparistéa. Asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-
lain tai metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita. Asemakaava-
alueella ei ole myoskaan luonnonsuojelualueita eika se kuulu Natura
-verkostojen piiriin.

Iskun tontin ja Tampere Areenan tonttien taydennysrakentaminen
poistaa tonttialueilta nykyisen puuston. Pellervonpuiston alueelle se-
ka katualueille istutetaan toisaalta uutta katupuustoa.
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4.5.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdys-
kunta- ja energiatalouteen

Asemakaavamuutosalue sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen lahelle, noin 3 km etaisyydelle Tampereen keskustas-
ta, mita voidaan pitaa kestavana kaupunkikehityksen ja kasvihuone-
kaasupaastojen kannalta. Asemakaavamuutosalue liittyy myos ole-
massa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin ja on siten kestavan
kehityksen tavoitteiden mukainen.

4.5.6 Liikkennevaikutukset

Laajemman Kaleva-Kalevanrinne-Hakametsa -rajapinta-alueen tule-
vien maankaytonmuutosten liikennevaikutuksia on selvitetty asema-
kaavatyon 8489 yhteydessa laadituissa liikkennetarkasteluissa ja -
selvityksissa. Liikennetarkasteluissa on muodostettu alueelle eri kul-
kumuodoille tavoiteverkko seka laadittu sille toimivuustarkasteluja.

Asemakaava-alue 8489 tukeutuu vahvasti Sammonkadulle rai-
tiotiehen. Asemakaava-alue sijaitsee lahimmillaan noin 100 metrin
etaisyydella 1ahimmasta raitiotiepysakista.

Keskustan liikkenneverkkosuunnitelman (TAKLI) mukaisesti Teiskon-
tie ja Kalevantie ovat paakatuja, jotka toimivat keskustan sisaantulo-
reitteind. Sammonkatua kehitetdan joukkoliikennekatuna / joukkolii-
kenteen laatukaytavana ja sen liikennemaarat pienenevat raitiotien
rakentamisen myota.

Nykyiset lilkennemaarat Ennustetut liikennemaarat 2040
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Kuva 19: Nykyiset ja ennustetut vuorokausilikennemaarat 2040.
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Hervannan valtavaylalle on suunniteltu uusi valo-ohjattu nelihaaraliit-
tyma Rievakadun pohjoiselle jatkeelle. Jaahallinkaari yhdistaa Kale-
vanrinteen ja Kissanmaan, toimii vaihtoehtoisena reittina Hervannan
valtavaylaltda Sammonkadulle ja Kalevanrinteelle vahentaen Sam-
mon valtatien ja Hervannan valtavaylan liittyman liikennekuormitus-
ta. Pohjoinen tasoliittyma parantaa Hakametsan alueen saavutetta-
vuutta. Asemakaavan 8489 maankaytto liittyy Jaahallinkaarelta ym-
paroivaan katuverkkoon. Sarvijaakonkatu ja Takojankatu toimivat
Sammonkadun vaihtoehtoisena reitting ja valittavat Kalevanrinteen
likennetta Kalevantien kautta keskustaan.

’\'e'\s\«’“’de

RUOTULA

au_:uee)punH'!lV

Valtakunnallinen paavayla
Alueellinen paavayla

Alueellinen kokoojakatu

»” HAKAMETSA

Paikallinen kokoojakatu

Kuva 20: Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko 2040.

Alueen joukkoliikenne nojautuu rakenteilla olevaan raitiotiehen seka
Rievakadulle Sammonkadun ja Sarvijaakonkadun valille sijoittuvaan
vaihtopysakkiin, jossa liityntabussilinjat (sininen vari) kytkeytyvat rai-
tiotiehen (vihrea vari).

Liityntalinjojen suunnittelu on kaynnissa. Tavoitteena on, etta kaikilta
bussilinjoilta, jotka kulkevat ratikkapysakin ohi voi vaihtaa ratikkaan.
Sarvijaakonaukion vaihtopysakista elokuussa 2018 laadittu kaytto-
suunnitelma sisaltyy asemakaava-aineistoon.
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Kuva 22: Pyérailyn tavoiteverkko.
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Tavoitetilanteessa Hervannan valtavaylan yli ei ristea jalankulun tai

pyorailyn vaylia tasossa. Pyorailyn seudullinen paareitti kulkee Jaa-

hallinraitin kautta nykyiseen alikulkuun ja siitd Hakametsan kautta
Sammon valtatielle.

Kuva 23: Nakyma Jaahallinraitilta kohti Hervannan valtavaylan alikulkua (Ramboll

Finland Oy)
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Kuva 24: Maankayttdarviot likenne-ennusteiden pohjalla.

Liikenneverkon toimivuustarkasteluita varten laadittiin autoliikenteen
ennuste vuodelle 2040. Ennusteessa huomioitiin kuvaan 22 merkit-
tyjen maankayttohankkeiden synnyttamat matkat ja niiden aiheutta-
ma liikennemaaran muutos. Osa hankkeista on kaynnissa olevia ja
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osa suunnitteluvarauksia. Kuvan ulkopuolelta tarkasteluissa huomi-
oitiin Kaupin kampuksen (TAYS:n alue) laajeneminen.

Asemakaavan 8489 ennustetaan aiheuttavan iltapaivan huipputun-
nin aikana 180 saapuvaa ja 140 |lahtevaa ajoneuvoa/h. Asemakaa-
van liikennetuotoksessa on huomioitu enintadan 48 000 k-m? asumis-
ta 1 000 k-m? paivittaistavarakauppaa ja 10 000 k-m? tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa.

Liikenteen toimivuustarkasteluja on tehty samanaikaisesti maankay-

ton suunnittelun kanssa. Hakametsa-Kalevanrinne alueiden maan-

kayttosuunnitelmat on mitoitettu niin, etta alueen tavoiteverkon lii-

kenteellinen toimivuus on varmistettu ja etta likenneverkko toimii il-

man uusi eritasoliittymavarauksia. Toimivuustarkasteluissa on huo-

mioitu seuraavat muutokset nykytilanteeseen verrattuna:

- Rievakadun jatke pohjoiseen + uusi valoliittyma Hervannan
valtavaylalle

- Sammonkadun muutokset ja ratikkalinjaus

- Rievakadun/Hervannan valtavaylan nykyinen littyma valo-
ohjattu nelihaarainen

- Hervannan valtavaylan/Sammon valtatien liittymassa suojatiet
poistettu ja korvattu yli/alikuluilla.

- Liikennevalomuutoksia Hervannan valtavaylan/Sammon val-
tatien liittymaan muuttamatta kaistojen lukumaaria.

Toimivuustarkastelujen perusteella liikkenneverkko on erittdin kuor-

mittunut iltapaivan huipputunnin aikana vuoden 2040 ennusteelle,

mutta se toimii. Erityisesti Sammonkadun liittymat Hervannan valta-

vaylalle ja Rievakadulle ovat erittain hairioherkkia. Hervannan valta-

vaylan liikenne jonoutuu ajoittain, mutta jatkuvaa, pitkaaikaista jo-

noutumista ei paase syntymaan. Huipputunnin ulkopuolella liikkenne-

verkolla on vapaata kapasiteettia.

Kuormittuneimpaan liittymaan Hervannan valtavayla/Sammon valta-

tie ei ole tehtavissa suuria kapasiteettia kasvattavia toimenpiteita, jos

littymaan ei tehda eritasojarjestelyja. Liikenteen ohjaaminen muille

reiteille, esim. Messukylantielle on suositeltavaa. Liittymaalueella on

tarvittaessa tilaa lisakaistoille, joilla voidaan rajallisesti kasvattaa liit-

tymakapasiteettia. Lisdkaistamahdollisuuksia (osittain toisensa pois-

sulkevia) ovat:

- Hervannan valtavaylalta pohjoisesta ryhmittymiskaista oikeal-
le Sammonkadulle

- Hervannan valtavaylalta etelasta ryhmittymiskaista oikealle
Sammon valtatielle

- Hervannan valtavaylalta etelasta toinen ryhmittymiskaista va-
semmalle Sammonkadulle

- Sammonkadulta ja Sammon valtatielta lisdkaistat vasemmal-
le.

4.5.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

Nykytilassaan asemakaava-alueen kaupunkikuvallinen ilme on vaa-

timaton ja liikennejarjestelyt erityisesti Jaahallinraitilla jalankulkijan ja
pyorailijan kannalta ovat puutteellisia.
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Kuva 25: Nakyma Jaahallinraitilta kohti Hervannan valtavaylan alikulkua
(Ramboll Finland Oy).

Jaahallinraitti ja Hervannan valtavaylan alikulku tulevat toimimaan
tarkeana jalankulun ja pyorailyn yhteytend mm. Hakametsan hallin
suuntaan. Myo6s pyorailyn seudullinen paareitti tulee kulkemaan ali-
kulun kautta. Jaahallinraitin ja alikulun toimivuuteen jalankulun ja
pyorailyn reittina seka kaupunkikuvalliseen ilmeeseen on panostettu
asemakaavatyohon liittyvissa katujen yleissuunnitelmassa ja lahiym-
paristosuunnitelmassa.

Asemakaavamuutos muuttaa taysin Sammonkadun ja Hervannan
valtavaylan valisen kolmiomaisen alueen kaupunkikuvan.

Uusi asuinrakentaminen on pyritty sijoittamaan riittavan etaalle maa-
kunnallisesti arvokkaasta Tredun (Kauppaoppilaitoksen) kulttuuriym-
paristosta. Tredun rakennuksen ja |lahimpien asemakaavassa 0soi-
tettujen uusien asuinrakennusten valiseksi etaisyydeksi muodostuu
40 - 50 metria. Valmisteluvaiheen aikana saadun palautteen pohjalta
madallettiin lahimpamana Tredun rakennusta olleen korkeamman
(XII) asuinrakennuksen kerroslukua (nyt VIII). Korkeampi asuinra-
kennuksen osa siirrettin Sammonkadun ja Jaahallinkaareen risteyk-
seen, jolloin korkea osa (XIl) sijaitsee myods kauempana Sammon-
kadun etelapuolella sijaitsevista asuinrakennuksista (etaisyys nyt
noin 60 metria).

Tredun ja asuinkorttelin valiin jaa uusi julkinen puistoalue (Kante-
leenpuisto) kulkuyhteyksineen. Uusi asuinkortteli sovitetaan kortteli-,
katu- ja puistoalueiden reunavyohykkeiden huolellisella yksityiskoh-
tien suunnittelulla ja rakentamisella Kalevan arvokkaaseen viherym-
paristoon.
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Kuva 27: Uusi asuinkortteli lannesta ja sen suhde Tredun ymparistoon.

Sammonkadun etelapuolisten uusien asuinrakennusten ja pohjoi-
sessa, Pellervonkadun kaantopaikan ymparilla sijaitsevien nykyisten
asuintalojen nakymat tulevat muuttumaan asemakaava-alueen 8489
rakentuessa.

Sammonkadun varteen osoitettu uusi asuntorakentaminen (kerros-
luvultaan VI, VIII, XII) sijoittuu 50 — 60 metrin etaisyydelle Sammon-
kadun eteldpuolen uusista asuinrakennuksista. Sammonkadun poh-
joispuolelle osoitettu uusi asuntorakentaminen on kohdakkain etela-
puolella sijaitsevien asuinrakennusten kanssa noin 50 metrin matkal-
la.
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Kuva 28: Uusi asuinkortteli katujarjestelyineen muuttaa Hervannan valtavaylan
varren kaupunkikuvallisen ilmeen muodostamalla uuden kaupunkimaisemman
reunavyohykkeen.

Hervannan valtavaylan puolella kaupunkikuvaa muuttavat voimak-
kaasti "muurimainen”, kerrosluvuiltaan ja varitykseltdan vaihteleva
asuinkorttelikokonaisuus, uusien katuyhteyksien Jaahallinkaaren ja
-raitin rakentaminen Hervannan valtavaylan rinnalle seka Iskun uusi
likerakennus.

Kuva 29: Uusi asuinkortteli muuttaa Hervannan valtavaylan lansipuolisen
reunavyohykkeen.

Uuden asuinkorttelin pohjoispaan ja Pellervonkadun kaantdpaikan
ymparilla sijaitsevan pistetaloryhman valinen etaisyys on pienimmil-
[dan noin 80 metria.
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Kuva 30: Uusi asuinkortteli muodostaa yhdessa uuden meluvallin ja
Pellervonkadun nykyisten pistetalojen Hervannan valtavaylan reunavyodhyketta.

4.5.8 Vaikutukset kaavatalouteen ja yritystoimintaan

Kaavataloudellisesti taydennysrakentamisalue sijaitsee edullisesti
kantakaupungin kaupunkirakenteen sisalla. Asemakaavamuutos tu-
kee Kaleva - Hakametsa -paikalliskeskuksen keskuksen kehittymis-
ta. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kunnallisteknisten verkos-
tojen siirtoja, uuden kunnallistekniikan seka yleisten alueiden raken-
tamista. Yleisten alueiden rakentamisen kustannusten on arvioitu
olevan yhteensa noin 6,5 miljoonaa euroa.

Asemakaavaratkaisu nostaa maan arvoa alueella. Alueen asuinkort-
telien toteuttaminen tuo vuokra- tai myyntituloja seka verotuloja kau-
pungille. Talla tietoa alue tulee toteutumaan vuokratonteille. Iskun lii-
ketontin toteuttaminen mahdollistaa laajempaa liiketoimintaa alueel-
la. Rakentamisella on tyollistava vaikutus muutaman vuoden aikana.
Yritysvaikutukset on arvioitu omalla taulukolla, joka on selostuksen
litteena.

4.6. Ymparistonhairiot

Maaperan haitta-ainetutkimukset ja puhdistustarpeen arviointi on ku-
vattu kohdassa 4.5.3.

Meluselvitys

Alustavan meluselvityksen tavoitteena oli selvittaa katu- ja raitiotielii-
kenteen aiheuttamat melutasot asemakaava-alueella 8489 ja sen Ia-
hiymparistossa, kartoittaa alueen meluntorjuntatarpeet ja tarvittaes-
sa antaa ohjeita alueen jatkosuunnittelua varten meluntorjunnan na-
kokulmasta. Meluselvitysta on taydennetty ehdotusvaiheessa

Selvityksen perusteella asuinkorttelin leikki- ja oleskelualueilla alittu-
vat melun ohjearvot, lukuun ottamatta Hervannan valtavaylaa lahin-
na olevien rakennusten valisia alueita, missa melutaso on korkea ja
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seindpinnoista tapahtuu heijastuksia, jotka aiheuttavat ohjearvojen
ylitykset.

Mikali rakennusten valiin osoitetaan pihatoimintoja (leikki/oleskelu
tms.) tulee rakennusten valeihin osoittaa melusuojaus. Tarkastelu on
mahdollista tehda esim. rakennuslupavaiheessa, kun suunnitelman
ja pihan korkeustasot on maaritelty yksityiskohtaisesti.
Uudisrakennuksien seinapinnoille kohdistuu suurin keskiaanitaso

5 - 8 metrin korkeudella Sammonkadun suunnalta ja 14 - 20 metrin
korkeudella Hervannan valtavaylan suunnalta (kuvat 3 — 6). Yksityis-
kohtaisempi tarkastelu on esitetty seuraavassa kuvissa 5.1 ja 5.2.

Sammonkadun suuntaisen lahimman asuinrakennuksen seinapin-
nan osan keskiaanitaso paivalla on noin 66 — 67 dB (sis. laskenta-
epavarmuuden). Tama edellyttda julkisivulle 32 melun kaavamaa-
raysta.

Hervannan valtavaylan suuntaisten seinapintojen keskiaanitaso pai-
valla on noin 66 — 67 dB (sis. laskentaepavarmuuden). Tama edellyt-
taa julkisivuille 32 melun kaavamaaraysta. Kohdille, joissa seinapin-
noille kohdistuu paivaaikaan yli 65 dB keskiaanitaso, tulisi pyrkia
suunnittelemaan mahdollisuuksien mukaan runsaasti asuntoja, jotka
avautuvat myads hiljaiselle julkisivulle. Julkisivut, joille vahintaan tulee
asettaa dB -kaavamaarays seka vaadittavan aanitasoeron suuruus
on esitetty kuvassa 5.3.

Paivalla klo 07 — 22 yli 55 dB:n melualueilla sijaitsevat parvekkeet ja
terassit tulee lasittaa. Lasituksen mitoitus tehdaan myohemmissa
suunnitteluvaiheissa/rakennuslupavaiheessa. Parvekelasituksella
pystytaan saavuttamaan ohjearvojen mukainen tilanne kaikilla par-
vekkeilla.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistua, etta suunnitteluperusteet melun
osalta taytetaan. Mikali merkittavia muutoksia tulee, laskennat ja ar-
vioinnit on viimeistaan rakennuslupavaiheessa tarkistettava.
Jatkossa tulee varmistua myos, ettda melun ohjearvot taytetaan vai-
heittain toteutettaessa.

Asemakaavamerkinta:
A32LAeq

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskiaanitason ja sisalla asuintiloissa sallitun keskiaanitason
erotuksen (LAeq) on oltava vahintaan osoitetun luvun mukainen.

Yleismaaraykset:

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Hervannan valtavaylan,
Jaahallinkaaren ja Sammonkadun suuntaan.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitel-
malla, ettd parvekkeille, terasseille seké leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot eivét ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melu-
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suojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tila-
péisid meluntorjuntarakenteita hyddyntéen.

Hervannan valtavaylan varren meluvalli

istutettavaa puustoa =1
[ |
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Kuva 31: Periaateleikkaus meluvallista Hervannan valtavaylan varrella.
(Ramboll Finland Oy).

Asemakaava-alueen rakentamisesta syntyvia ylijgadmamaita pyritaan
sijoittamaan mahdollisimman paljon asemakaava-alueelle. Taytto-
maita voidaan sijoittaa maarallisesti eniten Hervannan valtavaylan
varteen osoitettujen meluvallien alueille. Meluvallin toteutuksessa
pystytaan hyodyntamaan myos mahdollisia kynnysarvomaita, kun-
han rakenteen pintakerrokset koostuvat puhtaista maamassoista.
Meluvallin tarkoituksena on torjua Hervannan valtavaylan liikenne-
melua Pellervonkadun asuinkerrostalojen piha-alueilta meluntorjun-
taohjelman tavoitteiden mukaisesti seka Pellervonpuiston alueelta.

Meluvallin lakikorkeus on maaritelty asemakaavassa suhteessa me-
lulahteeseen eli Hervannan valtavaylaan tasausviivaan. Kamarinrei-
tin pohjoisosissa lakikorkeuden on oltava vahintaan viisi metria Her-
vannan valtavaylaa ylempana ja Jaahallinkaaren varrella kolme met-
ria valtavaylaa ylempana. Vallien paatteet muotoillaan loivapiirteises-
ti laskeviksi ja niin, etta liikennealueiden nakemaalueet tulevat huo-
mioiduksi. Kamarinreitin pohjoisosan alueella meluvalli toimii nako-
esteena Hervannan valtavaylan suuntaan niilla kohdin, joilla reitin ja
vallin laen valilla on korkeuseroa yli kaksi metria.

Meluvallin vaylien suuntaiset luiskaukset toteutetaan 1:2 luiskana ja
laelle jatetaan vahintaan noin kahden metrin levyinen tasanne. Poik-
kileikkaustarkastelussa on huomioitu Kamarinreitin mahdollinen le-
veneminen nykyisestd noin 2,6 metristd kuuteen metriin, piennar-
alueet seka vaylan ja meluvallin valiin tuleva matala ojapainanne.
Asemakaavassa osoitettu meluvallin tilavaraus mahdollistaa maksi-
missaan noin seitseman metrin korkuisen vallin. Maavallin lakikor-
keuden korkein asema, lakikorkeuden vaihtelu ja paatteiden muotoi-
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lu on esitetty asemakaavan liitteena olevassa lahiymparistosuunni-
telmassa.

Meluvallin istutukset painottuvat Hervannan valtavaylan puoleiselle
luiskalle. IstutusvyOhyke koostuu eri korkuisista ja havu- ja lehtipuu-
lajeista, kuten mannysta, kuusesta ja koivusta. Mantyja istutetaan
satunnaisiin ryhmiin ja yksittaispuiksi myods meluvallin puistonpuolei-
selle rinteelle, jotta reunasta ja latvuksesta muodostuu vaihteleva.
Kasvillisuusvyohyke toimii myos ekologisena kaytavana.

4.7 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakar-
talla.

4.8 Nimisto

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta nimistoa seuraavasti:

Katualueet:

- Sammonkadulta pohjoiseen johtava katualue on nimetty Jaahal-
linkaareksi

- asuinkorttelin lansipaassa, Sammonkadulta pohjoiseen johtava
jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sal-
littu, on nimetty Tiilikentanpoluksi

- Jaahallinkaaren etelaosalta pohjoiseen johtava lyhyt katuosuus
on nimetty Alamummoksi

- Jaahallinkaaren pohjoisosalta lanteen johtava lyhyt katuosuus on
nimetty Ylamummoksi

- Jaahallinkaaren ja Hervannan valtavaylan nelilittymasta itaan
johtava katualue on nimetty Pelikaduksi

Muu nimisto:

- Jaahallinkaaren katualueella Jaahalliraitin alikulkutunnelilta poh-
joiseen johtava ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle va-
rattu alueen osa on nimetty Kamarinreitiksi

- Pellervonpuiston alueella ita-lansisuuntainen ohjeellinen yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa on nimetty Samp-
sanpoluksi

- Pellervonpuiston alueella pohjois-etelasuuntainen ohjeellinen
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa on nimetty
Tiilikentanpoluksi

- Tredun rakennuksen ja uuden asuinkorttelin valiin jaava kolmio-
mainen puistoalue on nimetty Kanteleenpuistoksi

- pohjoisessa, Hervannan valtavaylan suuntainen suojaviheralue,
jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas eko-
loginen yhteys (EVS), on nimetty Pellervonpientareeksi

Kadunnimitoimikunta nimesi asemakaavan 8489 nimistosta viela ni-
meamatta olleet alueet seuraavasti:
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- asuinkortteli 1810 nimettiin nimella Kalevankulma, joka viittaa
korttelin muotoon ja sijaintiin Kalevan alueen reunalla

- Sammonkatuun rajautuva, Jaahallinraitin / Jaahallinkaaren alus-
sa sijaitseva katuaukio nimettiin nimella Vapaa-ajanmaa, joka
viittaa alueella 1960-80-luvuilla sijainneeseen nayttelyalueeseen.

- Pelikadun etelapuolen suojaviherkaista nimettiin jaakiekkokauka-
lon laitaan liittyvalla nimella Kentanlaita

- Hervannan valtavaylan lansipuolella kaarevamuotoinen suojavi-
heralue nimettiin jaakiekkomailan lavan mukaisesti nimella Lapa

Muilta osin asemakaava-alueen nimistod ei muutu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia viitesuunnitelmia
seka havainnekuvia. Lisaksi asemakaavakarttaan liittyvat rakenta-
mistapaohje, lahiymparistosuunnitelma seka Kkorttelipihojen yleis-
suunnitelma, jotka tukevat ja tasmentavat asemakaava seka siihen
liittyvien asemakaavamaaraysten sisaltoa.

Tampereen kaupungin ja vuokraoikeuden haltijoiden valilla tullaan
laatimaan toteuttamissopimus asemakaavan toteuttamisesta.
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena. Asemakaa-
va voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7593

837 Tampere

Tayttamispvm

Asemakaavan muutos nro 8489

17.06.2019

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

95

837V170619A95

10,2455

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.08.2019

11.09.2018
19.12.2013
837-8489

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,2455

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 10,2455 100,0 59120 0,58 0,0000 34936

A yhteensa 2,2370 21,8 51100 2,28 2,2370 51100

|P yhteensa

Y yhteensa -1,9794 -16934

C yhteensa

IK yhteensa 0,7509 7,3 8000 1,07 -0,8058 1500

T yhteensa

V yhteensa 2,5065 24,5 -0,4205 -750

IR yhteensé

|L yhteensa 3,8968 38,0 0,3654

|E yhteensa 0,8543 8,3 20 0,00 0,6033 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,7593 7,4 0,7593

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 10,2455 100,0 59120 0,58 0,0000 34936

A yhteensa 2,2370 21,8 51100 2,28 2,2370 51100

AK 1,4300 63,9 29700 2,08 1,4300 29700

AL 0,8070 36,1 21400 2,65 0,8070 21400

|P yhteensa

Y yhteensa -1,9794 -16934

Y -0,5800 -1934

YU-3 -1,3994 -15000

C yhteensi

K yhteensa 0,7509 7,3 8000 1,07 -0,8058 1500

KM 0,7509 100,0 8000 1,07 0,7509 8000

KL-2 -1,5567 -6500

T yhteensé

V yhteensa 2,5065 24,5 -0,4205 -750

VP 2,5065 100,0 0,0460

VU-3 -0,4665 -750

IR yhteenséa

[L yhteensa 3,8968 38,0 0,3654

Kadut 3,4654 88,9 0,2410

Katuauk./torit 0,3913 10,0 0,3913

pp/h 0,0401 1,0 -0,2669

|E yhteensa 0,8543 8,3 20 0,00 0,6033 20

EV 0,8496 99,4 0,5986

ET-2 0,0047 0,6 20 0,43 0,0047 20

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;;aal:uset Pl?l:aa-]ala PII}:Ziala Kerr(:::;la [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,7593 7,4 0,7593

ma/a 0,3592 47,3 0,3592

ma/all-2 0,4001 52,7 0,4001
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