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Esipuhe

Suunnittelutilanne

Lentdvanniemen kaupunginosassa on kerrostalo- ja
pientaloasumista seka katu- ja puistoalueita. Nykyiset
palvelut painottuvat Lielahdenkadun varteen, jos-

sa sijaitsevat koulu, paivakoti ja kaupalliset palvelut.
Lentdvanniemen 1970-luvulla rakennettu metsalahio
on paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.
Raitiotie on rakenteilla ja avataan liikkenteelle tammi-
kuussa 2025.

Raitiotien rakentaminen on lisdnnyt Lentdvanniemen
peruskorjausvaiheessa olevien 1970-luvulla rakennet-
tujen kerrostalotaloyhtididen kiinnostusta tadydennysra-
kentamiseen. Yksittdisten hanke-esitysten vaikutusten
arviointi asemakaavoituksessa on haastavaa ilman laa-
jemman alueen tarkastelua.

Asemakaavamuutosten pohjaksi on ndhty tarpeelliseksi
laatia tonttien tdydennysrakentamista ohjaavat periaat-
teet Lentdvanniemen kehittdmisen mahdollisuuksista
ja reunaehdoista. Laadittavien tdydennysrakentamisen
periaatteiden avulla halutaan edistda Lentdvanniemen
sadilymista viredna ja viihtyisdna asuinalueena seka var-
mistaa taloyhtiéiden tasapuolinen kohtelu.

Tavoitteet

Tampereen kaupungin strateginen tavoite on edistaa
taydennysrakentamista hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Suunnittelua ohjaavat keskeiset tavoitteet tule-
vat kantakaupungin yleiskaavan ja sen vaiheyleiskaavo-
jen voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmasta.
Tavoitteena on kaupunginosan kehittdminen ekologises-
ti, sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti kestavas-
ti. Taydennysrakentaminen pyritdan sovittamaan tonteil-
le Lentdvanniemen paikallisesti arvokkaan metsalahion

ominaispiirteitd kunnioittaen ja alueen kaupunkikuvaa
kohentaen. Alueen asukasmaaran halutaan kehittyvan
tasapainoisesti, myés asumisen muotoja halutaan moni-
puolistaa. Kaupunginosan palvelut halutaan turvata.
Puustoisten pihojen luonne ja alueen luontoarvot halu-
taan sdilyttas, eika rakentamista ohjata viheralueille ja
rannoille. Suunnittelussa huomioidaan turvalliset kdve-
lyn ja pyorailyn reitit raitiotie- ja linja-autopysakeille.
Pysakaointi sovitetaan huolellisesti pihaymparistoon.

Suunnitelmien rooli

Taydennysrakentamisen periaatteet laaditaan viran-
omaisia, alueen asukkaita, yhdistyksia ja taloyhtioita
kuullen. Taydennysrakentamisen periaatteet on oikeus-
vaikutukseton yleissuunnitelma, joka ei johda suoraan
toteuttamiseen vaan sita kaytetdan asemakaavojen poh-
jana. Tontin rakennusoikeuden lisddminen tdydennys-
rakentamista varten edellyttda asemakaavamuutosta.
Asemakaavamuutoksia voivat hakea tonttien omistajat
ja niiden vuokraoikeuden haltijat. Suunnitelman tavoite-
vuosi on 2040.

Suunnitelma-aineistot

Suunnitelma-aineisto on jaettu analyysiosaan ja suun-
nitelmaosaan. Analyysiosuus sisdltaa laajemman alue-
analyysin, maisema- analyysin, ndkymatutkielman seka
tarkemmat korttelikohtaiset analyysit.
Suunnitelmaosassa esitellddn tdydennysrakentami-
sen aluesuunnitelmaluonnos laskelmineen ja avataan
suunnitteluprosessia.

Edelld mainittujen aineistojen lisdksi laaditaan tarpeen
mukaan erillisselvityksia.

Taydennysrakentamisen suunnittelualue on osoitettu
yhtendiselld punaisella viivalla. Nykytila-analyysien
likimé&drdainen aluerajaus on osoitettu punaisella
pisteviivalla.
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Taydennysrakentamisen
tavoitteet ja lahtokohdat



Taydennysrakentamisen tavoitteet

Suunnittelua ohjaavia tavoitteita on listattu hanke-esitteessa

8987. Lisdksi tavoitteita muodostettu ja tarkennettu muun

muassa kasittelemalld aluetta ja sen mahdollisuuksia kolmen

aihepiirin ja niihin liittyvien kysymysten avulla.

Metsalahion henki, kaupunkikuvaja rakentaminen

Mitka asiat tekevat Lentavanniemesta metsalahion?

Mitka talotyypit sopivat alueen tdydennysrakentamiseen?
Kuinka korkeaa rakentaminen voi olla ja vaikuttaako sijainti
korkeuteen?

Miten suhtaudutaan purkavaan uudisrakentamiseen, esi-
merkiksi rivitalotonttien tehostamiseen olevia rakennuksia
purkaen?

Tonteilla on muotonsa, sijaintinsa ja luonnonolosuhteiden-
sa puolesta varsin erilaiset [ahtokohdat taydennysraken-
tamiseen. Miten tulisi suhtautua yhtididen tasavertaiseen
kohteluun?

Mitd muita rajoituksia taydennysrakentamiselle tulisi
asettaa?

Maisema, viheralueet ja yhteydet

Voiko keskuspuistoverkon ulkopuolisia, asemakaavoitettu-
ja viheralueita muuttaa rakennettaviksi tonttialueiksi?
Mitka seuraavista tonteille sijoittuvista reiteisté (ja mahdol-
lisesti myos niiden [Bhiymparistoistd) tulisi muuttaa julki-
siksi viheralueiksi?

Onko jalankulun tai pyorailyn reiteissa puutteita ja missa
ne ovat?

Tuleeko kortteleissa olla sailyd metsaisia osia, joilla on
metsdnpohjan kasvillisuutta? Riittddkd metsalahion tun-
nelmaan pelkkien metsdpuiden sailyttaminen ja maan-
pinnan muuttaminen esim. nurmikoksi tai toiminnallisiksi
alueiksi?

Tulisiko maanvaraisilla pysakointialueilla lisatd puuistutuk-
sia, vaikka siind menetettaisiin pysakdintipaikkoja? Miten ja
missa paikat korvattaisiin?

Mitk& kortteleiden / tonttien puustoiset osat tulisi sailyttaa
ekologisina yhteyksina?

Ajoneuvoliikenne ja pysakaointi

Onko nykyinen katuverkko riittava tdydennysrakentamista
ajatellen?

Tulisiko pysakointialueiden sijaita jatkossakin ensisijaisesti
kadun varressa, kuten alkuperdisessa asemakaavassa?
Mita pysakaointivaintoehtoja pitaisi tarkastella tdydennysra-
kentamisen yhteydessa?

Mitka alueet ja reitit tulisi sdilyttad autottomina?

Saavatko pysakointialueet laajentua nykyisests, vai tulisiko
pysakointia ensisijaisesti tehostaa nykyisten alueiden sisal-
|4 (esim. rakenteellisin ratkaisuin)?

Muodostuneita tavoitteita

Taydennysrakentamishankkeet ovat toivottavia, mutta sita
toteutetaan nykyiseen rakenteeseen mukautuvana ja met-
saldhion vetovoimatekijoitd vaarantamatta

Nykyista asuinrakennuskantaa ei pureta
Taydennysrakentamista tutkitaan &htokohtaisesti useam-
man tontin kokonaisuuksina parhaiden aluetta palvelevien
ratkaisumallien loytamiseksi

Viheralueita, ekologisia yhteyksia seka reitteja on tarkastel-
tava tonttirgjat ylittavina kokonaisuuksia.

Kaupungilla on vahva tahtotila puustoisuuden ja metsai-
syyden sailyttamisestad. Puustoa pyritaan aktiivisesti lisda-
maan myds rakennetuilla alueilla ja kaduilla viher- ja ekolo-
gisten yhteyksien turvaamiseksi ja parantamiseksi.
Taydennysrakentamisen ja ratikan vaikutusta reittien kayt-
tOpaineeseen ja toimivuuteen on arvioitava. Muutokset
tulee yhteensovittaa metsalahion kokonaisuuteen.
Liikennealueet eivat kasva ja pysakointid kehitetdan nykyi-
silld alueilla (keskusta-alueella poikkeuksia)
Lisdrakentaminen ja sen tuottama pysakointi on mitoitetta-
va ja ratkaistava siten, ettei se ole ristiriidassa keuhkokaa-
viomallin mukaisen metsalahion ja luontoarvojen kanssa.



Suunnittelun (ahtokohdat

Puistoverkosto ja

Uudet asukkaat ekologiset yhteydet
lisaavat alueen sailyvat

elinvoimaa

Metsalahion
parhaat puolet

Alueen arvo nousee

eop sepyss s Alueen ominaispiirteita
pitkalla tahtaimella

arvostavat niin nykyiset kuin
tulevat asukkaat
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Nykyisista ja tulevista asun-
noista on nakyma metsaan tai
vehrealle pihalle.

Uudet asukkaat "rahoittavat”
yhtididen remontteja ja yllapi-
tavat palveluita

Lisarakentaminen toteutetaan
siten, ettd viheralueiden arvot
eivat vaarannu.
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Sujuvat yhteydet

Liikkumismuotojen pysakeille

erottelu

Keuhkokaavio-

malli sailytetaan

Alueen keskiosa
sailytetaan
autovapaana
Pysakointi ja autoliikenne
keskitetaan paaosin
kehakadun varteen
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Liikkumisymparistd sailyy
selkeana ja turvallisena
kaikille kayttajille.

Pysakaointi sijoittuu myods
tulevaisuudessa paa-
osin keuhkokaavion
ulkoreunoille.

Vehread ymparisto ja suju-
vat reitit tukevat kavelya,
pyorailya ja joukkoliiken-
teen kayttoa.

8/30



Taydennys-
rakentaminen

sailyttaa ja vahvistaa
Tontti- ja korttelikohtaisia

tehokkuudeltaan
vaihtelevia ratkaisuja

alueen hyvia
ominaispiirteita

Tasapainoinen
taydennys-
rakentaminen

Lisarakentamisen
mahdollisuudet

Kiinteistojen
tasapuolinen kohtelu
ovat houkuttelevia

asunto-osakeyhtidille
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Joustavat vaihtoehdot
mahdollistavat toteutuk-
sen pitkan keston.

Syntyva kokonaisuus muo-
dostuu toteutuskelpoisista ja
kestavista toteutusmalleista.

Oleva infra hyddynnetdan
tehokkaasti.
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Lentdvanniemen metsalahion tulevaisuuden vetovoimatekijat

aitog

Luonnon ja rannan laheisyys, valjat naky- Sujuva raideyhteys keskustaan, liikkumisen Kohtuullinen hintataso, mahdollisuus
mat ikkunoista ja parvekkeelta helppous lisdnelidihin
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Tutkitut taydennysrakentamisen
HEW



Vaihtoehtojen muodostaminen

Lentavanniemen keuhkokaavioalueen tonteilla ja kortteleilla
on hyvin vaihtelevat [8htokohdat taydennysrakentamiselle.
Suurin vaikutus taydennysrakentamisen potentiaaliin on
alueen luonnonolosuhteilla, etenkin maastonmuodoilla ja
ekologisilla yhteyksilla seka nykyisten pysakointialueiden
kehitysmahdollisuuksilla.

Suunnittelualueelle ei tavoitella Lentdvanniemen keskustan
vireilld olevien hankkeiden tai keskustan eteldpuoleisten
uudisalueiden korttelitehokkuutta. Tavoitteena on luoda met-
saldhion hengen, vetovoiman ja asumisviihtyvyyden séilyttavia
taydennysrakentamisen ratkaisuja, jotka samalla olisivat talo-
yhtioille myds taloudellisesti toteutuskelpoisia.

Maastokayntiin ja lahtdtietoinin perustuvan korttelianalyysin,
tuoreen pysakointiselvityksen (SitoWise) ja tavoitetydpajan
pohjalta luotiin suunnittelun alkuvaiheessa kolme vaihtoeh-
toista taydennysrakentamisen mallia.

Ensimmaisissa luonnoksissa tutkittiin rakentamisen tapoja,
maarid ja typologioita seka naiden edellyttdmia pysakointirat-
kaisuja. Lisdksi versioissa esiintyi taloyhtididen valisia vaihte-
levia yhteistydmalleja sekd taysin itsendisia ratkaisuja.

Kaikissa vaihtoehdoissa huomioitiin myos hanke-esitteesta
tullut palaute. Erityistd huomiota on kiinnitetty metsadluonnon
ja virkistysalueiden séailymiseen seka taydennysrakentamisen
maaraan ja sijoittamiseen niin, ettd asumisviihtyvyys, asukkai-
den hyvinvointi ja alueen vetovoima ei vaarannu.
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Malli A

* eiuusia pysakéintipaikkoja
* uusi pysakdintinormi1/120 k-m? antaa mahdollisuuden
lisdrakentamiseen

* mallissa selvitetty kuinka paljon uusia asukkaita voisi
tulla hyodyntamalla pelkastdan nykyisia taloyhtididen
pysadkdintialueita

uusi kerrosala (k-m2): 25 200
uusia asukkaita (1as/ 45 k-m?2): 560
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Malli B

* uutta pysakdintinormia tdydennetaan tarvittaessa pieni-
muotoisella maantasopysakoinnilla

* taydennysrakentaminen pienimuotoista uudisrakentamis-

ta (pienkerrostaloja) ja nykyisten rakennusten korotuksia

uusi kerrosala (k-m2): 25 900
uusia asukkaita (1as/ 45 k-m2): 575
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Malli C

* taydennysrakentamisen maara muodostuu rakenteellisen

pysadkdinnin mahdollistavan pysakdintikapasiteetin kautta '\ =0 & i e \ % %
* mallissa tutkittu alustavien tdydennysrakentamisen peri- S .. _ mu
aatteiden mukaista rakentamisen (maksimi)maaraa o R T

uusi kerrosala (k-m2): 37 750
uusia asukkaita (1as/ 45 k-m2): 838
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Vaihtoehtojen vertailu

Malleissa A, B ja C on jokaisessa kaupunkikuvallisesta ja alu-
een hengen seka luonnonympéariston huomioimisen nakokul-
masta hyvia [Bhtokohtia jatkosuunnitteluun. Asemakaavassa
olevat viheralueet on sailytetty koskemattomina, mikd on hyva
periaate.

Kevyemman [@hestymistavan mallit A ja B ovat varsin mie-
lenkiintoisia, mutta etenkin pienempien rakennusyksikdiden
laajamittainen hyddyntaminen on eparealistinen [ahestymis-
tapa koko alueen suunnitteluun. Kyseisten mallien tuottama
kokonaiskerrosala jad myos liian pieneksi joitain yksittaisia
tontteja lukuun ottamatta.

Mallissa C rakentamisen kokonaismaara on [Bhempana
tavoiteltavaa. Osa rakenteellisista pysakdintiratkaisuista on
todennakoisesti liian kallis toteuttaa ja niiden sijoittelussa on
kaupunkikuvallisesti paikoin parannettavaa. Osalle uudisra-
kennuksista on (0ydettavissa vaihtoehtoisia sijainteja.
Tonttien hankkeet eivat saisi olla sellaisia, jotka tekevat esi-
merkiksi rakennusten sijoittelun kautta naapuriyhtion mah-
dolliset myohemmat omat suunnitelmat mahdottomiksi.

Ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen on laadittu koko suun-
nittelualueesta ahtotietoihin, analyysiin ja vaihtoehtojen ver-
tailuun seka vaikutuksiin perustuva kaavio tdydennysrakenta-
misen potentiaalista. Kaavion ja tilaajapalautteen pohjalta on
laadittu uusi aluesuunnitelmaluonnos.

Suunnitelma sailyttaa Lentavanniemen metsalahion hen-
gen tuottaen samalla merkittavan maaran taydennysraken-
tamista. Esitetty ratkaisu vaikuttaa ainoastaan vahaisesti
kortteleiden puustoisiin alueisiin eikd vaaranna alueen eko-
logisia yhteyksiad. Rakenteellista pysakointid on jatkosuun-
nittelussa hieman lisatty suuremman rakentamisen maaran
mahdollistamiseksi.



Aluesuunnitelmaluonnos
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akentamisen potentiaali

Séilytettdva ekologinen yhteys.
Kehitettdva ekologinen yhteys.

|:| Asemakaavassa oleva viheralue.

FLLLETT

X 1 Virkistys- ja vapaa-ajan palvelujen alue.

Kiinted muinaisjadnndos.

£ i Mahdollinen tdydennysrakentamisen paikka.

Hissiton rakennus, korotusmahdollisuus rakenteiden
salliessa.

2701 | Korttelin numero.

1 Tontin numero ja uuden pysakéintinormin (1ap/120k-m 2)
2000 tuottama potentiaalinen lisdrakennusoikeus.

... Tontti, jolla useampia hyvia toteutusmalleja
tdydennysrakentamiselle.

| - 7: Kaupunkikuvallisesti soveltuva sijainti rakenteelliselle
- pysakdintiratkaisulle. Monin paikoin mahdollisuus
hyddyntda maastonmuotoja.

,_ o _: Vireilld olevan asemakaavahankkeen rakenteellinen
T pysakaiti.

|:| Korttelin tai tontin raja.
Alue, jolla rakentaminen sailytetadn 1-2- kerroksisena.
Alue, jolla ei ole potentiaalia tdydennysrakentamiselle.
Alue, jonka kehityspotentiaalia ei tutkita tdssa tyossa.
D Aluella asemakaavahanke vireilld tai tulossa vireille.

Alueen sisilla olevien kiinteistdjen on tehtava yhteistyota.
Kiinteistolld on lahtotilanteessa yhteinen pysakaintijarjestely.

Koko alue: tdydennysrakentamisen vaatima autopaikkatarve
ratkaistaan nykyisilla pysadkdointialueilla. Pysakdointi piha-alueilla on
sallittu ainoastaan liikkuntaesteisille seka huolto- ja hoivapalveluille.

1:4000
18/30



—
1415 i H:E
vk em2 s
i S ~ N liséys 4300 kem2 | anoalla 52
vn 4 R - 2+36 ap

|

/" nyk. 7750 kem2 Vil
séys 3000 kem2
65+21ap ‘r‘ i
o thha |

3 “Janislahdenkaty = 273K

St < ) 1 i 8
VY L i

iy > 7 £ )/ e = = ™l
'@ /v ~ I o o
) 4 \/l0 | ————— |- Vi 578 2000 | |
2000 -
% 1 -

IV-VA" 5 B : % hyk. 12384 kem2 |
] | (i s isdys 6600 kem2 [ji7i]

. i \ 03+56ap  _ |300|

Vil

Tvii Soe : v
' : W i o Wi i (6
- il \‘V| l' B sanspity | ,U;p“ :
. S asimmired |y
kL7475 kem2i -
~ lisiys 4000
VII 2+36 aj
= A1
N | 1]2000

) P A 2000
\ | 4 " nyk. 7357 kem2 2000 : 2
AR liséys 4700 kem2 | 7

61+40ap |

Vil Vil itos | VIII

_ Vireilld olevien kaavahankkeiden 8939, 8996 ja 8556
7 asuinrakentamisen kokonaiskerrosala (k-m2): n. 44 000
l '. Uusia asukkaita (1as/ 45 k-m?2): 980

eun

o m—

150 wm  1:3000

Lentavanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet | Tampereen kaupunki | INARO 19/30




Lentdvanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet | Tampereen kaupunki | INARO 20/30



ltaiset kort

telit

‘@ | ‘ = 2706
=) 5 i ‘ ‘ Tontti Pinta-ala [Kerrosala [Tontti- Asuinraken- [Autopaikat [autopaikkatarve lap
Lielahdenkatu = m? k-m? tehokkuus  [nuksia (kpl) |(kpl) /120 k-m?
= 7 9117 4793 053 3 63 39.9
; ' i 8 13209 5700 0.43 3 75 47.5
—— TV o 10 14761 7427 0.50 3 98 61.9
e el v v 11 12876 7750 0.60 3 105 64.6
/ ; — 14 6871 3158 0.46 1 45 26.3
- 15 11939 5488 0.46 2 75 45.7
VI ‘\\T o 16 3586 2999 0.84 2 35 25.0
e N 17 5494 4144 0.75 3 44 345
18 3142 4939 1.57 1 59 41.2
e “ |V 80995 46398 21 599 386.7
o 27Q6 | e Huomiot ja merkintdjen selitykset
h i Vil A = “ “i‘gfffo kem2 1 Wi Ronteilla 14 ia 15 pvsiakadinti ei nvkvtilassa noudata tonttien rajoia.
n Gaism : L 2707
pa L ssn e VI ,‘2{.'2 T s ;onoo Lshttiedot
62?;1‘:’00 ke‘mZ =y == \\ / = Tontti Pinta-ala |Kerrosala [Tontti- Asuinraken- |Autopaikat |autopaikkatarve lap
[ i | = W2 m? k-m? tehokkuus  |nuksia (kpl) [(kpl) /120 k-m?
D,m\_m 1] el ¥ i =h o 3 18046 7357 0.41 4 99 61.3
|f% y gt O | i 4 15156 7475 0.49 2 91 62.3
T - &.ivi @ [ 2 : 5 1710 0 0.00 3 36 0.0
T ! s g | 1 6 8367 3343 0.40 2 32 27.9
‘ i 2650 | 2000 = 7 9421 5152 0.55 2 75 42.9
(P ) = o Elam s 8 13819 7232 0.52 4 105 60.3
. b Janislahdenkaty ., | 9 2271 1480 0.65 1 20 12.3
; . ——gR G AARD 10 3238 1790 0.55 1 23 14.9
Dy 5 : Vo - ZUMUEIRNIE |- 11 2563 1510 0.59 1 20 126
\’ 5 NIV Wi “HIHHHHM} 2000 74591 35339 20 465 294.5
| i o | - ] | s i
d 2%”5 4 ‘HTHTHWW it/ Huomiot ja merkintojen selitykset
| | ‘ a4 V-V E‘g;;y;g;;;w | e - Rakentumaton tontti, jolla alueelle osoittamatonta pysakointia.
b ‘ i / | /4 | — e G122 Asemakaavan mukainen autopaikkamaara ei toteudu pysakaintialueella.
| ) Vi
| | £ : 73P T \ZI(I)OO VI 5'7§8 =
Al ’ IV-V, ‘ nyk. 12384 kem2 4
- | B " 7y iséys 6600 kem2 [jj /]
\ ; 103+56ap _ [300 |
‘ a . VI @
@) N ] - W 2706
g ‘ _ kEREnn Téydennysrakentamislaskelma
T e e ) f : ey i f«@r‘ 1 tontti/ tonttien nykyinen rakenta- [uusi rakenta- ap tarve, kaikki ap toteuma
" . e “IEA yhteistyd minen k-m? minen k-m? rakentaminen
P & o = 7 4793 2150 57.9 60
X % W \ 8 5700 3350 75.4 76
_4 =" : ol 10 7427 3000 86.9 87
| | M3 LoD 11 7750 3000 89.6 90
vi S i NS | ) 14,15 8646 4300 107.9 108
Q — |2000 e, i X
1 | i ( i 16 tontille ei esitetd tdydennysrakentamista
250 & S // [ /e - 17 tontille ei esitetd tdydennysrakentamista
AT S 3 o5 . 4 . I ‘ ) "4 St § = ' 18 tontille ei esitetd taydennysrakentamista
. 7357 kem2_[2000 7 350> 4 ;// - 15800
g:fx%g,o ! ka%— o 2707
] | Tdydennysrakentamislaskelma
tontti/ tonttien nykyinen rakenta- |uusi rakenta- ap tarve, kaikki ap toteuma
yhteistyd minen k-m? minen k-m? rakentaminen
3 7357 4700 100.5 101
4 7475 4000 95.6 96
6 3343 2700 50.4 53
5738 12384 6600 158.2 154
9 tontille ei esitetd taydennysrakentamista
10 tontille ei esitetd tdydennysrakentamista
11 tontille ei esitetd tdydennysrakentamista

18000

Lentdvanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet | Tampereen kaupunki | INARO

10
11
14,

16
17
18

21/30

tol
tol
tol



Lentdvanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet | Tampereen kaupunki | INARO



2701

Lahtotiedot
Tontti Pinta-ala [Kerrosala |Tontti- Asuinraken- |Autopaikat |autopaikkatarve lap
m? k-m? tehokkuus  [nuksia (kpl) |(kpl) /120 k-m?
9 4993 2397 0.48 1 26 20.0
2702
Lahtotiedot
Tontti Pinta-ala [Kerrosala |Tontti- Asuinraken- |Autopaikat |autopaikkatarve lap
m? k-m? tehokkuus  |nuksia (kpl) |(kpl) /120 k-m?
> 8 13066 7080 0.54 2 83 59.0
: & i A 9 4175 0 0.00 0 150 0.0
_ k i\ \ 10 5974 4080 0.68 1 33 34.0
‘ \ 11 5444 2780 0.51 1 22 23.2
‘l\\\ 12 4983 2800 0.56 1 36 233
5| l@\ 13 4633 1840 0.40 1 16 15.3
ety i . 14 5465 3800 0.70 1 37 31.7
) 15 6877 4067 0.59 1 54 33.9
ENAUTHITIiRee ﬁ 1 16 5465 3693 0.68 1 48 30.8
= — - 17 12195 2045 0.17 3 25 17.0
: 18 13740 2305 0.17 4 37 19.2
82017 34490 16 391 287.4
Huomiot ja merkintéjen selitykset
Pysakointitontille ilmoitettu 184 ap, tarve lap/as 252 autopaikkaa.
2701
Tdydennysrakentamislaskelma
tontti/ tonttien nykyinen rakenta- |uusi rakenta- ap tarve, kaikki ap toteuma
yhteistyd minen k-m? minen k-m? rakentaminen
9 2397 400 23.3 28
2702
Tdydennysrakentamislaskelma
tontti/ tonttien nykyinen rakenta- |uusi rakenta- ap tarve, kaikki ap toteuma
yhteistyo minen k-m? minen k-m? rakentaminen
8,16 10773 4500 127.3 132
10,11,12,13,14,15 19367 5650 208.5 211
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Vaikutusten arviointi

Sosiaalinen kestavyys

Lentavanniemen asukasluku lisdantyy vahitellen, vuosien
kuluessa, noin 2000 asukkaalla, mikali kaikki tdssa hank-
keessa ja vireilla olevissa asemakaavoissa suunnitellut hank-
keet toteutuisivat. On myd6s hyvin mahdollista, etté osa esite-
tysta tdydennysrakentamisesta ei toteudu lainkaan.

Osalle asukkaista ympariston muutos voi hyvallakin suunnit-
telulla olla negatiivinen. Esimerkiksi muutokset ikkunanaky-
missa voivat vaikeuttaa tdydennyshankkeiden hyvaksyttavyytta
ja toteutumista. Toisaalta vanhojen rakennusten korjaamisen
kulut ovat suuret ja ilman tdydennysrakentamisesta saata-
vaa kevennysta korjausvastikkeisiin osa asukkaista voi joutua
muuttamaan pois. Erityisen hankalaa taydennysrakentami-
seen johtava paatdksenteko voi olla niissa yhtidissa, joissa
hanke vaatii yhteisty6ta muiden taloyhtididen kanssa.

Uudet asukkaat monipuolistavat Lentdvanniemen talla het-
kelld vanhempiin ikaryhmiin painottuvaa asukasrakennetta ja
tukevat kaupunginosan elinvoimaisuutta. Asukasrakenteen
monipuolisuuden turvaamiseksi tulee kiinnittda huomiota
asuntojakaumaan, mm. perheasuntojen saamiseksi. Samalla
olisi tarkeda saada pidettyd vuokra- ja omistusasumisen
suhde tasapainossa sosiaalisen eriytymisen valttamiseksi.
Etenkin vuokra-asumisen maaran kasvu koetaan toisinaan
uhkaksi taydennysrakentamishankkeissa. Muun muassa rivi-
taloalueiden sailymisella on tdssd mielessa tarkea rooli.
Taydennysrakentamisen voidaan ndhda jossakin maarin
turvattomuutta lisdavana, jota voidaan kokea esimerkiksi
pysakaintilaitoksissa.

Raitiotie lisda Lentdvanniemen vetovoimaisuutta asuinalu-
eena ja todennakoisesti myds nopeuttaa taydennysrakenta-
mishankkeita. Raitiotie ja uudisrakentaminen nostavat myos

vanhojen asuntojen kysyntaa ja hintoja. Alueen taydennys-
rakentaminen tarjoaa uusia asumismahdollisuuksia hyvien
joukkolilkenneyhteyksien varrella ja l&hella virkistysalueita

myo6s autottomille kotitalouksille.

Palvelut

Taydennysrakentaminen luo paremmat mahdollisuudet
nykyisten palveluiden sailymiselle sekd uusien syntymiselle.
Erityisesti liiketilojen sdilyminen Lentavanniemen alueella

on ensiarvoisen tarkead, varsinkin keskeisilla paikoilla. Arjen
sujuvuuden ja kotona asumisen tukemisen lisdksi l&hipalvelut
muodostavat osaltaan hyvaa elinymparistéd. Alueen kehit-
tamisessa tulisi varmistaa tiloja eri ikdisten kohtaamiselle ja
harrastuksille. Tarkeitd ovat myos toimivat julkisen liikenteen
yhteydet Lielahden palveluihin.

Ekologinen kestavyys

Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Esitetyissa suunnitelmissa asukasmaara kasvaa vuo-

den 2025 alussa aloittavan raitiotieyhteyden varressa.
Uudisrakentaminen sijoittuu yhdyskuntarakenteessa joukko-
liilkenteen vydhykkeelle. Tehokkaaksi muodostuva joukkolii-
kenne voi aikanaan vahentaa kotitalouksien auton omistami-
sen tarvetta alueella. Esitetyissd suunnitelmissa pysakointi
ja ajoneuvoliikenteen jarjestelyt sailyvat varsin hyvin alueen
nykyista ulkosyottdista periaatetta noudattavana. Tarkeat
kavely- ja pyoraily-yhteydet eivat olennaisesti muutu.

Pihapiirit

Rakentaminen on pyritty sijoittamaan vahapuustoisiin kohtiin,
mikali mahdollista. Pihapiirien taydentyessa puusto tulee
kuitenkin vdhenemaan jonkin verran. Merkittavat ekologiset
kaytavat on suunnitelmissa sailytetty.

Vihersuunnittelu on tarkeda tontteja kehitettdessa, jotta voi-
daan jatkossakin taata piha-alueiden toimivuus ja viihtyisyys
seka viherkertoimen toteutuminen. On kuitenkin riski, etta
vanhat taloyhtiot eivat rahanpuutteen takia toteuta tarpeellisia
pihasuunnitelmia.

Rakentamisen ja lahovikojen vuoksi kaadettavaa puustoa kor-
vaavat uudelleenistutukset ovat tarkeita ilmastonmuutoksen
torjunnassa. Puuston varjostus ehkdisee myds tehokkaasti
asuntojen liiallista kuumenemista. Tarkempia puustokartoi-
tuksia on syyta tehda asemakaavavaiheessa.

Kulttuurinen kestavyys

Kaupunkikuva ja maisema

Lentavanniemen keskusta on tiivistymassa kaupunkimaisem-
maksi. Vireilld olevissa asemakaavoissa tehtavilla ratkaisuilla
on suuri merkitys koko alueen luonteelle.

Taydennysrakentamisen periaatetydn suunnitelmissa on
noudatettu alueen vallitsevia rakennustyyppeja ja tuotu esi-
tetty myos pienimuotoisempaa asumista mukaan. Nykyisten
rakennusten korottaminen sallitaan, vaikka korotusten toteu-
tuminen ei talla hetkelld ole kovin todennakoistd. Muun
muassa joukkoliikenneyhteyksien paraneminen ja sitd kautta
alueen arvonnousu voi tulevaisuudessa muuttaa asiaa.

Suunnitelmissa esitetyt pistetalot ja toisistaan erilldan



olevat lamellitalot sijoittuvat paddosin matalampien raken-
nusten taakse, jolloin vaikutus katunakymiin on vahaisempi.
Taydennysrakentamisen vaikutus kohdistuu talloin enemman
pihapiireihin ja paikoin nykyisiin pysakaintijarjestelyihin.

Uudisrakentaminen mahdollistaa uusien arkkitehtuuripiirtei-
den tuomisen alueelle. Vaikkakaan uudisrakennukset eivat
yleensa ole niin siroja kuin vanhat, vanhojen rakennusten
saneerausten ja uudisrakentamisen yhteisvaikutuksena voi
huolellisella suunnittelulla olla alueen ja ilmetta merkittavasti
kohottava vaikutus.

Suunnitelmissa pihapiirit tiivistyvat ja rakenteellinen
pysakainti lisdantyy. Tama vaistamattda muuttaa ympa-
ristod. Pysdkointilaitosten maisemointiin ja ohjaami-
seen tulee panostaa asemakaavavaiheessa, mika voisi
olla yhtena teemana myds alueen kehitystd ohjaavassa
rakentamistapaohjeessa.

Lentavanniemen paikallisesti merkittava metsaldhidluonne

séilyy esitetyilld suunnitelmilla varsin hyvin. Jotta kaupunki- ja

maisemakuvallisia vaikutuksia voidaan tarkastella paremmin,
tarvitaan suunnittelun mybhemmissa vaiheissa maantason
nakymakuvia.

Alueen arkeologiset kohteet tarkentuvat tulevan selvityksen
myota.

Taloudellinen kestavyys

Suunnitelmat pyrkivat [6ytdmaan tasapainon asuin- ja luon-
nonympariston laadun seka taloyhtididen ja rakennusliik-
keiden talousyhtaldiden valilla. Merkittavin taloudellinen
haaste tdydennysrakentamishankkeissa liittyy pysakoinnin
jarjestelyihin etenkin, jos hanke edellyttaa rakenteellisia
pysakointiratkaisuja.

Taydennysrakentaminen aiheuttaa paikoin johtosiirtoja.

Vaikutusten arviointi tdydentyy selvitysten ja saatavan
palautteen myota.
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