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Hyhky, Kylasepankatu 2 ja katualuetta, tontin kdyttétarkoituksen muutos

ASEMAKAAVA NRO 8985

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.10.2024 paivattyd asemakaavakarttaa nro 8985.
Muutoksella tontti 11 jaetaan ja sen kayttotarkoitus muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Tonttia
rajaava katualue muutetaan osin puistoksi ja osin yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Hyhkyn kaupunginosan korttelin 1120 tonttia nro x11 seka noin 400
m? kokoista osaa tonttiin rajautuvasta katualueesta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Hyhkyn kaupunginosan korttelin 1120 tontit nro 16, 17 ja 18 seka
katualuetta ja puistoa.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Maija Pakarinen.

Diaarinumero:
TRE:4744/10.02.01/2023, pvm 28.9.2023.

Vireille tulo:
24.10.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
Hyhky, Kyldasepankatu 2 ja viheraluetta, tontin kdyttotarkoituksen muutos, asemakaava nro
8985.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 28.9.2023 Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka palveluryhman toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on osoittaa kiinteiston rakennusoikeudelle korvaavaa
kayttotarkoitusta, joka mahdollistaa asumisen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tadydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja sithen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne. Kaavan mahdollistama taydennysrakentaminen
tukee kaupungin kestavan kasvun tavoitteita.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Hyhkyn kaupunginosan
korttelin 1120 tonttia 11 ja osaa siihen rajautuvasta puistoalueesta.
Suunnittelualue sijaitsee noin 4 km lanteen kaupungin keskustasta osoitteessa
Kylasepankatu 2.

Tontti ja puistoalue ovat kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Tontin
1120-11 pinta-ala on 1188 m?. Tonttitehokkuus (rakennusoikeus
kerrosnelibmetreina jaettuna tontin pinta-alalla) on e=0,5 ja ndin ollen tontin
rakennusoikeus on 594 k-m?. Suunnittelualue koostuu tontin nro 11 liséksi tontin
ita- ja eteldreunoihin rajautuvasta 670 m? kokoisesta katualueen osasta.
Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa pientalotontteihin, eteldssa
Kyldasepankatuun ja idassa Pattiniemenpuiston leikkipaikkaan.
Asemakaavamuutos koskee yhteensi noin 1858 m? kokoista aluetta.

Suunnittelualueella sijaitsevan tontin nro 11 paakayttotarkoitus on YS-10
Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1. Nékymd Péttiniemenpuistosta tontille nro 11. © Tampereen kaupunki 2023.

Suunnittelualue ja sen ymparisté on vehreda ja puustoista pientaloaluetta seka
Pattiniemenpuiston alueleikkipaikkaan rajautuvaa katualuetta, jonka pohjoisin
osa hahmottuu osana Pattiniemenpuistoa. Alueleikkipaikat tdydentavat
Iahileikkipaikkaverkostoa, ja ne ovat toiminnoiltaan monipuolisempia
kokonaisuuksia kuin lahileikkipaikat.

Suunnittelualueen ja sen ymparistén maastonmuotojen takia ilmanlaatu on
alueella hyva ja liikennemelu vahaista. Pispalan valtatie kulkee vain noin 100
metrin etdisyydella alueen pohjoispuolella, mutta koska tielinjaus kulkee
ylempand, on ilmanlaatu suunnittelualueella hyva eika melu rajoita alueen
suunnittelua.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on eri-ikdisia harjakattoisia 1,5-2,5 -kerroksisia
pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja. Viereisissa kortteleissa olevien
rakennusten rakennusvuodet ovat pddosin 1910-, 1950- ja 1980-luvuilta. Jonkin
verran on myo6s 2000-luvulla tehtya taydennysrakentamista. Samalla
korttelialueella tontin nro 11 lansipuolella on 2-kerroksinen rivitalo vuodelta
1981 ja kaakkoiskulmalla Pispanaronraitin eteldpuolella on vuonna 1987
valmistunut pienkerrostalo.

Suunnittelualueen itdpuolella Pattiniemenpuistossa on Ndasijarven ja Pyhajarven
yhdistavan uittotunnelin eteldinen suuaukko. Uittotunneli on oleellinen osa
Pispalan harjun yli kulkeneen tukkitien tilalle 1930- luvulla rakennettua reittia.
1960-luvulla rakennettiin uusi ensimmaista suurempi uittotunneli, jonka kadytto
tukkien uitossa jai lyhytaikaiseksi, mutta vuonna 2013 tunneli avattiin
palvelemaan pyordilijoiden ja kdvelijoiden liikkumista harjun ali, jarvien valilla.
Nyt vuonna 2024 tunneli on suljettu ja tunneli vaatii kunnostusta, jotta yhteys
voitaisiin avata uudelleen. Uittotunnelin suuaukko ja suuaukolta eteldan kohti
Pyhajarvelle johtava uoma ovat osa Pispalanrinteen valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).
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1.2.3 Luonnonymparistd

1.2.4 Palvelut

Kaava-alueelle kuuluvan tontin piha-alue rajautuu naapuritonteista ja tiesta
istutuksilla sekd matalilla lauta-aidoilla. Puistoon ja katualueeseen kuuluvan
kaava-alueen osalta tontin nro 11 rajat eivat ole maastossa yhta selkeasti
havaittavissa, silla katua reunustava viherkaistale, puistoalue, pieni metsikko ja
leikkipaikka jatkavat melko paljaan tontin tunnelmaa ilman selkeita rajoja.

Vuonna 2022 tontilta nro 11 on purettu Pispalan neuvolana palvellut rakennus.
Tontilla on yha n. 4 x 8 metrin kokoinen muuntamorakennus. Tasakattoinen
muuntamorakennus on vahintadnkin ulkoisesti kunnostuksen tarpeessa.

Heinittyneen pihan keskella kasvaa muutama koristeomenapuu. Tontin nro 11
etela- ja lansilaidoilla kasvavat komeat jo elinkaarensa loppupddssa olevat
koivut, joista etenkin Kylasepankadun varrella kasvava rauduskoivu on laji
huomioiden vanhempi puuyksild ja maisemallisesti merkittava.

Kaava-alueen maasto laskee hyvin loivasti kohti kaakkoa. Luoteiskulman taso on
noin 93,1 merenpinna ylapuolella (mpy) ja kaava-alueen matalin kohta
Pispanaronraitin risteyksessa on 92,3 mpy. Maanmittauslaitoksen
paikkatietoaineiston mukaan kaava-alueen luoteisosan maapera on
hiekkamoreenia ja muilta osin maapera on savea.

Pattiniemenpuistossa ymparistd on hyvin vehreds, ja puistossa kasvaa paljon
erilajista ja eri-ikaista kasvillisuutta. Kaava-alueen koilliskulmassa on jopa
metsikoksi luonnehdittava puiston osa, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle
kohti uittotunnelin suuaukkoa ja suuaukolta edelleen puustoisena
puistovyohykkeena eteldaan kohti Pyhajarvea.

Suunnittelualuekuuluu kokonaisuudessaan maalampokaivojen kieltoalueeseen.
Kiellon perusteena on alueen sijainti vedenottamon varoalueella.

Kaarilan koulun Hyhkyn koulutalossa opiskelevat vuosiluokat 1-4. Hyhkyn
koulutalo sijaitsee noin 500 metrin matkan paassa nyt kaavoitettavalta alueelta
lanteen. Vuosiluokat 5-9 opiskelevat Kaarilan koulutalossa, jonne on matkaa
noin 1,5 kilometria. Pispalan koulussa toimivat vuosiluokat 1-6, ja se sijaitsee
reilun kilometrin paassa itaan.

Lahin paivakoti on Tahmelan paivakoti, joka toimii Kaarilan koulutalon
naapurissa, lanteen noin 500 metrin matkan pdassa. Kaava-alueelta itdan pain
toimivat Pispalan paivakoti ja yksityinen paivakoti Oravametsa Pispala, joihin
molempiin on matkaa vajaa kilometri.

Viherymparisto ja virkistysmahdollisuudet kaava-alueen |ldheisyydessa ovat
hyvat. Pattiniemenpuistossa sijaitsee alueleikkipaikka. ja puisto jatkuu liki



' TAMPERE

6 (20)

katkeamattomana viherymparistona itaan kohti Pyynikin rinteitd, lanteen kohti
Vaakkolammin ulkoilumaastoja seka eteldaan Pyhajarvelle.

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Haapalinnassa, noin kilometrin
padssa lanteen, lisaksi 16ytyy pieni Idhikauppa vajaan kilometrin etdisyydella
Pispalan valtatien varrella itaan. Lahimmat kaupunkililkkenteen bussipysakit
sijaitsevat Pispalan valtatiellda muutaman sadan metrin kavelyetdisyydella
suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen palveluiden voidaan katsoa olevan kattavat.

1.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

1.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksellad 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kohde sijaitsee tarkealla vedenhankintaan soveltuvalla alueella (Epildnharju-
Villila), arkeologisen perinnon ydinalueella (Pispala 10), Pyhdjarven ympariston
kehittamisvyohykkeella ja tiiviilld joukkoliikennevydhykkeelld. Lisdksi
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (Pispalanrinne) seka ulkoilureitti.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on
merkitty karttaotteelle punaisella ympyrdlld.



TAMPERE

1.5 Yleiskaava

7 (20)

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi. Kaavamaardyksen
mukaan asumisen alue varataan pdaosin asumiselle seka sita palveleville
toiminnoille, muun muassa virkistys- ja suojaviheralueille, lahipalveluille seka
nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittada huomioita kulttuuriymparistén arvoihin.

Suunnittelualue sijoittuu Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle,
jolla hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkumista koskevien tavoitteiden
saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida merkittava osuus kaupungin
kasvua toteuttavasta asuntorakentamisesta seka kestdvien kulkumuotojen
kehittdmistoimenpiteista. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Pispalan
valtatie on merkitty Kaupunkirakenteen kannalta merkittavaksi liikenteen
kokoojakaduksi ja joukkoliikenteen laatukaytavaksi.

Pyoraliikenteen seudullinen paareitisto kulkee ita-lansisuuntaisesti harjun laella,
suunnittelualueen pohjoispuolella ja alueellinen paareitistd kulkee etela-
pohjoissuuntaisesti Pattiniemenpuistoa pitkin.

»~

Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd: Kartta 1,
yhdyskuntarakenne. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
karttaotteelle punaisella ympyréilld.

Yleiskaavan kartalla 2, Viherymparisto ja vapaa-ajanpalvelut on
suunnittelualueen lahelle merkitty edelld mainittujen lisdksi Pattiniemenpuiston
suuntaisesti kulkeva ohjeellinen virkistysyhteys. Pattiniemenpuisto sisaltyy myos
Kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaukseen.
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Yleiskaavan kartalla 3, Kulttuuriperinto on esitetty suunnittelualueen ldhella
olevat kolme muinaisjaannoskohdetta (Pispa, Pispalan tori ja Pispala) seka yksi
muu arkeologinen kulttuuriperintékohde (Pattiniemenpuisto). Lisaksi
Pattiniemenpuiston itdreunassa oleva osa tukkitien ja sittemmin uittotunnelin
linjausta kuuluu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (Pispalanrinnetta).

Museovirasto kuvailee tukkitietd ja uittotunneleita seuraavasti: 'Pispalanharjulla
oli 1800-luvun jdlkipuolelta alkaen kaksi Ndéisijérvestd Pyhdjédrveen johtavaa
puutavaran kuljetusreittid, ns. tukkitietd. Ndiden kdyttd loppui uittotunnelin
valmistumiseen 1930. Kookkaampi betonielementeistd koottu nippu-uittotunneli,
jota ei puutavaran maakuljetusten yleistymisen vuoksi koskaan kéytetty,
valmistui 1968.".

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 3,
kulttuuriperinté. Suunnittelualueen sijainti on merkitty karttaotteelle
punaisella ympyrdlld.

Suunnittelualue on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta seka 1E -
luokan Epilanharju-Villilan pohjavesialuetta. Pohjavesialueen merkinnan
kuvauksessa sanotaan, etta: ‘alueiden vedenhankintakdytto tulee turvata ja
aluetta koskevat toimenpiteet eiviit saa heikentdd pohjaveden laatua tai
vdhentdd pohjaveden antoisuutta.’ sekd edelleen, ettd: ' Tampereen
kantakaupungin hulevesiohjelmassa (YLA 18.12.2012) on velvoitettu turvaamaan
pohjaveden laatu sekd pohjaveden mddrd (=pohjaveden muodostuminen).
Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi edellytetddn puhtaiden vesien, kuten
kattovesien, imeyttdmistd maaperddn.’.
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Asemakaava nro 5391

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 5391, joka on vahvistettu
8.1.1979. Asemakaavassa korttelin 1120 tontti nro 11 on merkitty merkinnalla
YS-10 Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla
rakentaminen on sallittu kahteen kerrokseen. Korttelin muut tontit on merkitty
merkinnalla A-10 Asunto- tai liikerakennusten korttelialue. Ajantasa-
asemakaavan mukaan A-10 alueella rakentamisen on oltava kaksikerroksista.
Koko korttelialueen tonttitehokkuus on 0,5.

Pattiniemenpuiston alue on merkitty merkinnalla P Puistoalue. Kaavakartalla
tontti 11 ja Pattiniemenpuiston valiin jaa katualueeksi merkitty Pispanaronraitti,
joka kulkee nyt kaavoitettavan alueen itareunalla etela-pohjoissuuntaisesti.
Asemakaavassa nro 5391 Pispanaronraitti kulkee Pispalan valtatielle asti. Kaavan
mukaista ratkaisua ei ole koskaan toteutettu, vaan etelasta
asemakaavamuutoksen suunnittelualueelle saapuva Pispanaronraitti kaantyy
Kylasepankadun kohdalla kohti itaa.
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Kuva 5. Ajantasa-asemakaava. Suunnittelualue rajattu karttaotteelle
punaisella viivalla.

Ympariston tonttitehokkuudet

Ajantasa-asemakaavan mukaan suunnittelualueen ymparistossa tonttitehokkuus
0,5 tai yli on tavallinen.

Tontti nro 11 sijaitsee korttelissa nro 1120, jonka tonttitehokkuus on 0,5. Kortteli
1120 rajautuu etelareunaltaan Kyldasepankatuun, jonka eteldpuolella olevassa
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korttelissa nro 1121 tonttitehokkuus on myos 0,5. Suunnittelualueen
kaakkoispuolella sijaitsee Pattiniemenpuistoon rajautuva kortteli nro 1500, jonka
rakennusoikeus on 3100 ja pinta-ala 3483, ndin ollen korttelin nro 1500
tonttitehokkuudeksi tulee 0,86.

Kuva 6. Laajempi ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen
sijainti on merkitty karttaotteelle punaisella rajauksella.

1.7 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Arvokkaat luontotyypit 2003 ja 2023

Tampereen arvokkaita luontokohteita on kartoitettu kaupungin
ymparistovalvonnan toimesta vuonna 2003. Julkaisussa Pattiniemenpuisto on
nostettu yhdeksi kasvistoltaan arvokkaaksi alueeksi. Julkaisussa puhutaan
Pyhéjarven rantalehdosta, jossa kasvaa suuria tervaleppia, vaahteroita ja tuomia.
Puistossa havaittiin my6s uhanalainen pikkutikka (VU). Puistosta julkaisu
kirjoittaa seuraavasti: “Rannansuuntaisesti kulkee paljon kéytetty polku. Alue on
vaarassa roskaantua Iéheisen asutuksen vuoksi ja kevddlld 1993 alueen puustoa
raivattiin luvatta. Kohde tulisi kuitenkin sdilyttéd luonnontilaisena.” Selvityksen
huomiot eivat liity kiintedsti nyt kaavoitettavaan alueeseen.

Karttapalvelu Oskarin tason 'Arvokkaat luontotyypit’ on merkitty vuonna 2023
laaditun Lansi-Tampereen luontotyyppiselvityksen pohjalta. Selvityksessa
Pattiniemenpuiston lantisin, kaava-alueeseen rajautuva, reuna on luokiteltu
edustavuudeltaan 'ei luontotyypiksi’, jolla kasvaa nurmikkoa ja puistopuita.
Puiston itdreuna, joka ei ole suorassa yhteydessa nyt kaavoitettavana olevaan
alueeseen, on luokiteltu lehtomaiseksi kankaaksi, joka on edustavuudeltaan
"heikko’. Lehtomainen kangas kasvaa kaistaleena uittotunnelin suulta puiston
itdreunaa myotadillen Pyhajarvelle ja edelleen rantaviivan mukaisesti kohti lantta.
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Liito-oravaselvitykset 2016 ja 2024

Vuonna 2016 on laadittu 'Kantakaupungin liito-oravaselvitys’ ‘'Tampereen
kantakaupungin yleiskaava 2040’ aineistoksi. Rambollin laatimassa selvityksessa
Pattiniemenpuisto on todettu liito-oravalle erittdin soveltuvaksi elinymparistoksi.
Puiston alueella on vuonna 2016 ollut lukuisia tyhjia kolopuita tai ponttoja.
Selvityksessa on todettu, etta liito-oravien mahdollinen kulkureitti voisi kulkea
puiston eteldosassa Pyhajarven rannan myotaisesti kohti lantta tai puiston
pohjoisosista kohti pohjoista.

Vuonna 2024 laadittiin asemakaavamuutoksen myota kaava-alueesta ja sen
ymparistosta liito-oravaselvitys. Selvitysrajaus kasitti kaava-alueen lisaksi
Pattiniemenpuiston rajautuen pohjoisessa Pispalan valtatiehen ja etelassa
Pyhdjarveen. Selvityksessa kaava-alueelta ei |0ydetty liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja, tosin suunnittelualueen kaakkoispuolelta puistosta
tunnistettiin kaksi mahdollista lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.
Suunnittelualueen koillisin osa ulottuu liito-oravalle soveltuvaan
haapametsikk6on, jossa ei havaittu merkkeja liito-oravasta. Selvityksen
perusteella haapametsikon kolohaavat suositellaan kuitenkin saastettavan. Liito-
oravan kulkureitteihin suunnittelualueen rakentamisella ei ole vaikutusta.

Lepakkoselvitykset 2008 ja 2024

Vuonna 2008 tehty Tampereen Pispalan lepakkokartoitusalue ulottui lannessa
Pispalan uittotunnelien osalle ja rajautui Pattiniemenpuiston itdreunaan.
Selvityksessa Pispalan uittotunnelien alueelta ei tehty lepakkohavaintoja, mutta
lepakkoja tavattiin Pattiniemenpuiston Pyhdjarveen liittyvilla ranta-alueilla.

Vuonna 2024 laaditun lepakkoselvityksen rajaus sisdltda kaava-alueen seka sen
viereista Pattiniemenpuistoa Pispanaronraitin ja Pispalan valtatien valiselta
alueelta. Selvityksen maastokadynneilla ei havaittu lepakoita, lukuun ottamatta
yhta leikkipuiston pohjoispuolella ruokailevaa pohjanlepakkoa. Selvityksen
johtopdatoksena todetaan, ettd Pattiniemenpuiston pohjoisosa tukee koko
Pattiniemenpuiston lepakkoyhteis6d, mutta edelleen ettd tontin rakentaminen ei
vaikuta Pattiniemenpuiston pohjoisosan luonteeseen, eikd heikenna
pohjalepakoiden mahdollisuutta ruokailla puistoalueen pohjoisosalla.
Pattiniemenpuiston pohjoisosan nykyista valaistusta ei ole syyta lisata.

Selvityksen perusteella kaavakartalle on lisatty yleismaarayksena voimakkaan
valaistuksen valttdminen kesa-, heina- ja elokuussa.
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Puustokartoitus 2024

Suunnittelualueella tehtiin puustokartoitus kesalld 2024. Maisemallisesti
merkittdvimmat puut kasvavat tontin etela- ja lansirajoilla. Kartoituksen
perusteella eteldrajalla kasvaa maisemallisesti merkittdva rauduskoivu, joka on
kuntoluokaltaan kohtalainen. Taman yksilon tilantarve on selvityksen mukaan 12
metrid, eli optimi olisi 6 metrid puun rungosta ulospain. Lansirajalla kasvaa
kuntoluokaltaan huono hieskoivu seka kuntoluokitukseltaan kohtalainen
rauduskoivu, jolle kuitenkin suositellaan saastettdessa tiheampaa seurantaa, silla
sen rungossa on lahoa. Kohtalainen luokan puilla on mahdollisuus selvita, mikali
rakentaminen sijoittuu puusta riittavan kauas. Luokan huono puut ovat sellaisia,
jotka kuntonsa perusteella tulevat poistumaan ldhitulevaisuudessa joka
tapauksessa. Kartoituksen mukaan puunlatvuksen alle rakentaminen on aina riski
puun selviytymiselle, ehdottomana minimina voidaan pitaa 2,5 metrin etdisyytta
puunrungon ja rakentamisen valissa.

Tontin pohjoisrajalla kasvaa hyvakuntoista metsahaapaa ja yksi hyvakuntoinen
metsdvaahtera. Suunnittelualueen pohjoisimmassa osassa kasvaa melko tiheasti
valtaosin hyvakuntoisista metsdhaavoista koostuva metsikko, jonka seassa
kasvaa muutamia metsavaahteroita ja metsdtammia. Haavikon reunapuut ovat
tottuneet kasvamaan ryhmassa, ja selvitys ei suosittele yksittaisten puiden
poistamista tai jattamista yksittaispuina pystyyn.

Kartoituksen perusteella katualuetta rajaamaan on kaavakartalle osoitettu
olemassa olevaa puustoa sailyttava ja mahdollisuuksien mukaan
taydennysistutuksiin kehottava maarays.

Arkeologinen koekaivaus 2010 ja 2022

Heilu Oy ja FCG Finnish Consulting Group Oy tutki Tampereen kaupungin
(Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka yksikkd) tilauksesta kesalla 2022 Tampereen
Pispan kivikautista asuinpaikkaa, koska alueelle valmistellaan maankaytén
muutosta. Tutkimusalueena oli tontin nro 11 pohjoisreuna seka
Pattiniemenpuiston leikkipaikan ymparisto. Selvityksessa todetaan, etta alue on
ollut voimakkaan pellonmuokkauksen kohteena todennakoisesti
vuosikymmenien ajan, ja sen lisdksi nuorempi rakentaminen on tuhonnut
vanhempia kerrostumia. Koekaivauksessa ei havaittu muinaisjaannokseen
kuuluvia selkeitd rakenteita tai kulttuurikerrosta.

Vuoden 2022 ainoa koekaivauksessa kaavamuutosalueelta tehty |6ydos sijoittui
tontin nro 11 pohjoisrajalle. Loydos oli palanutta luuta. Loydoksen perusteella
alueella on ollut kivikautista toimintaa, jonka jaanteet ovat todennakoisesti
sekoittuneet sittemmin peltokerrokseen. Verrattaessa vuoden 2010 ja 2022
kaivaustuloksia voidaan todeta kivikauden l0ytojen keskittyvan alueen ita- ja
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eteldosaan. Havaintojen perusteella on mahdollista, ettd asuinpaikasta saattaa
olla sailynyt vahaisia osia alueen itdosassa leikkipuiston alueella entisen
peltokerroksen alapuolella. Sen sijaan entisen neuvolan tontin alueella vanhat
kerrostumat ovat todennakdisesti pitkalti tuhoutuneet.

Selvityksen perusteella kaavakartalla on kiintean muinaisjaannodksen alueen
osoittava merkinta.

1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 26.3.1979 hyvaksytty tonttijako nro 4753. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 1.6.1979. (Facta)

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2024.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhden paritalon (tontti nro 17) ja yhden
yksiasuntoisen asuinpientalon (tontti nro 16) rakentamista varten.
Asuinrakennusten yhteenlaskettu ala on maksimissaan 495 kerrosneliometria
(jatkossa k-m2), ja lisdksi tonteille saa rakentaa yhteensa 105 k-m2 aputiloja,
kuten autosuojaa tai taloustiloja varten. Korttelialueeseen liittyy
muuntamorakennukselle mitoitettu (tontti nro 18). Korttelialueen tehokkuus
pysyy kaavamuutoksen myota ennallaan.

Nykytila Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus e
m? k-m?
1120-11 1188 594 0,50
Kylasepankatu 239 - -
Pispanaronraitti, 431 - -
porraskatu
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Kaavamuutoksen Pinta-ala Rakennusoikeus | Tonttitehokkuus e
jalkeen m? k-m?
1120-16 (AQ) 738 400 0,54
1120-17 (AQ) 450 200 0,44
1120-18 (ET-2) 48 20 0,42
VP 150 - -
Kyldsepankatu 72 - -
Kylasepankatu pp/h 167 - -
Pispanaronraitti pp/h 233 - -

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaavan muutos tiivistdaa vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon. Tiivistyvan
tontin pohjoispuolisten asuinrakennusten viemarilinjaus on huomioitu kaavassa
rasitealueena. Muuntamorakennus siirtyy nykyiselle katualueelle ja sen
pohjoispuolella katualueen kayttétarkoitus muuttuu kaavamuutoksen myoéta
virkistysalueeksi.

Suunnittelualueen pohjoispuolisten tonttien viemarilinja on merkitty
rasitealueena AO-tonttien pohjois- ja itdreunaan alueelle, johon luontevasti
sijoittuvat jatkossa asuntojen autopaikat ja tonteille ajo.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalojen uudisrakentaminen tontille, mika
lisda paikallisesti pientaloalueen tiiviyttd. Muutos on vdhainen, eikd muuta
alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavamuutos vahentaa liikennetta alueella. Tontin aiempi kdyttotarkoitus
neuvolana on aiheuttanut paljon asiakaskdynteja ja asuinkdyttéd enemman
liilkkumisen tarvetta.
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Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silld alueella ei ole
tarvetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten
perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotoita. Kaavakartalla on merkinta,
joka kieltaa maanalaisten tilojen sekd maalampdkaivojen rakentamisen.

Tontin hulevesien hallinta parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien
hallintaan liittyvia rakenteita (pintamateriaalit, imeyttaminen, viivytysrakenteet,
kasvillisuus) kaavamaarayksien mukaisesti. Pohjaveden suojaamiseksi
kaavakartalla on muun muassa yleismaardykset 'Kaava-alue kokonaisuudessaan
on vedenhankinnalle tdrkedd pohjavesialuetta. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.’ ja’ Pohjavesialueella
likaisia (mm. liikenne- ja pysdkdéintialueet), kdsittelemdttémid hulevesid ei tule
imeyttdd maaperddn. Hulevesien hallintarakenteiden toimintavarmuuteen ja
kunnossapitoon tulee kiinnittdd erityistd huomioida pohjaveden laadun
turvaamiseksi.’

Alueen sijainti joukkoliikenteen pysakkien ja koulujen laheisyydessa seka noin 4
km etaisyydella kaupungin keskustasta edistda osaltaan kestavien
lilkkumismuotojen suosiota, seka vahentaa esimerkiksi tarvetta kuljettaa lapsia
autolla harrastuksiin ja kouluun. Kestavien liikennemuotojen suosiminen
vahentaa liikkumisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja
rakentamisen aiheuttama liikennointi aiheuttavat aina hiilidioksidipaastoja.
Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentada mm. kdyttamalla uusiomateriaaleja ja
hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla lyhyita
kuljetusyhteyksia, valttamalld maanpinnan muokkausta ja sddstamalla olemassa
olevaa kasvillisuutta. Puustoisuus ja lapdisevat maanpeitekerrokset parantavat
alueen kykya kohdata ilmastonmuutoksen mukanaan tuomia saan dari-ilmioita.
Kasvillisuus myo6s parantaa alueen pienilmastoa. Vehreyden ja ldpaisevyyden
yllapitamiseksi kaavassa on annettu maardyksia muun muassa istutettavien
puiden maarasta, istutettavista alueista ja maanpeitteen lapaisevyydesta.

Asemakaavan hiilijalanjaljen suuruutta on arvioitu Sitowisen kehittdman Planect-
laskurin avulla. Tyokalu arvioi 50 vuoden pituisen elinkaaren paastoja
materiaalien tuotannosta aina kierratykseen saakka.

Mikali asemakaavamuutos toteutuu kaavan liitteend olevan havainneaineiston
kaltaisena koko kaava-alueen rakentamisesta aiheutuu 50 vuoden aikana 915
tCO2e padastoja. Suurimmat paastot aiheutuvat esirakentamisesta (24 %, 215
tCO2e) ja asuinrakennusten rakentamisesta (48 %, 442 tCO2e). Seuraavaksi
eniten paast6ja aiheutuu energian kulutuksesta (16 %, 144 tCO2e) ja liikenteesta
(10 %, 94 tCO2e). Pienin on maaperan ja kasvillisuuden osuus (2 %, 18,5 tCO2e).
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Hiilijalanjaljen osat

10 %

29, P

48 %

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus

Liikenne @ Energia

Kuva 7. Kuvassa Planect-tyékalun avulla muodostettu
piirakkadiagrammi kaavamuutoksen laskennallisesta hiilijalanjéljestd.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkaytdssa ja on siten osa jo rakennettua
kaupunkiymparistod. Kaava-alueen metsittynyt pohjoisin osa on osoitettu
merkinnalla VP 'Puisto’ ja aluemerkinnalla sl-17 ’Liito-oravan lisédntymis- ja
levéhdyspaikkana sdilytettévd ja kehitettévé alueen osa. Alue tulee sdilyttdd
puustoisena. Metsdnhoidossa tulee turvata liito-oravan lisddntymis- ja
levéhdyspaikkojen seké ruokailupuiden séilyminen.’ Kaavakartalla on myos
maardys, jonka mukaan voimakasta valaistusta on valtettdava kesakuun alusta
elokuun loppuun. Kaavamuutos ei osoita muutoksia, joilla olisi suoraa vaikutusta
kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen.

Uudisrakentamis piha-alueiden rakentaminen edellyttda luonnonvarojen
kayttoa. Vaikutuksia luonnonvaroihin voidaan vahentdada mm. valttamalla
tarpeetonta maansiirtoa, sdilyttdmalla olemassa olevaa kasvillisuutta ja
kayttamalla kierratys- ja tai uusiomateriaaleja. Pihasuunnittelussa voidaan
vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kotoperaisia ja
paikallisia kasvilajeja, muodostamalla istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat
polyttdjia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta kaupunkiymparistdssa.
Asemakaavassa on pientalojen itddn aukeavilla oleskelupihoilla maarays, etta
niille tulee istuttaa pensaita ja vahintdaan kaksi puuta 100 m2. Lisdksi tontin ita- ja
eteldrajoilla on i-11 alueet 'Istutettava alueen osa. Alueella on sdilytettévi
olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sitd on téydennettévi
uusilla istutuksilla ympéristé6n soveltuvalla tavalla.’.
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Kaavalla muodostuu kaksi pientalotonttia, joten piha- ja hulevesisuunnitelmaa ei
tarvita vield asemakaavavaiheessa. Mutta suunnitelmien puutetta, on paikattu
antamalla viherkertoimen ja hulevesisuunnitelman tavoitteiden mukaisia
kaavamaarayksia.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.
Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyn
lisdksi myos julkiseen liikenteeseen, silla bussipysakit sijaitsevat Idhella.

Kahden uuden asuinrakennuksen ja niihin sijoittuvien kolmen asunnon
mukanaan tuoma lisdys alueen liikennemaariin eivat heikenna alueen
lilkenneturvallisuutta. Kaavamuutoksen myo6ta liikenne alueella vahenee silla
neuvola, ja sen useasti paivan aikana vaihtuvat asiakkaat, aiheuttavat
ymparistéonsa asumista enemman liikennettd. Rakennusoikeus ja rakennusalat
on sijoitettu tonteille siten etta tarvittavat kuusi autopaikkaa mahtuvat tontille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparist66n ovat
paikallisia, mikali uudisrakentaminen tehdaan kaavan mukaisesti.
Asemakaavassa asuinrakennusten kerroslukumaara ja kattomuoto on sovitettu
noudattamaan ympardivaa rakennuskantaa. Lisaksi on annettu muun muassa
rakennuksien julkisivuja koskeva maarays ju-18 'Rakennuksen pddasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kéyttdd vaaleaksi peittomaalattua puuta tai vaaleaksi
vdrjdttyd rappausta.’ ja yleismaarays 'Tontin rajoille tulee rakentaa puinen 1,00—
1,20 metrid korkea aita yleisid alueita vasten.’. Haitallisia vaikutuksia
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympaéristé6n voidaan vahentaa hyvalla
suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella sekd rakennusvalvonnan
ohjauksella.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon. Kaava-alueelle osin ulottuva
muinaismuistoalue on merkitty kaavakartalle ja sen alueelle ei ole osoitettu
maankdytdén muutoksia.
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Kuva 8. Kuvassa 3D kaupunkimalliin upotettuna yksi
asemakaavamuutoksen mahdollistama vaihtoehto. Ndkymd kaava-
alueelle eteldn suunnasta. Uudisrakennukset ndkyvdt kuvan keskelld
persikan ja keltaisen vdrisiné rakennuksina.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Tontin kayttotarkoitusmerkintd on ollut aiemmin YS 'Sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue’ ja silla sijaitsi neuvola, mutta koska
neuvolalle ei enaa ollut palveluverkon kannalta tarvetta se purettiin vuonna
2022.

Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 24.10.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin nahtaville 24.10.-14.11.2024.
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3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Idhivaikutusalue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

¢ Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Hyhkyn kylayhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 24.10.-14.11.2024 valisen ajan. Taydentyy ehdotusvaiheessa.

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville. Taydentyy hyvaksymisvaiheessa.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.10.2024
Asemakaavakartta 24.10.2024
Asemakaavan seurantalomake 24.10.2024

Havainnekuva 24.10.2024

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Arkeologinen koekaivaus, 2022
Puustokartoitus, 2024
Liito-oravaselvitys, 2024

Lepakkoselvitys, 2024



