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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty RKM Engineeringin toimesta kiinteistossa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvion kuntoar-
vioijan ohjetta (KH 90—00501) noudattaen ja soveltaen. Tarkastuskaynti ja raportti on tehty
yhteistydssa neljan asiantuntijan toimesta.

Toimeksiantaja: Projekti-insinori
Mira Malmi-Jylanki
Tampereen Tilapalvelut Oy
Viinikankatu 44
33800 Tampere

Taman raportin on tehnyt RKM Engineeringin seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Jari Lemponen
Rakennustekniikka Seppo Ariluoto
LVI-jarjestelmat Tero Ahola

Sahkojarjestelmat Karri Rannisto

Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90—-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisélla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [ahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteita.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
Uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva kiinteisto sijaitsee Tampereen Hatanp&alla Pyhajarven ran-
nalla. Rakennus on kaksikerroksinen alun perin huvila- ja asumiskayttdon rakennettu ja se
on valmistunut vuonna 1898. Siina on lisaksi kellarikerros ja avara avoullakko. Nykyisin
rakennus on toimistokaytossa.

Rakennus on graniittikiviperustainen ja tiilirakenteinen. Julkisivut ja raystasrakenteet ovat
koristerapattuja.

Kiinteistdn lammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilammitykselld ja ilmanvaihto on
paaosin painovoimainen, jota on paikoitellen tehostettu koneellisella poistoilman puhalluk-
sella.

Kohteen séhkdjarjestelmid on laajasti uusittu vuonna 1991.

Kohde on:
¢ Rakennustekniikan osalta paéosin kuntoluokassa tyydyttava KL3
¢ LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava KL2
o Sahkojarjestelmien osalta kuntoluokassa tyydyttava KL3
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RAKENNUSTEKNIIKKA

Maanpinnat rakennuksien vierustoilla olivat tasaisia tai loivasti rakennuksesta poispéain viet-
tavia. Salaojien toimivuudesta ei saatu tietoa.

Rakennuksen liikennoidyt piha- ja kulkutiet ovat paaosin sepeloityja.
Jateastiat sijaitsevat rakennuksen takasivulla omassa katoksessaan.

Rakennuksen perustuksena on luonnonkivisokeli. Kellarikerroksessa kantavina rakenteina
ovat tillimuuratut holvistot sek& betoniset palkki- ja pilarirakenteet. Osittain rakenteita on
vahvistettu teraspalkistoin.

Rakennuksen ulkoseinat ovat paikalla muurattuja tiiliseinia.

Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteisia ja kaksilasisia sisaan-ulos aukeavia puuikkunoita.
Parvekeovet ja sisdénkayntiovet ovat lasiaukollisia puuovia.

Rakennuksessa on jyrkka harjakatto. Vesikatteena on konesaumattu pelti. Katon puuraken-
teet ovat hyvakuntoisia. Vesikatteen kuntoa ei tédssa kuntoarviossa kasitelty.

Kohteen sisétilojen kayttétarkoitus on vuosien aikana kokenut muutoksia ja saneerauksia.
Sisatilat ovat talla hetkella toimistokaytdssa ja ne ovat rakennusteknisesti hyvéassa kun-
nossa. Wc-tilat ja markatilat olivat myos hyvakuntoisia.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet kuluvalla 10-vuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Kasvillisuuden poisto rakennuksen seinustoilta

Jatekatoksen laajentaminen lajittelu huomioon ottaen

Salaojien selvittdmistd, ja jos sellaiset 16ytyvéat, niin niiden huuhtelua ja kuvausta,
niiden toiminnan varmistamiseksi

Rakennuksen luonnonkivipintojen puhdistus

Syoksytorvien kunnostus ja huoltomaalaus

Julkisivun pelti- ja rautarakenteiden huoltomaalaus

Ikkunoiden ja sisdankayntiovien kunnostus- ja maalaustyot

Woc- ja méarkétilojen saneeraus

Paasisaankaynnin tuulikaapin lattian kunnostus

Putki- ja kaapelilapivientien paikkaukset

Kellarin tilojen huoltomaalaukset, mikali se katsotaan toisarvoisissa tiloissa tar-
peelliseksi

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat paaasiassa tavanomaisia, jokavuotisia huoltotoimia.
Rakennus on rakennustekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava KL3.
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LVI-TEKNIIKKA

Kiinteiston lammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksellda. L&ammaonsiirrin on
viereisessa kiinteistdssa, Hatanpdan Lampokeskuksessa. Lamp0o johdetaan energiatun-
neliin sijoitettuja putkia pitkin Kiinteistdille. Kiinteiston pohjakerroksessa on lammon siirti-
men sijaan saatoventtiilit.

Lammitysverkostojen runkoputkistot ovat materiaaliltaan galvanoitua terasta.

Vesijohto ja viemariverkostoa on saneerattu ajan saatossa. Vesi ja viemariverkostossa ei
havaittu kierroksen aikana huomautettavaa.

Kalusteiden liitdntdjohdot kupariputkea ja viemariverkosto on valurautaputkea.
Rakennuksen ilmanvaihto on p&éosin painovoimainen. liman vaihtuvuutta on parannettu
ullakolle sijoitetuilla kanavapuhaltimilla.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet kuluvalla 10-vuotisjaksolla tulevat olemaan:

Lammitysjarjestelman venttiilien séato ja uusinta tarvittavilta osin
Talojen valisen kaukolampo6putken kuntotutkimus
Lammitysputkien kuntotutkimus

Lammityspattereiden kuntotutkimus

Lammitysjarjestelman venttiilien saéato ja uusinta tarvittavilta osin
Asbestipitoiset lammaoneristeet tulee tulevien saneerausten yhteydessa korvata
vuorivillaeristein

Vesijohtoverkoston kuntotutkimus

Viemareiden painehuuhtelu ja kuvaus

Viemariverkoston kuntotutkimus

liImanvaihtokanavien nuohous ja iimaméaarien saato

Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa véalttava KL2.
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2.3.  SAHKOJARJESTELMAT

Kohteen séhkdjarjestelmid on laajasti uusittu vuonna 1991. Kiinteistoon on suoritettu laki-
saateinen sahkolaitteiston méaéaraaikaistarkastus vuonna 2016.

Tavallisten yleisten sahkaojarjestelmien lisaksi kiinteistossa on kaytdssa poistumistievalais-
tusjarjestelma.

Keskukset ovat saneerausajankohdaltaan olevia tulppasulakekeskuksia.

Ullakolla on paristokayttdinen palohalytin. Kohteen historiallisen arvon johdosta kohtee-
seen suositellaan asennettavaksi paloilmoitin- tai palovaroitinjarjestelma.

Kiinteistdn aluevalaisimet ovat p&éosin saneerausajankohdalta.

Sisavalaistus on eri aikakausilta. Valaisimet ovat erilaisia loisteputki- ja hehkulampputyyp-
pisia valaisimia. Kellari - ja ullakkotilojen valaistus ja valaistusryhméjohdot ja sahkdkalus-
teet uusitaan.

Kiinteistdssa on tarpeen mukaan uusittu ja laajennettu puh/atk-jarjestelmia.
Merkittavimmat sahkojarjestelmiin kohdistuvat tytt seuraavan 10 vuoden aikana:

¢ Varaudutaan ikdéntyneiden aluevalaisimien uusimisiin energiaa saastaviin led-
valaisimiin

o Kaikki kaapelit tulee kiinnittaa paikoilleen

¢ Kellari- ja ullakkotilojen vanhojen valaistusryhmajohtojen ja sahkokalusteiden uu-
siminen

e Uusitaan ikdantyneet ja rikkoutuneet kytkinkalusteet

e Tarkastetaan liittymiskaapelin uusimistarve sahkélaitokselta (ei siséllyt pts-kus-
tannuksiin)

e Poistumistievalaistusjarjestelman uusiminen

¢ Paloilmoitinjarjestelman/palovaroitinjarjestelman asentaminen koko kiinteistéon,
syyna kulttuurihistoriallisesti merkittava kiinteistoé

Kiinteiston sahkojarjestelmét ovat paaosin kuntoluokassa tyydyttava KL 3.
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2.4.  VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

2.4.1. Rakennustekniikka
. Talotikkaat on varustettava turvakiskolla tai estettava paasy tikkaille

2.4.2. LVIA-jarjestelmat
. Ei valittomid kunnostustarpeita

2.4.3. Sahkojarjestelmat

o Ullakon ja kellarin ikdantyneet johdot ja kytkennét tulee uusia
. Korjattava pimeat poistumistievalaisimet

2.5. LISATUTKIMUKSET

. Salaojien selvitys, huuhtelu ja kuvaus niiden toiminnan varmistamiseksi
AHA-kartoitus
. Lammitys-, vesijohto- ja viemariverkoston kuntotutkimus

RKM Engineering * www.rkmgroup.fi * Y-tunnus: 1892257-2
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2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
www.rkmgroup.fi
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Kiinteistén PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
Kustannustaso 2018. Hinnat alv 0%
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
luokka 2018| 2019 2020| 2021| 2022| 2023| 2024| 2025/ 2026| 2027 Yht.
Rakennetekniikka KL 3 6 21 15 14 140 13 50 25 5 0 289
LVIA-tekniikka KL 2 11 42 38 0 8 0 40 0 0 0 139
Séahkotekniikka KL 3 1 6 40 55 2 0 0 2 0 0 106
Yhteensa KL3 18 69 93 69 150 13 90 27 5 0 534

Keskimaarin vuodessa
Huoneistoala

27,07 € / m? / vuosi
1973 m2
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2018. Hinnat alv 0%

Kunto- | Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018]2019(2020] 2021 {2022 2023|2024 (2025|2026 |2027] Yht.
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
4.1.1. |jasalaojitus 3

Salaojien selvittdminen ja niiden huuhtelu ja
kuvaus 1 eré 5 5

4.1.2. |Kasvillisuus javiheralueet 3

Kasvillisuuden poisto rakennuksen seinilté ja
seinustoilta 1 eré 3 3

4.1.3. |Liikennevaylat ja alueet

N W

4.1.4. |Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Jatekatoksen laajentaminen 1 era 4 4

4.2.1. |Perustukset jasokkelit

4.2.2. |Alapohja

4.2.3. |Rakennusrunko

wWlwlw|w

4.2.4. |Ukoseinat jajulkisivut

Pelti- ja rautarakenteiden huoltomaalaus 1 era 10 10

Luonnonkivipintojen puhdistus 1 erd 4 4

Turvakiskon asennus talotikkaisiin 1 era 1 1

4.2.5. |lkkunat 2

Ikkunoiden perusteelliset kunnostus- ja
maalausty 6t 1 era 135 135

4.2.6. |Uko-ovet 3

Puurakenteisten ulko-ovien kunnostus- ja
maalausty ot 1 eré 5 5

4.2.7. |Parvekkeet jajulkisivujen tdydennysosat 8

Kustannus sisaltyy julkisivu-osioon

4.2.8. |Kattorakenteet 2

Syoksytorvien kunnostus ja huoltomaalaus 1 era 8 8

4.3.1. |Yleistilat, tekniset tilat 3

Padsisaankaynnin tuulikaapin lattian kunnostus 1 eréa 3 3

Sisétilojen pintaremontit tarvittavilta osin lahinna
teknisissa tiloissa 2 eraa 10 25 35

Kellarin tilojen huoltomaalaukset mikali katsotaan
tarpeelliseksi 1 8 8

Wec- ja mérkatilojen saneeraus 1 eré 50 50

4.3.2. |Wec-tilat, markatilat 2

Putki- ja kaapeli-lapivientien paikkaukset 1 erd 3 3

4, Rakennustekniikan pienkorjaukset 3 eréa 5 5 5 15
Rakennustekniikka yhteenséa KL3 6 21 15 14 140 13 50 25 5 289

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyv4, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttéava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2018 Hinnat alv 0%
Kunto- | Maar- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018|2019 2020 2021|2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Yht.
5.1.1. |Lammoéntuotanto 3

Lammadnvaihdin liittymineen, kawitdtarkoituksen

muuttuessa (varaus) 1 era 40 40

Talojen valisen kaukolampoputken kuntotutkimus 1 era 3 3
5.1.2. |Ldmmonjakelu 3

Lampojohtoverkoston kuntotutkimus energiatunnelissa

seka kiinteistossa 1 era 8 8

Sulku- ja linjasaattventtillien uusinta ja verkoston

tasapainotus 1 era 20 20
5.1.3. |Saatolaitteet 2

Lammitysjarjestelman venttiilien sa&to ja uusinta

tarvittavitta osin 1 erad 30 30
5.1.4. |Lammonluovutus 2

Lammityspattereiden kuntotutkimus 1 era 4 4
5.1.5. |Eristykset 3

Asbestipitoiset lEmmonernistest tulee tulevien

saneerausten yhteydessa korvata vuorivilaenstein 1 era 5 5
5.2.1. |Vedenkasittely 3
522. |Vesijohdot 2

Vesijohtojen kuntotutkimus 1 era 2 2
523. |Viemarit 2

Viemareiden painehuuhtelu ja kuvaus 1 era 5 5

Vieméreiden kuntotutkimus 1 era 4 4
524. |Vesi-javiemérikalusteet 3
525. |Vesi-javiemérieristykset 3
53.1. [limanvaihtokoneet 3

Imanvaihtokoneiden uusitaa 1 era 3 3
5.3.2. |Kanavistot 2

Imanvaihtokanavien nuohous ja imamaanen saaté 1 era 15 15
5.3.3. |Paatelaitteet 3
5.4.1. |Palontorjuntajérjestelmat 3
5.42. |Kylmateknisetjarjestelmat
5.4.3. |Vaestdnsuojan ilmanvaihtojarjestelmat
5.4.4. |Paineilma-ja kaasujérjestelmit

LVIA-tekniikka yhteensa KL2 11 42 38 8 40 139

Kuntoluokat
5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2018. Hinnat alv 0%
Kunto- | Mara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018(2019{2020|2021 2022|2023 |2024|2025|2026 | 2027| Yht.
6. Eri jarjestelmien yllapitokuluja 3 eraa 1 2 2 5
6.1.1. [Aluevalaistus 3
Varaudutaan ikaéntyneiden aluevalaisimien uusimisiin
energiaa saastaviin led-valaisimiin 1 erd 10 10
6.1.2. |Ulkopistorasiat 3
6.2.1. |Sahkon pagjakelujarjestelmat 3
6.2.2. [Johtotiet 3
6.2.3. |Kaapelildpiviennit
6.3.1. [Nousujohdot 3
6.3.2. [Voimaryhmajohdot 3
6.3.3. [Valaistusryhmajohdot 2
Kaikki kaapelit tulee kiinnittaé paikoilleen sis kartoitus 1 era 5 5
Vanhojen sahkodjohtojen uusiminen 1 era 10 10
6.3.4. |Varusteet 3
Uusitaan ikééantyneet ja rikkoutuneet kytkinkalusteet 1 era 5 5
6.3.5. [Liittymisjohdot 2
6.3.6. [Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 3
Maadoitusjohtimet tulee merkita 1 era 1 1
6.4. Valaisimet 3
lkaantyneiden valaisimien
srynméjohdot+sahkokalusteet 1 eré 5 5
6.4.1. [Turvavalaistusjarjestelma 2
Poistumistievalaistusjarjestelman uusiminen 1 erd 10 10
6.4.2. [Lammittimet
6.4.3. |Kojeet ja laitteet
6.5.1. |Puhelin ja atk-jarjestelmé& 3
6.5.2. |Antennijarjestelma 3
6.5.3. |Paloturvallisuusjarjestelma
Turvavalaistusjérjestelman saneeraus 1 erd 15 15
Paloilmoitin/palovaroitinjérjestelméan asentaminen 1 era 40 40
Sahkotekniikka yhteensa KL3 1 6 40 55 2 2 106

Kuntoluokat
5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Hatanp&an Huvila

Lahiosoite Hatanpaankatu 20

Postinumero- ja toimipaikka 33900 Tampere

Rakennustyyppi Toimistokayttodn muutettu huvilarakennus
Tilavuus 9320 m®

Bruttoala 1973 mz

Rakennusvuosi 1898

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa rakennusteknistd osuutta varten paapiirustuksia ja rakennepii-
rustuksia.

Kohteesta oli kaytettavissa LVI-teknista osuutta varten jonkin verran LVI-piirustuksia.

Kiinteiston sahkdpiirustustilanne on heikko.
Taydelliset sarjat sdhkojarjestelmien kayttopiirustuksia pitda maaraysten mukaan olla kiin-
teistdssa aina kaytettavissa ja loydettavissa esim. huoltotoita varten.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sahko-kuvien etsiminen / paivittdminen sdhkodiseen muotoon on suositeltavaa.

¢ Kaikista muutoksista sahkdojarjestelmiin on vaadittava asennuksia vastaavat loppu-
piirustukset sahkoliikkeelta.

KORJAUSHISTORIA

Korjaushistoriasta saimme tietoa hyvin lahinna 2000-luvulla suoritetuista korjauksista.
Muun muassa vuonna 2017 tapahtuneen vesivahingon tarkastusraportti oli mukana asia-
kirjoissa. Osin korjaushistoriatietomme perustuvat tarkastuksessa tekemiimme havaintoi-
hin.

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE
Saatu palaute on huomioitu raportin tekemisessa.
HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteiston huoltotoimissa ei havaittu huomauttamista.
Valaisinten kupujen puhdistus tulisi suorittaa sdanndllisesti paremman valotehon yllapita-
miseksi
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SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdatila

Sisalampdtilat olivat tarkastuskierroksella normaalilla tasolla (+21 - +23 °C). Kayttgjilta
saadun tiedon mukaan lampdétilan vaihtelut vuodenaikojen mukaan ovat suurehkoja. Sa-
moin ikkunoiden vetoisuudesta kayttajilta tuli paljon palautetta.

IIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet
llIman laatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden paaosin tyydyttavalla, paikoin valtta-
valla tasolla. Aistinvaraisesti arvioiden ei sisdilmassa havaittu epapuhtauksia.

Melu
Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan, eika ymparistén aiheuttamaa
meluhaittaa.

Tuhoeldimet ja linnut
Ullakolla oli lintujen jatoksia. Jalkia tuhoelaimista ei havaittu.

Valaistus

Silmamaaraisen arvion mukaan valaistustasot tiloissa ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.
Valaisimien uusimisien yhteydessa valaistustaso paranee asentamalla energia- ja valote-
hokkaita valaisimia.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

e Ulkoseinan korkeissa talotikkaissa (> 8m) ei ole turvavaljaiden turvakiskoa eika paa-
sya tikkaille ole estetty

KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Sisatiloja mitattiin pintakosteudenosoittimella pistokoeluonteisesti. Mittauksissa ei havaittu
normaalista poikkeavia tai kohonneita kosteusarvoja.

Ullakon puurakenteissa havaittiin vuotojen aiheuttamia jalkia erityisesti piippujen lapivien-
tien laheisyydessa. Silmamaaraisesti arvioiden vuodot ovat vanhoja ja kuivia eika puura-
kenteissa havaittu mikrobivaurioita.
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4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
41. ULKOALUEET

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennuksen piha-alue on nurmi- ja sepelipintaista. Maanpinta rakennuksen vierustoilla on
tasaista ja paikoitellen vain loivasti kaltevaa rakennuksesta poispain. Sade- ja sulamisvedet
valuvat rakennuksen perustuksille ja rakenteisiin. Talvisesta péaivastéa ja lumen peittamasta
maasta johtuen asiaa ei voitu varmemmin todeta. Myoskaan salaojajarjestelmaa ei havaittu.
KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Salaojien selvittdminen, ja jos sellaiset |6ytyvat, niin niiden huuhtelua ja kuvausta,
niiden toiminnan varmistamiseksi.

Maanpinta on tasaista. Sade- ja sulamisvedet jaa-
vat kivijalan vierustalle
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen vierustoilla kasvaa puita ja seinustoilla kdynnéskasveja, jotka rapauttavat
rakennuksen julkisivujen tiiliverhoilua ja koristerappauksia. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Kasvillisuuden poisto rakennuksen seinustoilta

4 . _ adll R .
STy = ’ : wol, N A

Rakennuksen seinustalla ja seinalla kasvaa koyn- Puiden oksat ovat kiinni julkisivussa
ndskasvi

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Rakennuksen ympérilla ja l&hist6lla on puistoaluetta ja jonkin verran autojen pysakaointi-
paikkoja. Pysakointipaikkojen riittavyys naytti tarkastuspaivana riittavalta. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpiteitéa
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kiinteistdn jatehuollossa on kaytossa jatteiden lajittelu ja jateastioille on oma katoksensa.
Todennakoisesti lajittelun lisdannyttyd kaikki astiat eivat endd mahdu katokseen. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
o Jatekatoksen laajentaminen lajittelu huomioon ottaen

Kiinteiston jatekatos
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Luonnonkivisokkeli on paikoin sammaloitunut
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RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset ja sokkelit

Luonnonkivisokkeli on ryhdikés ja hyvakuntoinen. Paikoin sadevesien aiheuttama raken-
nuksen graniittikivijalan lieva sammaloituminen on esteettinen haitta, joka tietysti olisi hyva
aika ajoin poistaa.

Perustus- ja sokkelirakenteissa ei ollut havaittavissa halkeamia eik& painumista. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Luonnonkivipintojen puhdistus

4.2.2.

4.2.3.

Alapohja

Rakennuksen alapohja, kellarikerroksen lattia, on osittain maanvaraista betonilaattaa.
Osittain kellarikerroksen lattiat ovat maapohjaisia. Maakosteuden aiheuttamaa rapautu-
mista on havaittavissa lattioissa ja seinien alaosissa. Tarkastuskierroksella ei pinta-
mittauksin todettu rakenteissa poikkeuksellisia kosteusarvoja. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia

Rakennusrunko

Rakennuksen ulkoseinat ovat paikalla muurattuja tiiliseinid, jotka ovat rakenteellisesti hy-
vassa kunnossa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia
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4.2.4. Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiilta. Koristeet, pilasterit, koristelistoituk-
set ja raystasrakenteet ovat rapattuja.

Pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksessa kiinni olevat istutukset ja seinilla kii-
peavat kdynndskasvit rapauttavat tillimuurauksia ja rappauksia.

Julkisivujen metalli- ja peltirakenteet ovat ruostuneet ja ne kaipaavat kunnostusta ja huol-
tomaalausta. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Kausvillisuuden poisto rakennuksen seinustoilta (mainittu kohdassa 4.1.2.)
o Pelti- ja rautarakenteiden huoltomaalaus
e Luonnonkivipintojen puhdistus
e Talotikkaat on varustettava turvakiskolla tai estettava paasy tikkaille

e __‘.:‘—-—
Paajulkisivu itdén Paasisaankaynnin kaiteiden metalliosat kaipaavat
huoltomaalausta

Kdynndskasvi ja rakennuksessa kiinni olevat pui- Talotikkaissa ei ole turvakiskoa
den oksat rapauttavat tiilimuurausta
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4.25. lkkunat

Rakennuksen ikkunat ovat monimuotoisia, kaksilasisia, avattavia puuikkunoita. Niiden pe-
rusteellinen kunnostus heloituksineen, sovituksineen, tiivistyksineen ja maalauksineen on
piakkoin ajankohtaista. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ |kkunoiden kunnostus- ja maalaustyot

Itasivun monimuotoii, huonokuntoisia ikkunoita Ikkunoiden vanhat heloitukset ovat viela paéosin
toimivia

4.2.6. Ulko-ovet

Sisdaéankaynti- ja parvekeovet ovat lasiaukollisia puuovia. Niiden huolto ja kunnostus on
ajankohtaista. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Puurakenteisten sisaankaynti- ja parvekeovien kunnostus- ja maalaustyot

Paéasisdaankaynnin ulko-ovi
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Parvekkeet ja julkisivujen tdydennysosat

Parvekkeet ja katokset ovat rakenteiltaan ja pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa. Niiden
kunnostusty6t ovat yhtenevié julkisivujen kunnostustarpeiden kanssa ja ne on hyva suorit-
taa julkisivukunnostusten yhteydessa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Saneerataan julkisivun kunnostusten yhteydessa

4.2.8.

Kattorakenteet

Vesikate
Kattomuotona on jyrkka harjakatto. Rakennuksen vesikatteena on konesaumattu pelti. Ve-
sikatteen kuntoa ei taméan kuntoarvion yhteydessa tutkittu.

Kattovesien poisjohtaminen

Sadevedet on ohjattu jalkarannein suppiloihin ja edelleen sydksytorviin. Talvisten havain-
tojen mukaan vedet jadvat osittain kuitenkin sokkelin vierustoille.

Syoksytorvet ovat jonkin verran alaosistaan lommoutuneita ja ruosteessa. Niissa havaittiin
paikoitellen myés vuotoa julkisivuille. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
e Syoksytorvien kunnostus ja huoltomaalaus tai uusinta

Ylapohjarakenteet

Vesikaton puurakenteet ullakolla ovat tyydyttavassa kunnossa. Vanhoja vuotojalkia on la-
pivientien laheisyydessa havaittavissa, mutta ullakon tuuletus toimii aistinvaraisesti arvioi-
den hyvin eika vuotojaljissakaan havaittu puurakenteiden vaurioita.

KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia
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Syo6ksytorvessa on suppilon alapuolella vuotoa jul-
kisivulle
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Vesikatteen puurakenteet ovat hyvékuntoisia

Piipun lapiviennissa on havaittavissa todennakai-
sesti vanhoja vuotojalkia
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Syoksytorvet ovat ruosteessa ja kaipaavat kunnos-
tusta
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Yleiskuva toimistotiloista Lattianpéaéllysteet ovat ehjid ja saumaukset kun-
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SISATILAT

Yleistilat, tekniset tilat

Sisatiloja on saneerattu tilojen kayttotarkoitusten muuttuessa. Talla hetkella tilat ovat paa-
osin toimistokaytossa.

Tilat ovat erityisesti toimistotilojen osalta siisteja ja hyvakuntoisia. Pinnoissa ei havaittu
juurikaan kaytén aiheuttamaa kulumista tai kolhuja. Lattiapaallysteissa ei todettu vaurioita
eika alustasta irtaantumista.

Paasisdankaynnin tuulikaapin lattian mosaiikkibetoni on kupruillut ja lohkeillut. Halkeilun
syyn ja lattian rakenteen selvitys on syyta suorittaa.

Kellaritilojen rakenteet ovat hyvakuntoisia, mutta rapatut ja maalatut pinnat kaipaavat jo
huoltomaalausta. Muutamin paikoin on maakosteus rapauttanut pinnoitteita.

Teknisissa tiloissa on kaapeli- ja putkilapivienteja paikkaamatta. KL3

Toimenpide-ehdotus:
e Sisatilojen pintaremontit tarvittavilta osin lahinn& teknisissa tiloissa
e Paasisdankaynnin tuulikaapin lattian kunnostus
o Kellarin tilojen huoltomaalaukset, mik&li se katsotaan toisarvoisissa tiloissa tar-
peelliseksi
o Putki- ja kaapelilapivientien paikkaukset

nossa
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Paasisaankaynnin tuulikaapin lattian pinnoite hal- Kellarikerroksen tiloja
keilee ja kupruilee

Teknisissa tiloissa on lapivienteja paikkaamatta

4.3.2. Woec-tilat, markatilat

W(C-tiloja ja méarkatiloja mitattiin pistokoeluonteisesti pintakosteusmittauksin eikéd normaa-
lista poikkeavia kosteusarvoja mitattu.

Markatilat ovat tyydyttavassa kunnossa. Niiden saneeraukseen tulee varautua tarkastelu-
jakson aikana. KL2

Toimenpide-ehdotus:
e Woec- ja méarkatilojen saneeraus
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Kunnostusta kaipaava wc-tila

RKM Engineering * www.rkmgroup.fi ® Y-tunnus: 1892257-2



www.rkmgroup.fi

KUNTOARVIO sivu 27/43
Hatanpaéan huvila
Hatanp&énkatu 20, 33900 Tampere

5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1.

5.1.1.

Kuvassa energiatunneli, jota pitkin lammitysputkien
liséksi siirtyy myos vesi ja sdhkd

LAMMITYSJARJESTELMA

Lammodntuotanto

Lammansiirrin sijaitsee viereisessa kiinteistéssa, Hatanpaan Lampodkeskuksessa. GST -
Lammaonjakokeskus on vuosimallia 2009. Lamp6 johdetaan energiatunneliin sijoitettuja
putkia pitkin kiinteistdille. Kiinteiston pohjakerroksessa on lammaonsiirtimen sijaan saato-
venttiilit. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Talojen valisen kaukolampdputken kuntotutkimus

5.1.2.

5.1.3.

LaAmmadnjakelu

Kiinteiston lammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella.
Lammitysverkostojen runkoputkistot ovat materiaaliltaan terasta. KL2

Toimenpide-ehdotus:
e Lammitysputkien kuntotutkimus
o Lammitysjarjestelman venttiilien sdato ja uusinta tarvittavilta osin

Saatolaitteet

Lammaonjakeluverkoston saatéventtiilit, [ampdétila-anturit ja kiertopumput ovat valttavassa
kunnossa. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
o Lammitysjarjestelman venttiilien s&ato ja uusinta tarvittavilta osin

RKM Engineering * www.rkmgroup.fi * Y-tunnus: 1892257-2



www.rkmgroup.fi
KUNTOARVIO sivu 28/43

Hatanpaéan huvila
Hatanpaénkatu 20, 33900 Tampere

5.1.4. Lammonluovutus

Kiinteiston lammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella. LA&mmitysverkos-
tossa ei huollolta saadun tiedon mukaan ole ollut suurempia vuotoja. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
e Lammityspattereiden kuntotutkimus

Vanhoja lammityspattereita

5.1.5. Eristykset

Putkien eristeista ainakin osa on asbestipitoisia ja havaituilta osin kartoitettu. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Asbestipitoiset lammaodneristeet tulee tulevien saneerausten yhteydessa korvata
vuorivillaeristein

AN |

Putkien eristeista on kartoitettu asbesti

RKM Engineering * www.rkmgroup.fi ® Y-tunnus: 1892257-2



www.rkmgroup.fi

KUNTOARVIO sivu 29/43
Hatanpaéan huvila
Hatanp&énkatu 20, 33900 Tampere

5.2. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesijohto ja viemariverkostoa on saneerattu ajan saatossa.
Kayttovesiverkosto on ndhdyiltad osin kupariputkea ja viemariverkosto on valurautaputkea.

5.2.1. Vedenkasittely
Kalustekohtaisissa vesivirtaamissa ei havaittu puutteita tai sdatotarpeita. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia

5.2.2. Vesijohdot
Kayttovesiverkosto on nahdyilté osin kupariputkea. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
e Vesijohtoverkoston kuntotutkimus.

5.2.3. Viemarit

Viemariverkosto on valurautaputkea. Verkoston kunto on hyva tarkastaa ja ennakoida mah-
dolliset vuotoriskit. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
e Vieméreiden painehuuhtelu ja kuvaus
e Viemariverkoston kuntotutkimus

5.2.4. Vesi- javiemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet on uusittu nykyaikaisiksi yksiotehanoiksi ja wc-istuimet on myos
uusittu vastaamaan tata paivaa.

Siivouskomeroissa on kayttovesipiiriin liitettyja "rattipattereita”. Siivouskomeroiden vasipis-
tekalusteiden ja lammityspattereiden kunto tulee varmistaa saanndllisesti. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia

15.03.2018 10:52

L8 P AL’ id
Veden kulutuspisteissa on uusittu vesipiste- Siivouskomeron lammityspatterin liitoksissa on ha-
kalusteet vaittavissa vuotojalkia
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5.2.5. Vesi-javiemarieristykset

Vesijohtojen ja viemareiden eristykset olivat tarkastetuilta osin tyydyttavdssa kunnossa.
KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia

4

Vesijohtojen eristeita
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5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Rakennuksen ilmanvaihto on p&éosin painovoimainen. Kriittisiin pisteisiin on lisatty ko-
neellinen poistoilman puhallus.

5.3.1. llmanvaihtokoneet

Rakennuksessa ei ole ilmastointijarjestelm&é tulo- ja poistoilmakoneineen, vaan alkuperai-
sen painovoimaisen ilmanvaihdon tueksi on asennettu kuusi poistoilmapuhallinta.
liImanvaihtojarjestelma on toteutettu nykyaan ullakolle sijoitetuilla kanavapuhaltimilla. -
manvaihtojarjestelman yllapito nykyista toteutusta mukaillen. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ lImanvaihtolaitteiden uusinta tarpeen mukaan

Ullakolle on sijoitettu kuusi ilmanvaihdon poisto-
ilmapuhallinta

5.3.2. Kanavistot

llImanvaihtokanavat ovat saneeratulta osin peltikanavaiset ja alkuperaisiltd osin rakenneai-
neiset. Rakenneaineisten kanavien seinamat olivat ullakolla sortuneet. Rakenneaineisten
kanavien kunto tulee selvittda. KL2

Toimenpide-ehdotus:
¢ lImanvaihtokanavien nouhous ja ilimamaarien saato
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5.3.3. Paatelaitteet

Paatelaitteet ovat painovoimaiseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja malleja. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia

- :;: =

Painovoimaisen ilmanvaihdon sdadettévia poistoil- | Korvausilma-rappanat on syytéypitééi avonaisena,
maventtiileja niita ei saa tukkia

5.4. MUUT JARJESTELMAT

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistossa on alkusammutuskalustona jauhesammuttimia ja pikapalopostikaappeja. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Maadraaikaistarkastukset

Alkusammutusjarjestelma tulee tarkastaa saannolli-
sesti
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5.4.2. Kylmatekniset jarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole kylmalaitteita

5.4.3. Vaestonsuojan ilmanvaihtojarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole vaestdnsuojaa

5.4.4. Paineilma- ja kaasujarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole paineilma tai kaasujarjestelmia
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6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. ALUESAHKOISTYS

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteistdn aluevalaistuksena toimivat paaosin erilaiset seina- ja katosvalaisimet ja liséksi
pihapylvasvalaisimet. Ulkotilan valaisimina on erillaisia kaasupurkausvalaisimia. Valaisi-
met ovat vield tyydyttavassa kunnossa. Ulkovalaistusta ohjataan hamaréakytkimen ja kel-
lon avulla. Valaisinten toiminta-aikaa tai toimintaa ei koestettu tarkastuskaynnin yhtey-
desséa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Varaudutaan ik&antyneiden aluevalaisimien uusimisiin energiaa saastaviin led-va-
laisimiin.

Pihapylvasvalaisin Sisdankaynnin valaisin

Seinavalaisimen kupu on kellastunut Seinadvalaisin
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Rakennuksen ulkoseinalla on autolammityspistorasiakotelo. Kayttajakyselyn mukaan
osassa pistorasiakoteloissa on toimintahdirioitd. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Autolammityspistorasioiden vikavirtasuojakytkimien tarkastus (huolto, ei pts)

Hyvakuntoinen autolammityspistorasiakotelo

6.2. KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

6.2.1. Sahkon paajakelujarjestelmat

Erillisessa teknisessa tilassaan sijaitsee kiinteiston yhdistetty paé-ja kiinteistokeskus. Paa-
keskuksesta lahtee paajohdot rakennuksen muille jakokeskuksille.

Talon paékeskus on piirustusten mukaan uusittu vuonna 1991.

Keskukset on varustettu tulppasulakkeilla. Keskukset ovat padosin saneerausajankohdal-
taan vuodelta 1991. Keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa, eika niilla ole tarvetta uusi-
misiin. KL3

Paakeskuksessa on mm:

- kiinteiston paéakytkin.

- nousu-/pagjohtojen lahtévarokkeet.
- KWh- mittari

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia
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Ullakolla sijaitseva ilmastoinnin keskus

Tulppasulakkeilla varustettu ryhméakeskus on tyy-
dyttévassa kunnossa

6.2.2.

6.2.3.

Johtotiet

Kiinteistdn kaapeloinnit on toteutettu kayttaen paaasiassa erilaisia uppo- ja pinta-asennus-
tapoja. Kellaritiloissa on kaytetty lisdksi kaapelihyllyja, toimistotiloissa on kaytetty paaosin
pistorasiakouruja ja valaisinripustuskiskoja.

Johtoteitd on uusittu ja lisatty vuosien varrella eri saneerauksien yhteydessa. Johtoteiden
kunto on kokonaisuudessaan tyydyttavalla tasolla. KL3

Toimenpide-ehdotukset:

e Johtoteitd laajennetaan tarpeen mukaan (kustannuksia ei PTS:ssa)

Kaapelilapiviennit

Palo-osastoivat lapiviennit olivat paéosin verhouslevyjen yms. rakenteiden takana, joten
niité ei pystytty tarkastuksessa kattavasti arvioimaan.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Ullakolla kiinnittamattomia kaapeleita Toimistotiloissa on kaytetty 1-luokan suojamaadoi-
tettuja pistorasioita
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JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Nousujohdot

Keskuksien véliset p&éa- ja nousujohdot ovat 5-johdinjarjestelméda (TN-S) mukaisia erilaisia
voimavirtakaapeleita. P4a- ja nousujohdot ovat havaintojen mukaan saneerausajankoh-
daltaan vuodelta 1991.

Ylikuormituksia ja normaalia suurempia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhtey-
desséa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia

Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohdot ovat havaituilta osin tyydyttavassa kunnossa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia

Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhméjohtoina on yleisesti kaytetty muovivaippaisia MMJ — kaapeleita ja putkeen
asennettuna ML — tyyppisia johtimia. Paaosin on kaytetty 1-luokan kalusteita, jotka ovat
suojamaadoitettuja.

Valaistusryhméjohdot ovat eri aikakausilta ja niitd on uusittu ja lisatty vuosien varrella.
Ullakkotiloissa ja kellaritiloissa havaittiin kiinnittamattémia kaapeleita. Liséksi kellarissa on
vanhoja ns. rattikaapeleita, joita suositellaan uusittaviksi. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
o Kaikki kaapelit tulee kiinnitta&a paikoilleen.
¢ Vanhojen sahkojohtojen uusiminen
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Kayttoeristetyt johtimet ovat kosketeltavissa
sahkoéturvallisuusmaaraysten vastaisesti

6.3.4. Varusteet

6.3.5.

Kiinteistdn pistorasiat ovat padosin maadoitettuja 1-luokan rasioita.

Pistorasioita testattiin schuko- testerilla, viallisia rasioita ei havaittu.

Kiinteiston sahkokalusteita on uusittu saneerauksien yhteydessa ja kalusteiden rik-
koontuessa. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Uusitaan ikdantyneet ja rikkoutuneet kytkinkalusteet

Liittymisjohdot

Kiinteistda syottava paakeskus on liitetty jakeluséhkdlaitoksen pienjanniteverkkoon yhdella
maakaapelilla. Kiinteiston liittymiskaapelin tyypista ei saatu kohteessa selvyytta.
Telejarjestelma on liitetty operaattorin verkkoon. KL2

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan liittymiskaapelin uusimistarve sahkolaitokselta (ei sisallyt pts-kustan-
nuksiin)
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6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Kiinteistokierroksella havaittiin maadoitusliitoksia putkistoon. Maadoituskisko on sahko-
paakeskustilassa. Maadoituskaaviota ei ollut kohteessa kaytettavissa. Maadoituskiskon
maadoitusjohtimet ovat merkitsematta. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Maadoitusjohtimet tulee merkita

Paapotentiaalintasauskisko on asennettu 1991
saneerauksessa
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6.4. VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

Kiinteiston sisévalaistuksena on paaosin kaytetty erilaisia loisteputkivalaisimia ja toisarvoi-
sissa tiloissa myds hehku- ja pienloisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat eri aikakausilta.
Joitakin valaisimia oli pimeana tarkastushetkella. Valaisimien osalta tulee varautua kasva-
viin yllapitokuluihin pts-jakson aikana.

Kellari ja ullakkotilojen valaisimet ovat ylitténeet jo reilusti teknisen kayttoian. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
o Kellari ja ullakkotilojen sahkoéturvallisuuspuutteet korjattava mahdollisimman pian
o Kellari- ja ullakkotilojen valaisimien ja johtojen uusiminen

Kayttoeristetyt johtimet ovat kosketeltavissa Samoin tassa on asennus sahkoturvallisuusmaa-
sahkoturvallisuusmaaraysten vastaisesti raysten vastainen
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6.4.1. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on kaytdssa poistumistievalaistusjarjestelma. Poistumisvalaistusjarjestelma
on todennédkdisesti saneerausajankohdaltaan v.1991. Poistumistievalaisimet ovat ikaanty-
neitd hehkulampputyyppisia valaisimia. KL2

Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan ikdantyneet ja rikkoutuneet kytkinkalusteet

Ikadéntynyt hehkulampputyyppinen poistumistieva-
laisin, joka oli pimeana tarkastushetkella

6.4.2. Lammittimet
Kiinteistdssa ei ole sahkoisia lammittimia.

6.4.3. Kojeet ja laitteet

Muun muassa LVI-, ohjaus ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa kuvataan enem-
man LVI-osiossa.
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6.5. TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT

6.5.1. Puhelin- ja atk-jarjestelméa

Yleiskaapelointiverkon/puhelinverkon rakenteesta ei saatu tarkempaa tietoa dokumenttien
puuttuessa. Kiinteistdsséa on puhelin- ja yleiskaapelointijarjestelma Cat 6. Kiinteistdssa on
lisdksi operaattorin kuitukaapeli. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Laajennetaan jarjestelmaa tarpeen mukaan (ei pts)

Toimistotilan rj-pistoke Tietoliikennejakamo

6.5.2. Antennijarjestelma

Rakennuksen katolla on ns. harava-antenni. Antennijarjestelméasta ei ollut kaytossa
jarjestelmén kaaviota, josta olisi selvinnyt verkon tarkka rakenne. Antennivahvistin si-
jaitsee ullakolla. KL3

Toimenpide-ehdotukset:
e Antennijarjestelméé uusitaan/laajennetaan tarpeen mukaan (ei pts)

L /A

Antennivahvistin ullakolla Perinteinen harava-antenni katolla
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kohteessa ei ole palovaroitinjarjestelmad, lukuun ottamatta ullakolla havaittua paloilmai-
sinta/palovaroitinta. Kohteesta ei 16ytynyt mydskaan dokumentaatiota jarjestelmasta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kohteen historiallisen arvon johdosta suositellaan asennettavaksi uusi paloilmoitin-
tai palovaroitinjarjestelma seuraavan pts-jakson aikana.

7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoéteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taméan kuntoarvion koordinaattoriin.
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