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1 Johdanto
1.1 Tehtavankuvaus
1.2 Yhteenveto

Kohteen teknisen kunnon riskitasoa on esitetty varikoodein:
Vahainen riski

Taman TDD-raportin (Technical Due Diligence) tarkoituksena on tunnistaa ja arvioida kohteessa esiintyvat merkittavat riskit tekniikan osalta seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla mahdollista kiinteistokauppaa varten.
Vain rajattuja korjaustarpeita odotettavissa seuraavan 10 vuoden aikana

Korjaustarpeet padosin normaaleja huolto- ja yllapitokorjauksia

Kustannukset vahaisia

[}

Merkittavid korjaustarpeita voi esiintyd 10 vuoden aikana
Kustannukset voivat olla merkittavia

Korkea riski

Korjaustarve voidaan tarkentaa lisdselvityksilld ja kuntotutkimuksilla

121

Rakennetekniikka

Peruskorjaus- tai uusimistarve tulee esiintyméaan lahivuosina tai kiireellisena

Rakenteen tai jarjestelman korjaamatta jattaminen voi vaikuttaa rakennuksen terveellisyyteen tai turvallisuuteen
Kustannukset merkittavia ja kohdistuvat seuraaville vuosille 1-5 vuotta

LVIA-tekniikka

Rakenteen tai jarjestelman korjaamatta jattdminen vaikuttaa selkeasti rakennuksen terveellisyyteen tai turvallisuuteen
Tarkastuksen kohteen on vuonna 1900 valmistunut asuinrakennus, joka on muutettu vuonna 1916 sairaalakayttoon. Kiinteiston nykyinen kunto on arvioituna tyydyttava. Merkittavimmat rakennustekniset korjaustarpeet

normaaleihin ylldpito- ja huoltokorjauksiin.

Sitowise Oy

Rakennuksen lammitysjarjestelma on muutettu vesikiertoiseksi patterilammitykseksi vuosien 1932—-1935 valisena aikana.
termostaattisia patteriventtileitd. Termostaattisten patteriventtiilien ja termostaattien asennusta suositellaan.
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

tulevat liittymaan perustusten kuivanapitojarjestelman parannukseen, vesikaton uusimiseen, ikkunoiden kunnostukseen ja ylapohjan korjaukseen. Lisdksi 10-vuoden tarkastelujaksolla suositellaan varauduttavan kiinteiston
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Rakennuksen lammityspatterit ovat pdaosin valurautaisia elementtipattereita, Rakennuksen [ammitysputkistot ja lammityspatterit ovat paasaantodisesti alkuperdisia ja ovat noin 90 vuotta vanhoja. Limmityspattereissa ei ole
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Talla hetkelld rakennuksen Iammon- ja [ampiman kdyttdéveden tuotannosta vastaa erillisessa lampdkeskuksessa oleva lammonjakokeskus. Tama lammaonjakokeskus palvelee vanhojen suunnitelmien mukaan myds pesulaa, M
taloa ja virastorakennusta. Rakennuksen ulkopuolisten LVV-putkistojen kuntoa ei maaritelty. Rakennuksen lammitysverkoston yksittdisia putkia ja lammityspattereita on uusittu vuosien varrella.
Lammitysverkoston putkistojen jaljelld olevan kayttoian, sekda mahdollisten piilevien vikojen selvittamiseksi rakennuksen lammitysputkistoille suositellaan putkistonkuntotutkimusta.

PTS on laadittu kustannuksille, jotka syntyviit, jos rakennuksen Iéimpimdnkdéyttéveden- ja Iimméntuotto, seké ilmanvaihto pysyy ennallaan
Alla on esitetty eri vaihtoehtoja rakennuksen lampimankayttoveden- ja [dmmontuotantoon, mikali rakennus eriytetdan omaksi rakennukseksi. Nama kustannukset ovat suuntaa antavia.

e Mikali rakennus eriytetadn omaksi rakennukseksi, on rakennuksen lammon seka lampiman kayttéveden kulutuksen seurannalle asennettava omat mittaukset. (kustannukset arviolta 5000 euroa)

e Rakennukseen on my6s mahdollista asentaa oma lamminvesivaraaja, joka vastaa lampiman kdyttéveden tuotosta. Talla ratkaisulla rakennuksen lammitys pysyy ennallaan. (kustannukset arviolta 6 000 euroa)

e Rakennukseen asennetaan kokonaan oma lammontuotannon alajakokeskus ja rakennukselle tuodaan oma kaukolammon syottoputki. Kaukolammon ja lampokeskuksen mitoituksessa tulee ottaa huomioon mahdolli-
nen ilmanvaihdon lammitys (kustannukset arviolta 40 000 euroa)

e Rakennuksen lammontuotantoa omalla maaldmp6- ja tai aurinkoenergiajarjestelmalla on hyva myos tarkastella. (suunnittelu ja hankinta kustannus arviolta 100 000 euroa)

Rakennuksen on koneellinen poistoilmanvaihto. Korvausilma rakennukseen otetaan erillisten korvausilma reittien kautta. llmanvaihtokanavat ovat paaosin tiilimuurattuja hormeja ja sinkittyja kanttikanavia.
Rakennuksen ullakkotiloissa kanttikanavat on eristetty ja puupaneeliverhoiltuja. llmanvaihdon paatelaitteet ovat padsaantoisesti KSO-poistoilma venttiileita. Rakennuksen ilmanvaihtokanavat ja puhaltimet on peraisin 1930-
luvulta. llmanvaihtokanavat ja laitteet on likaantuneet.

Rakennukselle suositellaan tehtavaksi ilmanvaihdon kuntotutkimus.

Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin alueelliseen vesi- ja viemariverkostoon. Putkistoja on vuosien varrella uusittu ja rakennettu lisda. Oletettavasti kdyttovesiputkia ja rakennuksen sisdapuoliset viemariputket on
uusittu vuoden 1991 saneerauksen yhteydessa.

Kayttovesiputkistot ovat kuparia. Kellaritilan lattian yldpuoliset viemariputket ovat valurautaputkea.

Rakennuksen pohjaviemarien materiaalia, eikd kuntoa pystytty arvioimaan. Rakennuksen kellarikerroksen on viela vesijohtokalusteita ja putkistoja, jotka kokemusperdisesti arvioituna on asennettu ennen vuotta 1950.
Naiden putkistojen uusimista suositellaan.

Rakennuksessa ei ole omaa kayttoveden mittausta. Rakennuksen kayttovesiputkille, sekd pohjaviemareille suositellaan putkiston kuntotutkimusta. Tutkimuksella pyritdan selvittamaan putkiston tarkempi kunto ja jaljella
oleva kayttoika.

Sahkotekniikka

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat on rakennettu padosin peruskorjauksen yhteydessa 1990-luvun alussa, mutta lisdyksia jarjestelmaan on tehty taman jalkeen mm. yleiskaapelointijarjestelman osalta. Pistorasia- ja
valaistusjarjestelmat ovat laajalti peruskorjauksen ajalta.

Toimenpidesuositukset kohdistuvat paaosin lisatutkimuksiin, joita ovat mm. paajakelujarjestelman keskuksien lampokuvaus seka liittymiskaapelin lampdkuvaus. Osa valaisimista ja turva- ja opastevalaisimista ovat teknisen
kadyttoikansa padssa, ja niiden uusimisiin tulee varautua seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat
Turvallisuushavainnot:

e Torniin johtavat portaat ovat lahonneet

e Kattoturvatuotteet ovat puutteelliset, mika vaikeuttaa vesikaton huoltoa

e Terassin alapuolisten kannatinpalkkien ruostuminen

e Poistoilmapuhaltimet ovat ylittaneet niille arvioiden teknisen kayttoian puhaltimien kayttéon saattaa liittya paloriski.
e Kdsisammuttimien maaraaikaistarkastukset tekematta

e Palopostikaappien maaraaikaistarkastuksesta ei saatu tietoa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Terveellisyyteen vaikuttavat havainnot seka mahdolliset kosteusvauriot- /jiljet:

o Ullakolla vuotojalkia

Kellarissa kosteuden aiheuttamia jalkia

Kellarin teradspalkkien paalla on paikoin mustaa sivelyd (mahdollisesti kreosoottipitoista)

Julkisivun musta tiivistysmassa (PAH-yhdisteet), mikali silla on yhteys sisdilmaan, lisdksi tulee huomioida, etta kellarin tiilikuoren takana voi myos olla PAH-yhdisteita sisaltavia vedeneristeita
Tarkastuksessa todettiin mahdollisesti asbestia sisaltavia materiaaleja. Altistumisvaara, mikali materiaalit rikkonaisia

e Kellarin muuntamon maakuopassa ja lattiassa havaittiin 6ljyn hajua (6ljyhiilivedyt)

1.4 Suositellut toimenpiteet liittyen kiinteistokauppaan
Jatkotoimenpiteitad ja huomioita, jotka suositellaan otettavaksi huomioon kiinteistokaupan yhteydessa:

e Julkisivun kuntotutkimus, jossa selvitetddan muuraussaumojen, koristerappausten seka ovien ja ikkunoiden kunto tarkemmin. Tutkimuksen pohjalta laaditaan tarkempi korjaussuunnitelma
o Koekuopat, mikali rakennuksen perusmuurista tai salaojituksesta ei ole tarkempia tietoja

e Perustusten kuivanapitojarjestelman parannus perustusten ja perusmuurin osalta

e Kantavien puurakenteiden kunnon selvittdminen sellaisista kohdista, joissa puurakenne limittyy tiiliseinan kanssa.

e Vesikaton peruskorjaus tai uusiminen

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

e Rakennus on poikkeuksellinen, joten mahdolliset korjaustoimenpiteet voivat olla huomattavan kalliita ja poiketa tavanomaisista hinnoista

e Putkistojen kuntotutkimus suositellaan tehtdvaksi ennen kiinteistokauppaa

e Rakennuksen lammontuotantoa koskevat kysymykset tulee ratkaista

— Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Kustannusarviot ja PTS
Korjauskustannusarviot seuraavalle 10-vuoden tarkastelujaksolle (ALV 0%) ovat esitetty seuraavissa taulukoissa:
PTS kustannukset (t€) PTS kustannukset (t€) 2023-2026 2027-2032
Rakennetekniikka 35,0 70,0 205,0 170,0 160,0 25,0 505,0 0,0 0,0 0,0 0,0 Rakennetekniikka 35,0 605,0 530,0
LVIA-tekniikka 94,5 6,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 LVIA-tekniikka 94,5 6,0 0,0
58hké- ja teletekniikka 8,6 70,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 S&hks- ja teletekniikka 8,6 70,0 0,0
Yhteensa: 138,1 146,0 205 170,0 160,0 25,0 505 0,0 0,0 0,0 0,0 1349,1  Yhteensa: 138,1 681,0 530,0
PTS kustannukset t€ PTS Kustannukset t€
600,0
500,0
400,0
300,0
200,0
100,0 -L
oo B as I l -
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
W2022 W2023-2026 W2027-2032

M Rakennetekniikka LVIA-tekniikka W 5ahko- ja teletekniikka

€/Kerrosala/kk
12,2

€/Kerrosala/vuosi

£€/Kerrosala
1462,5

146,3

Rakennetekniikka

LVIA-Tekniikka 125,6 12,6 1,0

Sahkotekniikka 98,3 9,8 0,8

Yhteensé: 1686,4 168,6 14,1
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kohteen yleistiedot

N-rakennus
Tarkastuksen kohteena on 1898-1900 valmistunut alun perin asuinkdytt66n suunniteltu rakennus. Rakennus on muutettu terveydenhuollon kaytt66n 1916. Rakennuksen runko on massiivitiilirakenteinen kahden kiven seina,
rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

| 30.9.2022
julkisivu on tiilta. Vesikatteena toimii monisuuntainen peltikate. Alla olevat yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista seka karttapalvelusta. Rakennus on suojeltu kaavamerkinnalla sr-8, joka tarkoit-
taa, ettd rakennus on rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarked. Rakennusta ei saa purkaa ja rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen

Terveydenhuollon toimitila

Toimistorakennus
1898-1900

1

Kayttotarkoitus
Rakennustyyppi
Valmistumisvuosi
Rakennusten lukumaara
Porrashuoneita 2
Kerroksia 2 + kellari ja ullakko
Kerrosala/tilavuus Ei tiedossa
Lammitys vesi/kaukolampo, erillinen lampokeskus
IImanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihto
Jaahdytys: Ei jadhdytysta
Myyijalta saatiin kayttéon aiempia tutkimusraportteja seka kohteella olevia alkuperaisia LVI- ja sahkopiirustuksia. Sen lisaksi Rakennusvalvonnan ARSKA-palvelusta hankittiin tarpeellisia piirustuksia. Piirustusten lisaksi

3.1 Lahtotiedot

kaytossa olleet merkittavimmat asiakirjat:
LVI-suunnitelmia

2020 Vesikaton kuntotarkastus Hatanpdankatu 24-26, -N Huvila
Pattereiden lisdys, ikkunoiden kunnostus alkuperdiseen asuun, portaikkoihin teraspalo-ovet, seinien maalaus, lattioiden paallystys muovimatoilla, vinyylilattioiden poisto, sahkdpadkeskuksen siirto kellariin

[ )
2022 |V-selvitys Hatanpaan huvila

[ ]
ARK-suunnitelmia
Kuntoarvio Hatanpaan huvila 2018
Hatanpaan huvila rakennushistoriaselvitys

Hatanpaan huvila tutkimus

Tiedossa oleva korjaushistoria
Pintaremonttia, sisatilojen maalaus ja kalustus.

3.1.1
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella merkittavimmat korjaukset:

seka LVI-tilojen sijoittelu kellariin.
Muutos psykiatriseksi sairaalaksi, paasisdankaynnin ja paaportaikon siirto, ensimmaisen kerroksen ja lammitysjarjestelman muutokset seka kellariin rakennetut uudet tilat, ikkunoiden muutokset.

2008
1990
1946 ja 1969 Kellarin muutoksia.
1932-1935
1916 Muutos asuinrakennuksesta sairaalaksi.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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4 Kiinteiston nykytila ja toimenpidesuositukset rakenneosittain / jarjestelmittain

4.1 Rakenteet
KUIVATUSRAKENTEET

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kuivanapitojarjestelman asentaminen 2024 150 000

Kiinteiston kuivatusjarjestelmasta ei ollut piirustuksia kaytettavissa. Salaojajarjestel-
man tarkastuskaivoja ei kiinteistokierroksella havaittu. Huomioiden kiinteiston si-
jainnin ja rakennusajankohdan on todennakdista, etta salaojajarjestelmaa ei ole
asennettu. Kellarikerroksessa havaittiin runsaasti merkkeja kosteudesta muun mu-
assa hilseilevdaa maalia. Perusmuurin kuivatusosista ei ole tietoa.

Katoilta tulevat sadevedet on ohjattu syoksyputkin alas ja niiden alla on sadevesikai-
vot. Sadevesiohjausta on saatujen tietojen ja havaintojen perusteella parannettu.

Rakennuksen seinustoilla on kasveja, joista saattaa aiheutua ylimaaraista kosteusra-
situsta julkisivupinnoille.

Katon sadevedet on johdettu sadevesikaivoon. Salaojan tarkastuskaivoja ei havaittu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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ALUERAKENTEET, VARUSTEET JA PAALLYSTEET

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
Piha-alueet ovat pasosin asfalttipintaisia. Asfaltoinnissa esiintyy paikoin halkeilua ja | Ajoluiskan korjaus 2025 8000
painumia.

Portaiden korjaus 2025 12 000

Autotallin ajoluiskan betonipinta on vaurioitunut ja havaintojen perusteella laatan
alla on tyhjaa tilaa. Kellarin sisddnkaynnin betonimuurit ovat vaurioituneet ja askel-
mien luonnonkivet liikkuneet paikaltaan.

Ajoluiska on vaurioitunut. Portaiden tukimuurit ovat vaurioituneet.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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PERUSTUKSET JA ALAPOHJA

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Teraspalkkien kunnostus tai tukeminen uudem-
milla palkeilla

Rakennuksen perustamistavasta ei ole tarkkaa tietoa. Sokkelit ovat luonnonkivea.
Kellarin seinissa luonnonkiven sisdpuolella on sisdkuorimuuraus (rivinteeraus). Ala-
pohjan kantavana rakenteena on holvimuuraus, joka tukeutuu ratakiskoihin. Ala- Tilan eristyksen ja tuuletuksen muutos, jotta kos-
pohjana on osin maanvastainen betonilaatta ja osin rydmintatilallinen alapohjara- teus saadaan laskemaan

kenne. Rydmintatilan maa-aines sisdltdaa runsaasti hienoainesta.

Maanvastaisessa alapohjassa sekd perusmuurirakenteessa todettiin paikoin poik-
keavia pintakosteuden arvoja. Pinnoilla todettiin aistinvaraisen arvion perusteella
runsaasti kosteusjalkia.

Padoven terassirakenteen alla olevassa tilassa on uusittu terdspalkki. Terassiraken-
teen alapuolella terdspalkeissa todettiin laaja-alaisesti ruostevaurioita. Terassin ala-
puolisessa tilassa oli selkeasti muihin tiloihin verrattuna viileampi ja kosteampi ilma.
Lisaksi tilassa oli viitteita kosteudesta ja pinnoilla runsaasti kosteudesta aiheutuneita
suolakiteymia. Jatkuva kosteus edistaa teraspalkkien korroosiota.

Osa rydmintatilojen teraspalkeista on kasitelty mustalla, mahdollisesti PAH-yhdis-
teitd sisdltavalla sivelylla. Kellarissa oli my6s putkieristeitd, jotka saattavat sisaltaa Terdispalkeissa on runsaasti ruostetta sekd véli-
asbestia. Sokkelin luonnonkiven ja julkisivumuurauksen vélissa on musta sively, pohjan muuraus on selkedsti kastunut.

jonka haju viittaa PAH-yhdisteisiin- Vanhan muuntamon huoneen lattia ja siellad na-
kyva maa-aines haisi voimakkaasti 6ljylta. Haitta-aineiden selvittamiseksi kohteella
on suositeltavaa tehda asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Ryémintdtilan terdspalkkeja on kdsitelty mus-
talla sivelylld.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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RUNKO

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Runkona toimii kahden kiven massiivitiilimuuraus. Kellarin ja ensimmaisen kerroksen | Ullakon ja toisen kerroksen valipohjan kunnon sel- 5000

vilipohja on teréspalkein tuettu, holvimuurattu rakenne. Toisen kerroksen ja ullakon | Vittdminen

valissa on puurakenteinen, oljilla eristetty ja ylapuolelta umpeen tiililla ladottu vali- Ullakon ja toisen kerroksen valipohjan korjaus 2025 150 000
pohja. Ensimmaisen ja toisen kerroksen valipohjarakennetta ei voitu todentaa. Run-
gon osalta ei havaittu merkittavia poikkeamia.

Puutteellisten lapivientien tiivistys 2023 5000

Vialipohjiin oli tehty lapivienteja, jotka oli jatetty paikkaamatta.

Ullakon palopermantona oleva tiilikuori oli paikoin sortunut, ilmeisesti alla olevan
puurungon hajoamisen seurauksena. Lisaksi valipohja oli avattu ullakolta ilmeisesti
katon vesivuodon seurauksena, jonka takia eristeet puuttuivat kyseiselta alueelta.

Vilipohja oli avattu ullakon kautta, eristeet
poistettu. Ampdrillé kerdttiin ilmeisesti vuoto-
vesid.

Permanto oli paikoin sortunut.
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ULKOSEINAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto

Julkisivut ovat tiilimuurattuja. Seinia, ikkunoita, ovia ja raystaita oin koristeltu erilai-
silla rapatuilla ja betonisilla osilla. Seinissda on myos erilaisia yksittaisia koristeita.

Korjaussuositukset

Julkisivujen kuntotutkimus

Kiireellisyys (vuosi)

2023

Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

20 000

Tiilien pinnoissa on runsaasti halkeamia ja lohkeamia, mutta pdaosin seinien kunto
on hyva rakennuksen ikdaan nahden. Seinien saumat on muotoiltu puolipyoreiksi
muurausvaiheessa ja osa muotoiluista on hajonnut. Mikali tiiliseindan paasee imey-
tymaan vetta ja tiili pakkasrapautuu, alkaa tiilista lohjeta palasia, mikd nopeuttaa tii-
liseindn vaurioitumista ja voi aiheuttaa vaaratilanteita. Tiilimuurauksen kunto tulisi
tutkia kattavammin.

Koristerappaukset ai ja betonoinnit on suojattu pellityksilla jossain vaiheessa raken-
nuksen historiaa. Pellitykset pidentavat huomattavasti koristeosien kestoa. Koriste-
osien ja pellitysten kunto tulisi tarkastaa.

Rakennuksen seinustoilla kasvaa kdynnoksia. Kasvillisuus saattaa vaurioittaa julkisi-
vupintoja.

Koristeiden kunnostus ja peltiosien maalaus (laajuus
saattaa muuttua tutkimuksen yhteydessa)

2024

25000

Yleiskuva julkisivusta.

Koristerapattu tai betonien pellitetty osa.

Rapautumaa koristeosassa.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
Rakennuksen ikkunat ovat pasosin kaksilasisia kaksinkertaisia. Ikkunat ovat mo- Ikkunoiden kunnon selvittaminen 2023 15000

niruutuisia. Rakennuksessa on paljon erikokoisia ja muotoisia ikkunoita muun mu-

assa kellarissa, ullakolla, torneissa ja valoaukoissa. Ikkunoiden kunnostaminen 2026 160 000

Ikkunoiden kunto vaihtelee, ja joidenkin ikkunoiden kunto on huono. Ikkunoiden

maalit hilseilevat useissa ikkunoissa. Ikkunoiden tyypin ja rakennuksen huomioon ot- | Ulko-ovien huoltokunnostukset 2027 25 000 =

taen ikkunoiden kunnostus on kasity6ta ja uusia, korvaavia tuotteita ei ole, joten ik-

kunoiden kunnostus on huomattavan kallis toimenpide. Ikkunoiden kunnostuksen
tarve suositellaan selvitettavaksi.

Ovien kunto oli padosin tyydyttava. Ovet vaativat huoltoa.

Yleiskuva ikkunasta. Ikkunoiden karmien ja ulkopuitteiden maali
lohkeilee.

Ikkunan karmin ja puitteen maalipinta on
huono.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com




s 'Tov J' Se TDD- kuntoarvio

13/26

Tampereen tilapalvelut

N-rakennus
| 30.9.2022

ULKOTASOT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto

Korjaussuositukset

Kiireellisyys (vuosi)

Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Rakennuksessa on kaksi laatoitettua ja kiviverhoiltua terassia ja yksi parveke.
Terassien pintamateriaalit olivat pdaosin hyvakuntoisia.

Parveke on pinnoitettu epoksi tyyppisella pinnoitteella, pinnoitteen idsta ei ole tie-
toa. Epoksi tms. pinnoite oli paikoin vaurioitunut. Parvekkeen paallyste tulee uusia.

Parvekkeen pinnoitteen korjaus

Etupihan puoleinen terassi.

2028

5000

Parvekkeen pinnoite on paikoin hajonnut.
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VESIKATOT

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
Rakennuksen vesikattona toimii rivoista ja arkkipellistd tehty monisuuntainen harja- | Paikalliset korjaukset 2022 10000

katto. Lisdksi katolla on erilaisia torni- ja valoaukkorakenteita.

Kattopellityksen idsta ei ole tarkkaa tietoa. Katolle on tehty katon kuntotarkastus Vesikaton peruskorjaus tai uusiminen 2028 500 000

vuonna 2020. Aiemman tarkastuksen ja havaintojen perusteella vesikate vaatii joko

laajan peruskorjauksen tai vaihtoehtoisesti katemateriaalin uusinnan. Vesikatetta on
paikkakorjattu ja siina on jo ruostuneita alueita. Vesikatteessa havaittiin yksittdinen
reika alapuolelta.

Vesikattorakenteen poikkeavuus huomioiden, katteen korjausvaihtoehtoja suositel-
laan kartoitettavaksi tyohon erikoistuneiden urakoitsijoiden kanssa, jotta [6ydetdan
kustannustehokkain ratkaisu pitkalla tahtaimella.

Ullakolta tarkasteltuna vesikaton laudoituksen ja puurungon kunto on tyydyttava.
Laudoituksessa on merkkeja vuodoista, mutta laajoja lahoalueita ei ollut havaitta-
vissa.

Rakennuksen seinustoilla kasvaa kdynnoksia, jotka yltavat ullakkotilaan. Kasvit olisi ] ] o
hyva poistaa ainakin ullakkotilan korosta, jotteivat puurakenteet kostuisi niiden vai- Yleiskuva vesikatosta. Kattopelleissd on ruostetta.
kutuksesta.

Ruodelaudoissa on vuotojdlkid. Tornin portaat ovat todella jyrkdt seké paikoin
lahonneet.
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TILAOSAT

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
Kohteen tekniset tilat sijaitsevat kellarikerroksessa. Kellarikerroksen tilapinnat ovat | Marka ja we-tilojen saneeraus 2023 50 000

paaosin betoni- ja tiilipintaisia. Kellarikerroksen kayttétiloissa on kuitenkin erilaisia

pinnoitteita, kuten laatoitusta, rappausta ja maalia. Kellarissa pintojen kunto on Kuivien tilojen kunnostukset Tarpeen vaatiessa -

huono ja kaytdannossa kaikki tilapinnat ovat uusimisen tarpeessa viimeistaan. Kella-
rissa pintojen uusimiseen vaikuttaa myos viitteet kosteudesta, jota on havaittavissa
monin paikoin. Kellarissa olevat markatilat ovat kayttoikansa paassa.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen tilapinnat ovat paaosin tyydyttdavassa kunnossa,
mutta myos huonompikuntoisia tiloja 16ytyy. Tiloja on saneerattu eri aikakausina.
Saatujen lahtotietojen perusteella vanhoja vinyylilattioita on purettu 90-luvulla, jo-
ten on mahdollista, etta nykyisten materiaalien alle on jadanyt vanhoja mahdollisesti
asbestia sisaltavia materiaaleja, joka tulee huomioida saneerausten yhteydessa. Ker-
rosten marka- ja wc-tilat ovat padosin ikdantyneita ja mahdolliset vesieristeet kayt-
toikdansa paassa. Mikali kayttoa lisataan, tulee lisdantyneen kosteusrasituksen takia
huomioida niiden saneerauksen tarve.

Ullakolla ei lattiaa lukuun ottamatta pinnoitteita tai paallysteitd, koska seinét ja
katto ovat katon ruodelaudoitusta tai paljasta, ehjaa tiilimuurausta. Ullakon lattian
pinta on epéatasainen ja se on paikoin sortunut. Lisdksi sitd on purettu erilaisten kor-
jaustoimenpiteiden takia pois. Kellarin mdrkadtila.

Ensimmdiisen kerroksen mdrkdtila on arviolta saa-

Rakennuksessa on eri paikoin rikottuja ja purettuja osia ja purkujatteet on jatetty sii- vuttanut teknisen kdyttoikdnsa.

voamatta. Aloitetut toimenpiteet tulee saattaa loppuun ennen kuin rakennus ote-
taan kayttoon.

Kellarissa on téhrittyjd ja kosteusvaurioituneita pin- Kellarin kaapissa on rikkonaisia tiilid.
toja.
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4.2 LVI-jarjestelmat

LAMMITYSJARJESTELMAT

Rakennuksen lamméntuotannosta vastaa lammaénjakokeskus, joka sijaitsee erillisessa [dm- Lémmitysv_erkoston kuntotutkimus ja kellarikerrok- 2022 8000
pokeskuksessa. Lampokeskuksesta lammitys sekd lammin kdyttdvesi on johdettu N-raken- sen sokkelinrakenneavaukset

nukseen. Edelld mainittu lampdkeskus palvelee alueen pesulaa, M-rakennusta ja virastora- Saatoventtiilin ja automatiikan uusinta 2022 5000
kennusta. Vanhojen suunnitelmien mukaan ndiden rakennuksien energian kaytolle ei ole
erillisia mittauksia. Putkistoventtiilien ja lammitysverkoston pumppujen 2022 13 000
kennuksen kellaritiloissa. Saatoventtiili saataa lammityksen veden lampdtilaa ulkolampétilan - : - :

- e . vy y P . P Irtoanturilla varustettujen termostaattisten patteri- 2022 30000
mukaan. Saatoventtiili ja siihen liitetty saatéautomatiikka on oletettavasti vuodelta 1981. . R )

el e s " o . .. - . venttiilien asennus ja lammitysverkoston tasapaino-

Saatolaite ja sen automatiikka on 41 vuotta vanhoja ja ne ovat ylittaneet niille arvioidunkayt- tus

toidan. Rakennuksen [ammitysjarjestelma on muutettu vesikiertoiseksi patterilammitykseksi
vuosien 1932-1935 vdlisena aikana.

Rakennuksen lammityspatterit ovat pdaosin valurautaisia elementtipattereita, rakennuksen
lammitysputkistot ja [Aammityspatterit ovat padsaantoisesti alkuperaisia ja ovat noin 90
vuotta vanhoja. Limmityspattereissa ei ole termostaattisia patteriventtiileitd. Rakennuksen
lammitysjarjestelmaélle suositellaan lammitysverkoston kuntotutkimusta, jossa pyritdan sel-
vittamaan lammitysverkoston jaljella oleva kayttoika ja mahdolliset piilevat viat. Limmitys-
verkoston putkistojen arvioitu keskimaarainen kayttéika on 50 vuotta. Putkiston kuntoon
vaikuttaa erityisesti ulkopuolisen kosteuden aiheuttamat korroosiovauriot. Kokemusperai-
sesti arvioituna tdman rakennuksen [ammitysputkiston kunto on saattanut heikentya kellari-
kerroksessa, mista lammitysputket nousevat ylos kerroksiin tiiliseinien sisdssa. Kellarikerrok-
sen tiiliseinien mahdollinen kosteus on voinut vahingoittaa putken ulkopintaa. Rakennuksen
ulkopuolisia lammityksen syottdputkia ei tutkittu. Rakennuksen lammitysputkistojen sulku-
ja saatoventtiilit ovat arviolta 90 vuotta vanhoja. Venttiileissa havaittiin vuotojalkia. Lammi-
tysverkoston sulku- Ja linjasaatoventtiilien arvioitu keskimaardinen kayttoika on 30 vuotta.

41 vuotta vanhoja pumppuja, sulku- ja sééto-
venttiileitd, sekd Sddtélaite + toimilaite

Toimenpide ehdotukset:

e Lammitys jarjestelman kuntotutkimus ja kellarikerroksen sokkelin raken-
neavaukset

e Kaukolammon saatoventtiilin uusinta ja lammityksen sddtéautomatiikan uu-
sinta. (mikali rakennusta ei eriytetd omalla kaukolampaliittymalla tai paikalli-
sella lammontuotantolaitteistolla muista rakennuksista)

e Putkistoventtiilien uusiminen ja verkostojen tasapainotus

¢ Irtoanturilla varustettujen termostaattisten patteriventtiilien asennus

Kellarikerroksen Iimpdjohtoja, jotka nousevat
kerroksiin sokkelirakenteessa 90 vuotta vanha valurautapatteri
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VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin alueelliseen vesi- ja viemariverkostoon. Putkis- Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja viemariputkistoille 2022 5000
toja on vuosien varrella uusittu ja rakennettu lisda. Oletettavasti kdyttdvesiputkia ja raken-
nuksen sisdapuoliset viemariputket on uusittu vuoden 1991 saneerauksen yhteydessa. Kayttovesiverkostojen runkoputkien sulku- ja lin- 2027 5000
Kayttévesiputkistot ovat kuparia. Kellaritilan lattian yldpuoliset viemariputket p&dosin valu- | jasaatoventtiilien uusiminen
rautaputkea. Vesikalusteiden uusinta 2023 6 000

Rakennuksen pohjaviemarien materiaalia, eikd kuntoa pystytty arvioimaan.

Rakennuksessa ei ole omaa kayttoveden mittausta. Rakennuksen lammin kadyttovesi tuote-
taan erillisessa lampokeskus rakennuksessa. Rakennuksen ja lammaonjakokeskuksen valiset
[ampiman kayttoveden syotto- ja kiertovesiputket on oletettavasti uusittu kokonaisuudes-
saan komposiitti putkella. Komposiittiputkien kannakointia tulee lisdtd rakennuksen kellariti-
loissa.

Rakennuksen tulevaa kayttda ja vesipisteiden maaraa suunnitellessa on syytd huomioida
[ampiman- seka kylman kayttoveden syottdputkien koko ja niiden rajalliset virtausominai-
suudet. Ottaen huomioon rakennuksen ja lammonjakokeskuksen valinen etdisyys.
Kellarikerroksen on viela vesijohtokalusteita ja putkistoja, jotka kokemusperaisesti arvioi-
tuna on asennettu ennen vuotta 1960. Putkistot on liitetty vuonna 1991uusittuun kayttove-
siputkistoon.

Rakennuksessa havaittiin lampimaan kayttoveteen liitetty kdyttovesipatteri. Tama kayttove-
sipatteri tulee poistaa viimeistdadn vesijohtojen saneerauksen yhteydessa.

Rakennuksen vesikalusteet ovat arviolta 19 vuotta vanhoja ja niilla on arvioitua kayttoikaa
vield jaljelld noin 4 vuotta.

Rakennuksen kayttévesiputkille, sekd pohjaviemareille suositellaan putkiston kuntotutki- 1991 uusittuja vesijohtoja sekd alkuperdinenva- Ennen vuotta 1991 asennettuja vesijohtoja
musta. Tutkimuksella pyritdan selvittdmaan putkiston tarkempi kunto ja jaljella oleva kayt- lurautaviemdiri rakennuksen kellaritiloissa
toika, seka pohjaviemarin materiaali. : p—

Kellarikerroksen ennen vuotta 1991 asennettujen 2022 4 000
putkistojen uusinta

Toimenpide ehdotukset:
Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja viemariputkistoille
e Kayttovesiverkostojen runkoputkien sulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen
Vesijohtokalusteiden uusinta
o Kellarikerroksen pesutilojen putkistojen uusinta
Tulevalla tarkastelujaksolla lisdksi:
o Kayttovesiputkien uusinta

Puutteellisesti kannakoidut Iimpimdnkdyttéve-

e o g .. Kellaritilan pesuhuoneen ennen vuotta 1991
den syétté- ja kiertovesijohdot

asennettujen ja 1991 uusitun vesijohdon liitos.

ILMASTOINTI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
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Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto

Rakennuksessa on koneellinen poistoilman vaihto. Korvausilma rakennukseen ote-
taan erillisten korvausilma reittien kautta. llmanvaihtokanavat ovat paaosin tiilimuu-
rattuja hormeja ja sinkitysta pellista valmistettuja kanttikanavia. Rakennuksen ullak-
kotiloissa kanttikanavat on eristetty ja puupaneeliverhoiltuja.

IImanvaihdon paatelaitteet ovat padsaantoisesti KSO-poistoilma venttiileita.
Rakennuksen ilmanvaihto kanavat ja puhaltimet on peraisin 1930-luvulta.
IImanvaihtokanavat ja laitteet on likaantuneet.

Rakennukselle suositellaan tehtavaksi ilmanvaihdon kuntotutkimus

Toimenpide ehdotukset:
¢ |Imanvaihtokanavistojen puhdistus ja ilmamaarien saato
e Poistoilmapuhaltimien uusiminen

18/26
Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso
IiImanvaihtokanavistojen puhdistus ja ilmamaarien 2022
saato
Poistoilmapuhaltimien uusiminen 2022
IImanvaihdon kuntotutkimus 2022

lImanvaihdon poistopuhallin

Sinkitystd pellistd valmistettu kanttikanava. Ka-
nava on likaantunut

Rakennuksen ulkoseindssé olevia korvausilma-
reittejd. Ylemmdn kerroksen aukosta puuttuu
sdleikkéd.

KSO-poistoilmaventtiili
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PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssd on ensisammutukseen kidsisammuttimia. Maaraaikaistarkastukset on Saanndlliset tarkastukset kahden vuoden valein
merkintdahavaintojen mukaan tekematta.
Rakennuksessa on vesijohtoverkostoon liitettyja paloposteja. Palopostien maarays-
ten mukaisesta tarkastuksesta ei saatu tietoa.
Palopostien pienimman nimellisvirtaaman toteutumisesta ei saatu varmuutta. Vir-
taaman tarkastus on aiheellista ottaen huomioon rakennuksen kylmanveden sy6tto-
putken suhteellisen pieni lapimitta ja syottdjohdon pituus.
Minimi virtaamat:

e 20 mm letkussa 0.85 litraa sekunnissa

e 25 mm letkussa 1.70 litraa sekunnissa

2022

Kédsisammuttimien tarkastusmerkinndt olivat Palopostikaappi porrashuoneessa
umpeutuneet

MUUT LVI-JARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Ei muita LVI-jarjestelmia. ) : :
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AUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmékuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Lammityksen saatoventtiilin yksikkdsaatimen uu-
sinta

Rakennusautomaatio on toteutettu erillisin yksikkosaatimin.
Lammityksen saatoventtiilin yksikkdsaadin on arviolta vuodelta 1981(Honeywell
Aguatrol 210)

Toimenpide ehdotukset:
e Lammityksen saatoventtiilin yksikkosaatimen uusinta

Ldmmityksen sddtéventtiilin yksikkéséédin
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4.3 Sahko- ja telejarjestelmat

ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Lapivientien kunnon tarkistus 2022-2032 600€

Rakennuksessa on kaytetty kaapelireitteina kaapelihyllyja seka johtokouruja. Asen-
nukset ovat pitkalti uusittu sahkojarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa 1990-
luvun alussa.

Palo-osastojen valilla tulee olla kaapelildapivienneissa palokatkot, joiden tarkastusta
suositellaan. Jarjestelman keskimaardinen tekninen kayttoika kaapelihyllyjen osalta
50 vuotta, havaintojen perusteella jarjestelma on hyvdakuntoinen. Johtokanavien
tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.

Johtokanava-asennuksia Johtokanava- asennuksia
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SAHKONJAKELU JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET

Rakenne- ja jarjestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistd on liitetty pienjanniteverkkoon liittymiskaapelilla, joka ovat tyyppia MCMK | Liittymiskaapelin kunnon tarkastus (lampokuvaus) 2022-2032 500

3X50+25. Liittymiskaapeli todenndkoisesti peruskorjauksen ajalta. Liittymiskaapelei-

den tekninen kayttdika on 50 vuotta ja sen kunto nakyviltd osin on hyva. Sahkdpaa- | Keskuksien huoltokunnostus (mm. merkintéjen tar- 2022-2032 3500

keskus ja kiinteiston muut ryhmakeskukset ovat myds 1990-luvun alusta. Kyseisten kastus, lampokuvaus)

keskusten tekninen kayttéika on n. 30-40 vuotta. Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus suunnitelman mu- 1000
kaan

Kiinteiston kaikille keskuksille suositellaan tehtavaksi normaalit huolto-/korjauskun-

nostuksia; keskuksien merkintsjen tarkastus, limpokuvaus. Valaisinten lamppujen vaihtaminen LED-lampuiksi 2022-2032 1000

Kiinteistdn kaapeloinnit ovat uusittu 1990-luvun alussa. Valaistusjarjestelman uusiminen 2022-2032 25 000 - 50 000

Valaistusjarjestelma on uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Valaisimet ovat paaosin
loisteputki- ja hehkulamppuvalaisimia. Valaistusohjaus toteutettu padosin kytkinoh-

jauksella. Jarjestelman tekninen kayttdika on 20-30 vuotta. Hehkulamppuja ja loiste-
putkia suositellaan vaihdettavaksi LED-lampuiksi kdyttdidan pidentamiseksi. Samassa

yhteydessa tulee varautua valaisimien kunnostuskustannuksiin.

Kiinteistén pddkeskus

SUOUA- JA NOLLAKISKOJEN S
VHDYSKISKOA EI SAA POISTAA g

Kiinteiston pddkeskus

Kiinteistén ryhmdkeskus
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Sisdvalaistusta

TURVALAISTUSJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssd on Teknowaren turvavalaistusjarjestelma. Turvavalaistusjarjestelmén Turvavalaistusjdrjestelman uusiminen 2022-2032 10000 - 20 000

idsta ei loytynyt kohteesta tietoja. Turvavalaistuskeskus on silmamaaraisen tarkaste-
lun perusteella hyvakuntoinen, turva- ja opastevalaisimet tyydyttava/valttava kun- j/ ;
toisia. A
Turvavalaistusjarjestelman uusimiseen tulee varautua ldhitulevaisuudessa.

s

Turvavalokeskus
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VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Normaalit huoltotoimenpiteet 2022-2032 1000

Kiinteist6on on rakennettu yleiskaapelointijarjestelma. ATK-jakamo sijaitsee ryhma-
keskustilassa.

Tietoverkkojarjestelmien tekninen kaytt6ika on n. 15-30 vuotta.

Talojakamo Yleiskaapelointijérjestelmdd

TILATURVALLISUUSJARJESTELMAT

Rakenne- ja jarjestelmdkuvaus seka kunto Korjaussuositukset Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssa on rikosilmoitusjarjestelm, jonka toiminnasta ei saatu varmuutta. Jar- | Rikosilmoitinjarjestelman huoltotoimenpiteet 2022-2032 100 - 1000 [
jestelman toiminnan varmistaminen kayttdjan tarpeiden perusteella. =

Rikosilmoitinjérjestelmdn tunnistin
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PALOTURVALLISUUSJARJESTELMAT

Rakenne- j jestelmakuvaus seka kunto Korjaussuositukset

Kiireellisyys (vuosi) Kustannusarvio € (alv 0 %) Riskitaso

Kiinteistdssa ei ole toimivaa paloilmoitinjarjestelmaa.

5 Vastuuvapautus

Raportissa esitetyt tulkinnat ja johtopaatokset perustuvat viranomaisten ja julkishallinnollisten toimijoiden avoimista tietojarjestelmista saatavissa olleisiin tietoihin, tilaajalta saatuihin Iahtotietoihin seka kohteelle tehtyyn
kohdekayntiin (rakennuspuolen asiantuntijat) ja asianomaisten henkildiden haastatteluihin. Tyohon liittyvat fyysiset tarkastukset on suoritettu aistinvaraisin menetelmin hyédyntaen tilaajan toimittamia asiakirjoja. Tyon
suoritustavasta johtuen on mahdollista, ettd joitakin vaurioita, puutteita tai riskeja jaa havaitsematta. Sitowise Oy ei takaa tdman raportin olevan taysin tyhjentava. Esitetyt kustannusarviot ovat kokemusperaisia, vastaavan

tyyppisiin urakoihin perustuvia. Taman tyon yhteydessa ei maaritella tarkkoja korjaustapoja tai laajuutta, joten kustannusarviot ovat vain suuntaa antavia. Kustannukset on esitetty vuoden 2021 hintatason mukaan. Tyo
suoritetaan noudattaen Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE 2013).

6 Liitteet
1. PTS-taulukko
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Pitkan tahtdaimen suunnitelma

N-rakennus, Tampere
30.9.2022

PTS kustannukset (t€) PTS kustannukset (t€) 2023-2026 2027-2032
Rakennetekniikka 35,0 70,0 2050 170,0 160,0 25,0 505,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1170,0 Rakennetekniikka 35,0 605,0 530,0
LVIA-tekniikka 94,5 6,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,5 LVIA-tekniikka 94,5 6,0 0,0
Sahko- ja teletekniikka 8,6 70,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 78,6  |Sahko- ja teletekniikka 8,6 70,0 0,0
Yhteensi: 138,1 146,0 205 170,0 160,0 25,0 505 0,0 0,0 0,0 0,0 1349,1 Yhteensi: 138,1 681,0 530,0

PTS kustannukset t€
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m Rakennetekniikka LVIA-tekniikka B S3ahko- ja teletekniikka

€/Kerrosala €/Kerrosala/vuosi €/Kerrosala/kk
Rakennetekniikka 1462,5 146,3 12,2
LVIA-Tekniikka 125,6 12,6 1,0
Sahkotekniikka 98,3 9,8 0,8
Yhteensa: 1686,4 168,6 14,1

Kerrosala arviolta 800

PTS Kustannukset t€

2023-2026
681,0
51%

m2022 =2023-2026 m2027-2032



Rakennetekniikka

Kuivatusrakenteet
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Kuivanapitojarjestelman
asentaminen

150

Aluerakenteet,, varusteet ja paillysteet

Ajoluiskan korjaus

8,0

Portaiden korjaus

12,0

Perustukset ja alapohjat

Teraspalkkien kunnostus tai
tukeminen uudemmilla palkeilla

25,0

Tilan eristyksen ja tuuletuksen
muutos, jotta kosteus saadaan
laskemaan

5,0

Runko

Ullakon ja toisen kerroksen
valipohjan kunnon selvittaminen

5,0

Ullakon ja toisen kerroksen
valipohjan korjaus

150,0

Puutteellisten lapivientien tiivistys

5,0

Ulkoseinat

Julkisivujen kuntotutkimus

20,0

Koristeiden kunnostus ja peltiosien
maalaus (laajuus saattaa muuttua
tutkimuksen yhteydessa)

25,0

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden kunnon selvittaminen

15,0

Ikkunoiden kunnostaminen

160,0

Ulko-ovien huoltokunnostukset

25,0

Ulkotasot

Parvekkeen pinnoitteen korjaus

5,0

Vesikatot

Paikalliset korjaukset

10,0

Vesikaton peruskorjaus tai
uusiminen

500,0

Tilaosat

Marka ja wc-tilojen saneeraus

50,0

Kuivien tilojen kunnostukset




LVI-Tekniikka

Lammitysjarjestelmat
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Saatéventtiilin ja automatiikan uusinta

5,0

Putkistoventtiilien ja lammitysverkoston
pumppujen uusiminen

13,0

Lammitysverkoston kuntotutkimus ja
kellarikerroksen sokkelin
rakenneavaukset

8,0

Irtoanturilla varustettujen
termostaattisten patteriventtiilien
asennus ja lammitysverkoston
tasapainotus

30,0

Vesi-ja viemarijarjestelmat

Putkistonkuntotutkimusta vesi- ja
viemariputkistoille

5,0

Kayttovesiverkostojen runkoputkien
sulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen

5,0

Kellarikerroksen ennen vuotta 1991
asennettujen putkistojen uusinta

4,0

Vesikalusteiden uusinta

6,0

limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

lImanvaihtokanavistojen puhdistus ja
ilmamaarien saato

5,0

[lImanvaihdon kuntotutkimus

8,0

Poistoilmapuhaltimien uusiminen

10,0

Palontorjuntajarjestelmat

Sammuttimien
maaraaikaistarkastuksista
huolehtiminen

Automaatiojarjestelmat

Lammityksen sadtoventtiilin
yksikkdsaatimen uusinta

1,5




Sahko- ja teletekniikka
Jarjestelmi/toimenpide
Asennus- ja apujdrjestelmat

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032
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Lapivientien kunnon tarkistus

0,6

Sahkonjakelua ja siihen liitetyt kuormitukset

Liittymiskaapelin kunnon tarkastus
(lampokuvaus)

0,5

Keskuksien huoltokunnostus (mm.
merkintojen tarkastus,
lampdkuvaus)

3,5

Sahkolaitteiston
maaraaikaistarkastus

1,0

Valaisinten lamppujen vaihtaminen
LED-lampuiksi

1,0

Valaistusjarjestelman uusiminen

50,0

Turvavalaistusjarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen

20,0

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Normaalit huoltotoimenpiteet

1,0

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Rikosilmoitinjarjestelman
huoltotoimenpiteet

1,0




