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1. Johdanto

Rakennuksella ja sen rakennusosilla on omat yksildlliset laatutasonsa, jotka maardaytyvat suunnitelma-asiakirjoista ja
kulloisenkin aikakauden yleisista laatuvaatimuksista.

Kunnossapito ja hoito ovat jaksoittain toistuvia korjaus- ja uusimistoimenpiteitd, joilla rakennetta yllapidetdaan alkuperaista
vastaavassa tasossa. Perusparantaminen on kertaalleen toteutettava toimenpide, jolla parannetaan rakenteen kayttdarvoa
alkuperaiseen tasoon verrattuna.

Kuntoselvityksen tarkoitus on ensisijaisesti antaa kiinteistdn omistajille tekninen selvitys rakennuksen sen
hetkisesta kunnosta seka niista huolto- ja kunnossapitotoimenpiteistd, joilla rakennuksen laatutasoa pidetaan ylla.
Kuntoselvityksessa selvitetaan myds mahdollisuuksia haluttuihin perusparannustoimenpiteisiin.

Tassa kuntoselvityksessa on sovellettu Kiinteistdn kuntoarvio -ohjeita: Kuntoarvioijan ohje KH 90-00535
(10/2013] ja Kuntoluokan maaraytyminen KH 90-00495 (4/2012).

Kuntoselvitys tehdaan aistinvaraisesti ja noudattaen hyvaa kuntoarviointi tapaa. Pistorasioiden kytkentdjen oikeellisuutta ja
maadoituksia testataan pistokoeluontoisesti Schuko-testerilla.

Aluerakenteet ja rakennustekniikka ei sisdltynyt tahan toimeksiantoon.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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2. Kuntoselvityksen ldhtotiedot

Tarkastuksen tilaajan tiedot
Tilaaja: Dimen Oy
Osoite: Viinikankatu 47
Postinumero 33800

Paikkakunta:  Tampere

Tarkastajat
perustiedot Korkala Tapio
lvi-tekniikka Korkala Tapio
sahkotekniikka Peltomaa Panu

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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3. PTS-yhteenveto

Toimeksiantona on tilattu kevyt LVISA kuntoselvitys ilman PTS-taulukkoa.

Kiinteisto ~ 37868 Nekalan lastentalo  Tarkastus Tarkastaja

Osoite Jokipohjantie 13 LVI-tekniikka

- Kuntoselvitys el Tegh

Tampere
Sahkotekniikka

 Kuntoselvitys Peltomaa Panu

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. [09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
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4. Aluerakenteet ja rakennustekniikka

Aluerakenteet ja rakennustekniikka ei sisdltynyt tahan toimeksiantoon.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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5. LVI-jarjestelmat

Tassa kappaleessa esitetaan rakennuksen lampé-, vesi ja ilmanvaihtotekniikkaan liittyvat kuntoselvityksen tulokset. Lisaksi
huomioidaan yhtién kylmatekniset laitteet.

Putkiin liittyva vesivahinko saattaa ilmeta akillisesti ja tietylla hetkelld. Kuntoarvioon tai kuntoselvitykseen liittyy aistinvarainen
kiertohetkelld ja kiertoreitilld seka valituissa huoneistoissa tapahtuva nakyvien putkien arviointi. Piilossa nousukuiluissa,
alaslaskuissa, kaappien yla- tai alasokkeleissa tai rakenteissa seka alapohjassa tai maassa olevien putkien aistinvarainen ainetta
rikkomaton arviointi on vaikeaa. Taten emme saa yleensa tietoomme mainituissa paikoissa olevaa piilevaa vesivahinkoa tai heti
kierron jalkeen ilmennytta vuotoa. Kiinteistdn omistajan tai tata edustavan tahon on ryhdyttava valittémiin selvitys- ja
korjaustoimiin putkivuodon ilmetessa.

Kohteen huomiot

Yleiskuvaus LVI-tekniset jarjestelmét

Lansisiiven pdivakodin jarjestelmat ovat padosin perusparannusvuodelta 1994. Lansisiiven valmistumisvuosi on
1952. Pohjoissiivessa on asuinhuoneistoja, kotihoidon yksikko ja keittio. Kaukolamman alajakokeskuksen siirtimet
ovat vuodelta 1994. Lammitysverkostossa on vesikiertoiset lammityspatterit tiloissa. Vesi- ja viemarijarjestelma
on tavanomainen. Tuloilmajarjestelma sisaltaa kattohajottimet ja on asennettu vuonna 1994. Huippuimureita on
noin & kpl ja tuloilmakoneita noin 3 kpl.

Historiatiedot LVI-tekniikan korjauksista

Lastentalon patteriverkoston sdaté ja vemnttiilien vaihto on tehty 2020. Kaukolampdpaketti on asennettu vuonna
1994, Lammitysverkoston perussadtd on tehty vuonna 1994-95. Tilapaiset ilmanvaihtokorjaukset ja
tukkeutuneiden sadevesikaivojen ja viemareiden huolto on tehty vuoden 2013 jalkeen. Vuonna 2013 asennettu 3.
krs tuloilmakone.

Tuloilmakoneet:

TK-1 palvelualue ammattikeittio, valmistettu1993, malli Koja Heli 2000 HFOK-1-AF. Sisaltaa vain ilman
suodatuksen ja lammityksen, ei LTO:ta. Lammityspiirin pumppu Kolmeks AH-25/2N. Iv-kone ei kaytdssa.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Asuinrakennuksen kellarissa korvausilmalammitin Vallox, jossa sahkélammitys ja kanavointi huoneisiin.

Lastentalon 1TK2/1PK2 mallia Vallox 280 tulopoistokone LTO:lla vuodelta 2014, kunto on hyva.

Lastentalon 1TK1/1PK1 LTO:lla varustettu, kunto on hyva.

Lastentalon 2. Krs 2TK2/2PK2 mallia Vallox 280 LTO:lla vuodelta 2014, kunto on hyva.

Lastentalon 2. Krs 2TK1/2PK1 mallia Kair Variant tulopoistokone LTO:lla, kunto on hyva.

Lastentalon 2. Krs TK-10 mallia Systemair sahkdlammitykselld, ei LTOta, kunto on hyva.

Pihamaalle ehdotetaan asennettavaksi rannikaivo/sadevesikaivojarjestelma muiden piha- tai kaivutdiden
yhteydessa lahivuosina. Vesikatolta valuvat vedet lisaavat mm. sokkeli- ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta
valuessaan rakennuksen vierustalle.

Painovoimaisen ilmanvaihdon nykyiset alkuperaiset ritilapoistoilmaventtiilit suljetaan pois kaytosta lahivuosina.

Koneellisen ilmanvaihdon kanavien nuohous suositellaan tehtdvaksi ison korjausprojektin paatteeksi lahivuosina,
jolloin samalla tarkastetaan ja puhdistetaan ilmanvaihdon venttiilit sekd ilmanvaihtokoneet. Lopuksi tehdaan
mittaamalla ilmavirtojen saate.

Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen perusteella osa kiinteistdn viemariputkista on alkuperaisia.
Lahivuosina on varauduttava viemariputkien osittaiseen uusimiseen. LVI-suunnittelija arvioi tarkemmin
viemariputkien uusimistarpeen seka urakan sisallon ja laajuuden.

Kaukolampokeskus on padosin vuodelta 1994. IiImanvaihdon [ammityssiirrin on asennettu 2014 laitteineen.
Kaukolampodkeskuksen yleinen tekninen kayttdika on noin 20 vuotta. Vanhan lammadnsiirtimen hajoaminen kovilla

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek
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pakkasilla on riskitekija.

Kaukoldmmoén alajakokeskuksen uusimissuunnittelu ja asentaminen on ajankohtaista heti. Samalla uusitaan kaikki
[@mmonjakohuoneen pumput, venttiilit, varolaitteet, rakennusautomaatiolaitteet ja putket.

Kiinteistdn tonttivesijohdon materiaali ja kunto on silmamadraisesti arvioiden valttava. Tonttivesijohdossa ja
vesijohtoverkoston paasuluissa on myds havaittavissa pintakorroosiota. Maassa kulkevat metalliputket altistuvat
ulkopuoliselle kosteudelle ja saattavat olla jo vakavasti syépyneet.

Varauduttava tonttivesijohdon ja paasulkujen uusintaan. Uusiminen kannattaa tehda muiden pihalla tehtavien
kaivuutéiden yhteydessa lahivuosina. Urakan suunnittelu ja valvonta on tilattava LVI-suunnittelijalta.

Kierroksella havaittiin heikkokuntoisia [ammitysverkoston putkia. LAmmitysputkia uusitaan osittain tarpeen
mukaan ldhivuosina.

Lansisiiven lammitys- ja LVK-verkoston patteriventtiilit- ja termostaatit alkavat lahestymaan teknisen
kayttdikansa loppua. Lansisiiven tilojen sisalampdtiloissa saattaa olla vaihtelua ja huonelampdtilat voivat poiketa
toisistaan merkittdavasti. Tasta johtuen energiankulutus saattaa nousta.

Lammitys- ja LVK-verkoston perussiaadon suunnittelu ja urakointi on ajankohtaista lahivuosina. Samassa
yhteydessa uusitaan patteri- ja linjasaatoventtiilit uusiksi esisaddettdviksi malleiksi.

2.krs tuloilmakoneen lapiviennin eristdminen on tehtdva lahiaikoina.

Tulo- ja poistoilmakoneiden huolto tulee tehda saanndllisesti. Suodattimet tulee vaihtaa vahintaan kolme kertaa
vuodessa.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek
Puh. [09) 7251 5500 / Fax (09] 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



10 (26)

TK-1 tuloilmanvaihtokoneen uusiminen on ajankohtaista ldhivuosina.

Varauduttava tonttivesijohdon ja paasulkujen uusintaan.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Varauduttava tonttivesijohdon ja paasulkujen uusintaan.

Lammitys- ja LVK-verkoston perussaadén suunnittelu ja urakointi on ajankohtaista lahivuosina.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Séhkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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Kaukolamman alajakokeskuksen uusimissuunnittelu ja asentaminen on ajankohtaista heti.

Pihamaalle ehdotetaan asennettavaksi rannikaivo/sadevesikaivojarjestelma.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Séhkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus. fi



13 (26)

Pihamaalle ehdotetaan asennettavaksi rannikaivo/sadevesikaivojarjestelma.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Koneellisen ilmanvaihdon kanavien nuohous suositellaan tehtavaksi.

Havaintojen perusteella osa Kiinteiston viemadriputkista on alkuperaisia.

Lahivuosina on varauduttava viemariputkien osittaiseen uusimiseen.

Havaintojen perusteella osa kiinteiston viemdriputkista on alkuperaisia.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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6. Sahko- ja tietojarjestelmat

Tassa kappaleessa esitetdadn rakennuksen sahko- ja tietojarjestelmiin liittyvat tarkastustulokset.

Laajemmissa tai haastavammissa projekteissa suosittelemme saneerausprojekteihin erikoistuneen suunnittelijan kayttéa,

ennen kuin tyémiehet/urakoitsija tilataan kohteeseen tydskentelemaan. Talldin urakalle pystytdan mdarittelemaan
suunnittelijan tekemissa urakka-asiakirjoissa mm. laatutaso, takuuaika ja valvontamenettely.

Kohteen huomiot

Ulkovalaistus

Ulkoseinavalaisimet ovat iakkaita ja teknisen kayttoikansa padssa. Useamman valaisinkupu on vahingoittunut,
valaisimien kunto on huono.

Piha-alueella on idakkaita pylvasvalaisimia. Osa tolpista on tukematta jalustaansa ja osa pylvadista on vinossa,
valaisimien kunto on valttava.

Autolammityspistorasiakotelot

Paikoitusalueella on 3 [@mmitystolppaa. Pistorasiakotelot ovat vuodelta 98. Koteloiden varustuksena on 30 mA
vikavirtasuojakytkin, 16 A johdonsuojakatkaisija, 2 kpl kellokytkimia ja 2 kpl pistorasioita. Tolpat ovat vinossa,
autolammityspistorasiajarjestelman kunto on valttava.

Turvavalaistus

Kiinteistdssa on idkkaat opastevalaisimet. Toteutustapa ei ole nykystandardien mukainen, poistumisopasteet ovat
jalkiheijastavia. Poistumisreittivalaistuksen kunto on huono.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. [09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
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Asuinhuoneistojen sahkdasennukset

Pohjoissiiven asuinhuoneistojen sahkdasennukset ovat vuodelta 94. Ryhmakeskukset ovat tulppasulakekeskuksia
ilman vikavirtasuojia. Olohuoneissa ja makuuhuoneissa on 0O-luokan pistorasiat. Sahkdkalusteet ovat
nuhjaantuneita. Huoneistojen sahkéasennusten kunto on valttava.

Asuinhuoneistosiiven 1. kerroksessa sijaitsevassa tyhjissa "toimistotiloissa" havaittiin suojakoskettimilla
varustettuja pistorasioita ja O-luokan pistorasioita samassa tilassa. Osassa maadotetuissa pistorasioissa on
suojaliuskan (maalin peitossa) kontakti puutteellinen. Sahkdasentajan tulee tarkistaa ja korjata asennukset.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sahkd- ja tietoteknisten jarjestelmien kunto on pddosin valttava. Pistorasiat ovat maadoitettuja, mutta
0sassa tiloissa on yha kaytdssa 0-luokan pistorasioita. Vikavirtasuojia ei ole markatiloissakaan. Sahkdkalusteissa
on paljon kaytoén jalkia.

Padosassa tiloja ei ole yleiskaapelointijarjestelmad. Antennijarjestelman kunto on valttava.

Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien ikaantyneet asennukset suositellaan uusittavaksi nykymaaraysten ja
vaatimustasojen mukaisiksi tiloissa tehtavien remonttien yhteydessd. Nykyisin mm. kaikki pistorasiaryhmat on
suojattava vikavirtasuojalla. Mdardykset eivat ole taannehtivia, joten vikavirtasuojat tulee lisata vasta muutos-
/perusparannustdiden yhteydessa.

Paa- ja kiinteistokeskukset

Padkeskus on asuinhuoneistojen kellarikerroksessa sijaitsevassa sahkotilassa. Kiinteistokeskus on padakeskuksen
yhteydessa.

Sahkolaitteiston madrdaikaistarkastus on tehty 4.7.2018, seuraava tarkastus viimeistdaan 2028. Paa- ja
kiinteistokeskuksen kunto on tyydyttava.

Padkeskushuoneen sahkdkeskukset ovat likaantuneita ja tila on siivoamatta. Toimenpidesuosituksena
sahkokeskuksien huoltaminen, jossa keskukset puhdistetaan, johdinliitokset ja lapiviennit tarkistetaan ja puutteet
korjataan. Vikaantuneet ja elinkaarensa paassa olevat komponentit uusitaan.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Valaistusasennukset

Padosa valaistusasennuksista paivdkodin tiloissa on loisteputkivalaisimia. Valaistusasennusten kunto on valttava,
paikoin huono.

Loisteputkilamppujen poistuessa markkinoilta vuoden 2023 aikana (varastot saa myyda loppuun] tulee
tarkastelujaksolla ajankohtaiseksi uusia valaisimet.

Iakkdiden valaisinrunkojen vuoksi ei ole mielekdsta uusia loisteputkia led-putkiksi.

Palovaroitinjarjestelma

Rakennuksessa ei ole keskitettya palovaroitinjarjestelmaa.

Paristotoimisia palovaroittimia havaittiin muutamia.

Liittymisjohdot

Kiinteist® on liitetty sahkdverkkoon maakaapelilla, tyyppi on AXCMHK 3x120/41.

Paa- ja nousujohdot

Paa- ja nousujohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia, kunto on tyydyttava.

Ryhmajohdot

Kaapeloinnit on tehty muovivaipppakaapeleilla ja ne ovat padosin suojajohtimella varustettuja, lukuun ottamatta
huoneistoja.

Saunaosaston laitteet

Saunaosastolla on Helon iakas 12 kW kiuas, kunto on huono.

Rekisteroity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. [09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Sahkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
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Kiukaan ohjauskeskus on Helon SYLA & PK, kunto on valttava.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Séhkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
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Ulkovalaisimet ovat elinkaarensa paassa.

Autolammityspistorasiakotelot ovat idkkaita ja [ammitystolpat ovat vinossa.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
Puh. (09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / S&hkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi



20 (26)

Poistumisvalaistus ei vastaa nykymaaraysten tasoa.

Kiinteistdssa on yha O-luokan pistorasia-asennuksia.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Osa pistorasioista on erittdain iakkaita.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Maadoitus puutteellinen, korjattava. Samoissa tiloissa sahkdstandardin vastaisesti suojakoskettimella varustettuja pistorasioita ja 0-
luokan pistorasioita.

Markatilojen pistorasioissa ei ole vikavirtasuojauksia.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Padkeskushuoneen sahktkeskukset ovat pélyisia.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Tiloja palvelevat ryhmakeskukset ovat tulppasulakekeskuksia. Vikavirtasuojakytkimia ei ole.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Saunan kiuas on 90-luvulta.

Rekisterdity osoite ja kotipaikka: Mannerheimintie 113, 00280 HELSINKI / Y-tunnus 0114436-4 / Alv.rek.
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Saunaosaston laitteet ovat elinkaarensa lopussa.
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Puh. (09) 7251 5500 / Fax (09) 7251 5599 / Séhkoposti: etunimi.sukunimi@talokeskus.fi
www.talokeskus.fi
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