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1. Johdanto

Tampereella on vireilla Lentavanniemen taydennysrakentamisen periaatteet —
hanke. Raitiotien rakentaminen on lisannyt alueen taloyhtididen kiinnostusta
taydennysrakentamiseen. Asemakaavamuutosten pohjaksi tarvitaan tonttien
taydennysrakentamista ohjaavat periaatteet Lentavanniemen kehittamisen
mahdollisuuksista ja reunaehdoista.

Lentavaniemen nykyiset palvelut painottuvat Lielahdenkadun varteen, jossa
sijaitsevat koulu, paivakoti ja kaupalliset palvelut. Alueen uudistaminen vaikuttaa
myos palveluihin. Keskeisella alueella tulevan raitiotiepysakin vieressa on vireilla
asemakaavan muutoksia ja yksi muutosalueista on nykyisen liikekeskuksen
paikalla. Lahipalvelut ovat tarkeita alueen nykyisille asukkaille, ne parantavat
alueen vetovoimaa ja lisaavat uusien asukkaiden kiinnostusta muuttaa alueelle.
Nain ollen on tarkeaa, etta alueen palvelut sailyvat ja kehittyvat.

Kaupallisen selvityksen tavoitteena on tarkastella Lentavanniemen kaupallisten
palveluiden tarvetta eli mitoitusta ja profiilia. Kaupallista selvitysta kaytetaan
taustaselvityksena Lentavanniemen taydennysrakentamisen periaatteet tydssa
seka alueen asemakaavoituksessa.

Selvityksen suunnittelualue on sama kuin Lentavanniemen
taydennysrakentamisen periaatteet tydssa. Palveluita koskevat suositukset
kohdistuvat Lentavanniemen ydinalueelle, jossa on suurin potentiaali
palveluiden sijoittumiselle. Kaupan nykytilaa ja markkinoita tarkastellaan
laajermmin koko Lentavaniemen kaupunginosassa ja sen lahialueella eli alueella,
joka kuuluu samaan markkina- ja asiointialueeseen suunnittelualueen kanssa.

LENTAVAN-
NIEMI

ﬁ..
-. .
-
-y -
LR T

©Tampereen kaupunki 2024
Lentavanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet -tyén suunnittelualue

Kaupallisen selvityksen ohjausryhma
Riikka Rahkonen, Tampereen kaupunki
Susanna Virjo, Tampereen kaupunki

Selvityksen laatija WSP Finland Oy
Katja Koskela, KTM, projektipaallikko
Krista Pihlava, arkkitehti



2. Kaupan nykytila



\\\I)

Kaupan nykyinen palveluverkko Lentavanniemen lahiymparistossa

Tarkastelualueen kaupallista tarjontaa on selvitetty
kenttakartoituksella. Kaupan nykyisen palveluverkon
tarkastelu kohdistuu Lentavanniemeen ja sen lahialueelle,
joka muodostaa suunnittelualueen ja sen lahiymparistén
eli Lentavanniemen, Niemenrannan ja Niemen asukkaiden
arjen asiointialueen.

Alueella on useita paivittaistavarakauppapainotteisia
pienia palvelukeskittymia, jossa on paivittaistavarakaupan
ohella myo6s muita lahipalveluita. Lentavanniemen ohella
muita lahipalvelukeskuksia ovat Niemenranta ja
Pohtola/Lintulampi.

Niemenrannan alueella on lahipalveluita myos
Federleynkadun asuinrakennusten Kkivijalassa.
Pohtolankadun ja Lielahdenkadun kulmassa on
huoltoasema ja ravintolapalveluita.

Yleisesti voidaan todeta, etta Lentavanniemessa ja sen
lahialueella palvelut painottuvat paivittaistavarakauppaan
ja pienimuotoisesti muihin lahipalveluihin. Monipuoliset
paivittaistavarakaupan ostokset ja erikoiskaupan ostokset
hoidetaan alueen ulkopuolelle mm. Lielahdessa.

Kaupan nykyinen palveluverkko
Lahde: WSP kartoitus 2024, Pohjakartta: Tampereen kaupunki
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Liiketilat ja palvelut 2024
[ paivittaistavarakauppa

I Kaupallinen palvelu
| Ravintola, kahvila
[ | Kiertotalouskauppa
[] Huoltamo

| Muu kaytto
B Tyhja liiketila

[ | Julkinen tai julkisluonteinen palvelu

Joukkoliikenne
< Raitiotiepysakit keskusta-Lentdvanniemi, rakenteilla

Raitiotielinja keskusta - Lentavanniemi, rakenteilla
Bussipysakit

— Bussiliikenteen linjat

—

s« Pt-kauppa ja
veas l@hipalvelut

-
» « Palvelukatu
\J
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Huoltoasema ja
ravintolapalvelut
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Nykyiset liiketilat alueittain Lentavanniemen lahiymparistossa

Lentavanniemessa kaupalliset palvelut ovat keskittyneet ostoskeskukseen, jossa on mm. Lintulampi, Lielahti, Niemi Lentdvanniemi /
K-market, pari ravintolaa, parturi seka tyhjaa liiketilaa. Seurakunta on muuttanut pois AN T L / T \
. . .. . . B \\ o Kiki pizZeria__ / b \
ostoskeskuksesta syksylla 2023. Ostoskeskuksessa on myds kellaritilaa, joka ei ole \\ \“ M~/ \
.. .. . P e . . \ A L M
palvelukaytossa, eika sita ole otettu huomioon pinta-alatarkastelussa. \ _,>\‘«.\ \.\ //\\ " \
s B N N I PN \
Ostoskeskuksen pohjoispuolella on uudehkoissa asuinkerrostaloissa kivijalkaliiketiloja, /\“_{' W\ » > —
. . R .. . . e . ) A\ -l /
jotka ovat suurelta osin tyhjiltaan. Niiden saavutettavuus on talla hetkella raitiotietydmaan { ! ' \, /
| \ e A
takia heikko. Julkisia palveluita, koulu ja paivakoti, on kaupallisten palveluiden lahistélla P & ‘\\ iy ‘ .
. . e . s \\
Lielahdenkadun ja Lentavanniemenkadun kulmassa. \\ \\ /
by \\
Niemenrannassa S-market on tulevan raitiotiepysakin vieressa. Asuinrakennuksissa on \ \ Y/ // /, «
. . .. . .. . . . . . ) by 7 . Tnuhula VakaraPolku
muutamia Kivijalkaliiketiloja, joissa on kauneus- ja hyvinvointipalveluita. Federleynkadun A /,//D T
Lo .. . . . . . . .. . . . . T \ |
kivijalkaliiketiloissa on kauneus- ja hyvinvointipalveluita seka toimistoja. Alueella on yksi - i' J\ /
kahvila Rientolan monitoimikeskuksessa ja julkisia palveluita eli kaksi paivakotia. - [i?rkle; | (
Lintulammen, Lielahden ja Niemen tilastoalueilla on pari palvelukeskittymaa. Ny ey L { // Eiawm?ﬂavare}ka‘um
. . . . . / j | o aupallinen palvelu
Eteldosissa Pohtolankadun ja Lielahdenkadun kulmassa on huoltoasema ja o/ e T — ] , [ [Ravintola, kahviia
. . L L . . // ,f . / o I:lK\enota\ouskauppa -]
ravintolapalveluita seka Lielahden paivakoti ja kirkko. Pohtolankadun varrella on K-market // s Y %;uolt:mz
. .. . . C . /] = IS 7 i eyt
ja samassa lilkerakennuksessa Kotipizza ja kampaamo. Lisaksi alueen pohjoisosassa on // /o (BT liketia
. L . . ‘ff,"’ B — P /' I:|Julkmen tai julkisluonteinen palvelu
yksittainen grilli-pizzeria. /] — 1 | / P
/f ;
y /
Niemenranta //
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=S // /
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A ﬂ r
) \Q\\‘\%\) L'EIEhdé"\pa'Vath' Lielal den kirkko
™ x\\eo /
A \\\~§;\O. P / s e raps e aa
> R ‘ et Lentavanniemen ja lahiympariston palvelut
P - ] Lahde: WSP Kkartoitus 2024
~ Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Lentavanniemen ja lahiympariston keskusten kaupallinen rakenne

Tarkastelualueen nykyista kaupallista rakennetta ja mitoitusta
tarkastellaan liiketilan pinta-alan pohjalta. Liiketilojen pinta-alat
on laskettu kartoituksen pohjalta rakennuksen pohjapinta-alan
mukaan, ja se pitaa sisallaan myymalatilan lisaksi mm. takatilat,
varastot, porraskaytavat seka seinat. Liiketilojen pinta-alat eivat
ole yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta pinta-alat
kuvaavat hyvin alueen palvelurakenteen painopisteita ja alueet
ovat keskenaan vertailukelpoisia. Liiketilojen pinta-alaa
tarkastellaan tassa paaosin tilastoaluejaon mukaisesti.

Kaupan palveluiden pinta-alaa on lahes yhta paljon
Lentavanniemessa ja Niemenrannassa, molemmissa noin 2300
k-m2. Lintulampi/Lielahti/Niemi —-alueella on hieman vihemman
eli noin 1600 k-m?2. Kaupan palveluiden pinta-ala painottuu
alueella paivittaistavarakauppaan, alueiden liikepinta-alasta noin
puolet on paivittaistavarakaupan pinta-alaa.

Paivittaistavarakaupan ohella on Lentavaniemessa toiseksi
eniten ravintolapalveluiden pinta-alaa. Viela tatakin enemman
alueella on tyhjaa liiketilaa johtuen todennakdisesti
raitiotietydomaasta ja liikekeskuksen muutospaineista.

Niemenrannassa on paivittaistavarakaupan pinta-alan jalkeen
toiseksi eniten kaupallisten palveluiden pinta-alaa, mutta
ravintoloiden pinta-ala jaa hyvin pieneksi. Lintulampi/Lielahti/
Niemi —alueella on ravintolapalveluilla sen sijaan pinta-alaa
kohtalaisen paljon. Kolmanneksi eniten pinta-alaa on
huoltoasemapalveluilla, joka sisaltaa myos ravintolatoimintaa.

| Ptkauppaja
L |ahipalvelut

| Ptkauppaja
L I&hipalvelut

| Palvelukatu
L B N B _§ N ]

Huoltoasema ja
ravintolapalvelut

r L B N N N | ‘
| Ptkauppaja
L |ahipalvelut

Kaupallisten palveluiden pinta-ala alueittain 2024

Lentavanniemi

Niemenranta

Lintulampi/Lielahti/
Niemi

Pavittaistavarakauppa
Ravintola, kahvila

m Tyhja liiketila

500 1000

1500 2000 2500

m Kaupallinen palvelu

Huoltamo

Kaytetyn tavaran kauppa

Muu kayttoé

Lahde: WSP kartoitus 2024
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Paivittaistavarakaupan verkko

Paivittaistavarakauppa on tarkea asiointivirtoja
ohjaava palvelu. Paivittaistavarakaupan verkkoa
on tarkasteltu lahiymparistéa laajemmalla
alueella, jonne suuntautuu suunnittelualueen

Pohtola

paivittaistavarakaupan asiointia. e 2
Lentavanniemessa on yksi lahikauppa, joka
palvelee hyvin lahiasioinnissa Lentavaniemea ja
on tarkea lahipalvelu alueen asukkaille. ~ & W el o
Lahikauppa ei kuitenkaan yksin tayta alueen S &y \ WP E e Jit ; ., ~ , G
A% Wu Ve, iy « . b ‘ket. - % '.='_“ 2 ; : " o g Lentavir
paivittaistavarakaupan tarvetta ja suuri osa F NSRS 7\ Sy o g WG MarlegtRONIOla T a. ‘g o g3 A AR o
e o . % \ Wi ST Tt T O A K-Market Lentavanniemi.” ;
alueen paivittaistavarakaupan asiointivirroista ¥ \// ety 7 ST 4 e . .>/< L
kohdistuukin monipuolisiin supermarketteihin. e A ety ST E red Loy % e 3 i
¥ e s Niemi i Retih
Osa Lentavanniemen asioinnista suuntautuu ; ' / [rar ot 72 4 :
’Gﬁf Lentavanniemi

Niemenrannan S-marketiin, mutta hyvin suuri
osa Lielahden Prismaan, Citymarkettiin ja Lidliin.
Lielahdessa asiointia tukevat myos alueet muut
monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut.

NPT IT DI vt e T \
s Ay N P Mg T o e |S-Market'Niemenranta ‘
ﬁ-P?isrp-/a o ; e
. £

[ Niemenranita : 3 g Palvelut

. @ Piivittaistavarakaupat
AT . ' itioti
( . I ¢ Lielahti ‘11 ekl i "
A e 2 ¢ Raitiotiepysakit keskusta - Lentdvanniemi, rakenteilla

Raitiotielinja keskusta - Lentdvanniemi, rakenteilla

K’@”\S'(m,arket ] ¢ Raitiotiepysakit Lielahti - YI&jérvi, suunnittelussa
Epitinhasiu D, N : ===~ Raitiotielinja Lielahti - Yl&jarvi, suunnittelussa
/ ™ | @ Bussipysakit

nieni

— Bussilinjat

-

Paivittdistavarakaupan verkko
Lahde: Nielsen 1Q ja WSP kartoitus 2023
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Lentavanniemen keskuksen saavutettavuusalueet

M

Palveluiden saavutettavuuteen seka . ‘.

palvelupotentiaaliin vaikuttaa asukkaiden sijoittuminen.
Hyydynpatia 4 e Pohtola
o

8ty

Lentavanniemen keskustan lahistdlla on talla hetkella
tiivisti asukkaita. Puolen kilometrin saavutettavuusalue 4 Yo
kattaa koko Lentavanniemen ydinalueen ja ulottuu osin 5
myds Niemenrantaan. Alueella on asukkaita 3 800, mika
on erittain hyva maara lahipalveluille. Asukasmaara
tulee edelleen kasvamaan taydennysrakentamisen
myota.

Kilometrin saavutettavuusalue kattaa lahes koko
Lentavanniemen ja suuren osa Niemenrantaa. Talla
vyohykkeella on asukkaita 7 900 ja osa asukkaista
kohdistaa lahiasiointiaan Niemenrannan palveluihin.

Tarkasteluun on otettu myods kahden kilometrin
saavutettavuusalue, vaikkei se olekaan enaa

Lentavanniemen keskuksen nakokulmasta relevantti.

Alue ulottuu jo Lielahden ja Hiedanrannan Saavutetttavuusalueet
kaakkoisimpiin osiin. Talta alueelta suurin osa ) s500m
asukkaista, Lentavanniemea lukuun ottamatta, suuntaa CJ1km
asiointiaan muualle kuin Lentavanniemeen. ) 2km
R Asukastiheys hehtaarilla 28.03.2024
Asukasmaara saavutettavuusalueella 2024 [J10-31
. [C131-59
Vyohyke  Asukkaat - Mg | 159-97
500 m 3 800 : itgnhaifu N ; 17 O\ ‘.‘7-.., ‘ Vielak l:l 97 - 148
1 km 7 900 S S [0 148 - 216
2 km 12700 Lentavanniemen saavutettavuusalueet ja viestontiheys [ 216 - 315
Lahde: Tampereen kaupunki, Asukastiheys hehtaarilla 28.3. 2024 _ [ 315-594

Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Lentavanniemen ja laheisten lahipalvelukeskusten saavutettavuusalueet

Lentavanniemen ohella on tarkasteltu myos

muiden lahialueen paivittaistavarakauppojen Saavutetettavuusalueet
saavutettavuusalueita ja lahiasukkaiden

500 m Lentavanniemi

Sirormensaarn

maaria. ? _ i Pohtola
500m Niemenranta, Pohtola Y i

Lahialueen palveluiden saavutettavuutta +| 2] 1 km Lentavéniemi

tarkastellaan paivittaistavarakaupan 1 km Niemenranta

saavutettavuuden nakdkulmasta, koska se on
tarkein arjen kaupallisista palveluista ja sen
yhteyteen sijoittuu myos muita kaupallisia
palveluita.

1 km Pohtola

Nykyiset paivittaistavarakaupat sijoittuvat
tarkastelualueella tiiviisiin asutuskeskittymiin
tai niiden valittdmaan laheisyyteen.
Lentdvanniemen lahisaavutettavuusalueilla
(500 m ja 1 km) on asukkaita eniten. Kahden
kilometrin sateelld Lentavaniemesta
asukasmaara jaa muita keskuksia

Lentavanniemi

alhaisemmaksi, mutta Lentavanniemen
palveluiden nakékulmasta kilometrin
saavutettavuusalue on merkittavin.

Palvelut
@ raivittaistavarakaupat

/' Niemenranta

Raitiotie
<& Raitiotiepysakit keskusta - Lentavanniemi, rakenteilla

Asukasmaara saavutettavuusalueella Raitiotielinja keskusta - Lentavanniemi, rakenteilla

% Raitiotiepyséakit Lielahti - YIdjarvi, suunnitteilla

m 1 km 2 km
500 -=== Raitiotielinja Lielahti - Yl6jarvi, suunnitteilla

Lentavanniemi 3 800 7 900 12 700 Bussipysakit
Niemenranta, S-market 2600 6 600 13 400 —— Bussilinjat
Pohtola, K-Market 1 900 6 000 14 300

Lentavanniemen ja laheisten palveluiden saavutettavuusalueet
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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3. Kaupan markkinoiden kehitys
Lentavanniemen lahialueella
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Kaupan mitoituksen muodostuminen Lentavanniemessa

Tassa luvussa esitetaan kaupan potentiaalinen mitoitus Lentavanniemessa seka
siihen vaikuttavat osatekijat. Kaupan mitoitukseen vaikuttaa markkina-alueen
asukasmaara ja -kehitys seka ostovoiman kehitys. Ostovoiman kehityksen
pohjalta lasketaan alueen liiketilatarve kayttaen keskimaaraisia

myyntitehokkuuksia.

Tarkastelussa on huomioitava, etta taustalla on epavarmuuksia. Asukasmaaran
kehitys pohjautuu taydennysrakentamisen periaatteet —tyon tuloksiin. Tyd on
yleissuunnitelmatasoinen, ja asumisen uusi kerrosala ja sen mahdollistama
asukasmaaran kehitys ratkaistaan asemakaavavaihteessa. Ostovoiman kehitys

Laskennallinen liiketilatarve kuvaa sita, kuinka paljon koko markkina-alueen
ostovoiman toteutumiseen myyntina tarvitaan laskennallisesti myymalatilaa.
Laskennallinen liiketilatarve kertoo alueen koko potentiaalin pinta-alalla

tarkastelulta, mutta ei viela sita mihin tarve kohdistuu. Osa tarpeesta kohdistuu
Lentavanniemeen, osa lahialueelle ja osa kauemmaksi mm. Lielahteen,

vaihtelee vuosittain ja on arvioitu tassa selvityksessa maltillisena. Kaytetty
myyntitehokkuus on keskiarvo, ja voi erilaisissa sijainneissa eri aikoina toteutua

eri suuruisena.

Vaesto-
ennuste

Lentavanniemi

VE1 +1500
VE2 +2000
uutta asukasta

»

Ostovoiman
kehitys
Vuosikasvu
asukasta kohden
Pt-kauppa: + 1 %
Erikoiskauppa: + 1
%
Palvelut: +1,5 %

»

Ostovoiman
pohjalta
laskettu

liiketilatarve

kayttanen
keskimaaraisia
myyntitehokkuuksia
= laskennallinen
liiketilatarve
olettaen, etta koko
ostovoima toteutuu
alueella

»

Asioinnin
siirtymat
Osa siirtyy alueen
ulkopuolelle

Osa toteutuu mm.
Niemenrannassa

-> Osa toteutuu
Lentavanniemessa

Tampereen keskustaan seka myos verkkokauppaan.

Asioinnin siirtymien pohjalta arvioidaan Lentavanniemen kaupan potentiaalista
mitoitusta. Asioinnin suuntautumisesta ja kaupan mitoituksesta
Lentavanniemessa on haarukoitu tassa selvityksessa kaksi vaihtoehtoa.

Lentavan-
niemen
potentiaalinen
mitoitus

»
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Lentavanniemen kaupan ja palveluiden markkina-alue ja vaestonkehitys

Lentavanniemen markkina-alueeksi muodostuu luontevasti Vaestonkehitys vaestosuunnitteen (2023) mukaan eri vaihtoehdoissa

Lentavanniemen tilastoalue, joka osuu suurelta osin Lentavanniemen Kaupungin Kaupungin Kohtuul-  Kohtuul- e -
keskuksen kilometrin saavutettavuusalueen sisaan. Lahialueena strategia  strategia linen kasvu linen kasvu  kasvu kasvu
tarkastellaan Niemenrannan ja Niemen tilastoalueita. Kokonaisuudesta 2022 2030 2040 2030 2040 2030 2040
muotoutuu Lentavanniemen lahiympariston luonteva arjen asiointialue. Lentavanniemi 5385 5 555 5 597 5679 6 053 5679 6 052
Lentavanniemen keskustan potentiaali painottuu kuitenkin Niemenranta 3 231 4729 5731 4602 5040 4 601 5039
Lentavanniemen asukasmaaran kehitykseen. Niemi 1239 1236 1274 1227 1262 1234 1269
Vaestosuunnitteen (2023) mukaan Lentavanniemen asukasmaara kasvaa Yhteensa 9854 11519 12 602 11508 12355 11514 12 360
maltillisesti, mutta suunnitteessa ei ole viela mukana

taydennysrakentamisen periaatteet —tydn tuloksia. Koska kaupallista Vaestbennuste kaupallisessa selvityksesséa B
selvitysta laaditaan taydennysrakentamisen hankkeen ja asemakaavojen VE1 VE1 VE2 VE2

taustaselvitykseksi, on vaestdéennustetta Lentavanniemessa tarkistettu 2030 2040 ‘ 2030 2040

vastaamaan naita hankkeita. Lahialueen asukasmaaran kehityksen Lentdvanniemi 6100 6 900 | 6400 7400

lahtdkohdaksi on otettu kaupungin strategian mukainen vaestésuunnite.  Niemenranta 4700 5700 | 4700 5700

Selvitystyon alussa tehtiin arvio 2000 asukkaan lisayksesta Niemi 1200 1300 | 1200 1300

Lentdvanniemessa vuoteen 2040 mennessa. Arvio pohjautui tiedossa Yhteensa 12000 13900 | 12300 14 400 l

olleisiin hanke-esityksiin, vireilla oleviin asemakaavoihin ja
yleissuunnitelmatyén valmisteluvaiheen luonnokseen. Koska Viesténkehityksen Ishtokohdat
asukasmaaran kehitykseen liittyy epavarmuuksia, arvioidaan liiketilojen kaupallisessa selvityksessa

tarvetta myds maltillisemmalla 1500 asukkaan kasvulla.

Lentavanniemi o

Selvityksen valivuotena tarkastellaan tilannetta, kun Lentavanniemen Asukaskasvu taydennysrakentamisen ——
uudesta asukasmaarasta on toteutunut puolet. Tavoitevuonna alue on periaatteet selvityksen pohjalta \ o . =
rakentunut. Toteutumisajankohta voi hyvin olla mydhemminkin kuin VET: 1500 uutta asukasta i 1km (-
tassa esitetyt vali- ja tavoitevuodet. Ajoituksella ei ole suurta merkitysta VE2: 2000 uutta asukasta. : s b
palveluiden tavoitemitoitukseen, joka pitaa jo suunnitteluvaiheessa ottaa Niemenranta ja Niemi i I t::it:l,aenmeml g
huomioon. Alueen nykyinen asukasmaara on suuri ja tarvitsee palveluita. Vaestonkehityksen lahtékohtana kaupungin : l
Uusi asukasmaara tukee edelleen palveluiden toimintaedellytyksia ja voi strategian mukainen vaestosuunnite (2023) Lentdvanniemen markkina-alue

. . . . Pohjakartta: Maanmittauslaitos
toki vaikuttaa palveluiden toteutumisen ajoitukseen. )
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Ostovoiman kehitys Lentavanniemessa ja lahialueella

Vahittaiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehitykseen
vaikuttavat vaestdnkehitys sekd muutokset kulutuksessa.
Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen
kasvuun ja rakenteen muutokseen. Koska ostovoiman
kehitysennuste tehdaan pitkélle aikavalille, on ostovoiman kehitys 2023 Lentavanniemi - I
arvioitu varovaisen ennusteen mukaan ottaen huomioon
verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suuntautumisen

vahittaiskaupan tuotteista palvelujen suuntaan. 2030 VE2 Lentivanniemi - l

Keskustahakuiseen kauppaan ja kaupallisiin palveluiden kohdistuvan
ostovoiman kehitys Lentavanniemessa ja lahialueella

2030 VE1 Lentavanniemi

Tassa selvityksessa ostovoiman arvioidaan kasvavan asukasta

kohden paivittaistavarakaupassa ja erikoiskaupassa keskimaarin 2040 VE1 Lentavanniemi _ .
prosentin ja kaupallisissa palveluissa puolentoista prosentin S
vuosivauhdilla. Ajanjakson aikana voi ostovoimassa tapahtua myos 2040 VEZ Lentavanniemi _ . Paivittaistavarakauppa
laskua, mutta laskukauden jalkeen ostovoima tyypillisesti kasvaa
keskimaaraistd nopeammin. = Kg;kyitahakumen

. erikoiskauppa
Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista kasvua. Esitetty 2023 Lahialue - I Ravintolat ja kahvilat
ostovoimaennuste ei siis pida sisallaan inflaatiota, mika tuottaa
epéyarmuutta vahittaiskauppaan kohdistuvan ostovoiman 2030 Lahialue - . m Kaupalliset palvelut
kehitykseen. 2040 Lahialue N

Lentavanniemen VE1 kuvaa ostovoiman kasvua 1500 uuden
asukkaan ja VE2 2000 uuden asukkaan mukaisesti. Lahialueen
kehitykseen ei ole laskettu vaihtoehtoja.

2023 Alueet yhteensa _ .
Kaytetty ostovoiman vuosikasvu asukasta kohden 2030 Alueet yhteensa _ -

Toimiala 2023-40 .

Paivittaistavarakauppa 1,0 % 2040 Alueet yhteensa -
Erikoiskauppa 1.0% 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
Ravintolat 1,5 %

Kaupalliset palvelut 1,5% milj. e
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Liiketilan laskennallinen liiketilatarve Lentavanniemen lahialueella

Ostovoiman kehityksen pohjalta on arvioitu laskennallista liiketilatarvetta
Lentavanniemessa ja sen lahiymparistdssa, jota voidaan pitaa Lentavaniemen
lahiasiointialueena. Laskelma on tehty kahdelle asukasmaaran kasvun
vaihtoehdolle Lentavanniemessa: VE1 +1500 ja VE2 +2000 uutta asukasta.

Vahittaiskaupan ja ravintolapalveluiden liiketilatarve on laskettu ostovoimasta
ja sen kasvusta keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla. Kaupallisten
palveluiden liiketilatarpeen on laskettu olevan karkeasti viidenneksen
vahittaiskaupan tarpeesta.

Laskennallinen liiketilatarve kuvaa sita, kuinka paljon koko tarkastelualueen,
eli Lentavanniemen, Niemenrannan ja Niemen alueiden ostovoiman
toteutumiseen myyntina tarvitaan laskennallisesti myymalatilaa. Laskennassa
on mukana nykyiset asukkaat ja uudet asukkaat. Eli laskelma pohjautuu
sivulla 13 esitettyyn alueen asukasmaaraan. Osa laskennallisesta
lilketilatarpeesta kohdistuu talle alueelle, osa Lielahteen ja tulevaisuudessa
Hiedanrantaan, osa Tampereen keskustaan ja muihin keskuksiin ja osa
verkkokauppaan.

Laskelmassa ei ole suoraan otettu huomioon verkkokaupan vaikutusta
tilantarpeeseen. Verkkokauppa seka paikoin lisaa etta paikoin vahentaa
tarvetta. Esimerkiksi paivittaistavarakaupan verkkokauppaa hoidetaan
tyypillisesti osin myymalan kautta, mika lisaa myymalan pinta-alatarvetta.
My0Os noutopisteet tarvitsevat tilaa. Joillakin toimialoilla myynti on painottunut
verkkoon, jolloin myymaloita tarvitaan vahemman. Toisaalta taas toimiessaan
verkossa myymala voi laajentaa markkina-aluettaan ja nain kasvattaa
myyntiaan, jolloin toimija pystyy toimimaan pienemmillakin paikallisilla
markkinoilla.

Laskennallinen liiketilatarve Lentavanniemen lahialueella vuonna 2030 (k-m?)

Asukaskasvun tavoite: VE1 +1500 VE +2000
Lentdavan- Muu Alueet Lentivan- Muu Alueet
niemi lahialue yhteensa niemi lahialue yhteensa
Paivittaistavarakauppa 3 200 3100 6 300 3400 3100 6 500
Erikoiskauppa 6 800 6600 13400 7 100 6600 13700
Ravintolat 2 500 2400 4 900 2600 2400 5000
Muut kaupalliset palvelut 2900 3500 6 400 3100 3500 6 600
Yhteensa 15400 15600 31000 16200 15600 31800
Laskennallinen liiketilatarve Lentavanniemen lahialueella vuonna 2040 (k-m?)
Asukaskasvun tavoite: VE1 +1500 VE +2000
Lentdavan- Muu Alueet Lentdvan- Muu Alueet
niemi lahialue yhteensa niemi lahialue yhteensa
Paivittaistavarakauppa 4 000 4 000 8 000 4 300 4 000 8 300
Erikoiskauppa 8 500 8600 17100 9100 8600 17700
Ravintolat 3300 3300 6 600 3500 3300 6 800
Muut kaupalliset palvelut 3700 3700 7 400 3 900 3700 7 600
Yhteensa 19500 19600 39100 20800 19600 40400

Kaytetty keskimaarainen myyntitehokkuus

€/k-m2  €/my-m2
Paivittaistavarakauppa 8 000 10 000
Erikoiskauppa 3700 4 600
Ravintolat 4 300 5400

15
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Liiketilatarpeen toteutuminen nykytilassa

Markkina-alueen ostovoima ja liiketilatarve ei suuntaudu taysmittaisesti Liiketilat Lentavanniemessa ja lahialueella 2024 vs.
Lentavanniemeen. Merkittavin potentiaali Lentavanniemen kaupan kehitykselle on laskennallinen tarve alueella 2023
Lentavanniemessa asuvien asioinnin suuntautuminen omalle alueelle. Tarkastelemalla

kaupan nykyista pinta-alaa suhteessa nykyiseen laskennalliseen tarpeeseen nahdaan, 0% 20% 40% 60% 80% 100%
miten liiketilatarve Lentavanniemen lahialueella on nykytilassa toteutunut. Tarkastelussa

tulee ottaa huomioon, etta kyse on laskennallisesta tarpeesta ja laskennassa on _ 32%

epavarmuustekijéita mm. myyntitehokkuuden osalta. Paivittaistavarakauppa 87%

Oheisessa kaaviossa on verrattu Lentavanniemen ja lahialueen nykyista kaupan _ 57%

palveluiden pinta-alaa (pl. tyhjat liiketilat) alueen asukkaiden ostovoiman pohjalta
laskettuun liiketilatarpeeseen 2023. 0%

1 i 0,
Luvut osoittavat, ettd tarkastelualueelta suuntautuu ostovoimaa merkittavasti alueen Erikoiskauppa 0%

ulkopuolelle ja vain osa alueen ostovoimasta toteutuu alueella. Toimialoittain tilanne 0%
vaihtelee. Parhaiten alue tavoittaa paivittaistavarakaupan asioinnin. Erikoiskaupan
asiointi sen sijaan suuntautuu taysin alueen ulkopuolelle, koska alueella ei ole lainkaan - 15% = Lentavanniemi
erikoiskaupan myymaloita. Lentavaniemi tavoittaa asiointia muuta lahialuetta Ravintolat 41% Muu ldhialue
heikoimmin, mita selittaa alueen sijainti. Lentavanniemesta asioidaan herkemmin _ 27%
lahialueella muun lilkkumisen yhteydessa, mutta Lentavanniemeen ei herkasti m Alueet yhteensa
suuntaudu asiointia lahialueelta. - 129%
Nykytilanteen seka maankayton, liilkenteen ja kaupan palveluverkon kehitysnakymin Muut kaupalliset palvelut 48%
pohjalta voidaan arvioida tulevaisuuden asiointisuuntautumisia Lentavanniemeen. _ 28%
Asiointisuuntautumisen potentiaalia seka kaupan mitoitusta Lentavanniemessa
tarkastellaan seuraavassa luvussa 5.

| R

Toimialat yhteensa 34%

I



\\%

4. Kaupan kehittamisen lahtokohdat
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Taydennysrakentamisen periaatteet palveluiden kehityspotentiaalin
nakokulmasta

Taydennysrakentamisen periaatteet —tydn tavoitteena on mm. asukasmaaran
tasapainoinen kehitys ja palvelujen turvaaminen, monipuolipuoliset asumisen muodot seka
turvalliset kavelyn ja pyorailyn reitit raitiotie- ja linja-autopysakeille. Ne luovat toiminta- ja
kehitysedellytyksia myds palveluille.

Palvelutarpeen ja kehityspotentiaalin nakdkulmasta merkittava tekija on
taydennysrakentamisen kerrosala ja sen mahdollistama vaestonkehitys. Periaatteet
yhdessa vireilla olevien asemakaavojen kanssa mahdollistavat alueelle uusia asukkaita noin
1500-2000. Tyo on yleissuunnitelmatasoinen ja tarkentuu asemakaavoituksessa, joten
asukasmaaran kehityksessa on epavarmuuksia. Padosa alueesta on yksityisessa
omistuksessa ja toteutumiseen vaikuttaa taloyhtididen kiinnostus : & -
tadydennysrakentamiseen. Palveluille on alueella tarvetta, vaikkei asukasmaara kasvaisikaan P/
taysin suunnitelman mukaisesti. Lahipalvelut ovat tarkeita myos alueen nykyisille 1*@7#‘ i
asukkaille, lisaksi ne lisaavat alueen vetovoimaa ja uusien asukkaiden muuttohalukkuutta J <
alueelle. (]

Taydennysrakentamisen periaatteet —tydssa merkittava palveluiden toimintaedellytyksia
edistava tekija on voimakkaasti tiivistyva keskusta-alue. Keskeiset alueet ovat uudistumassa
jo vireilla olevien asemakaavanmuutosten myoéta. Muutosalueet kohdistuvat alueelle, jossa
on merkittava palveluiden potentiaali. Asemakaavojen luonnosvaiheen suunnitelmissa on
osoitettu liiketilaa nykyisen liikekeskuksen paikalle ja sen viereen raitiotiepysakin
ymparistoon. Sijainti on alueella ainoa, jossa on realistista kysyntaa palveluille. Sijainti on
keskeinen, sen nakyvyys on hyva ja se on saavutettavissa hyvin koko alueelta.

Seuraavalla sivulla on esitetty vireilla olevien asemakaavojen alustavia suunnitelmia, joihin
on osoitettu palveluita. Luonnoksiin osoitettu liiketilaa yhtensa 1300 m2. Liiketilan pinta-alaa
on vahemman, kuin mita on asemakaavanmuutosten mydta on alueelta poistumassa
palveluiden kaytésta.

Lentavanniemen tdydennysrakentamisen periaatteet
Valmisteluvaiheen havainnekuva, luonnos 27.5.2024, INARO
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Asemakaavan 8556 alustavat suunnitelmat

LAAJUUSLASKELMA
Nykyisen korttelin pinta-ala 7572 m? ~ 2
Asuinrakentamista 17 000 m? l \!
Liiketiloja 1000 m? ]
(joista péivittdistavarakauppa 900 m?) ' j \! ]
YHTEENSA 18 000 m? ' j \! | :I
AUTOPAIKKALASKELMA ¢ I i I j j ] :I
Tarve: e I I | ! j \1 :I %
—_— = | Asumiselle 17 000 m?/ 120 142ap I — | ﬁjj
a00a50300e3Ec0T Liiketiloille 1000 m? /80 13ap i ﬂ [ a :I
YHTEENSA 155 ap — = E ‘—‘! 1 .
I i I - . =
Suunnitelmassa: E ! En ]
o " |
| = | P
- Pysaksintihalli 147 ap [re % m :| j
—_ . i Parkkialue 8ap - a
o s : é Yhteensd 155 ap : I ' .
D) :‘. = ]
DI I|i§ PIHA-ALUE: TP
fo) ﬁﬂ 5 ulko-oleskeluun 10 % asuinkerrosalasta 1700 m? S
. T . Ll
L1 S L
&
b
]
[]%2
o)
J11=
— Nykyiset tontinrajat (2023)
i ER} _—a Uusi ehdotettu tontinraja
|
L O P L N S 44 [ N o O AW 1 1 I 5 Poistettava johto
L 107.7
{
Liiketilaa on alustavassa suunnitelmassa osoitettu nykyisen
— =L
i§ 1075 LER - liikekeskuksen paikalle Lentavanniemen aukion aareen.
= Suunnitelmissa on yksi tila paivittaistavarakaupalle (900 m?) ja

taman rinnalla pienliiketilaa (100 m?2).

JATKE NEVA Luonnos 4.12.2023

ARKKITEHDIT




20
\\\l)

Asemakaavan 8939 alustavat suunnitelmat

*e o
LEKKY
' OLESKELU.

¥
il
w

Liiketila

L2/ RAITIOTIES. X

,,,,,

1033
1087 ET

SAIVAKOTI

10§6 "
1
RAITIOTI =
g8 Imew _
b \ - ——

LIKETILAT TALO C 300 m2
o oy \ =T | Liiketilaa on alustavassa suunnitelmassa osoitettu raitiotiepysakin
pohjoispuolelle Lentavanniemen aukion aareen. Liiketilaa on
@ HARTELA yhteensa 300 m2 jakautuen pariin kolmeen liiketilaan.

ZIREJLERS Luonnos 11.12.2023
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Kaupan trendit lahipalvelu- ja paikalliskeskuksissa

Paivittaistavarakaupan kehityksessa yleinen suuntaus on myymalan
keskikoon kasvu. Myymalakoon kasvuun vaikuttavat tuotelajitelmien ja -
valikoimien laajeneminen, palveluiden integroituminen kauppaan seka
asiakaskysynnan kohdistuminen suuriin myymaléihin.

Toimijoilla verkon kehittamisen painopiste on supermarketeissa, joita
rakennetaan kasvualueille hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin.
Kehittyvilla kaupunkialueilla kehitetaan myds pienia myymaloita, ja nekin
ovat tyypillisesti kooltaan aikaisempia lahikauppoja suurempia. Lahikaupat
ovat tarkeaita palveluverkon taydentajia, mutta eivat yksinaan riita
tarjonnassa. Tarkeaa on monipuolisuus ja erilaiset toisiaan tukevat
myymalakonseptit.

Myymalakonseptien trendeja:

=  Paivittaistavarakauppa on muutakin kuin ruokakauppa, se on
monipuolinen palvelukeskus. Tulevaisuudessa myymalat ovat nykyista
palvelupainotteisempia: ravintola, noutoruoka, leipomo, ruokakauppa
ja muu ruoantuotanto yhdistyvat saman katon alle.

=  Perinteisten myymaldiden ohella pienet delikaupat ovat urbaaneissa
keskustoissa kehittyva myymalakonsepti.

=  Etnisten myymalodiden maara kasvaa ja ne ketjuuntuvat. Ne sijoittuvat
keskeisille sijaintipaikoille pt-kaupan myymalatiloihin ja
kivijalkaliiketiloihin.

»  [tsepalvelumyymaldiden konseptit kehittyvat. Talla hetkella
testimyymaloita on mm. Korttelikaupalla ja R-kioskilla seka
Pirkanmaan osuuskaupalla Tampereella.

Erikoiskaupan kasvunakymat ovat |dhipalvelu- ja paikalliskeskuksissa rajalliset.
Erikoiskaupat keskittyvat tyypillisesti monipuolisiin keskuksiin, kaupunkikeskustoihin
ja kauppakeskuksiin. Paikalliskeskuksiin sijoittuu erikoiskauppaa vain vahaisesti. Niihin
hakeutuu mm. terveyskauppaa (apteekit, optikot), kukkakauppoja ja yksittaisia
erikoistuneita ja palvelupainotteisia myymaldita. Keskuksiin voi sijoittua myos
verkkokaupan toimijoita, jotka tukeutuvat verkkoon, mutta tarvitsevat toiminnalleen
myds tukikohdan ja myymalan mm. varastointiin ja verkkokaupan noutoihin. Pienissa
lahipalvelukeskuksissa ei valttamatta ole lainkaan erikoiskauppaa.

Lahipalvelu- ja paikalliskeskuksiin hakeutuu tyypillisesti ravintolapalveluita ja muita
kaupallisia palveluita, joiden kysynta on kasvussa. Kasvua on mm. hyvinvointi- ja
kauneuspalveluissa, terveyspalveluissa ja liikuntapalveluissa ja muissa vapaa-ajan
palveluissa.

Paikalliskeskuksissa kaupan toimijat ovat suurelta osin yksityisia ja pienia toimijoita,
jotka eivat hakeudu kauppakeskuksiin, vaan sijoittuvat kivijalkaliiketiloihin, mika
edistaa urbaanin kaupunkikeskustan rakentumista. Tarkeaa onkin kehittaa
kaupunkiymparistoa katutason liiketiloilla, jolloin turvataan monipuolinen kaupan ja
palveluiden tarjonta. Pienet palvelut hakeutuvat tyypillisesti myds lahelle
paivittaistavarakauppaa, koska se tuo asiakasvirtaa.

TAALLA LEIPOVAT

[Pt o G o s

Paivittaistavarakaupan yhteyteen sijoittuu tyypillisesti erilaisia palveluita.
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Verkkokaupan vaikutus paikalliskeskuksissa

Kaupan kehitykseen vaikuttaa verkkokauppa. Verkkokaupan
arvosta noin puolet tulee tavaraostoista ja puolet erilaisista
palveluista tai tuotteista, jotka liikkuvat tiedonvalityksella (mm.
matkaliput, tapahtumaliput, rahapelit, tietokone- ja mobiilipelit).
Suosituimmat vahittaiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa ovat
viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutuminen seka
kauneus- ja terveystuotteet. Naita tuotteita ei tyypillisesti myyda
paikalliskeskusten myymaldissa (lukuun ottamatta kauneus- ja
terveystuotteita).

Paivittaistavarakaupan verkkokauppaa on viime vuosina
aktiivisesti kehitetty, ja se on voimakkaassa kasvussa. Osuus koko
pt-myynnista on kuitenkin viela pienta, vain muutaman
prosentin. Myymalat toimivat verkkokaupan keraily- ja
noutopaikkoina, mutta automaattisia keskitettyja
kerailykeskuksia (robotit) kehitetaan myés Tampereella.

Markkinoilla on myds vain verkkokauppaan panostavia
paivittaistavarakaupan toimijoita ja niiden merkitys markkinoilla
kasvanee. Lisaksi ruoan verkkokauppaan liittyen ravintola-
annosten tilaus seka erilaiset ruokakassipalvelut ovat viime
vuosina yleistyneet.

Verkkokaupan rinnalla paivittaistavarakaupan toimijat kehittavat
aktiivisesti myds myymalaverkkoaan, koska myymaldille on
edelleen kysyntaa. Nain ollen verkkokaupalla ei viela talla hetkella
nahda olevan vaikutusta myymalaverkkoon.

Erikoiskaupassa verkkokaupan merkitys korostuu paikallista
laajemmassa markkina-alueessa seka verkkokaupan
noutopisteiden kautta. Toimiva monikanavaisuus edellyttaa usein
myds myymalaverkkoa. Toimiessaan verkossa myymala voi
laajentaa markkina-aluettaan, jolloin toimija pystyy sijoittamaan
toimipisteensa ja myymalan pieneenkin keskukseen. Toisaalta
verkko-ostamisen kasvu tarjoaa osalle kaupan toimijoista
mahdollisuuden vahentaa myymalamaaraa tai pienentaa
myymalakokoa.

Verkkokaupan kasvu lisda noutopaikkojen tarvetta myds pienissa
keskuksissa. Noutopaikat sijoittuvat tyypillisesti olemassa olevien
myymaldiden ja keskusten yhteyteen. Keskuksiin voi sijoittua
myds ns. dark store —-myymaldita eli pienia jakelukeskuksia, joihin
eivat asiakkaat paase suoraan asioimaan. Verkkokaupan kasvu
nakyy kaupunkirakenteessa ja liikenteessa erityisesti erilaisten
kuljetuspalveluiden kautta.

an
EKK]
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KMarket

NOUTOPISTE

Tilaa ja nouda

3%

Toimi ndin



23
\\\I)

Kaupan ja palveluiden sijoittumisen kriteereita

Palveluiden sijainnilla on ratkaiseva merkitys sille, miten ne toimivat ja Helppo saavutettavuus
menestyvat. Liiketilojen sijoittamisessa tulee nojautua keskittymisen ja autolla; pysakadinti ja
tiiviyden periaatteeseen. Lisaksi liikepaikan toimivuuteen vaikuttavat mm. yhteyde
mikrosijainti (nakyvyys ja saavutettavuus), nayteikkuna, terassimahdollisuus :
ja huoltoratkaisut. Miellyttava kavely-ymparisto ja myds helppo pysakointi
edistavat palveluiden elinvoimaa.

Palveluiden Ankkuritoimijat, esim.
keskittyminen paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupalla on suuri merkitys muiden kaupallisten palveluiden
sijoittumiselle, koska ne tuovat asiakasvirtoja, joita palveluyritykset voivat
hydédyntaa. llman paivittaistavarakauppaa keskuksesta ei muodostu
vetovoimaista arjen palvelukeskusta. Jos paivittaistavarakaupan asiointi
suuntautuu taysin muualle, myds muiden palveluiden toimintaedellytykset
jaavat heikoksi.

Riittavasti asukkaita;
asiakasvirtaa ja
ostovoimaa

Hyva
[ahisaavutettavuus,
miellyttavat kulkureitit
_’_"’ ¥ %

Mikrosijainti;
palveluiden nakyvyys

Paivittaistavarakaupan sijoittumisen kriteereja

e Suuri lahiasukkaiden maara

*  Nakyvyys
+ Hyva liikenteellinen saavutettavuus

+ Riittdva mitoitus toteuttaa konseptin mukainen myymala

+ Sijainti ratikkapysakin laheisyydessa on positiivista, koska alueen paareitit ja Miellyttava
as!0|nt|Y|rrat kulkevat [.oysak.llle. Ratlkkapysaklflutuo nopean asioinnin asiointiymparists, Julkiset palvelut,
asiakkaita, mutta monipuoliset ostokset tehdaan usein autolla. kavely-ymparistd tyopaikat

+ Sijainti alueen portissa on positiivista, jolloin Myymala tavoittaa koko alueen v ™ g e ' e S
ostovoiman. AT - i Bt 4 l m&

+ Asiakaspysakointi, myds jonkin verran nopean asioinnin
maantasopysakointia

» Toimiva huolto, riittavasti tilaa ja helposti saavutettavissa

* Olosuhteet vastaavat kuin kilpailijoilla nakyvyyden, saavutettavuuden,
pysakdinnin ja mitoituksen osalta.

Kaupan ja palveluiden sijoittumisen edellytyksia
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5. Lentavanniemen kaupan ja
palveluiden kehitysnakymat
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Tyypilliset palvelut ldhipalvelukeskuksessa

Paivittaistavarakauppa

Supermarket, lahikauppa =
monipalvelupiste (verkkokaupan
noutopiste, salaattibaari,
noutokahvila)

Kioski

Ravintolapalvelut
Pizza-kebab-hampurilainen, grilli
Pub, baari
Kahvila

Erikoiskauppa
Kukkakauppa
Apteekki
Verkkokauppa

Potentiaalisimmat myymalatyypit
Lentavanniemessa lihavoituna
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Kaupalliset palvelut

| HYVAGN

Kauneudenhoitopalvelut: i E
kampaamot, parturit, kynsistudiot, )
kosmetologit

Liikuntapalvelut: kuntosali, pilates,
jooga, pydranhuolto

Muut hyvinvointipalvelut: hieronta,
fysioterapia

Muut palvelut: kiinteistovalitys,
pesula, valokuvastudio, autokoulu

Toimistot ja muu kaytto

Pakettiautomaatit

Roboparkki

Tatitein maibe las e, kicas,
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Kaupan sijainti ja profiili
Lentavanniemessa

Nykyiset kivijalkaliiketilat
* Kaupallisia palveluita

* Muuta yritys- tai
yhteisokayttoa

Jaavat sjjainniltaan rakenteen taakse
Saavutettavuus/nékyvyys paranee
uuden raitiotiepysdkin myotd

l l

- ~.

/! Tiivis toiminnallinen ldhipalvelukeskus Lentavanniemessa

Keskuksella hyva nakyvyys ja saavutettavuus:
+ Paakadun varressa

* Raitiotiepysakin vieressa

* Aukion aaressa

+ Laadukkaat kavely- ja pyoraily-yhteydet asuinalueelta
+ Pieni pysakointialue
\ * Kadunvarren asiakaspysakdéinti

N,
Sa
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Kaupan mitoituksen lahtokohdat Lentavanniemessa

Kaupan mitoituksen arviointiin liittyy epavarmuustekijoita. Nain ollen kaupan mitoituksesta
esitetaan vaihtoehtoja. Asioinnin suuntautumisesta Lentavanniemeen on haarukoitu kaksi

vaihtoehtoa, samoin asukasmaaran kehityksesta Lentavanniemen asukasmaaran kasvun vaihtoehdot

Mak.simiv.aihtoel‘.\dc.:ssa .asiointisuunta ut.u.minen Len‘.tévénniem(.een. ka.svaa nykyisef,té. SeT Qn asl;jjlliilaa:ta As;:::at Aszu(l)(‘:(:at

tav0|.tte“ell|nen mlt.o[tu.s,Johon alueella gl|s! laskennallista po.tent|aal|a,Jos.aI.ueeIIe sijoittuisi VE1 1500 6 100 6 900

nykyista suurempi 'I.a“hjpglve!ukeskus. Mitoituksen toFeutummen tarkoittaisi SL.JperrT?a.rket— VE2 2000 6 400 7 400

kokoluokan myymalaa, jolloin tarve suunnata ostoksille alueen ulkopuolelle pienenisi.

Vaihtoehdon nahdaan olevan epavarma, vaikka alueella riittaisikin ostovoimaa supermarketille.

Lahialueella on jo supermarket, joka palvelee myos Lentavanniemes, lisaksi alueelle on hieman Lentavanniemeen suuntautuvan asiointipotentiaalin

syrjaisen sijaintinsa takia haastava houkutella asiointia oman alueensa ulkopuolelta. vaihtoehdot

Minimivaihtoehto kuvaa asiointisuuntautumisen jatkumista suunnilleen nykytilanteen mukaisesti Mipimi: Maksimi:

myds tulevaisuudessa. Tama edellyttaa, etta alueelle saadaan riittavasti uusia palveluita. Tama on nykytilanteen & e ellinen

todennakdisemmin toteutettavissa oleva mitoitus Lentavanniemessa. Minimivaihtoehto on sailyminen

hieman suurempi, kuin mita asemakaavaluonnoksissa on alueelle suunniteltu uutta liiketilaa Paivittaistavarakauppa 35% 50 %

ottaen huomioon alueelle jadvat olemassa olevat liiketilat (eli uudehkot kivijalkaliiketilat). Erikoiskauppa 0% 5%
- . L N . . . . Ravintolat 15 % 25%

Asukasmaaran kasvu vaikuttaa mitoitukseen ja siita on selvityksessa esitetty vaihtoehtoja. 2000 Muut kaupalliset palvelut 15 9% 25 o

asukkaan lisays vuoteen 2040 mennessa oli selvitystydn alussa tehty arvio asemakaavoituksen
tiedossa olleiden hanke-esitysten, vireilla olevien asemakaavojen ja yleissuunnitelmatyon
valmisteluvaiheen luonnoksen pohjalta. Suunnitteluprosessissa havaittujen
taydennysrakentamishankkeiden toteutumiseen liittyvien epavarmuuksien johdosta on tehty
myds matalamman vaestonkasvun mukainen laskelma. Uuden arvion mukaan realistisempi
asukasmaaran lisays alueella olisi noin 1500 asukasta.

Vaihtoehdossa 1 Lentavanniemessa olisi asukkaita vuonna 2030 yhteensa 6100 ja vuonna 2040
yhteensa 6900. Vaihtoehdossa 2 Lentavanniemessa olisi asukkaita vuonna 2030 yhteensa 6400 ja
vuonna 2040 yhteensa 7400.
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Kaupan mitoitus Lentavanniemessa

Oheisissa tauluissa on esitetty kaupan mitoitus eri vaihtoehdoissa. Tama
hetken arvion mukaan realistisen asukasmaaran kehitys on vaihtoehdon 1
mukainen 1500 uutta asukasta. Lisaksi realistista on pyrkia sailyttamaan
nykyisen tasoiset asiointisiirtymat Lentavanniemeen.

Kaupan mitoitukseen vaikuttavat merkittavasti nykyiset asukkaat ja heidan
tarpeensa. Asukasmaaran kasvu tuo merkittavaa lisapotentiaalia, mutta
asukasmaaran kasvulla 1500 tai 2000 ei nayta laskelman mukaan olevan
merkittavaa eroa kaupan mitoitukseen. Minimivaihtoehdossakin alueelle olisi
tarkeaa saada paivittaistavarakauppa seka taman yhteyteen jonkin verran
lilketilaa ravintoiloille ja kaupallisille palveluille.

Vireilla olevien asemakaavojen luonnosvaiheessa osoitetulle liiketilalle on siis
laskennallista kysyntaa myos epavarmuus huomioon ottaen. Vaikkei
asukaskasvu alueella olisikaan suunnitelmien mukainen, on alueella tarvetta
kehittaa kaupan palveluita nykyisten asukkaiden tarpeisiin. Nain ollen
asemakaavaluonnoksissa esitetyn liiketilamaaran arvioidaan olevan minimi,
joka alueelle tarvitaan. Lisaksi olisi hyva harkita, etta keskeisille sijaintipaikoille
raitiotiepysakin ymparistodn osoitettaisiin hieman asemakaavanluonnoksia
enemman liiketilaa.

Liiketilojen kokoluokat

Monipuolisen tarjonnan nakékulmasta tarkeaa on, etta keskustassa on usean
kokoluokan liikkeita. Lahikaupan keskikoko on noin 500-1000 m=2. Kaupalliset
pienpalvelut lahipalvelukeskuksessa tarvitsevat tyypillisesti noin 30-100 m?2
kokoisia liiketiloja, ravintolatoimijat hieman tata suurempia (100-150 m?2).
Yksittaiset toimijat voivat tarvita myos naita suurempia tiloja. Liiketilojen
muunneltavuus koon mukaan edistaa kysyntaa.

Kaupan mitoitus Lentdvanniemessa 2030 (k-m?)

Asukaskasvun tavoite: VE1 +1500
nykl\y//ltlirl‘:r?tléen M?kSimi:

sailyminen tavoitteellinen
Paivittaistavarakauppa 1100 1600
Erikoiskauppa 0 300
Ravintolat 400 600
Muut kaupalliset palvelut 400 700
Keskustapalvelut yht. 1900 3200

Kaupan mitoitus Lentdvanniemessa 2040 (k-m?)

Asukaskasvun tavoite: VE1 +1500
nyk'\;ltlirl‘r:\r:]]tlleen 'V'.aks‘”.‘“

sailyminen tavoitteellinen
Paivittaistavarakauppa 1400 2 000
Erikoiskauppa 0 400
Ravintolat 500 800
Muut kaupalliset palvelut 500 900
Keskustapalvelut yht. 2400 4100
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VE +2000
nyk'\;tlirl\ellr:tléen M?kSi”.‘“
sailyminen tavoitteellinen
1200 1700
0 400
400 700
500 800
2100 3 600
VE +2000
nyk“;l’:iT;r:tlleen M?‘ks‘i”?“
sailyminen tavoitteellinen
1500 2 200
0 500
500 900
600 1 000
2 600 4 600
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Nakokulmia kaupan ajoitukseen Lentavanniemessa

Lentavanniemen kaupan kehittamisessa ajoitus ei ole samalla haastava kriteeri kuin uusilla
asuinalueilla, koska alueella on jo nyt paljon asukkaita. Taydennysrakentaminen tuo alueelle
lisaa ostovoimaa, ja muokkaa keskusta nykyista houkuttelevammaksi kaupan nakokulmasta.
Raitiotie ja uudistuva kaupunkiymparistd lisaa edelleen keskuksen elinvoimaa.

Nykyisen liikerakentamisen purkaminen ja rakennusaika vaikuttavat merkittavasti alueen
palveluiden toimintaedellytyksiin. Nykyisten toimijoiden tulee rakentamisen ajaksi loytaa
korvaavat tilat toiminnalleen. Toimijat eivat kuitenkaan valttamatta enaa palaa takaisin
|dydettyaan uuden sijaintipaikan. Mahdolliseen paluuseen vaikuttaa myds uusien tilojen
nykyista korkeampi hintataso. Julkiset tai julkisluonteiset olisivat yksi vetovoimatekija uudessa
rakenteessa. Nykyiselle seurakunnan tilalle onkin ollut optio uudisrakennuksessa, mutta
seurakunta ei mahdollisesti enaa tule takaisin Lentavanniemeen.

Paivittaistavarakaupan toimijalla on vaihtoehtona jaada odottamaan uuden liiketilan
rakentumista tai sijoittaa lahialueelle valiaikainen myymala, jolle tulisi [6ytaa sijaintipaikka. Jos
alueen myymala lopettaa valiaikaisesti, alueen lahikaupaksi muodostuu Niemenrannan
market. Asiointitottumuksia voi olla hidas muuttaa takaisin, mutta uusi lahimyymala |éytanee
uudelleen vetovoimansa alueella.

Raitiotien rakentaminen ja tieto uudisrakentamisesta vaikuttaa jo nyt alueen palveluihin.
Raitiotien rakentamisen myota nykyisen liikerakennuksen ja laheisten liiketilojen
saavutettavuus on valiaikaisesti heikentynyt. Lisaksi asemakaavanmuutos on vaikuttanut jo
nyt toimijoihin. Mm. seurakuntakoti on lopettanut toimintansa Lentavanniemessa, ja pikku
hiljaa tyhjentyvaan liikerakennukseen on vaikea |dytaa uusia vuokralaisia. Tyhjentyva
liilkerakennus ja keskenerainen ymparisto vaikuttaa alueella asioimiseen. Nain ollen seka
asiakkaiden etta toimijoiden nakdkulmasta uudisrakentaminen tulisi toteuttaa alueella
mahdollisimman nopeasti.

Raitiotien rakentaminen vaikuttaa Lentavanniemen palveluiden
saavutettavuuteen. Alueen liikennejarjestelyt ovat sekavat ja
ymparistd epamiellyttava. Osa asioinnista on jo nyt todennakdisesti
siirtynyt Niemenrannan uuteen S-markettiin.
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