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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemukset on jatetty 27.11.2020, 24.1.2023, 25.1.2023,
26.1.2023, 1.2.2023, 9.9.2024 ja 16.9.2024 kiinteistojen haltijoiden toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajien tavoitteita ovat mm. maankaytén monipuolisuus, alueen
katuverkon kehittdminen, laadukas rakentaminen seka alueella olemassa olevan
toiminnan jatkumisen mahdollistaminen seka kdytetyn kerrosalan
sopeuttaminen kaavaan.

Kaupunkirakenteen keskella olevalle alueelle laaditaan ensimmainen
asemaakaava, joka on kaavoitusohjelman kohde vuodelle 2025-2026.
Tampereen kaupungin tavoitteena on alueen hallittu uudistaminen teolliset ja
kaupalliset edellytykset tasapainottaen seka kulttuuriympariston arvot
huomioiden. Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Linnainmaan
kaupunginosan Hautalan aluetta, jolle ollaan laatimassa sen ensimmaista
asemakaavaa. Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km itdan kaupungin keskustasta.
Alue rajautuu pohjoisessa Sammon valtatiehen, iddssa teollisuusalueeseen,
eteldssa junarataan ja lannessa valtatiehen VT 9. Suunnittelualueen pinta-ala on
n. 23,0 ha. Kaava-alueen pohjoisosassa on muutamia eri alojen yrityksia seka
kolme asuinrakennusta. Noin puolet kaava-alueen pinta-alasta on edelleen
viljelematonta peltoa tai muutoin rakentamatonta.

Tarkastelualueen tyopaikkojen rakennuskanta on padosin 1900-luvun lopulta ja
2000-luvulta. Autopurkaamon teollisuusrakennus on 1940-luvulta.
Asuinrakennuksista kaksi on jalleenrakennuskaudelta ja yksi 1960-luvulta. Lisaksi
tarkastelualueella on vanhoja aittoja, jotka yhta lukuun ottamatta ovat muualta
siirrettyja.

Kaikki alueen rakennetut kiinteistot on liitetty kunnalliseen vesiverkkoon ja osa
kiinteistoista on liitetty myos viemariverkkoon.
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Suunnittelualueen ymparisto on pohjoisessa osin vield rakentumatonta
peltomaata, osin pientaloaluetta, iddssa ja eteldssa on teollisuusaluetta seka
lannessa VTI ja sen lansipuolella peltoaukea. Lahialueen rakennuskanta on 1900-

luvun alusta 2020-luvulle.

Kuva 1. Suunnittelualue ilmakuvassa © Tampereen kaupunki

1.2.3 Luonnonymparisto

1.2.4 Palvelut

Alueen koillisosissa on kumpuilevaa tayttémaata, jolla kasvaa nuorehkoja
puuryhmia ja heinikkoa. Tasta eteldan on tihedn nuoren taimikon valtaamaa
heinikkoa. Asemakaava-alueen lounaisosat ovat avointa ja ojitettua, paikoitellen
kosteaa peltoa, jota halkoo kuusirivi. Pellon lounaisnurkassa kasvaa
pensoittunutta heinikkoa. Selvitysalueella on kaksi kosteikkoa. Niistda suurempi
on selvitysalueen pohjoisreunalla sijaitseva Hautalanlampi. Hautalanlampi on
pienen metsikdn reunustama, ja sen keskelld on pieni puustoinen saareke.
Toinen kosteikko sijaitsee selvitysalueen eteldreunalla. Se on junarataan
rajautuva allas, jonka reunat ovat osmankaamin valtaamia, mutta jolla on myo6s
pieni avoin osuus.

Lahimmat paivittaistavarakaupat ja koulu sijaitsevat Linnainmaan
aluekeskuksessa, noin 1,2 kilometrin paassa. Lahimmat kaupunkiliikenteen
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bussipysakit sijaitsevat Aitolahdentien varrella noin 350 metrin
kadvelyetaisyydelld suunnittelualueesta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvdksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén. Merkinnalla osoitetaan keskusta-alueiden
ulkopuoliset tydpaikka-alueet, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa
perusteella soveltuvat tyopaikkatoimintojen lisaksi seudullisesti merkittavan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi. Hankkion alueella
vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on 40 000 k-m2. Kaava-alueen l3pi
on osoitettu Nurmi-Alasjarvi-Hankkio-voimalinjan yhteystarve.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen alue on
osoitettu palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi seka alueeksi, jolle
saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa. Hankkion alueella paljon
tilaa vaativan kaupan kerrosalan enimmaismitoitus on 40 000 k-m?.
Suunnittelualue on myds kokonaissuunnitelman tarvealuetta.
Asemakaavoituksen yhteydessa on huomioitava alueen maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Lisdksi suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat maaraykset:
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Lentokoneiden laskeutumisvydhyke, jolla melu on huomioitava rakentamisessa
ja ohjeellinen lahijuna-asema seka voimalinjan yhteystarve.

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-
ajan palvelut.

1.6 Asemakaava

Padosalla suunnittelualueesta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, silld alueelle
laaditaan nyt sen ensimmadinen asemakaava. Alueen itdosassa olevan kiinteiston
837-589-8-42 osalla on voimassa asemakaava nro 5819, jossa alue on osoitettu
liike-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi.

1.7 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset
1.7.1 Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG / Heilu Oy 2023)

Selvityksessa todettiin, ettd alueella ei havaittu uusia mahdollisia
muinaisjdannos- tai kulttuuriympéristokohteita kohteita. Alue on isolta osin
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modernin maankayton muokkaamaa ja potentiaalisia alueita sdilyneille
muinaisjdannos- tai kulttuuriperintdkohteille ei peltoaluetta lukuun ottamatta
oikeastaan ollut. Inventoitu alue oli ollut maatalouskaytdssa vuosikymmenia, ja
alueeseen kohdistunut kyntotoiminta on voinut vaikuttaa mahdollisten
kohteiden sdilymiseen negatiivisesti. Myoskadan tutkimuksen aikana tehtyjen
esineldytojen perusteella ei voida todeta alueella olevan mitdan arkeologisesti
kiinnostavaa.

1.7.2 Hulevesiselvitys (Sweco 2024)

Yli 20 ha laajuinen asemakaava-alue sijoittuu Viinikanojan valuma-alueelle
Pyhdojan ja Tampere-Jyvaskyla-radan pohjoispuolelle. Suunnitellun
lilkerakennus- ja toimitilakortteleihin painottuvan maankayton myo6ta
hulevesivirtaamat sekd huleveden laadullinen kuormitus muuttuvat
merkittavasti nykyisesta.

Alueen maapera on hienojakoista, jonka vuoksi imeyttaminen ei ole kohteessa
mahdollista. Huleveden maaréllinen hallinta on alueella tirke&s, koska alueella
muodostuvien hulevesien purkureitistd koostuu useista perakkaisista tie- ja
ratarummuista seka silloista, joilla useimmilla ei ole vaihtoehtoista
tulvariskitdonta pintavaluntareittid, ja joiden kapasiteetti on kdynyt valuma-
alueiden tiivistymisen vuoksi riittamattomaksi.

Lapdisemattomilta pinnoilta muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa
kaavamaaraysten mukaan tehtyjen viherkerroinlaskelmien mukaisesti ennen
purkua alueelta. Kaavamaardyksen tulisi talla alueella olla esitetysti normaalia
huomattavasti suurempi, koska yleisilla alueilla on kohteessa haastavaa loytaa
viivytysalueita, ja alueella hulevesien maarallinen hallinta on kohteen ja
alapuolisen Pyhdojan tulvanhallinnan ja eroosiohaittojen ehkaisyn kannalta
erittdin tarkeaa. Katualueilla suositellaan hulevesien suodattamista viheralueilla.
Yleisten ja kiinteistdjen paikoitusalueiden osalta esitetddn hulevesien kasittelya
biosuodattamalla.

Keskeiset suositellut jatkotoimenpiteet:

Vallitsevan pehmedn pohjamaan ja korkea ratapenkereen takia tulee
suunnitelmien vaikutus radan stabiliteettiin tarkistaa seuraavien
suunnitteluvaiheiden/selvitysten yhteydess3, jos radan ldheisyydessd maanpinta
muuttuu nykyisestd. Radan stabiliteettia heikentava toimenpide on esimerkiksi
nykyisen maanpinnan tason laskeminen radan vieressa (esimerkiksi radan
vieressa sijaitsevan lammen ja ojan laajentaminen tai syventdminen).
Vaihtoehtoisesti radan varteen voidaan esittaa alue, jolla nykyista maanpintaa ei
muuteta.

Radan pohjoispuolen ja Pyhdojan valisen huleveden johtamis- ja tulvareitin
kapasiteetin kasvattamisen tarkempi suunnittelu. Huleveden johtamisreitin
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tilavaraus on huomioitava radan eteldpuolisen alueen maankayton
suunnitelmissa.

Viherkerroinlaskelmien ja kunnallisteknisten yleissuunnitelmien laatimisen
jalkeen tarkistetaan esitetyt hulevesiviemarien linjaukset seka hulevesille
luonnosvaiheessa esitettyjen kaavamaardysten riittavyys.

1.7.3 Kaavataloustarkastelu (Tampereen kaupunki 2024)

Kaava-alueesta on laadittu kaavataloustarkastelu, jonka mukaan asemakaavan
valmisteluvaiheen alustava kustannusarvio 3,74 M€ ja alustava paastolaskelma
on 1130 tCOe. Laskelmat taydentyvat ehdotusvaiheessa. Laskenta ja
kustannusvaikutukset on rajattu kaava-alueelle. Kaavan toteutuksen taloudellista
tasapainoa arvioidaan ehdotusvaiheessa.

1.7.4 Kaupallinen selvitys (WSP 2024)

Selvityksessa tarkasteltiin kaupan nykytilaa, kaupan markkinoiden kehitysta,
kaupan kehittamisen lahtokohtia, Hautalan tyopaikka-alueen kaupan mitoitusta
seka tehtiin kaupan vaikutusten arviointi.

Hautalan asemakaava-alueen enimmaismitoituksen ldhtokohtana on
kaavahierarkian mukaan yleiskaavan Hankkion km-alueen rajaus

ja siihen osoitettu enimmaismitoitus 40 000 k-m?. Osa yleiskaavan
enimmaismitoituksesta on mahdollista toteuttaa Hautalan asemakaava-alueen
itdpuolella olevilla tonteilla (noin 4 000 k-m?). N&in ollen Hautalan asemakaavan
alueen kaupan mitoitus voi olla enintddn 36 000 k-m?2. Enimmaismitoitus koskee
padsaantoisesti tilaa vaativaa kauppaa, joka voi olla merkitykseltdan seudullista.
Alueelle voi sijoittua myds merkitykseltaan paikallista keskustahakuista kauppaa.
Keskustahakuisen kaupan mitoitus kaava-alueella on enintdan 4000 k-m?.

1.7.7 Liikenneselvitys (WSP 2024)

Autoliikenneverkko

Alueen nykyiset liittymat Sammon valtatielle eivat sellaisenaan palvele tulevia
tarpeita liikennemaarien kasvaessa, vaan niiden parantamiseen tulee varautua.
Liittymien sijaintia ja tyyppia on tarkasteltava, ja kehittamistoimenpiteet
maariteltava siten, etta liittymien valityskyky on riittava. Lisdksi tulee varmistaa,
ettd kaava-alueen synnyttama liikennemaarien lisdys ei heikenna merkittavasti
lilkenteen sujuvuutta kehatien ramppiliittymissa. Hautalan alueen sisdista
katuverkkoa tulee kehittda palvelemaan uutta maankayttda. Aluetta palvelevan
katuverkon tai sen kaavan mukaisten tilavarausten tulee mahdollistaa kulku
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myds Hankkion I3hijunaseisakkeelle. Yrittdjankadun kehittamistarve on
korostunut myos Kaukajarven ja Linnainmaan valisen yhteystarpeen seka
Hankkion alueen logististen olosuhteiden sailymisen vuoksi.

Pyérdilyn ja jalankulun verkko

Suunnittelualueen sisalla ei nykyisellaan sijaitse pyorateita tai jalkakaytavia.
Alueelle sijoittuvat liike- ja toimitilat synnyttavat seka asiointi- etta
tydmatkaliikennettd, ja sujuvat ja turvalliset pyorailyn ja jalankulun reitit ovat
tulevaisuudessa tarpeen. Kaava-alueen sisdisten vaylien ei nahda houkuttelevan
lapikulkevaa jalankulku- tai pyoraliikennetta. Sen sijaan Yrittdajankatuun
kohdistuu Kaukajarven ja Linnainmaan vélisen jalankulku- ja pyoraily-yhteyden
kehittamistarve. Lahijunaseisakkeen mahdollinen toteutuminen asettaa
vaatimuksia myds pyorailyn ja jalankulun yhteyksille. Sujuva ja turvallinen paasy
alueelle jalan ja pyoralla tulee mahdollistaa useista tulosuunnista. Nykyisia
Sammon valtatie - vt9 itdinen ramppiliittyma — Aitolahdentie -liittymaalueella
sijaitsevia jkpp-alikulkuja tulee hyédyntdaa mahdollisuuksien mukaan laadukkaina
ja turvallisina jarjestelyind. Sammon valtatielle Hautalantien ja Yrittdjankadun
liittymiin tarvitaan turvalliset ylityspaikat jalankulkijoille ja pyorailijoille.

Joukkoliikenne

Linja-autoliikenteen reitteja ja pysakkien paikkoja on syyta tarkastella ja kehittaa
uuden maankayton nakokulmasta ottaen kuitenkin huomioon myés nykyinen
maankaytto ja kayttdjapotentiaali. Linja-autoliikenteen osalta on tunnistettu
tarve Linnainmaa-Kaukajarvi-Hervanta - poikittaisliikenteen kehittamiseen, ja
kehitettavaa Yrittdjankadun yhteytta pidetaan erittdin potentiaalisena linja-
autoliikenteen reittina. Liikenndinti Yrittajankadulla palvelisi myés Hankkion
alueen nykyisia yrityksia. Kaava-alueella varaudutaan Hankkion
Iahijunaseisakkeeseen, joka toteutuessaan synnyttdaa myos linja-autojen
liityntdliikenteen tarpeen. Itse seisakkeen ja sen kulkuyhteyksien edellyttamat
tilavaraukset tulee ottaa alueen suunnittelussa huomioon.

Liikenneturvallisuus

Uusi maankadytto tulee lisdéamaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maaraa
alueella. Erityisesti Sammon valtatien ylitysten turvallisuuteen on syyta kiinnittaa
huomiota. Tavoitteena on Sammon valtatien nopeusrajoituksen alentaminen
maankdyton kehittdmisen ja tdydentymisen myota.

Luontoarvojen esiselvitys (WSP 2023)

Selvityksessa todettiin, etta esiselvityksen perusteella selvitysalue on padasiassa
rakennettua ymparistda ja peltoa tai taimettuvaa heinaniittya, joilla ei todettu
erityisia luontotyyppi- tai kasvillisuusarvoja. Niityt ovat padasiassa
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umpeenkasvaneita. Jatelaitoksen eteldrinteelld kasvillisuus on aukkoisempaa,
mutta tdssdakadn ymparistossa lajisto ei ole huomionarvoista, johtuen maaperan
rehevyydesta. Haitallisista vieraslajeista etenkin komealupiinia esiintyy laajalti.

Kasvillisuuden ja luontotyyppien nakdkulmasta selvitysalueen arvokkain alue on

Hautalanlampi ymparistéineen, jossa on varttunutta haapaa, lahopuuta ja lampi.
Muutoin kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta ei todettu sellaisia luontoarvoja,
joita olisi otettava huomioon alueen suunnittelussa.

Suositellaan pesimalinnustoselvityksen, sudenkorentoselvityksen ja
kovakuoriaisselvityksen laatimista.

Selvitysalueen lammet ja kosteikot soveltuvat viitasammakon elinymparistoksi,
mutta selvityksen perusteella niitd ei esiinny alueella. Alue vaikuttaakin olevan
haastavien yhteyksien padssa muusta viitasammakolle soveltuvasta
elinymparistosta.

Selvitysalueella ei ole liito-oravalle tai lepakoille soveltuvaa elinymparistoa.

Kaiken kaikkiaan alue ei ole luonnontilaista tai luonnoltaan erityisen edustavaa.
Myos selvitysalueen ekologiset yhteydet ovat heikot, johtuen sita rajaavista
teistd, junaradasta ja teollisuusalueista.

Selvitysalueen taimettuvat niityt saattavat kuitenkin olla monien
huomionarvoisten lintulajien elinymparistéa. Hautalanlammella on paikallista
luontoarvoa ainakin luontotyyppien ja mahdollisesti hyonteisten kannalta, ja se
olisi suotavaa sailyttdaa kaavoituksessa kapeine reunametsikkoineen.

Sudenkorentoselvitys (Faunatica 2023)

Idankirsikorentoa taikka lumme-, siro- tai tapldlampikorentoa ei havaittu.
Luontodirektiivin liitteen IV(a) sudenkorennoilla ei siten ole vaikutusta alueen
maankayttdon. Eteldisen lammikon sddstamista suositellaan, silla kyseinen
kosteikkoalue (paikallisesti arvokas kohde) lisda alueen lajiston
monimuotoisuutta merkittavasti.

Pesimalinnustoselvitys (FCG 2023)

Selvityksessa todettiin, ettd selvitysalueen pesimélinnusto on alueen melko
urbaani luonne huomioiden runsasta ja monilajista. Alueella esiintyy useita
taantuneita avoimien ja puoliavoimien pensaikkomaiden lintulajeja, joille
merkittavimmat elinymparistot keskittyvat alueen pensoittuneille ja osin
metsitetyille peltokuvioille. Alueen eteldisempi lampi on mm. uhanalaiseksi
luokitellun haapanan (VU) pesimaymparistoa. Alueella sijaitsevien lampien ja
pensaikkoisten joutomaa-alueiden muodostaman kokonaisuuden sailyttaminen
mahdollisuuksien mukaan nykytilassaan ja riittdvan laajoina kokonaisuuksina
turvaa naiden lajien sdilymisen alueen lajistossa my0s tulevaisuudessa. Kaikki
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selvityksessa havaitut lajit esiintyvat kuitenkin yha Tampereen seudulla melko
yleising, eika niilld ole populaatiotason haviamisen uhkaa.

Lepakkoselvitys (FCG 2023)

Selvitysalueen elinymparistot eivat ole lepakoiden kannalta erityisen merkittavia.
Alueella tavataan satunnaisesti pohjanlepakkoa, joka kayttaa yleisesti
elinymparistdindan monenlaisia puoliavoimia alueita ja myos
kulttuuriymparistoja. Selvityksen perusteella alueelle ei sijoitu lepakoiden
tarkeita ruokailualueita tai lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Lepakoita ei ole
tarpeen alueen maankayton suunnittelussa erikseen huomioida.

Sukeltajakuoriaisselvitys (FCG 2023)

Selvitysalueen lampien sukeltajakuoriaislajisto on laaditun selvityksen
perusteella tavanomaista ja niukkaa. Lammet ovat jokseenkin epdpuhtaita
johtuen ymparoivasta maankaytosta, pienikokoisia seka matalia. Selvityksen
perusteella niilla ei esiinny luontodirektiivin liitteen IV(a) sukeltajakuoriaisia; iso-
lampisukeltajaa tai jattisukeltajaa, eika lajeja ole tarpeen alueen maankayton
suunnittelussa erikseen huomioida.

1.7.9 Pilaantuneet maat (Sitowise Oy 2024)

Valmisteluvaiheessa laadittiin maaperan pilaantuneisuuden historiaselvitys,
jonka mukaan seitsemalla kiinteist6lla on vuosien saatossa harjoitettu mm.
autokorjaamo ja -romuttamotoimintaa seka purkujatteiden sekd maa-ainesten
vastaanottoa, joiden johdosta maaperan haitta-ainepitoisuudet ko. riskikohteissa
tulee tutkia.

Riskialueiden lisaksi maaperatutkimuksia voidaan myos tehda muillakin kuin
riskialueilla, esimerkiksi kaavoituksen yhteydessa tarkentuvien toimintojen
vuoksi.

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld yhtddn pohjavesiputkea. Alustavan ar-
vion mukaan suunnittelualueelle voi olla tarpeellista asentaa vahintaan 2 kpl
pohjavesiputkia alueen historia huomioiden. Tarve pohjavesiputkien asennuk-
sille tarkennetaan suunnittelun edetessa.

1.7.10 Puustokartoitus (Tampereen Infra 2023)

Piha-alueilta on keratty tiedot kaikista istutetuista puista ja luontaisesti
levinneista puista suurempien kuin rym (rungon ymparysmitta) 35 cm.
Ruderaatti- ja vaihettumisalueilta sekda metsaisilta alueilta on keratty tiedot rym
60 cm ja sitd suuremmista puista. Edella esitettyja pienemmat, kartalle
paikannetut puut on nimetty.

Alueen puusto on lehtipuuvaltaista, ja valtalajina ovat koivut, metsahaapa ja
raita. Lisaksi alueelle on taimettunut paikoin runsaasti saarnivaahteraa ja jonkin
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verran sembramantyja. Kiinteistdjen piha-alueilla kasvavat jalot lehtipuut, lehti-
kuuset sekd metsamannyt ovat maisemallisesti merkittdvia ja keskimaarin erit-
tain hyvakuntoisia.

Piha-alueilla kasvavat koivut ovat keskimaarin vanhoja ja valistuneen arvion mu-
kaan niilld on ko. paikassa elinvuosia jaljellda 1020 ja siksi hyvakuntoisetkin on
kartoituksessa arvioitu kohtalaiseen kuntoluokkaan. Vanha puu ei sopeudu hy-
vin kasvupaikan olosuhteiden muutoksiin. Naille puille on raportissa kirjattu
jonkin verran latvuksen halkaisijaa suurempi tilantarve.

Alueen pohjoisreunassa sijaitsevan kosteikon ja lammen alueella kasvaa suuria
metsdhaapoja seka koivuja. Kasvupaikka on erittdin marka ja muutokset kos-
teusolosuhteissa voivat haitata varttuneiden puiden menestymista. Tama osa
kartoitetusta alueesta on ominaisuuksiltaan liito-oravalle sopiva, puusto on kor-
keaa ja paikoin on myds potentiaalisia pesadpuita. Kartoituksessa ei kuitenkaan
havaittu merkkeja liito-oravan lasnaolosta.

1.7.11 Rakennettavuusselvitys (Sweco 2024)

Suunnittelualueella pehmeikon paksuus on paasaantdisesti 4,5 ja 13 metrin
valilla, minka takia suunnittelualue jakaantuu paaasiassa rakennettavuusluokkiin
IV ja V alueen kaltevuuden perusteella. Rakennettavuusluokka V sijaitsee
ratapenkereen ja muutaman vanhemman Ildjityskasan kohdalla.
Suunnittelualueen keskivaiheilla kolmessa painokairauksessa pehmeikon
paksuus on alle 4,5 metrid, minka takia kyseinen kohta kuuluu
rakennettavuusluokkaan IIl.

Tulevaa rakennus-, katu- ja kunnallistekniikkasuunnittelua varten tulee tehda
lisdpohjatutkimuksia. Lopulliset paalupituudet tulee arvioida puristin-
heijarikairausten perusteella. Alueelta tulee ottaa etenkin maaperanaytteita,
jotta maalajit voidaan varmistaa. Lisdksi suositellaan pohjavesiputkien
asentamista pohjaveden pinnan tason varmistamiseksi.

Lahtokohtaisesti rakennukset tulee paaluttaa kovaan pohjaan asti. Katu- ja piha-
alueet seka vesihuolto voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti, jos
alueen tasaus ei oleellisesti nouse nykyisesta. Painumia voidaan vahentaa
esimerkiksi esikuormittamalla tai kayttamalla keventeita rakenteissa.

Kaavoituksessa on suositeltavaa hyvissa ajoin maarittaa alueen tulevat
maanpinnan korkeustasot silla tarkkuudella, jotta alueelta voidaan hyvissa ajoin
tehda painumalaskelmat ja valita mahdollinen esirakentamismenetelma
jatkosuunnittelua varten.
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Radan kohdalla on avoimien paikkatietojen perusteella pehmeikko ja ratapenger
on alueella korkea. Suunnitelmien vaikutus radan stabiliteettiin tulee tarkistaa,
jos radan laheisyydessa maanpinta muuttuu nykyisesta tai alueella tehdaan
kaivutoita. Radan stabiliteettia heikentdva toimenpide on esimerkiksi nykyisen
maanpinnan tason laskeminen radan vieressa (esimerkiksi radan vieressa
sijaitsevan lammen ja ojan laajentaminen tai syventaminen). Lisaksi lammen
muutokset voivat aiheuttaa ratarakennetta heikentdvaa veden ldpivirtausta
ratapenkereen lapi.

1.7.12 Rakennettu ymparisto ja maisema (FCG 2023)

Alue soveltuu uudis- ja taydennysrakentamiseen, mikali niiden suunnittelun
yhteydessa varmistetaan, etta alueen lapi sailyy avoimia nakymalinjoja eteldan ja
lounaaseen.

Tarkastelualueen jo rakennettu pohjoiskulma kestaa hyvin uudis- ja
taydennysrakentamista. Alueen nykyisen rakennuskannan ollessa varsin
tavanomaista sita ei ole tarpeen huomioida asemakaavaratkaisussa
kulttuurihistoriallisista tai kaupunkikuvallisista syista. Sammon valtatien varressa
oleva alue nakyy hyvin tielle ja alueen ilme suositellaan sailyttamaan siistina ja
huoliteltuna.

Tarkastelualueen kaakkoiskulmassa entiset pellot ovat kasvaneet umpeen ja
osaa niista kaytetdaan betonijatteen ldjitykseen. Nykytilassaan alue kestda hyvin
uudis- ja tdydennysrakentamista, koska alueen erottaa lounaiskulman viela
avoimesta peltoalueesta Hautalan kookas kuusiaita. Kuusiaita suositellaan
sdilyttamaan. Mikali se ei ole mahdollista alueen toimintojen muuttuessa,
suositellaan uudet toiminnot rajaamaan niiden reunalle istutettavalla uudella
havupuuaidalla tai -rivilla. Toimintojen selked rajaaminen on erityisen tarkeaa,
mikali edes osa Hautalan eteldpuolisesta peltoalueesta sailyy jatkossakin
avoimena.

Kasvillisuuden sijasta toimintoja voi rajata myos rakennuksilla, jolloin
rakennusten huoliteltuun ulkoasuun tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Betonijatteen l3jitys muodostaa maisemassa ndakyvan maisemavaurion.
Ympariston kasvillisuus ja Hautalan kuusiaita maisemoivat sita nykyisin, mutta
eteldan junaradan suuntaan l3jitys hallitsee maisemaa. Mikali |3jitysta jatketaan
alueella, l3jitysalue suositellaan maisemoimaan esimerkiksi kasvillisuutta
hyodyntamalla. Lajitysalue on syyta maisemoida myods toiminnan loputtua.

Tarkastelualueella Hautalammen ymparistdé on maisemallisesti herkkaa aluetta.
Lampi suositellaan sailyttamaan avoimena vesialueena ja ymparisto ainakin
osittain puustoisena. Hautalan pihapiiriad luoteesta rajaava sembramantyrivi
suositellaan sdilyttdamaan kaavaratkaisussa. Tarvittaessa puurivia tulee uudistaa
lajinmukaisin istutuksin. Puurivi rajaa alueen eri luonteisia toimintoja ja on
kaupunkikuvassa nakyva elementti.
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Ala-Heikkilan pihapiiri suositellaan salyttamaan puustoisena. Tama tekee
pihapiiristd muutoksille herkdn. Pihapiirin pienimuotoinen
taydennysrakentaminen on mahdollista olemassa olevat kookkaat ja maisemassa
pitkdlle ndkyvat puut huomioiden. Pihapiirin kookkaat puut suositellaan
sdilyttdmaan ja tarvittaessa uudistamaan kasvillisuutta niin, etta pihapiiri sailyy
jatkuvasti puustoisena.

Ala-Heikkilan pihapiiriad koillisesta ja luoteesta reunustava kookas kuusiaita on
maisemassa kauas nakyva elementti ja rajaa alueella olevia erilaisia toimintoja
toisistaan. Puurivit suositellaan sailyttamaan ja tarvittaessa uudistamaan niiden
kasvillisuutta ikivihreilla havukasveilla.

Tarkastelualueella ei ole rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti,
kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti niin arvokasta rakennuskantaa, etta se
olisi tarpeen huomioida asemakaavaratkaisussa suojelumerkinnalla. Ala-
Heikkildan ja Hautalan paarakennusten seka Fusti Oy:n teollisuusrakennuksen
sailyttdminen suositellaan mahdollistamaan asemakaavaratkaisussa. Ala-
Heikkilan ja Hannulan pihapiireissa olevat aitat kertovat perinteisesta
hirsirakentamisesta, mutta niiden kulttuurihistoriallinen merkitys jaa vahaiseksi
aittojen ollessa joko fragmentteja alueen maankaytosta 1900-luvun alusta tai
ollessa paikalle muualta siirrettyja. Aitat suositellaan kuitenkin sailyttamaan
ensisijaisesti nykyisilla paikoillaan, mutta mikali tima ei ole mahdollista, aitat
voidaan siirtda jonnekin [ahiymparistoon.

Mikali kaavaratkaisu edellyttda Fusti Oy:n teollisuusrakennuksen, Ala-Heikkilan
tai Hautalan pdarakennuksen purkamista tai aittojen siirtoa, ne suositellaan
dokumentoimaan tarkemmin.

Ala-Heikkildan ja myéhemmin Hautalaan johtanut vanha tielinja suositellaan
huomioimaan jatkossa osana tarkastelualueen katuverkkoa.

Tarkastelualueelle Sammon valtatielta johtavan Hannulantien alkupdassa oleva
puurivi suositellaan sailyttdamaan. Se tuo teollisuus- ja varastoalueen
kaupunkikuvaan vehreytta ja jasentda katunakymaa.

1.7.13 Runkomelu- ja tarinaselvitys (WSP 2023)

Selvityksessa laaditut laskennalliset arviot tarindn ja runkomelun ohjearvoihin
vertailukelpoisista suureista ovat alustavia arvioita junaliikenteen aiheuttamista
tarina- ja runkomeluvaikutuksista. Tassa vaiheessa laadituista tarkasteluista
voidaan vetaa seuraavat suunnittelua ohjaavat johtopadatokset:

Laskennallisten tarkastelun perusteella toimistotiloille annettu runkomelun
suurimman sallitun tason arvioidaan ylittyvan, jos rakennus sijaitsee alle 55
metrin etdisyydelld lahimmasta raiteesta.
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Laskennallisten tarkastelun perusteella toimistotiloille annettu tarinan
suurimman sallitun tason arvioidaan ylittyvan, jos rakennus sijaitsee alle 37
metrin etdisyydelld lahimmasta raiteesta.

Laskentoja tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa, kun rakennusten sijainnit,
perustamistavat, kerroskorkeudet ja kayttotarkoitukset ovat tarkentuneet.

1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Kaava-alueen kiinteistdilla ei ole voimassa olevia tonttijakoja. Alueelle laaditaan
sitovat ja erilliset tonttijaot sen jalkeen, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2024.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu nelja korttelia, joihin mahdollisestaan toimitilojen ja

paljon tilaa vaativan kaupan tilojen seka teollisuus- ja varastotilojen
rakentamista. Alueen eteldosaan on osoitettu suojaviheralue. Katuverkko
noudattelee padosin suunnittelualueelle nyt tulevia ajoyhteyksia. Tarkemmin
katujen aluevaraukset seka niiden tarkka sijainti selvidvat ehdotusvaiheessa
laadittavan katujen yleissuunnitelman myota.

Kuva 5: Ote asemakaavaluonnoksesta
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2.1.1 Asemakaavan mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 23 ha. Suunnittelualueelle osoitettava
rakennusoikeus on yhteensa 66 100 k-m?. Paljon tilaa vaativan kaupan
rakennusoikeus on 36 000 k-m?, mik& tulee yleiskaavan Hankkion alueelle
osoitetusta paljon tilaa vaativan kaupan mitoituksesta (40 000 k-m?). Yleiskaavan
rajaus kasittda kaavaa-alueen sekd sen ulkopuolelta kaksi Yrittdjankadun
varressa olevaa kiinteistoa.

Padkaytto- Tontti Pinta-ala m? Rakennus- | Tonttitehokkuus
tarkoitus oikeus e
k-m?
KM-3 5739-1 17 567 5500 0,31
T 5739-2 21747 5500 0,25
KL 5739-3 12 828 3500 0,27
KM-3 5740-1 37535 12 000 0,32
KTY-6 5817-1 16 469 4 600 0,28
KTY-6 5817-2 11787 7 000 0,59
KM-3 5818-1 46 592 15000 0,32
KTY-6 5818-2 27038 13 000 0,48
LP 736 0 0
EV 17 306 0 0
RL 16 057 0 0
Katualue 19391 0 0

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden ja laadukkaan liike- ja tydpaikka-alueen
rakentaminen nykyisin tydpaikka- ja asuinalueena toimivalle alueelle, josta iso
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osa on viljelykaytosta poistunutta peltoa. Kaava-alueen asuinkiinteistdjen
viihtyvyys heikkenee merkittavasti uusien toimintojen rakentuessa ja
liilkennemaarien kasvaessa alueella. Liikkennemaarien kasvulla on vaikutuksia
myos lahialueen asukkaille, mutta uusi tyopaikka-alue luo uusia palveluita ja
parantaa liikkenneyhteyksida mm. uuden bussilinjan my6ta. Alueen rakentuminen
parantaa alueen kaupunkikuvaa.

Uusi rakentaminen ja uudet katuyhteydet eivat lisda lahialueiden rakenteellisin
keinoin tapahtuvan meluntorjunnan tarvetta nykyisesta.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole tar-

vetta tehda kalliolouhintaa tai suuremmassa maarin laajoja, merkittavasti
nykyisten rakennusten perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotoita
infrastruktuurin rakentamista lukuun ottamatta.

Uusi rakentaminen aiheuttaa muutoksia nykyisin isolta osalta luonnontilaisen
alueen vesiolosuhteisiin. Talla hetkelld alueen hulevedet ovat imeytyneet
maahan, johtuneet radan eteldpuolella olevaan Pyhdojaan ja kerdantyneet
kahteen lammikkoon, joista toinen sijaitsee pohjoisessa Sammon valtatien
varressa ja toinen eteldssa radan varressa. Maaperan laadun vuoksi alueelta
muodostuvia hulevesia ei voida imeyttdaa maaperdan. Mikali hulevesia
viivytetaan kiinteistoilla tehokkaasti, kumpaakaan lammikkoa ei en&a tarvita
hulevesien hallintaan. Etenkin eteldisen lammikon kuivuminen olisi positiivinen
asia ratapenkereen stabiliteetin kannalta. Alueen hulevesien laadukas hallinta
saadaan aikaan viivyttamalla hulevesia tehokkaasti kiinteistoilla. Alueelle
toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita kiinteistokohtaisten
viherkerrointarkastelujen ja hulevesisuunnitelmien mukaisesti. Yleisten alueiden
hulevedet hoidetaan katualueilla seka tarvittaessa radan varren
suojaviheralueella.

Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja
rakentamisen aiheuttama liikennointi aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.
Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdd mm. kayttamalla uusiomateriaaleja ja
hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyh-
teyksia, sdilyttamalla olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan seka
istuttamalla uutta puustoa.

Alueen sijainti asutuksen laheisyydessa ja joukkoliikenteen palvelujen
paraneminen voivat edistaa kestavien liikkumismuotojen suosiota. Toisaalta
alueelle sijoittuvat palvelut ovat sellaisia, etta niita tullaan hakemaan kauempaa
henkildautoilla mika lisaa liikkkumisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoituksen ollessa
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kaupallisia palveluja seka ymparistohairioita aiheuttamattomien toimitiloja.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on rakentuneilta osiltaan ollut jo kauan asuin- tydpaikkakadytossa

ja on niilta osin jo rakennettua kaupunkiymparistéa. Rakentamattoman
peltoalueen muuttaminen tydpaikka-alueeksi muuttaa kaava-alueen luontoa ja
pienentaa eri lajien kasvu- ja elinmahdollisuuksia. Luontoselvitysten mukaan ei
alueella kasvavissa kasvilajeissa eika eldinlajeissa, pesivia lintuja lukuun
ottamatta, ole uhanalaisia lajeja. Pesimalinnustoselvityksen mukaan kaava-
alueella pesii kolme uhanalaista lintulajia, viherpeippo, pensastasku ja haapana,
jotka esiintyvat kuitenkin yha Tampereen seudulla melko yleising, eika niilla ole
populaatiotason havidmisen uhkaa. Selvityksen mukaan linnustollisesti
arvokkaimmat alueet ovat pohjoisessa ja eteldssa sijaitsevien lammikoiden
ympadristot sekd kaava-alueen lansiosan peltoaukea.

Uusien hulevesiratkaisujen myo6ta alueella sijaitsevat pohjoisen Hautalanlampi ja
eteldssa radan varressa oleva lammikko tullevat todennakdisesti kuivumaan seka
sen myotad kokonaan tai osin taytettaviksi. Hautalanlammen itdpuolella olevalle
kiinteistolle tulee mahdollistaa laajentaminen ja pihatoimintojen uudelleen
jarjestely ja ainoa suunta laajentamiselle on osin kiinteiston omistuksessa olevan
lammen alue. Osa Hautalanlammen alueesta on esitetty jaavan istutettavaksi
alueen osaksi (leveys n. 15 m), joka tarjoaa eri lajeille elinmahdollisuuksia, joskin
vdahemman kuin aiemmin. Talla hetkelld eteldssa radan varressa oleva lammikko
kerda hulevesia radan varteen. Alueen hulevesia tullaan jatkossa viivyttamaan
tehokkaasti kiinteistdilla, joilla hulevesia syntyy, joten lammikko tullee
kuivumaan. Lammikon mahdollinen tayttaminen parantaisi ratapenkereen
stabiliteettia. Uudisrakentamisesta huolimatta alueelle tulee runsaasti
vettdldpaisevia, kasvillisuuden peittamia alueita, jotka tarjoavat jatkossa
elinmahdollisuuksia eri lajeille vaikkakin vdahemman kuin nykyisin. Kaava-alueen
Iansiosan linnustollisesti arvokas alue tulee isolta osaltaan sdilymaan
rakentamattomana.

Uudisrakentaminen ja katuverkon rakentaminen edellyttavat luonnonvarojen
kayttoa. Vaikutuksia luonnonvaroihin voidaan vahentad mm. kdyttamalla
kierratys- ja tai uusiomateriaaleja. Kiinteistokohtaisten piha-alueiden ja yleisten
alueiden suunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm.
suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat polyttajia ja
tukevat luonnon monimuotoisuutta kaupunkiymparistossa.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen muuttaa alueen yhdyskuntarakennetta jonkin

verran. Alueen liikenne on nykytilassa hyvin autoliikennepainotteista. Hautalan
alueen tulevat palvelut ovat luonteeltaan sellaisia, etta niihin on jatkossakin
tarve saapua moottoriajoneuvoilla. Liikkennemaarat tulevat kasvamaan
asemakaava-alueen liike- ja toimitilojen rakentamisen johdosta. Alueen
rakentuminen tulee lisédmaan myos raskasta liikennetta jonkin verran.
Yrittdjankadun rakentuminen parantaa alueen joukkoliikenteen tarjontaa, kun
radan ali saadaan kulkemaan bussireitti alueelle ja mikali Idhijunaseisake
toteutuu. Alue on hyvin saavutettavissa jalkaisin ja pyoralla kaikista
kulkusuunnista. Jalankulku ja pyoraily alueella ja uusille tonteille on sujuvaa, kun
Hautalankadulle ja Hautalantielle toteutetaan kevyen liikenteen yhteydet ja
ymparoivien alueiden kevyen liikenteen yhteyksia kehitetaan.
Lilkenneturvallisuus paranee, mikali Sammon valtatien nopeusrajoituksia
lasketaan suunnittelualueen maankayton muutoksen myota. Yleiskaavassa
alueen eteldosaan on osoitettu ldhijunaseisakkeen varaus. Tahan varaudutaan
osoittamalla Hautalantien eteldpaahan pysakodintialue 25 autolle, mika on
Vaylaviraston esittama alustava pysakointitarve.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alueesta on nykyisin noin puolet rakennettua ja loppuosa on
viljelematonta vanhaa peltoa. Alueen rakennuskanta on suhteellisen nuorta.
Asuinrakennukset voivat sdilya alueella, vaikka asemakaavassa ei asumista
olekaan osoitettu. Loput alueen rakennuksista ovat pdaosin eri aikoina
rakentuneita teollisuushalleja. Rakennuksilla ei ole osoitettu olevan sellaisia
kulttuurihistoriallisia arvoja, ettd suojelumaarayksille olisi tarvetta. Kun vanhat
pellot rakentuvat ja jollain aikavalilla vanhat asuinrakennukset mahdollisesti
puretaan, katoaa alueelta muistuma sen maataloushistoriasta nimistéa lukuun
ottamatta.

Asuinrakennusten pihapiireissa olevat puurivit on osoitettu sailytettaviksi.
Hautalan tilan kuusiaita, joka sijaitsee alueen keskivaiheilla pohjois-
eteldsuuntaisesti, katkaisee korttelin Hautalantien itdpuolella.
Kaavaluonnoksessa kuusiaitaa ei ole esitetty sailytettavaksi maankayton
joustavuuden takia. Ehdotusvaiheessa maaritelldan tarkemmin Hautalantien
katualueen leveys seka sijainti, joten siind vaiheessa tutkitaan viela myos
kuusiaidan sailyttdmismahdollisuus. Hautalantien katualueelle on esitetty
puurivit, joten mikali kuusiaitaa ei voida saastaa, sailyy muistuma puurivista
katualueella. Hautalantien alkupaassa olevaa puurivia ei voida saastaa, silla
Hautalantiesta tulee toinen alueen sisadntulovaylista ja katualuetta joudutaan
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laajentamaan merkittavasti. Ala-Heikkildaan ja myohemmin Hautalaan johtanut
vanha tielinja sdilyy maisemassa kevyenliikenteen vaylana.

Lahimaisemaan asemakaavan vaikutukset ovat positiivisia, silld iso osa
teollisuushalleista tulee ajan myo6ta korvautumaan laadukkaalla liike-, tyopaikka-
ja toimitilarakentamisella. Lisaksi mm. viherkerrointarkastelun myota
kiinteistdjen piha-alueet tulevat olemaan viherrakentamisen osalta laadukkaita
ja monipuolisia. Katualueiden viherrakentamisen laatuun tullaan kiinnittdmaan
my0s erityistd huomiota.

Maisemaselvityksessa esitettyja avoimia ndakymia eteldan radan suuntaan on
tarvittaessa mahdollista lisdata rakennusalojen rajauksilla. Luonnosvaiheessa
Hautalantien sekd kaava-alueen lansiosan nakemaalueet noudattelevat
selvityksessa esitettyja suosituksia. Rakennusalaoja ja nakemalinjoja tarkistetaan
ehdotusvaiheessa. Kaukomaisemaan rakentamisella on avoimen maisematilan
vahentymisen myota vaikutusta. Uudisrakennuksien kerrosluku on kaksi, joten
merkittavasti nykyista rakennuskantaa korkeammalle ne eivat nouse. Haitallisia
vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien
havainnollistamisella seka rakennuslupavaiheessa tapahtuvalla
rakennusvalvonnan ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Uuden tybpaikka-alueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Vaikutukset
Linnainmaan ja koko kaupungin itdosan yritystoimintaan ovat erittdin myoOnteiset
ja ratkaisu palvelee koko alueen yhdyskuntarakenteen kehittymista.
Kaavamuutoksella tuetaan alueen muutoskehitysta palveluiden ja tydpaikkojen
sekoittuneeksi alueeksi seka paljon tilaa vaativan kaupan alueeksi yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti.

Yleisen kilpailukyvyn ja elinvoiman nakdkulmasta myonteisia vaikutuksia syntyy,
kun asemakaavalla edistetddn asemakaavoittamattoman alueen rakentumista
siten, ettd se soveltuu monipuolisesti eri tyyppisten yrityksien tarpeisiin.

Asemakaavan tyollisyysvaikutus riippuu alueelle sijoittuvien yritysten laadusta.
Uusien tydpaikkojen maara alueella tulee joka tapauksessa olemaan useampi
sata.

Uusi tyopaikka-alue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen. Kaavan myota kaupunki saa tuloja ldhinna maan arvonnoususta
johtuvien korvausten seka kaupungin jo omistamien tonttien luovutuksen
kautta.
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Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavalla alueelle tulee 36 000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
rakennusoikeutta. Enintdan 400 k-m? em. kaupan kokonaismaarasta voi olla
paivittdistavarakauppaa ja 3 500 k-m? erikoiskauppaa.

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessd, kaava-alueen itdpuolella
Hautalankadun ja Yrittdjankadun varrella on tonteille mahdollistettu 50 %
rakennusoikeudesta liiketilaa. Toistaiseksi toteutuneet kiinteistdt ovat
rakentuneet toimitiloina.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 15.6.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 15.6.-17.8.2023.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta saatettiin tiedoksi
osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)

¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e Pirkanmaan liitto

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

e TUKES

e Vaylavirasto

¢ Linnainmaan omakotiyhdistys ry.

e Tampereen Pyorailijat ry.

e Muut ilmoituksensa mukaan.
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3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-17.8.2023
vélisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja
kahdeksan kommenttia.

Tampereen polkupyoradilijat ry. totesi mielipiteessaan:

Alueella on suuri potentiaali tydmatkapyordilylle: se sijaitsee lahella niin
Kaukajarvea kuin Linnainmaan asutusta, ja seudulliset paareitit kulkevat alueen
reunalla myds ita-lansisuunnassa. Tarkeda on suunnitella alueen katuverkosto
sellaiseksi, ettd myos alueen sisalld pyoraliikenne koetaan sujuvaksi ja
turvalliseksi - kaavatasolla tdma tarkoittaa mm. riittavia varauksia katutilaan.
Tallaisella alueella olisi my6s perusteltua edellyttda tavallista isompi osa
polkupyordpysakoinnista toteutettavaksi katettuna seka varmistaa, etta
kiinteistdihin toteutetaan riittavasti puku- ja peseytymistiloja
tyomatkapyorailijoiden kaytettavaksi. Alueen luoteiskulmassa on paareitin ja
aluereitin risteys alikulun suulla. Ratkaisu ei ole ndkemiltdan turvallinen ja
kaavassa tuleekin tehda riittavat aluevaraukset, jotta jarjestelyja voidaan
parantaa. Alikulun alue on nykyisen verkon kriittisin kohta, mutta pitkalla
aikavalilla my6s moottoritien vieressa kulkevaa paareittia on myos syyta
parantaa, mm. erottelu, pituustasaukset ja leveys eivat vastaa nykyisia
paareittien suunnitteluperiaatteita. Nama parannukset eivat ole ehka talla
hetkella prioriteettien karjessd, mutta kaavassa naihin tulee jo nyt varautua.
Jalleen kerran nostamme esiin myds, ettd radanvarsille olisi toteuttavissa
erinomainen baana pitempia siirtymia varten. Toivoisimme, etta ajatusta
selvitettaisiin pitemmalle ja jatettdisiin tulevaisuudessa mahdollisuudet
toteutukseen.

Kaavoittajan vastine:

Pyériliikenne on huomioitu katutilan alustavassa mitoituksessa ja mitoitus
tarkentuu ehdotusvaiheessa laadittavan katualueiden yleissuunnitelman myétd.
Kaava-alueen sisdiset yhteydet ovat pyérdliikenteen paikallisreittejé.

Kaavakarttaan tulee mddrdyksid py6rdpysékdinnin jdrjestdmisestd Tampereen
kaupungin pysdkdintinormin mukaisesti.

Luoteiskulman pyérdilyolosuhteiden parantamista on mahdollista tutkia
ehdotusvaiheessa.

Radan varren baanan edellytyksid on tarkasteltu mm. Tampereen ja Kangasalan
vdlisen seudullisen pddireitin esiselvityksen yhteydessd. Yhteyden toteuttaminen
olisi mahdollista nykyisten rakennusten ja tonttirajojen vaikutuksesta vain hyvin
lyhyilld jaksolla. Holvastin ja Vehmaisten kohdalla yhteyden toteuttaminen
edellyttdisi usean nykyisen omakotitalon lunastamista ja purkamista sekd
asemakaavamuutoksia. Mydskédn Linnainmaan kohdalla ei yhteyttd pystyisi
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toteuttamaan ilman olemassa olevien rakennuksien tai rakenteiden purkamista
muutamilla teollisuus- ja toimitilatonteilla. Hautalan tyépaikka-alueen
asemakaavan ldhijunaseisakkeen tilavaraukset mahdollistavat kuitenkin radan
varren yhteyden toteuttamisen kaava-alueen kohdalle.

Pirkanmaan ELY-keskuksella ja Fingrid:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti arkeologisen tarkkuusinventoinnin
suorittamista kaava-alueella sekd kaavaluonnoksen toimittamista lausunnolle
maakuntamuseoon.

Kaavoittajan vastine:
Kaava-alueesta on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi ja kaavaluonnos
toimitetaan maakuntamuseolle lausuttavaksi.

Tampereen Energia Sahkoverkko Oy toivoi jokaiselle tontille omaa muuntamoa.
Kaavoittajan vastine:

Muuntamoiden sijoittuminen kaava-alueelle ratkaistaan kaavaehdotuksessa,
jolloin on enemmdin tietoa alueelle tulevista toiminnoista.

Viheralueet ja hulevedet yksikko edellytti hulevesisuunnitelman laatimista
kaava-alueelle.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueelle laaditaan luonnosvaiheessa alustava hulevesitarkastelu ja ennen
ehdotusvaihetta tarkempi hulevesisuunnitelma.

Pirkanmaan liitto ei antanut virallista lausuntoa nahtaville asetetusta
asemakaavan valmisteluaineistosta.

Kommentissaan Pirkanmaan liitto pyytdaa ottamaan asemakaavan laadinnassa
huomioon maakuntakaavassa ja yleiskaavassa Hankkion alueelle méaaritetyn tilaa
vaativan vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoituksen (40 000 k-m?2). Tdm3
olisi hyva mainita my6s kaavahanketta koskevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Kaavoittajan vastine:

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa Hankkion alueelle mddritelty tilaa vaativan
vdhittdiskaupan kerrosalan enimmadismitoitus (40 000 k-m?) on huomioitu
asemakaavassa ja se on lisdtty tarkistettuun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) antoi lausuntonsa
kemikaaliturvallisuuslainsdddannon ndkokulmasta (390/2005). Kaavamuutosalue
sijaitsee alle 500 m etaisyydelld Tukesin valvonnassa olevasta kohteesta. Tukesin
kaytossa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien
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vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin ndakemyksen
mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kaytdssa olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella.

Vaylavirasto edellytti kommentissaan, etta kaavoitettaessa alueita radan
laheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettdessa. Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi.

Kaavatyon yhteydessa on laadittava hulevesiselvitys. Kaavan mukainen
rakentaminen ei saa heikentda radan kuivatusta ja hulevesia ei tule
lahtokohtaisesti johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali hulevesia on tarpeen
johtaa rautatiealueen kautta, tulee tarpeelliset tarkastelut tehda Teiden ja
ratojen kuivatuksen suunnittelu (5/2013) -ohjeen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Kaavakartassa on annettu mddrdys, jossa huomioidaan mahdolliset
junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tdrinéhaitat. Hulevesiselvitys
tullaan laatimaan. Kaavan mukainen rakentaminen ei heikennd radan kuivatusta
eikd hulevesid ei johdeta radan kuivatusjdrjestelmiin.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos kuulutetaan nahtéaville. Aineistosta voi antaa
mielipiteita.

3.4 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellddn yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.5 Asemakaavan hyvdaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen padtokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttosopimukset tehdddan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.6.2023, tark. 9.12.2024

Asemakaavakartta 9.12.2024

Asemakaavan seurantalomake

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Arkeologinen tarkkuusinventointi, FCG/Heilu Oy 2023
e Hulevesiselvitys, Sweco 2024
e Kaupallinen selvitys, WSP 2024

e Kaavatalouslaskelma, Tampereen kaupunki 2024

e Liikenneselvitys, WSP 2024

e Luontoarvojen esiselvitys, WSP 2023

e Sudenkorentoselvitys, Faunatica 2023

e Pesimalinnusto-, lepakko- ja sukeltajakuoriaisselvitys, FCG 2023
e Pilaantuneet maat, Sitowise Oy 2024

e Puustoselvitys, Tampereen Infra 2023

e Rakennettavuusselvitys, Sweco 2024

e Rakennettu ymparisto ja maisema, FCG 2023

e Runkomelu ja térind, WSP 2023



