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Tasanne, Aholankatu 26, tontin jakaminen

ASEMAKAAVA NRO 8999

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5.12.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro 8999.
Muutoksella tontti 66016 jaetaan ja sen rakennusoikeutta lisatdan. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Tasanteen kaupunginosan korttelin 6601 tonttia nro 6.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Tasanteen kaupunginosan korttelin 6601 tontit nro 10 ja 11.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Diaarinumero:

TRE: 704/10.02.01/2024

Vireille tulo:
5.12.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
Tasanne, Aholankatu 26, tontin jakaminen, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8999.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 2.2.2024.

1.1 Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisdédminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Tasanteen kaupunginosan
korttelin 6601 tonttia 6. Suunnittelualue sijaitsee noin 10 km itddn kaupungin
keskustasta osoitteessa Aholankatu 26.

Tontti on yksityisomistuksessa, ja sen pinta-ala on 2 219 m2. Tontti rajautuu
lannessa virkistysalueeseen (Aholanmetsd), ja muuten omakotitontteihin.

Tontilla sijaitsee vuonna 1968 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala on 126
m? (Facta-kuntarekisteri), sekd varastorakennus. Tonttitehokkuus on e=0,08.

Tontti laskee kohti pohjoista, ja sielld kasvaa paljon suurehkoja puita.
Lounaisosassa on kalliota.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1. Tontilla sijaitseva asuinrakennus. © Tampereen kaupunki 2024

1.2.2 Lahialue
Suunnittelualue ja sen ymparisto on vehreaa ja puustoista pientaloaluetta. Alue
on padosin rakentunut 1970-80-luvulla, kerroslukuna on usein | 2/3.
Tonttitehokkuus vaihtelee vililld e= 0,08-0,26.

1.2.3 Palvelut

Atalan koulu (vuosiluokat 1-6) ja liikekeskus sijaitsevat noin puolen kilometrin
etdisyydella.

Koilliskeskukseen palveluineen on matkaa vajaa 2,5 km.
1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017—
2021. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi.

Lahella sijaitseva Aitolahdentie on paakokoojakatu. Tasanteen kohdalla on
merkinta uudesta padkokoojakadusta. Suunnittelualueen eteldpuolella on
merkinta keskuspuistoverkostosta ja ohjeellisesta viherverkoston
yhteystarpeesta. Vt 9:n varressa on ohjeellinen ekologinen yhteys.

Alueelta ei tunneta kulttuuriperintokohteita.

Suunnittelualue kuuluu Nasijarven valuma-alueeseen, ja se on melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.

Kaava-alueen eteldpuolella kulkee merkinta uudelle ohjeelliselle paineviemarille.
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Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Vasemmalla kartta 1,
yhdyskuntarakenne. Oikealla kartta 2, Viherympdiristé ja vapaa-ajan palvelut
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Vasemmalla kartta 3,
Kulttuuriperinté. Oikealla kartta 4, Kestdvd vesitalous, ympdristdterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on voimassa 18.9.1989 vahvistunut asemakaava nro 6822.
Asemakaavassa tontti on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi AO.
Rakennusoikeutta tontilla on asuinrakennukselle 150 k-m? ja autosuoja- ja
taloustilalle 30 k-m?. Kerrosluku on 12/3.

Kuva 5. Ajantasa-asemakaava nro 6822.
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1.7 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Meluselvitys

Suunnittelualueesta on laadittu meluselvitys syksylla 2024. Merkittavimmat
melunldhteet ovat Tasanteenkatu, vt9 (Jyvaskylantie) ja Aitolahdentie.
Eteldisemman, “vanhan” tontin piha-alueen 55 dB:n ohjearvo ylittyy osittain
tontin lantisella puolella.

Meluesteen sijoittelu on haastavaa tontin korkeuserojen takia. Selvityksen
mukaan esteen korkeus olisi tonttirajalla 4...5 metrid. Mikali eteldisemmalle
tontille tehddan muutoksia, tontin oleskelualue on sijoitettava 55 dB alittavalle
alueelle, tai muussa tapauksessa tontille on rakennettava melueste.

Paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy eteldisen talon lansijulkisivulla 1 dB:n verran.
Tampereen melulinjausten mukaan oleskeluparvekkeet tulee lasittaa, mikali niita
sijoitetaan talle julkisivulle. Ylitys on sen verran pieni, ettd parvekkeiden
lasitukselle ei tarvitse asettaa ddneneristysvaatimuksia.

Liito-oravaraportti

Asemakaava-alueella tehtiin maastokaynti liito-oravalle soveltuvien pesapuiden
kartoittamiseksi kevaalla 2024. Selvitysalueen rajaus oli kaava-aluetta laajempi,
jotta pystyttiin tarkkailemaan, onko liito-orava liikkunut tai pesiiko laji
Iahialueella. Tavoite oli kartoittaa liito-oravalle soveltuvat biotoopit, pesdpuut ja
kulkuyhteydet.

Aholankatu 26:n kiinteisto ei aivan lounaiskarkea lukuun ottamatta ole liito-
oravalle soveltuvaa elinymparistoa. Kiinteistolta ei tehty liito-oravahavaintoja,
eika se ole osa liito-oravan kulkureittiverkostoa. Asemakaavamuutoksella ei
kevaan 2024 selvityksen seka aiempien liito-oravatietojen pohjalta vaikuta
olevan merkitysta liito-oravan elinympadristoihin tai kulkureitteihin Tasanteen
alueella. Kiinteiston rakentamisen yhteydessa tulee olla tarkkana, etta liito-
oravalle soveltuvat puut kiinteiston lansirajan valittomassa laheisyydessa,
puistoalueen puolella sailyisivat, koska kyseessa on liito-oravan kaytossa
aiemmin (2016) ollut elinymparisto.

1.8 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 30.10.1989 hyvaksytty tonttijako nro 6423. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 24.11.2006.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2024.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 385 k-m?. Rakennusoikeus
kasvaa 205 k-m?2. Uusi tonttitehokkuus e= 0,17 (rakennusoikeus
kerrosnelidmetreina jaettuna tontin pinta-alalla).

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
6601-6 2219 180 0,08
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
6601-10 620 150 0,24
6601-11 1599 200 +v35 0,15

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maan kaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistdad vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Alueen luonne
tai kulttuurihistoriallinen arvo ei muutu. Rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen,

ilmaan tai ilmastoon. Eteldisemman tontin rakennusala ei oleellisesti muutu,
joten kallionlouhintaa ei ole tarpeen tehda.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan osa rakennettua kaupunkiymparistoa.
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Osa puista joudutaan kaatamaan pohjoisemmalla tontilla rakentamisen myota.
Liito-oravaraportin mukaan muutosalue ei ole osa liito-oravan kulkureittia.
Rakentamisen yhteydessa tulee olla tarkkana, etta liito-oravalle soveltuvat puut
kiinteiston lansirajan valittomassa laheisyydessa, puistoalueen puolella
sailyisivat, koska kyseessa on liito-oravan kaytossa aiemmin (2016) ollut
elinymparisto.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta. Liikenne

lisdantyy maltillisesti yhden asuinpientalon rakentamisen myota.
Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon
Vaikutukset jadvat vahaisiksi. Rakennukset eivat sijoitu Aholankadun varteen.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutetaan vireille 5.12.2024, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutetaan nahtaville 5.12.2024-
9.1.2025 vdlisen ajan.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (lahivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

* Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Tasanteen Alueen Omakotiyhdistys

¢ Muut ilmoituksensa mukaan
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3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutetaan nahtaville 5.12.2024-9.1.2025 valisen ajan.

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvdksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta 5.12.2024
e Havainnekuva 5.12.2024

e Asemakaavan seurantalomake

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Liito-oravaraportti, Tampereen kaupunki 2024

o Meluselvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy 2024



