TAMPERE.

FINLAND

Takahuhti, Kokonkatu 42, tontin jakaminen,
asemakaava nro 9012

Asemakaavan selostus

6.2.2025

-

N e

L -

=7

©Tam pereen___kaupiunlgri_-'Z‘OéS s

I

7= INUILENS

Asemakaava nro 9012 TRE: 2649/10.02.01/2024




TAMPERE.

FINLAND

2(11)

Takahuhti, Kokonkatu 42, tontin jakaminen

ASEMAKAAVA NRO 9012

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6.2.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 9012. Muutoksella
tontti 4966—8 jaetaan ja sen rakennusoikeutta lisdtdan. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan
toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Takahuhdin kaupunginosan korttelin 4966 tonttia nro 8.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Takahuhdin kaupunginosan korttelin 4966 tontit nro 16 ja 17.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, suunnittelija Silja
Jaakola, toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Diaarinumero:
TRE:2649/10.02.01/2024

Vireille tulo:
6.2.2025

Kaavan nimi ja tarkoitus
Takahuhti, Kokonkatu 42, tontin jakaminen, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 9012.
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 4.4.2024.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisdédminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella. Suunnitelma tukee kaupungin
taydennysrakentamistavoitteita.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Takahuhdin kaupunginosan
korttelin 4966 tonttia 8. Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km itddn kaupungin
keskustasta osoitteessa Kokonkatu 42.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 4966—8 pinta-ala on 1046 m2. Se rajautuu
luoteessa Kokonkatuun, pohjoisessa Varsankatuun, idassa 1-kerroksisiiin
rivitaloihin ja eteldssa pientalotonttiin.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1962 valmistunut 1,5-kerroksinen
asuinrakennus, jonka kerrosala on 147 neliometria. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee talousrakennus.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

1.2.2 Lahialue

Alueen |ahiymparisté on vehreda asuinaluetta, jossa sijaitsee eri-ikdisia 1- ja 1,5-
kerroksisia rivi- ja pientaloja.

Kokonkadun rakennuskanta koostuu eri-ikaisista niin jalleenrakennuskauden ja
1960-luvun alkupuolen 1,5-kerroksisista asuinpientaloista, kuten myds 1970-80-
lukujen yksikerroksisista rivitaloista. Lahialueen tonttitehokkuudet vaihtelevat
valilld 0,19-0,36.
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Kuva 2. Kokonkatu © Tampereen kaupunki 2024.

1.2.3 Luonnonymparisto

1.2.4 Palvelut

Kaava-alueen piha-alue rajautuu naapuritonteista ja tiesta pensasistutuksilla.
Piha on kulkureitteja lukuun ottamatta nurmipintainen. Suunnittelualueen
ympadristo on vehrea.

Lahin kaupunkiliikenteen bussipysakki sijaitsee Irjalankadun varrella noin 190
metrin kadvelyetaisyydella. Irjalan paivakoti sijaitsee noin 500 merin paassa.
Takahuhdin koulu (vuosiluokat 1.-9.) sijaitsee noin kilometrin pdassa. Lahin
paivittdistavarakauppa sijaitsee Jankassa, noin kilometrin paassa.
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1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta 2040 © Tampereen kaupunki 2025

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-
2021.

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi.

Suunnittelualueen lapi kulkee kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhyke,
joka koostuu tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja tydssakaynnin seka
kaupunkiasumisen alueista. Vyohyke yhdistdad Tampereen ydinkeskustan ja
aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueen lahellad kulkee ohjeellinen virkistysyhteys
keskuspuistoverkoston alueella. Pohjoisessa kulkee lisaksi pyoraliikenteen
alueellinen paareitisto. Alueen eteldpuolella kulkee ohjeellinen ekologinen
yhteys, joka yhdistyy keskuspuistoverkostoon.

Suunnittelualueen lahella on paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

Alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Lannen puolella puistoalueella
kulkee voimalinja.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
© Tampereen kaupunki 2025

Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-
ajan palvelut. © Tampereen kaupunki 2025
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Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 3, Kulttuuriperinté
© Tampereen kaupunki 2025
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Kuva 7. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 4, Kestdvé vesitalous,
ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto © Tampereen kaupunki 2025

Tontilla on voimassa 5.12.1952 vahvistettu asemakaava nro 290. Asemakaavan
mukaan omakotirakennusten raystaskorkeus saa olla enintddn 5 m, ja
kattokaltevuuden on oltava 1:1%. Ullakon pinta-alasta saa sisustaa
asuinhuoneiksi 2/3.

Talousrakennuksen raystaskorkeus saa olla enintdan 4 m, ja kattokaltevuuden on
oltava 2:5.

Asuinrakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintddan 6 m, ja
talousrakennusten etdisyyden vahintdan 5 m.

Asuin- ja talousrakennusten valimatkan samalla tontilla on oltava vahintdan 8m,
paitsi kulmittain sijoitettuna 6 m.

Rakennusoikeutta on yhteensd 197 k- m?, josta toteutunut on 147 k-m?2.
Tonttitehokkuus e=0,19.

Tontin rakennusoikeus on 197 kerrosalaneliometri3 (jatkossa k- m2.
Tonttitehokkuus e (rakennusoikeus suhteessa tontin pinta-alaan) on 0,19.
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Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta nro 290.

1.7 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 5.12.1952 hyvaksytty tonttijako nro 4966—1. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 17.10.1955.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2025.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 245 k-m?2. Rakennusoikeus kasvaa

48 k-m>.
Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
4966—8 1046 197 0,19
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jélkeen k-m? e
4966-16 601 150 0,25
4966-17 445 95 0,21

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.
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2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistdaa vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Muutos on vahédinen, eikd se muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista
arvoa.

Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan, eika tarvetta ole

kallionlouhintaan tai laajoihin maansiirtot6ihin. Kaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdytOssa ja on siten osa jo rakennettua

kaupunkiymparistéa. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen.

Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, mm.
suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka houkuttelevat polyttéjia ja
tukevat luonnon monimuotoisuutta kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.

Kokonkadun liikenne ei kasva olennaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Muutos on vdhédinen, eikd muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista
arvoa. Vaikutukset |ahimaisemaan ja katundakymiin ovat vahaisia, mikali
uudisrakentaminen tehdaan kaavan mukaisesti.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.



FE; TAMPERE

10 (11)

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 6.2.2025, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 6.2.-
27.2.2025.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

¢ Irjalan omakotiyhdistys ry

¢ Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutettiin nahtavilld 6.2.-27.2.2025 valiseksi ajaksi.

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvdaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta 6.2.2025
e Havainnekuva 6.2.2025

e Asemakaavan seurantalomake



