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Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa

Kaavan suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km itddn kaupungin
keskustasta osoitteessa Kokonkatu 42. Tontti on Kokonkadun
ja Varsankadun risteyksessé, ja sen pinta-ala on 1046 m?.
Tontilla sijaitsee vuonna 1962 valmistunut asuinrakennus,
jonka kerrosala on 147 k-m (Facta-kuntarekisteri). Sen lisaksi
tontilla on autotalli ja varastorakennus.

Suunnittelualueen ldhiympariston rakennuskanta koostuu
padosin eri vuosikymmenilta olevista pien- ja rivitaloista.

Maanomistus
Tontti 4966-8 on yksityisomistuksessa.

Tavoitteet
Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin
jakaminen ja rakennusoikeuden lisddminen.

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Suunnittelun tavoitteena on tukea kaupungin
tdydennysrakentamistavoitteita.

Lahtokohdat
Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 4.4.2024.
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Maakuntakaava 2040: tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista
Kantakaupungin yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa
kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi, ja se on
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyéhykkeella.

https://kartat.tampere.fi/yleiskaavayhdistelmapdfkartat

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025
on tullut vireille 7.3.2022 ja ehdotus oli ndhtavilla kevaalla
2024:

https://www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025

Asemakaava
Ajantasa-asemakaava:

www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava

Tontilla on voimassa 5.12.1952 vahvistettu asemakaava nro
290. Siina tontille on ehdotettu omakotirakennuksen
rakennusala. Omakotirakennusten raystaskorkeus saa olla
enintdadn 5 m, ja kattokaltevuuden on oltava 1:1%. Ullakon
pinta-alasta saa sisustaa asuinhuoneiksi 2/3.
Talousrakennuksen raystaskorkeus saa olla enintddn 4 m, ja
kattokaltevuuden on oltava 2:5.

Asuinrakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava
vahintdan 6 m, ja talousrakennusten etdisyyden vadhintaan 5
m.

Asuin- ja talousrakennusten valimatkan samalla tontilla on
oltava vahintdan 8 m, paitsi kulmittain sijoitettuna 6 m.

Rakennusoikeutta on yhteens3 197 k- m?, josta toteutunut on
147 k-m2. Tonttitehokkuus e=0,19.
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Asemakaavoituksen vaiheet

ACILE Mahdollisuus osallistua,

mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri osapuolten
kesken, yleisétilaisuudet,
nahtavilla olevan luonnoksen
kommentointi ja kyselyt

VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

tai kaupunginvaltuuston

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
paatdksesta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet ja muistutukset voi jattaa kohdan tiedottaminen ja
yhteystiedot mukaisesti.

e Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutetaan nahtaville 6.2.-27.2.2025. Mielipiteet ja
kommentit.

e Asemakaavaehdotuksen kasittely. Yhdyskuntalautakunta
paadttaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja
nahtavilletulo. Muistutukset ja viranomaislausunnot.

o Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.
Muutoksenhakumahdollisuus.

Selvitykset ja suunnitelmat

Vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja

rakennusasetuksen mukaan (MRA 1§)

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e  Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

e  Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistéon

e Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti

yritysvaikutukset. Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen

yhteydessa ja ne kirjataan asemakaavaselostukseen.

Sopimukset
Erillisille asemakaavan yhteydessa tehtaville sopimuksille ei
ole tarvetta.

Osalliset

e Kaavamuutoksen hakija

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

e  Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e  Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e Irjalan omakotiyhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

| TAMPERE

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdessa, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla (Tampereen palvelupiste, os. Frenckellinaukio
2 B) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
www.tampere.fi/ilmoitustaulu

N&htavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Tampereen
palvelupisteelld, os. Frenckellinaukio 2 B. Aineisto on lisaksi
nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:

www.tampere.fi/kaavat/9012

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, 33101 Tampere.
Kayntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, Tampere.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki
Kaupunkiympdristdn suunnittelu
Asemakaavoitus

Asiaa hoitaa
Toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Puh. 040 806 3284
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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