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1. Johdanto

Tampereen Lahdesjarvi on yksi kaupungin vetovoimaisimmista kaupan alueista, ja

alueella on merkittavaa kehityspotentiaalia kaupalle. Alueella on vireilla N
Automiehenkadun pohjoispuoli, asemakaava nro 8686, jonka tavoitteena on mm. ’
muuttaa alueen kayttotarkoitus teollisuusalueesta kaupan alueeksi ja lisata

rakennusoikeutta. Lisaksi alueella on muita potentiaalisia kaupan kehityskortteleita. ~ — | T e —

Lahdesjarvi on yleiskaavassa osoitettu alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullista paljon b
tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan enimmaismitoitus alueella on yhteensa 150 000 k- /

m?Z2. Kaupungissa on nahty tarpeelliseksi katsoa Lahdesjarven kaupan alueen /
kehitysmahdollisuuksia kokonaisuudessaan huomioon ottaen myds vieressa olevan Lahdesjérvi’fbalvelujenja

Peltolammen uudistuva keskusta-alue. tyépaikkojién sekoittunut alue

Taman kaupallisen selvityksen tavoitteena on Lahdesjarven kaupan ja palveluiden \

mitoittaminen ja profilointi. Selvitysta kaytetaan taustaselvityksena asemakaavan

8686 laatimisessa seka muissa alueen tulevissa kauppaa koskevissa asemakaavoissa. Tyopaikkojen alue

Selvityksen suunnittelualueena on Lahdesjarven yleiskaavan km-alue seka sen KM

itapuolella oleva tyopaikkojen alue. Lisaksi otetaan huomioon myos Lakalaivan |
uudistuvan keskustan (c-2) suunnitelmat seka Lahdesjarven kehittyminen myos L
tydpaikkakeskittymana. /

Selvityksen on tilannut WSP Finland Oy:lta Tampereen kaupunki. Selvitysta 4 i
ohjaavaan tydéryhmaan ovat kuuluneet kaavoitusarkkitehti Anne Karlsson, b || Ty e
projektiarkkitehti Vesa Kinttula, projektiarkkitehti Raija Mikkola ja tonttipaallikkd b i

Pasi Kampypari. Selvityksen ovat laatineet projektipaallikkd KTM Katja Koskela ja \ /
arkkitehti Krista Pihlava. 9/

Selvityksen suunnittelualue ja lahialue
Pohjakartta: Tampereen karttapalvelu.
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Kaupan nykyinen palveluverkko

Tampereen kaupan palveluverkon rakenne perustuu erikokoisiin ja -tyyppisin
keskuksiin, joilla on kullakin oma roolinsa kaupunkirakenteessa. Keskukset ovat
jasentyneet hierarkkisesti siten, etta paakeskus palvelee koko aluetta ja mita
alemmas hierarkiassa mennaan, sita pienempaa osa-aluetta keskus palvelee.

Tampereen keskusta muodostaa kaupungin kaupallisen ytimen, jonne on keskittynyt
monipuolisesti kauppaa, paivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa seka kaupallisia
palveluita. Tilaa vaativa kauppa ei paasaantoisesti hakeudu keskustaan mm.
liiketilojen korkean hinnan seka hankalan autosaavutettavuuden vuoksi.

Asuinalueiden yhteyteen sijoittuu arjen palveluita ja kauppoja. Monipuolisesti
kauppaa ja palveluita on Linnainmaan ja Hervannan aluekeskuksissa seka Kalevan
kaupan keskittymassa. Pienemmissa keskuksissa (paikallis- ja lahipalvelukeskukset)
on alueen asukkaita palvelevia lahipalveluita ja -kauppoja. Kaukjarven
paikalliskeskuksessa on myds rautakauppaa. Viereiseen karttaan on merkitty
Lahdesjarvea lahimmat paikallis- ja [ahipalvelukeskukset, joita ovat Peltolammi,
Multisilta ja Vuores.

Tilaa vaativa kauppa keskittyy yleensa omille alueilleen ja niissa asioidaan laajalta
alueelta. Keskittymiin hakeutuu myos kaupallisia palveluita, joiden asiointivali on
harva tai joissa asioidaan usein autolla. Merkittavia kaupan keskittymia ovat
Lahdesjarvi-Lakalaiva ja Lielahti Tampereella seka Ideapark-Marjamaki Lempaalassa.
Laajaa aluetta palvelevia kaupan keskittymia on myds Lentolassa, Turtolassa,
Partolassa ja Kalevassa. Naissa on tilaa vaativan kaupan lisaksi myos
kauppakeskusliikkeita tai hypermarketteja. Koivistonkylassa, Lahdesjarven
pohjoispuolella on yksittainen hypermarket.

Tilaa vaativaa kauppaa ja kaupallisia palveluita on myos tyopaikka-alueilla mm.
Nekalassa, Hatanpaassa, Sarankulmassa ja Hankkiossa. Tyopaikka-alueita ei ole
merkitty viereiseen karttaan.
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Kaupan nykytilan tarkastelu Lahdesjarvella

Lahdesjarven ja sen lahiympariston kaupan nykytilaa tarkastellaan kenttakartoituksen
pohjalta. Kartoitusalueena ja paaasiallisena tarkastelualueena on Lahdesjarven-
Lakalaivan kaupan alue ja Lahdesjarven tyopaikka-alue, eli yleiskaavassa palvelujen ja
tydpaikkojen sekoittunut alue. Myo6s Lakalaivan uudistuvan keskustan alue on mukana
kartoituksessa. Kaupan keskittyman lisaksi on kartoitettu lahialueella olevat
lahipalvelukeskukset Peltolammi ja Multisilta.

Selvityksessa tarkastellaan ensisijaisesti kuluttajille suunnattua vahittaiskauppaa ja
kuluttajapalveluita ja niiden liiketiloja. Tukkukauppaa ja teollisuustoimintoja ei ole
kartoitettu.

Nykytilan kartoitus sisaltaa vain olemassa olevat liiketilat, mutta ei rakenteilla olevia tai
asemakaavoitettuja eika viela toteutumattomia liiketiloja. Analyysissa ja laskelmissa on
huomioitu kaikissa kerroksissa sijaitsevat kaupat ja palvelut, mutta karttakuvissa
esitetaan vain maantasokerroksen liiketilat. Lahdesjarvella suurin osa kaupan
palveluista sijoittuu maantasolle, kahdessa tasossa kauppaa on lkeassa.

Liiketilat on tarkastelussa jaettu kymmmeneen toimialaluokkaan. Mukana luokituksessa
on myds tyhjat liiketilat. Toimialajako on selvityksen liitteena.

Lahdesjarven-Lakalaivan kaupallista rakennetta tarkastellaan liiketilojen pinta-alan
pohjalta. Kaupallisten palveluiden pinta-alat on laskettu kartoitusaineistosta
rakennusten pohjapinta-alan mukaan. Pinta-ala mukailee kerrosalaa, eli se sisaltaa
myymalatilan lisaksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat ja seinat. Liiketilojen pinta-
alat eivat kuitenkaan ole yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta ne
kuvaavat hyvin alueen palvelurakenteen painopisteita seka toimialarakennetta ja
alueet ovat keskenaan vertailukelpoisia.

Lakalaiva

.
o

Selvityksessa kartoitetut alueet.
Pohjakartta: Tampereen karttapalvelu.
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Lahdesjarven kaupalliset keskittymat

Lahdesjarven alue on tyypillinen kaupan alue, jokaisella liikerakennuksella on oma
pysakointialueensa ja liikkeiden valilla asioidaan autolla. Alueella on kaupan
lilkerakennusten ohella kaupan palveluita toimitilarakennuksissa, jotkut ovat omissa
rakennuksissaan ja joissakin rakennuksissa on useita toimijoita.

Autokauppa ja korjaamotoiminta on keskittynyt kahteen erilliseen keskittymaan,
Lakalaivankadun varrelle sekad Lahdesjarven puolella Aarporankadun/Aunankorvenkadun
ymparistdon. Ikean ymparistéon on sijoittunut huonekalu- ja sisustuskauppaa,
rautakauppaa ja tavaratalokauppaa (Puuilo). ABC:n yhteydessa on Sale ja vieressa
puutarhamyymala. Lakalaivan puolella on Lidl ja tavaratalokauppaa (Biltema).
Paivittaistavarakauppojen ohella (Sale ja Lidl) pienimuotoista elintarvikemyyntia eli Iahinna
kuivaelintarvikkeita ja herkkuja on myos Ikeassa seka Puuilossa ja Biltemassa. Ne eivat
kuitenkaan ole varsinaisia paivittaisostosten asiointikohteita, eika niita ole selvityksessa
luokiteltu sellaisiksi.

Ravintoloita on sijoittunut melko tasaisesti ympari aluetta. Osa on tyopaikkoja palvelevia
lounasravintoloita ja osa palvelee lisaksi alueella asioivia (mm. ABC, McDonald's, Ikean
ravintola). Suurissa tuotantolaitoksissa voi myés olla omia henkilostéravintoloita, mutta jos
Nne eivat nay ulospain, niita ei ole kartoitettu.

Muita kauppoja ja palveluita on sijoittunut ympari aluetta. Ne ovat paaosin pienia ja usein
keskittyneet yksittaisiin liikerakennuksiin toistensa viereen. Ne ovat tyypillisesti palveluita,
joissa asioidaan harvoin ja niita haetaan varta vasten. Alueella on mm. pari pienita
erikoiskaupan toimijaa, lastenvaatteiden outlet (muotikauppaa) ja polkupyoraliike. Lisaksi
alueella on tukkukauppatyyppisia toimijoita, jotka palvelevat yritystoimintaa ja osin myos
kuluttajia. Osa on luokiteltu tassa tilaa vaativaan kauppaan ja osa palveluiksi, selkeita vain
yrityksille suunnattuja tukkukauppoja ei ole kartoitettu. Alueella ei kartoitushetkella ollut
tyhjia liiketiloja.

Lakalaivan vieressa on Peltolammin alue, jossa lahikauppa ja -palveluita on sijoittunut
Peltolamminkadun varrella oleviin liikerakennuksiin. Alueella on my®ds julkisia palveluita,
joita ei ole merkitty karttaan.
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Liiketilat Lahdesjarven ja Lakalaivan alueella 2024.

Lahde: WSP kartoitus.
Pohjakartta: Tampereen kaupunki.
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Kaupallisten palveluiden pinta-ala (k-m2)

60 OOO .‘.“. / Lahdesjarvi TP

Kaupan ja palveluiden pinta-ala _

50 000

Oheisessa kaaviossa on esitetty liiketilojen pinta-ala toimialoittain yleiskaavan eri
alueilla. Aluerajaukset ovat sivulla 6 ja toimialaluokitus on selvityksen liitteena. 40 000

Lahdesjarven ja Lakalaivan kaupan alueella (km-alue) on kaupan pinta-alaa talla
hetkelld noin 64000 k-m?. Lahdesjarven puolella on selvasti enemman, noin 55000 k- 30 000 m Tyhja liiketila
m?2, ja Lakalaivan puolella vain noin 10000 k-m?Z. Lahdesjarven tydpaikka-alueella
(sekoittunut palvelujen ja tyopaikkojen alue pl. km-alue) on kauppaa ja palveluita talla
hetkelld noin 19 000 k-m2. Lakalaivan C-alueella on kauppaa noin 20 000 k-m?2.

Autokauppa ja huoltamot
20 000 m Muut palveluyritykset

Ravintolat, kahvilat

Lahdesjarven-Lakalaivan km-alueen liikepinta-alasta noin kaksi kolmasosaa on tilaa 10 000 m Tiva-kauppa
vaativaa kauppaa (lkea, K-Rauta). Lisdksi alueella on tavaratalokauppaa (Puuilo, || . = Erikoiskauppa
Biltema), paivittaistavarakauppaa (Lidl) ja autoalan kauppaa ja palveluita seka - . m Tavaratalokauppa
ravintolapalveluita (lkea, McDonald'’s ja lounasravintola). Lahdesjarven puolella 0 — — = Paivittaistavarakauppa
painottuu tilaa vaativa kauppa, kun taas Lakalaivan puolisella km-alueella toimialajako Lah‘:(el\;‘jér"i Lak}?,'\jiva Lathesjérvi Lak‘zl:aiva Peltolammi - Multisilta

on monipuolisempi. Lakalaivan uudistuvalla keskustatoimintojen alueella on sen sijaan

padasiassa vain autokauppaa ja autoalan palveluita. L
Lahdesjérvi-Lakalaiva KM Lahdesjarvi TP

Lahdesjarven tyopaikka-alueella palveluiden painopiste on autokaupassa ja autoalan 3.800: 6 %
palveluissa. Alueella on kohtalaisen paljon tilaa vaativaa kauppaa (mm. Kukkatalo) seka 2.300; 4 %
ravintolapalveluita. Lisaksi alueella on paivittaistavarakauppaa (ABC-Sale) ja pari 5 60292;‘;0 %
erikoiskauppaa (lastenvaate-outlet, polkupyoéraliike). ’

<90,
400;2% 4 900, 5%

600; 1 %

Peltolammella ja Multisillassa kaupan ja palveluiden pinta-ala on vahainen, molemmilla
alueilla noin 1700 k-m?2. Alueilla on paivittaistavarakauppaa, ravintoloita, erikoiskauppaa
(apteekki ja elaintarvike) seka palveluita ja tyhjaa liiketilaa.

4500; 24 %

10600; 55 %

Kokonaisuudessaan Lahdesjarven-Lakalaivan kaupan alueella painottuu tilaa vaativa

2500; 13 %
kauppa ja autokauppa. Alueella on vahemman tavaratalokauppa, erikoiskauppaa ja o 780' 7
(o]
kaupallisia palveluita, kuin mita taman tyyppisilla alueilla tyypillisesti on. Laajan
tavaravalikoiman kaupan ja erikoiskaupan toimijat ovat kuitenkin alueesta hyvin 100: 1%

kiinnostuneita. Alueilla ei kartoitushetkella ollut tyhjaa liiketilaa. Lihde: WSP kartoitus.



3. Kaupan markkinoiden kehitys
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Kaupan liiketilatarpeen ja mitoituksen muodostuminen

Tassa luvussa esitetaan kaupan liiketilatarpeen muodostuminen alueen ostovoiman kasvun toteutumiseen myyntina tarvitaan
Lahdesjarven vaikutusalueella seka siihen vaikuttavat osatekijat. kaavallisesti myymalatilaa. Laskennallinen liiketilatarve kertoo alueen
Liiketilatarpeeseen vaikuttaa vaikutusalueen asukasmaara ja sen markkinapotentiaalin pinta-alalla tarkastelulta, mutta ei sita, mihin
kehitys seka ostovoiman kehitys. Lisakysyntaa tulee alueella tarve kohdistuu. Vaikutusalueella on useita kauppapaikkoja, joissa on
tydssakayvista. Ostovoiman kehityksen pohjalta lasketaan alueen potentiaalia kasvattaa liiketilan maaraa.
lilketilatarve kayttaen tyypillisia toimialojen myyntitehokkuuksia. Maakunta- ja yleiskaava osoittaa alueelle kaupan Enimmaismitoitus
Laskennassa on epavarmuuksia. Ostovoiman kehitys vaihtelee enimmaismitoituksen, jonka pohjalta voidaan kauppaa asemakaavassa Maakuntakaava
vuosittain ja on arvioitu tassa selvityksessa maltillisena. Kaytetty mitoittaa. Mitoitusta verrataan liiketilan lisatarpeeseen, ja otetaan
myyntitehokkuus on keskiarvo, ja voi erilaisissa sijainneissa erilaisilla huomioon myo6s muut lahialueen hankkeet.
myyntikonsepteina ja eri aikoina toteutua eri suuruisena. Vil e
Liiketilan kaavallinen lisatarve kuvaa sita, kuinka paljon koko markkina-
Asemakaava

Liiketilatarpeen ja mitoituksen muodostuminen

. e : Ostovoiman .
VaeStOnkehltyS kehltyS Kaavallinen Mitoitusta
kaupungin : lisatarve verrataan
vaesto- VUOSIkiS\I’I]l(Jj asukasta kaavalliseen
suunnitteen oneen Jisgremels lisatarpeeseen
o 0
kaan Pt-kauppa: + 1 % Ottaa huomioon Otetaan huomioon
Mukaa Erikoiskauppa ja tiva: _ joustovaran ja my®s lahialueen
+ Alueen tydpaikat +1% Afpeliim Gl e e hankkeet

Palvelut: +1,5 %

10
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Lahdesjarven saavutettavuus

Lahdesjarven sijainti on liikenteellisesti keskeinen. Alue sijaitsee Tampereen kehatien
etelapuolella Lakalaivan eritasoliittyman kupeessa, n. 7 km ajomatkan paassa Tampereen
keskustasta etelaan. Eritasoliittymassa risteavat Helsinkiin johtava Valtatie 3 ja Turkuun
johtava Valtatie 9. Hameenlinnanvayla (VT 3 & VT 9) jatkuu Tampereen keskustaan
yhdystiena 3495. Se on tarkein Tampereen sisaantulovayla etelan suunnasta.
Lahdesjarven saavutettavuus onkin erinomainen niin henkildauto- kuin tavaraliikenteen
nakdkulmasta.

Tilaa vaativan kaupan alueilla asioidaan tyypillisesti autolla, mutta alueen tulee
mahdollisuuksien mukaan olla saavutettavissa myos kestavilla kulkumuodoilla, joita ovat
mm. kavely, pyoéraily ja joukkoliikenne. Lahdesjarven kautta kulkevat bussilinjat 5 (Lansi-
Hervanta — Vuores — Keskustori) ja 36 (Hervanta — Pirkkala). Linjat kulkevat
Automiehenkatua pitkin, ja pysakkeja on tiheaan. Saavutettavuus joukkoliikenteella on
verrattain hyva. Suunnitelmissa raitiotien Vuoreksen ratahaara on linjattu kulkemaan

Lahdesjarven kautta, Automiehenkatua pitkin. Raitiotieta ei ole viela toteuttamispaatosta.

Toteutuessaan se parantaisi alueen saavutettavuutta joukkoliikenteella.

Kavellen ja pyodralla Lahdesjarvi on hyvin saavutettavissa idasta ja etelasta. Pohjoisesta
saavuttaessa Tampereen kehatie muodostaa saavutettavuutta heikentavan esteen. Idan
suunnalla saavutettavuutta parantaa voimalinjan vierta kulkeva ulkoilureitti, mutta se ei
kytkeydy muuhun liikenneverkkoon taysin sujuvasti. Lahdesjarven sisaista liikenteen
turvallisuutta heikentavat puutteelliset jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt. Esimerkiksi
Sarkijarvenkadulla ei ole lainkaan jalkakaytavaa. Lahdesjarven alueella ei mydskaan ole
erillisia pyorakaistoja.

Tampereen kaupungin pyoraliikenteen tavoiteverkossa Lahdesjarven lapi kulkee
pyorailyn paareitti Automiehenkatua pitkin. Seudulliset paareitit kulkevat alueen
itapuolella Lempaalantieta pitkin ja lansipuolella Vuoreksen puistokatua ja
Kurssikeskuksenkatua pitkin. Tavoiteverkossakaan alueelta ei johda paareitteja itaan.
Asemakaavassa voidaan vaikuttaa kaupan kestavaan saavutettavuuteen alueen sisaisten
lilikennejarjestelyiden ja niiden osalta myds alueen ymparistodnsa kytkeytymisen kautta.

—~ T, HEE e . 11
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m Paivayld F‘

—+ Junarata
= = Raitiotielinja (suunnitteilla)

@ Raitiotiepysakkien mahdolliset
sijainnit Lahdesjarven alueella

| IV a W

= Linja-auto- ja raitiotiepysakit
Pyoraliikenteen tavoiteverkko
Aluereitti

| =—— Paareitti |
w== Seudullinen paareitti

Lahdesjarvi-Lakalaiva
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I | km-alue

W
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Lahdesjarven saavutettavuusalueet ja asukassaavutettavuus

TAMPERE
TAMMERFORS

Lahdesjarven saavutettavuutta on tarkasteltu myods asukasmaaran nakokulmasta
erikokoisilla saavutettavuusvydhykkeilla. Aivan lahialueen saavutettavuusalueet ovat
merkitsevia paivittaistavarakaupassa, jossa asiointivali on tihea. Sen sijaan kaupan
alueilla asioidaan harvemmin ja pidempikin asiointimatka on viela kohtuullinen, joten
myods alueelle merkittavat saavutettavuusalueet ovat laajempia.

Kilometrin saavutettavuusvydhyke kattaa Lahdesjarven alueen valittoman
lahiympariston, Vastinginmaen seka Nirvan eteldosan. Kilometrin
saavutettavuusalueella ei ole juurikaan asukkaita, n. 300. Vastinginmakeen on
kuitenkin kaavoitettu asuntoja n. 2900 asukkaalle. Kolmen kilometrin vyohyke kattaa
lisaksi Peltolammin, laajoja alueita Vuoreksesta, Koivistonkylan seka osia Nekalasta.
Asukkaita kolmen kilometrin saavutettavuusalueella on n.13100. Asukasmaara on
kasvussa mm. Vuoreksessa ja Lakalaivan keskusta-alueella. Viiden kilometrin vydhyke
ulottuu Tampereen keskustaan, Partolaan, Rajasillalle, Koipijarvelle seka Hervantaan ja
Turtolaan. Alueella on asukkaita n. 42 100 ja se on kasvussa mm. raitiotien
laajenemisen myota.

RIRKKALA

Kymmenen kilometrin vydhyke kattaa jo koko Tampereen keskustan, suurimman
osan eteladisestad, lantisesta ja kaakkoisesta Tampereesta, Pirkkalan itaosia seka
Lempaalan pohjoisosia. Talla vydhykkeella on asukkaita jo 207 500 eli miltei
Tampereen kaupungin asukasluvun verran. Tilaa vaativassa kaupassa asioidaan
helposti myos naita vydhykkeita kauempaa, kun tarjonta on monipuolista ja asiakkaan
sen hetkista tarpeita vastaavaa.

Saavutettavuusalueet

] 1km

Asukkaat saavutettavuus- D 3 km
vyohykkeella I:l 5 km
1 km 300 Asukasmaarat on laskettu 1,3 ja 5 km 10 k
3 km 13 100 vyohykkeille Tampereen vaestdruutujen i
03.2024 (1 ha) ja 10 km vyohykkeelle « Laskennassa kiytetyt pisteet
5Km 42 100 Tilastokeskuksen vaestotietoruutujen 2023 (1
km) pohjalta. Mukaan on laskettu ruudut,
10 km 207 500 joiden keskipiste on rajauksen sisalla. Lahdesjarven saavuttavuusalueet

12 Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Lahdesjarven markkina-alue
Ylojarvi
KOILLINEN
Lahdesjarven kaupallisen alueen vaikutusalue on hahmoteltu ottaen huomioon
liikenneyhteydet seka nykyiset monipuoliset tilaa vaativan kaupan keskukset. Markkina-
alueita tarkastellaan suuralueiden pohjalta, koska niista on saatavilla vaestdéennusteita.
Markkina-alueella on muitakin keskuksia, mutta asiakkaat valitsevat asiointipaikan
senhetkisen tarpeen seka muun asioinnin ja liikkumisen mukaan. >
LANTIREN KESKUSTA
Lahdesjarven paaasiallinen markkina-alue ulottuu saavutettavuusalueita mukaillen
Tampereen etelaisiin ja kaakkoisiin osiin, Tampereen keskustaan seka Pirkkalaan ja
Lempaalaan. Lahdesjarveen suuntautuu asiointia myos paaasiallista markkina-aluetta
laajemmalta alueelta. Toissijaiseen markkina-alueeseen sisaltyy Tampereen lisaksi lokia ETEDAINEN
Ylojarvi, Kangasala, Lempaala, Vesilahti, Pirkkala ja Nokia. Kangasala
Lahdesjarven kaupan alueen markkina-alue poikkeaa siella olevien yksittaisten ek =
kauppojen markkina-alueista. Lahdesjarvessa sijaitsee muun muassa lkea, jonka
myymalaverkko on harva ja jossa asiointivali on pitka ja kertaostokset suuria. Sen
paaasiallinen markkina-alue kattaa koko Tampereen kaupunkiseudun, ja myymalassa
asioidaan koko maakunnan alueelta ja sen ulkopuoleltakin. Toisaalta joidenkin
merkitykseltaan paikallisten kauppojen markkina-alueet taas saattavat olla
Lahdesjarven markkina-aluetta pienempia.
Tampereen keskustasta suuntautuu asiointia merkittavasti myods Lielahteen varsinkin, o
kun raitiolinja aloittaa liikenndinnin. Tulevaisuudessa, Lahdesjarven profiilin kehittyessa >
ja uuden raitiotielinjan myo6ta, Lahdesjarveen kohdistuvan asioinnin osuus voi jalleen I
kasvaa. Vo | sekoittunut alue
Lahdesjarven markkina-alue
I-markkina-alue [
7 11-markkina-alue ]

Lahdesjarven markkina-alue
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Vaeston sijoittuminen nykyaan

Lahdesjarven alueella ei ole asukkaita, mutta aivan vieressa sijaitsevat Nirvan kaupunginosa
pohjoisessa ja Peltolammin kaupunginosa lannessa. Nirvassa asukkaita on noin 600 ja

Peltolammilla 3900.

Lahdesjarveen suuntautuu asiointia myds muualta kaupungista. Lahdesjarvi on hyvin
saavutettavissa usealta suurelta asuinalueelta. Tampereen keskusta ja siihen kytkeytyvat
kaupunginosat muodostavat Tampereen kaupunkiseudun merkittavimman
vaestotinentyman. Keskustan suuralueella on 71 800 asukasta, eli 30 % koko Tampereen
asukasluvusta (n. 242 300). Muita merkittavia lahella sijaitsevia asuinalueita ovat Hervanta
(n. 25 500 asukasta), Harmala (n. 11 000 asukasta) ja Vuores (n. 6800 asukasta).

Tampereen lisaksi Lahdesjarven paamarkkina-alueella Pirkkalassa ja Lempaalassa on
yhteensa 45 500 asukasta (2023). Toissijaisen markkina-alueen kunnissa (Yldjarvi, Kangasala,
Lempaala, Vesilahti, Pirkkala ja Nokia) on asukkaita yhteensa 107 00O.
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Asukastiheys 1 km ruuduissa 2023
Lahde: Tilastokeskus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Asukastiheys hehtaarilla 2023
Lahde: Tampereen kaupunki
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Rartola
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TAMPERE Lapinniemi
TAMMERFORS

Asukkaita hehtaarilla 2024 Tampereella
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Markkina-alueen vaestonkehitys

Markkina-alueelle ennustetaan vahvaa vaestonkasvua. Talla hetkella
paaasiallisella markkina-alueella (I-markkina-alue) on asukkaita noin 208 000 Vaestbennuste
ja vuonna 2040 ennusteiden mukaan lahes 260 000.

Toteutunut
Toissijainen markkina-alueella on asukkaita lahes yhta paljon kuin 2023 2030 2040
plaaas]:alhsella ;nirkk|nT—aIueeII§, igéosogoo. iokct) LahdeSJa;\(/)e4nomarkk|na— Eteldinen palvelualue 32 864 38 200 45 300
alueella ennustetaan olevan noin asukasta vuonna .
Kaakkoinen palvelualue 56 933 61 500 63 700
Lahdesjarven lahialueella asukaskasvua on suunniteltu mm. Peltolammen Keskustan palvelualue 72 644 82 700 93 400
alueelle ja Lakalaivan uudistuvalle keskusta-alueelle seka Vuoreksessa mm. I-markkina-alue:
Vastinginmakeen. Tampereen alueet 162 441 182 400 202 400
Lempaala 24 711 26 100 30 700
Pirkkala 20763 22100 26 500
Selvityksessa kaytetyn vaestonkehityksen lahtékohdat l-markkina-alue: Muut kunnat 45 474 48 200 57 200
+ Vaestdennusteen lahtotietona kaytetaan Tampereen kaupungin l-markkina-alue yhteensa 207 915 230 600 259 600
vaestdennustetta (2024). Tampereen muut alueet 92584 105500 123700

* KH:n paatoksen mukaan (4.11.2024) palveluverkon, investointien ja

. , . L . [I-markkina-alueen muut kunnat 107 266 111 600 125 300
maankayton suunnittelun perustana kaytetaan vaestdennusteiden ) .
[I-markkina-alue yhteensa 199850 217100 249000
vahvan kasvun ennustetta. Vahvan ennusteen mukaan Tampereen . -
vaestd kasvaa 326 000 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa. Markkina-alueet yhteensa 407765 447700 508 600

* Muiden kaupunkiseudun kuntien vaestonkehitys on laskettu
Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040+ pohjalta
(hyvaksytty Seutuhallituksessa 25.10.2023). Markkina-alueen muiden
kuntien osuus vaestdtavoitteesta vuoteen 2040: Lahde: Tampereen kaupungin vaestdsuunnite 2024 ja Tampereen kaupunkiseudun

+ Lempaala, Kangasala, Nokia, Pirkkala 8,6 %. rakennesuunnitelma
* Vesilahti 1.0 %.

I-markkina-alue: Eteldinen, Kaakkoinen ja Keskustan palvelualue, Lempaala ja Pirkkala
II-markkina-alue: Koillinen ja Lantinen palvelualue, Kangasala, Nokia, YI6jarvi ja Vesilahti

15
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Tyopaikat Lahdesjarven ja Lakalaivan alueella

Alueella tyossakayvat ovat asukkaiden ohella yksi tarkea kaupan
kohderyhma. Alueelle tydssakayvat kayvat alueella paivittain ja voivat
tydpaivan aikana tai sen jalkeen hyodyntaa alueen palveluita.

Alueella tydssakayvat asuvat paasaantoisesti Lahdesjarven laajalla markkina-
alueella, joten niiden ostovoima on mukana jo asukkaiden ostovoimassa.
Tyopaikkoja tarkastellaan tassa kuitenkin myds omana ryhmanaan, koska
alueella tyossakayvien palvelukysynta on toisentyyppista kuin asukkaiden.

Tyossakayvia kiinnostavat erityisesti lounasravintola-, liikunta- ja
terveyspalvelut, joita hyddynnetaan tyypillisesti tyopaivan aikana tai sen
yhteydessa. Myos paivittaistavarakauppa voidaan lukea naihin palveluihin,
silla paivittaistavarakauppa on usein merkittava lounasasiointipaikka. Alueen
palvelut tuovat lisdarvoa alueen tydpaikoille, ja voivat jopa tehda alueesta
tydpaikoille houkuttelevamman. Toisaalta alueella tyossakayvat tuovat
lisdarvoa eli myyntia alueen palveluille.

Talla hetkella Lahdesjarven ja Lakalaivan alueella (ml. Peltolammen
lahipalvelukeskus) on noin 3500 tydpaikkaa. Tydpaikoista jalostukseen
liittyvia on 40 % ja palveluihin liittyva 60 %. Kaupan tyopaikkoja on alueella
noin kolmannes kaikista tydpaikoista. Tyopaikkoja on koko alueella, mutta
niiden maarat painottuvat erityisesti alueen itaosiin. Tydpaikkatiheys on
teollisuusyrityksissa suurempi kuin kaupan toimialalla.

Uusia tyopaikkoja on alueelle syntymassa Lakalaivan keskusta-alueelle (mm.
hyvinvointikeskus ja kaupan kortteli), Metson alueelle, Lahdesjarven itdosaan
Vuoreksen puistotien varteen seka vireilla olevan asemakaavan 8686
suunnittelualueelle. Lisaksi alueella on jonkin verran rakentamattomia
tontteja, joihin tulevaisuudessa sijoittunee tydpaikkoja. Karkean arvion
mukaan suunnitelmat voivat tuottaa alueelle noin 2500 uutta tyopaikkaa.

Nykyisten tyopaikkojen (yht. n. 3500)
sijoittuminen alueella
TyOpaikkojen kasvualueet
I "7 Kaupan ja palveluiden tydpaikkoja
"7 Teollisuuden tydpaikkoja

[ —7 Tydpaikkoja (tarkentumatta)

e . ' ———

Ty6paikat ja niiden kehitysalueet Lahdesjarven ja Lakalaivan alueella
Lahde: Tilastokeskus, yritys- ja toimipaikkarekisteri 09.2023
Pohjakartta: Tampereen kaupunki ja Maanmittauslaitos
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Vahittaiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehitys

Tassa tarkastellaan markkina-alueen asukkaiden seka alueella
tydssakayvine ostovoiman vahittaiskauppaan kohdistuvaa osuutta, eli
vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa (jatkossa ostovoima).

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat asukas- ja tydpaikkamaarien kehitys
seka muutokset kulutuksessa. Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu
yvksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen. Koska
ostovoiman kehitysennuste tehdaan pitkalle aikavalille, on ostovoiman
kehitys arvioitu varovaisen ennusteen mukaan ottaen huomioon
verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suuntautumisen vahittaiskaupan
tuotteista palvelujen suuntaan.

Tassa selvityksessa paivittaistavarakauppaan, erikoiskauppaan ja tilaa
vaativaan kauppaan kohdistuvan ostovoiman arvioidaan kasvavan
asukasta kohden keskimaarin prosentin vuodessa ja kaupallisiin
palveluihin kohdistuvan ostovoiman puolentoista prosentin
vuosivauhdilla. Ajanjakson aikana voi ostovoimassa tapahtua myds laskua,
mutta laskukauden jalkeen ostovoima tyypillisesti kasvaa keskimaaraista
nopeammin.

Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista kasvua. Esitetty
ostovoimaennuste ei siis pida sisallaan inflaatiota.

Ostovoiman kasvu per asukas 2023-2040

Paivittaistavarakauppa ja Alko 1,0 %
Erikoiskauppa 1,0 %
Tilaa vaativa kauppa 1,0 %
Ravintolat 1,5%
Kaupalliset palvelut 1,5%

Ostovoiman kehitys Lahdesjarven markkina-alueella

I-ma-alue; Tampereen alueet 2023
I-ma-alue; Tampereen alueet 2030

I-ma-alue; Tampereen alueet 2040

I-ma-alue; Muut kunnat 2023
I-ma-alue; Muut kunnat 2030

I-ma-alue; Muut kunnat 2040

Lahdesjarvi-Lakalaiva tyOpaikat 2023
Lahdesjarvi-Lakalaiva tyopaikat 2030
Lahdesjarvi-Lakalaiva tydpaikat 2040

ll-ma-alue; Tampereen alueet 2023
Il-ma-alue; Tampereen alueet 2030

Il-ma-alue; Tampereen alueet 2040

lI-ma-alue; Muut kunnat 2023
II-ma-alue; Muut kunnat 2030

II-ma-alue; Muut kunnat 2040

Paivittaistavarakauppa

| m Erikoiskauppa

m Tiva-kauppa
Autokauppa

m Kaupalliset palvelut

500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500

milj. e
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Liiketilan kaavallinen lisatarve

Ostovoiman kasvun pohjalta on arvioitu liiketilan laskennallinen lisatarve vuosille 2030 ja
2040 Lahdesjarven ensisijaisella markkina-alueella, josta suurin osa alueen asiakkaista
tulee. Lisatarpeesta suurin osa kertyy Tampereen lahialueilta eli etelaiselta, kaakkoiselta ja
keskustan palvelualueilta. Erikseen on laskettu myos tyopaikkojen merkitys. Tydpaikkojen
osalta on otettava huomioon, etta suuri osa alueella tydssakayvista myds asuu alueella, siksi
niita ei ole laskettu mukaan kokonaissummaan.

Liiketilan lisatarve on laskettu ostovoiman kasvusta keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla,
jotka on laskettu vahittaiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta. Vahittaiskaupan
lisaksi myos kaupalliset palvelut (sis. ravintolat) tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden
lilketilatarpeen on arvioitu olevan viidennes kaupan tarpeesta.

Liiketilan lisatarpeessa otetaan huomioon kaavallinen mitoitus 1,3-kertoimella.
Mitoituskertoimen kayttd parantaa kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta
konseptien kehittamiselle seka ottaa huomioon sen, etta kaavat eivat usein toteudu
taysmaaraisesti kaupan liiketilana. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulisi olla
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Nain ollen kaupan mitoitusta ei kannata kaavoihin osoittaa
vain laskennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan kannattaa ottaa huomioon riittavat
toimintamahdollisuudet useille toimijoille. Kaavallinen mitoitus on huomioitu myés
Pirkanmaan palveluverkkoselvityksessa.

Osa ostovoimasta suuntautuu verkkokauppaan. Verkkokaupan vaikutusta ei ole otettu
huomioon luvuissa, koska se vaihtelee toimialoittain, sen vaikutus on epavarmaa, se voi
jossain tapauksissa myds kasvattaa pintatarvetta. Kaavoituksella ei myoskaan ole tarvetta
ohjata, toteutuuko ostovoima myymaloissa vai verkossa, vaan mahdollistaa kaupan
kehittyminen kivijalassa oikeissa sijainneissa.

Esitetty liiketilan lisatarve ei kohdistu kokonaan Lahdesjarven alueelle, silla markkina-
alueella on muitakin kaupan kehittamissuunnitelmia. Toisaalta taas myos Lahdesjarven II-
markkina-alueelta suuntautuu alueelle ostovoimaa, mika kasvattaa liiketilan lisatarvetta
alueella.

Kaavallinen liiketilan lisatarve Lahdesjarven paaasiallisella markkina-alueella 2030

Paivittaistavarakauppa
Erikoiskauppa

Tiva- ja autokauppa
Kaupalliset palvelut

Kauppa ja palvelut yhteensa

I-markk!na- I-markkina- I-markkina- Lahdesjérvi-
alue; ) .
alue; Muut alue Lakalaiva
ISP kunnat yhteensa tybpaikat
alueet
20 800 3100 23 900 800
38 500 5300 43 800 1 600
54 800 9100 63 900 2200
36 400 5500 41900 1400
150 500 23 000 173 500 6 000

Kaavallinen liiketilan lisatarve Lahdesjarven paaasiallisella markkina-alueella 2040

Paivittaistavarakauppa
Erikoiskauppa

Tiva- ja autokauppa
Kaupalliset palvelut

Kauppa ja palvelut yhteensa

I-markkina-

. I-markkina- I-markkina- Lahdesjérvi-
alue; . .
alue; Muut alue Lakalaiva
IR kunnat yhteensa tybpaikat
alueet
48 400 11 400 59 800 2 200
90 000 19 200 109 200 4 200
127 900 32 700 160 600 5900
87 500 19 400 106 900 3900
353 800 82 700 436 500 16 200

I-markkina-alue: Tampereen eteldinen, kaakkoinen ja keskustan palvelualue ja
muut kunnat Lempaala ja Pirkkala



4. Kaupan kehittamisen lahtokohdat
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Vahittiaiskauppaa koskevat erityiset saannokset maankaytto- ja rakennuslaissa

Kaupan kaavoituksessa on otettava huomioon maankayttd- ja rakennuslain
vahittaiskauppaa koskevat erityiset saannokset (luku 9 a). Vahittaiskauppaa
koskevat erityiset saanndkset muuttuivat 1.5.2017 voimaan tulleella lakimuutoksella
(21.4.2017/230, HE 251/2016 vp).

Alueidenkaytdn lainsaadantoa ollaan parhaillaan uudistamassa. Hallituksen
esityksessa eduskunnalle (luonnos 30.9.2024) ehdotetaan sailytettavaksi

vahittaiskaupan suuryksikkémaaritelma seka vahittaiskaupan suuryksikoéita
koskevat erityiset sisaltovaatimukset yleiskaavalle paaosin voimassa olevan lain
mukaisesti. Sen sijaan maakuntakaavan rooli vahittaiskaupan suuryksikoéiden
sijainnin ohjauksessa muuttuisi myos merkittavasti, koska seudullisesti merkittavien
suuryksikdiden osoittaminen kuntakaavoituksessa ei enaa edellyttaisi merkintaa ja
mitoituksen esittamista maakuntakaavassa.

71 a § Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin
suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

71 b § Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisiltéovaatimukset
maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoita on sen
lisaksi, mita maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytdélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella; seka

3) suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittaa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdén koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus on
osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolella riittavalla tarkkuudella.

71 c § Vahittaiskaupan suuryksikoéiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. (21.4.2017/230)

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
tahan tarkoitukseen.

71 d § Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittiaiskaupan suuryksikoéiden
sijoittumiseen

Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mita T momentissa saadetaan, koskee myos olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan
laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan
suuryksikon laajentamista seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on
verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkéon. Mita 1 momentissa saadetaan, ei kuitenkaan
koske vahittaiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman
laajentamista, joka ei ole merkittava.
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Voimassa oleva Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa Lahdesjarven alueelle on osoitettu
tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa vahittidiskaupan suuryksikén (KMt).

Suunnittelumaarays

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Vahittaiskaupan
suuryksikdt on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta ne
kytkeytyvat ajallisesti ymparoivien tydpaikka- tai
taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen, eivatka aiheuta
merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle. Merkitykseltaan seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myods useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Lahdesjarven alueella vahittaiskaupan kerrosalan
enimmaismitoitus on 150 000 k-mZ2. Enimmaismitoitus voidaan
alueen yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa toteuttaa
kokonaisuudessaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
kerrosalana. Keskustahakuista erikoiskauppaa voi alueelle
sijoittaa enintaan 15 000 k-m?2.

Maakuntakaavassa kaupan alue rajoittuu valtatiehen 3.
Kaupan alueen itdpuolelle on osoitettu tyépaikka-alue
(T) ja lansipuolelle keskustatoimintojen alue (C) ja
taajamatoimintojen alue (A).

Tampereella tydpaikka-alueella ja taajamatoimintojen
alueella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikén koon alaraja on paljon tilaa vaativan kaupan
osalta 15 000 k-m2.

Taajamatoimintojen alueella keskustahakuisen kaupan eli
paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan
osalta koon alaraja on Tampereen keskustaajaman
alueella 10 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan
paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?2.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikélla tarkoitetaan myos useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan
suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle

KMt
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon

Tybpaikka-alue

Keskustatoimintojen alue

Taajamatoimintojen alue
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Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
Tulostettu Tampereen kaupungin karttapalvelusta 23.10.2024




\\\I)

22

Vireilld oleva vaihemaakuntakaava, Elonkirjo ja energia

Alueella on vireilla vaihemaakuntakaava, Elonkirjo ja energia.
Vaihemaakuntakaavalla taydennetaan ja muutetaan voimassa

olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty. 27.3.2017) ja

Keski-Suomen maakuntakaavaa (hyvaksytty. 1.12.2017).

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.11.-1.12.2024. Vaihemaakuntakaava on
tarkoitus hyvaksya Pirkanmaan liiton maakuntavaltuustossa
kevaalla 2025.

Vaihemaakuntakaava ei ehdotuksen mukaan muuta voimassa
olevaa kaupan alueen (KMt) merkintaa tai maaraysta
Lahdesjarvella. Tyopaikka-alueella ja taajamantoimintojen alueella
merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikkorajat
sailyvat Tampereella voimassa olevan maakuntakaavan
mukaisina. Nain ollen vaihnemaakuntakaavalla ei ole oleellista
merkitysta kaupan alueen kehittamiseen Lahdesjarven alueella.

Vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa on esitetty poistettavaksi
keskustatoimintojen enimmaismitoitus voimassa olevan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Lakalaivan
enimmaismitoituksen poistolla ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta Lahdesjarven kaupan alueen kehittamiseen.
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Ote vaihemaakuntakaavasta Elonkirjo ja energia, Pirkanmaan maakuntakaavayhdistelma (epavirallinen).
Kaavaehdotus, nahtavilla 1.11.-1.12.2024 Pirkanmaan karttapalvelu 25.11.2024

Kartta 2: Kaavamaarayksiltaan muuttuneet
kaavamerkinnat.
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Tampereen yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja vireilla olevassa kantakaupungin
vaiheyleiskaavassa (valtuustokausi 2021-2025) Lahdesjarven alue on osoitettu
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi. Osa alueesta on osoitettu alueeksi,
jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa (km). Alueen lansipuolelle
on osoitettu keskustatoimintojen alue, uudistuva keskusta (c-2).

Mem |
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Ote Kantakaupungin vaiheyleiskaavan - valtuustokausi 2021-2025
23 ehdotuksen ja voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmasta
Lahde: Tampereen karttapalvelu

Yleiskaavayhdistelman merkintéja ja maarayksia

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 ja Keskustan strategisen
osayleiskaavan vaiheittainen muutos (ehdotus 5.3.2024), Kantakaupungin vaiheyleiskaava -
valtuustokausi 2017-2021 (9.6.2023), Kantakaupungin yleiskaava 2040 (20.1.2020)

Yleismaarays

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suuruisia vahittaiskaupan
suuryksikéita ja myymalakeskittymia.

Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden alarajat ovat paljon tilaa vaativan kaupan osalta 15 000
k-m?, keskustahakuisen vahittaiskaupan osalta 10 000 k-m? ja paivittaistavara-kaupan osalta 5 000
k-m?2. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4000 k-m?2 suuruisia
vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia.

ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA SEUDULLISTA PALJON TILAA VAATIVAA KAUPPAA

Alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan kerrosalaa
enimmaismaaraltaan seuraavasti: Lahdesjarvi 150 000 k-m?2, Lielahti 100 000 k-m?, Hankkio 40
000 k-m?Z. Alueelta tulee olla sujuvat ajoneuvoyhteydet seudullisille paavaylille

Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavaehdotuksen 2040 alueet Lahdesjarven lansiosassa,
Lielahdessa ja Hankkiolla, joille voidaan sijoittaa seudullisia paljon tilaa vaativia vahittaiskaupan
suuryksikéita. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

PALVELUJEN JA TYOPAIKKOJEN SEKOITTUNUT ALUE TAI KOHDE

Aluetta kehitetaan monipuolisten tyopaikka- ja koulutustoimintojen, kaupallisten palvelujen,
Kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen seka ymparistohairidta aiheuttamattoman tuotantotoiminnan
alueena. Alueen lilkkenneympariston tulee tukea kestavien liikkumismuotojen kayttoa.

ALUEKESKUS

Tampereen aluekeskus, jota kehitetaan seudullisesti hyvin saavutettavana ja monipuolisena
tydpaikkojen, asumisen, palvelujen, vapaa-ajan toimintojen seka kestavan liikenteen ja
liityntapysakoinnin alueena

KAUPUNKIVIHREAN KEHITTAMISALUE

Puuston latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta lapaisevan
Mmaanpinnan maaraa on lisattava nykytilanteeseen verrattuna. Katuvihrean maaraa tulee lisata.
Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten viherkatuina ja
kasvikattoina.
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Kaupan alueiden yleisia kehitysnakymia -
tilaa vaativa kauppa ja laajan tavaravalikoiman kauppa

Kaupan alueita suunnitellaan tyypillisesti tilaa vaativalle kaupalle, mutta alueille hakeutuu ja sijoittuu myds muuta
kauppaa ja palveluita. Tilaa vaativan kaupan ohella laajan tavaravalikoiman kauppa on tyypillinen toimiala kaupan alueilla.

Tilaa vaativa kauppa ja autokauppa

» Tilaa vaativan kauppa keskittyy ja kehittyy monipuolisilla kaupan alueilla.
Tampereella tilaa vaativan kaupan nakokulmasta Lahdesjarvi ja Lielahti ovat
kiinnostavimpia tilaa vaativan kaupan sijaintipaikkoja.

» Tilaa vaativaa kauppaa sijoittuu myos tyopaikka-alueille ja tydpaikka-alueet
taydentavat kaupan alueiden tarjontaa.

» Tilaa vaativan kaupan kasvupaineita on erityisesti laajan tavaravalikoiman
kaupassa, joka toiminnan luonteeltaan on enemman tilaa vaativaa kauppaa
kuin keskustahakuista erikoiskauppaa.

» Perinteinen tilaa vaativa kauppa kasvaa maltillisesti lahinna kehittyvilla
kaupunkiseuduilla, kuten Tampereella.

» Tilaa vaativassa kaupassa nopeasti kehittyva toimiala on autokauppa ja
autokauppaan liittyva huoltotoiminta. Toimiala on ketjuuntumassa ja uudet
ketjut etsivat sijaintipaikkoja. Korjaustoimintaa ja autoalan palveluita sijoittuu
myos tyopaikka-alueille. Tyypillisesti autokauppa keskittyy omiin
keskittymiin, kuten myos Lahdesjarven ja Lakalaivan alueella on tapahtunut.
Autokaupan keskittyman vaikutusalue on tyypillisesti hyvin laaja.

» Autokaupassa kasvua on huoltotoiminnassa sen ketjuuntuessa seka
kaytettyjen autojen kaupassa sen siirtyessa piha-alueilta myymalatiloihin.
Uusien auton myymalat uudistuvat entista nayttavammaksi.

» Autokaupan verkkokauppa kasvaa ja kehittyy. Myymalatilaa tarvitaan
kuitenkin my&s autojen esittelyyn ja koeajolle [ahtoon.
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Kaupan alueiden yleisia kehitysnakymia -

paivittdistavarakauppa seka erikoiskauppa ja palvelut

Kaupan alueet ovat tyypillisesti hyvin saavutettavissa, pysakointi sijoittuu maantasoon ja sijoittuminen kaupan alueille on edullisempaa
kuin keskustaan. Tasta syysta kaupan alueille hakeutuu myos paivittaistavarakauppaa seka erikoiskauppaa ja palveluita.

Paivittaistavarakauppa

= Kaupan toimijat ovat kiinnostuneet sijoittumaan kaupan alueille, jos [ahialueella
on paljon asukkaita ja/tai alueella merkittavaa asiakasvirtaa ja tydpaikkoja.

» Hypermarketteja (Citymarket, Prisma) ei kaavamaaraysten takia pysty juurikaan
enaa kaupan alueille sijoittamaan. Hypermarketverkko onkin monipaikoin jo
rakentunut ja uusia hypermarketteja rakennetaan nykyaan harvemmin.

» Paivittaistavarakaupan kehityksen painopiste on suurissa supermarketeissa (K-
Supermarket, S-market, Lidl). Ne hakeutuvat hyvin saavutettavissa oleviin
sijaintipaikkoihin, myo6s kaupan alueille mutta kuitenkin [ahelle asukkaita.

» Lahikauppaverkko (K-market, Sale) taydentaa pt-kaupan verkkoa. Lahikauppoja
rakennetaan keskusta-alueille ja niiden tuntumaan seka uusille asuinalueille.
Kaupan alueilla [ahikaupat sijoittuvat tyypillisesti liikenneasemille.

» Aukiolorajoitusten poistuttua lahikaupalla ei ole enda 400 mZn kokorajaa, joten
uudet lahikaupat voivat olla hyvinkin tata suurempia (500 — 1000 m?2).

= Paivittaistavarakauppa on paljon muutakin kuin ruokakauppa, se on
monipuolinen palvelukeskus. Myymalat ovat nykyista palvelupainotteisempia ja
myymaldihin yhdistyy ravintola-, noutoruoka- ja leipomopalveluita.
Paivittaistavarakauppa toimiikin usein merkittavana lounasasiointipaikkana.
Myymalassa on tyypillisesti myos verkkokaupan noutopiste.

= Myymalaverkon uskotaan edelleen vastaavan suurimmasta osasta pt-kaupan
myynnista, vaikka verkkokauppa kasvaakin nopeasti.

Erikoiskauppa ja palvelut

Erikoiskauppa keskittyy kaupunkien ydinkeskustoihin ja kauppakeskuksiin.
Ketjuliikkeet hakeutuvat tyypillisesti kauppakeskuksiin. Erikoiskaupan pinta-ala
keskustoissa kuitenkin paasaantoisesti vahenee. Keskustan vetovoima on
erikoiskaupan ohella erityisesti kahvila- ja ravintolapalveluissa seka kulttuuri-,
viihde- ja hyvinvointipalveluissa.

Kaupan alueille hakeutuu suurehkoja erikoiskaupan myymaléita. Toimialoja, jotka
sijoittuvat usein keskustan sijaan kaupan alueille, ovat mm. urheilu-, polkupyora-,
golf-, retkeily- ja lastentarvike- ja elaintarvikekaupat. Urheiluvaatteisiin ja -kenkiin
painottuvia urheiluliikkeita sijoittuu myos keskustoihin ja kauppakeskuksiin.

Uusi kaupan alueilta sijaintipaikkoja hakeva erikoiskaupan ketju on Lager 157. Ketju
luokitellaan muotikauppaan (vaatekauppaan) ja muotikaupan myymalat tulisi
ensisijaisesti ohjata keskustoihin. Hallimaisille myymaloille mahdollisia
sijaintipaikkoja voivat olla myos keskustojen vieressa olevat kaupan alueet, jonne on
erinomaiset joukkoliikenneyhteydet (raideliikenne).

Kaupan alueille hakeutuu myos outlet-keskittymia, joiden tuotevalikoima
painottuu keskustahakuiseen kauppaan. Keskustahakuisen kaupan sijaintipaikka
on kuitenkin ensisijaisesti keskusta.

Kaupallisten palveluiden kysynta on kasvussa. Kasvua on mm. hyvinvointi- ja
kauneuspalveluissa, terveyspalveluissa ja vapaa-ajan palveluissa. Niita sijoittuu mm.
kauppakeskuksiin, keskustojen kivijalkaliiketiloihin seka alakeskuksiin ja kaupan
alueille. Kaupan alueilla ne palvelevat asukkaiden ohella alueella tyossakayvia.

Verkkokaupan kasvu nakyy noutopisteina keskeisilla asiointipaikoilla.
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Lahdesjarven kaupan enimmaismitoituksen lahtékohdat

Lahdesjarven kaupan alue
|
L— = Kaupan enimmaismitoitus alueella on 150 000 k-m?Z.
= Enimmaismitoitus sisaltaa olemassa olevan ja uuden kaupan kerrosalan seka myoés 4000
kerrosnelidmetrin koon alittavat myymalat keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella,
myds toteutumattomat asemakaavat.

= Merkitykseltaan seudullista tilaa vaativaa kauppaa saa alueelle sijoittaa enintaan 150 000
k-m2.
= Keskustahakuista erikoiskauppaa voi enimmaismitoituksesta olla enintdan 15 000 k-m2.

Talléin tilaa vaativaa kauppaa voi alueelle sijoittaa 135 000 k-mZ2.
Lahdesjarven muut alueet, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittunut alue
= Alueelle voi sijoittaa merkitykseltaan paikallista kauppaa.

= Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden alarajat ovat paljon tilaa vaativan kaupan
osalta 15 000 k-m?, keskustahakuisen vahittaiskaupan osalta 10 000 k-m? ja
paivittaistavara-kaupan osalta 5 000 k-m?2.

L] Alueelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suuruisia vahittaiskaupan suuryksikdéita ja
myymalakeskittymia.
] Jos kortteliin osoitetaan kauppaa enemman kuin 4000 k-m?2, vaikkei yksittaisen

rakennuksen koko ylita 4000 k-mZa, se tulkitaan myymalakeskittymaksi.

L] Vahittdiskaupansuuryksikoitd koskevia saannoksid sovelletaan myos sellaiseen
myymalakeskittymaan, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdiskaupan
suuryksikkoon. Vidhittaiskaupan myymaldkeskittyma on useasta erillisesta ja toisistaan

Ote Kantakaupungin vaiheyleiskaavan - valtuustokausi 2021-2025

. . e .. . . ehdotuksen ja voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmasta
lahietdisyydelld olevasta myymadalastd muodostuva toiminnallisesti yhtenainen kaupan Lahde: Tampereen karttapalvelu

aluekokonaisuus, jossa yksittdisten myymaloiden koko ei ylita 4000 kerrosneliometria.
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Vireilla olevan asemakaavan 8686 mitoituksen lahtokohdat

Liikerakentamisen enimmaismitoitus Lahdesjarven km-alueella on tilaa vaativalle

kaupalle 150 000 k-m?2, josta erikoiskauppaa enintdan 15 000 k-m2. Voimassa olevien asemakaavojen
lilkerakentamisen rakennusoikeus
Km-alueen enimmaismitoitus sisaltda olemassa olevan ja uuden kaupan

kerrosalan sekd myods 4000 kerrosneliometrin koon alittavat myymalat
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

K-m2
lkea 35000

K-Rauta, Puuilo 34 400
. Nykyista liikerakentamisen rakennusoikeutta on Lahdesjarven km-alueella Biltema 5300

pl. vireilld oleva Automiehenkadun pohjoispuolen asemakaava (nro 8686) Lidl 2 700
noin 90 000 k-m2, Lounaiskulma 6 300

. Liikerakentamisen rakennusoikeutta jaljelld enimmaismitoitukseen ndhden Pohjoisosa 6 600
noin 60 000 k-Mm2. Yhteensa 90 300

. Erikoiskaupalle on osoitettu rakennusoikeutta Ikean ja K-Raudan KM-
korttelissa yhteensa 13 000 k-m2. Useissa muissa alueen asemakaavoissa
kaupan laatua ei ole maaritelty, joten kaytanndssa ne mahdollistavat myds
erikoiskauppaa.

= =

———

. Alueella on talla hetkelld keskustahakuista kauppaa mm. Lidl (2600 k-m?2)
seka Ikeassa, Puuilossa ja Biltemassa osa myymalan pinta-alasta.

—-T

Vireilla olevan asemakaavan 8868 kaupan enimmaismitoitus nykyinen
yleiskaavan km-alueen rajaus ja voimassa olevat asemakaavat huomioon
ottaen on noin 60 000 k-m2. Laht6kohtaisesti kortteliin voi sijoittaa tilaa
vaativaa kauppaa.

A
) T N
\ T

Nykyinen liikerakentamisen rakennusoikeus Lahdesjarven kaupan
_ . . . alueella (km) pl. vireilla oleva Automiehenkadun pohjoispuoli,
itapuolelle, tai Lahdesjarven asemakaavoja muutetaan, esim. alueen asemakaava nro 8686. Sinisella erikoiskaupalle erikseen osoitettu

lounaiskulmassa tai pohjoisosassa muille tydpaikkatoiminnoille kuin kaupalle, rakennusoikeus, joka sisaltyy mustalla merkittyyn

Jos yleiskaavan aluerajauksia paivitetaan, esim. rajaamalla kaupan alue valtatien

kaupan mitoitus voi olla myds tata suurempi. Mitoitusvaihtoehtoja tarkastellaan kokonaisrakennusoikeuteen.

seuraavassa luvussa. Lahde: Tampereen kaupunki, karttapalvelu
* Alueen pohjoisosan lahde: Lahdesjarvi, asemakaavamuutos,
27 kaupallisten vaikutusten arviointi / Tampereen kaupunki
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Lahdesjarven ja Lakalaivan kehityssuunnitelmia

Lahdesjarven hyva sijainti ja rakentumattomat tontit luovat edellytykset alueen
kehittamiselle. Lahdesjarven alueella ja sen [ahistolla on kaynnissa tai suunnitteilla
seuraavia kehityshankkeita:

1. Yleiskaavassa on Lahdesjarven lapi osoitettu kulkemaan Vuoreksen
raitiotiehaara, keskustasta Vuorekseen. Raitiotiepysakkia on alustavasti suunniteltu
8686 asemakaavan viereen.

2. Lakalaivan aluekeskus; yleiskaavan mukaan Lakalaivaa kehitetaan uudistuvana
keskusta-alueena.

3. Peltolammin hyvinvointikeskus (sis. koulu, paivakoti, nuorisotilat, Kirjasto,
hyvinvointialueen tiloja), kauppaa ja kaupallisia palveluita (KM 9000 k-m?2) seka
asumista n. 1300-1400 henkildlle. Kaava on hyvaksymisvaiheessa.

4, Peltolammin koulun alue vapautuu uuden hyvinvointikeskuksen myota
asumisen taydennysrakentamiseen. Kaava on valmisteluvaiheessa.

5. Asemakaava muutetaan vastaamaan toteutettua katuverkkoa,
rakennusoikeutta lisataan ja tonttien kayttotarkoituksia muutetaan. Kaava on
aloitusvaiheessa.

6. Alueelle on laadittu asemakaava, joka mahdollistaa teollisuuslaitoksen
rakentamisen alueelle. Alueelle on tulossa Metso.

7. Alue on kaavoitusohjelmassa ja suunnitelmissa on kaavoittaa tydpaikkoja.

8. Alueelle on tavoitteena sijoittaa kauppaa. Alueella on voimassa oleva
asemakaava, mutta kaupan kehittaminen korttelissa edellyttda asemakaavan
muutosta.

9. Uusi asemakaava mahdollistaa toimitilarakentamista alueelle. Alueelle ei ole
kaavoitettu kauppaa.

10. Vastinginmakeen on valmistunut asemakaava, joka mahdollistaa uusien
asuntojen rakentamisen n. 2900 asukkaalle.
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Kaupan palveluverkon kehitysnakymat

Lahdesjarven ohella myos muissa kaupan keskittymissa on kehityssuunnitelmia, jotka
vaikuttavat kaupan palveluverkkoon. Suunnitelmia on seka kaupan kehittamiseksi
etta saavutettavuuden parantamiseksi. Raitiotiehankkeet vaikuttavat merkittavasti
kaupan palveluverkon kehitysnakymiin. Raitiotiehankkeiden myota osa kaupan
keskittymista muuttuu nykyista keskustamaisemmaksi ja asukasvaltaisemmaksi.

Partolaan rakennetaan raitiotietieta ja sen mydta alueelle suunnitellaan myds
asumista. Raitiotie parantaa Partolan kaupan keskittyman saavutettavuutta ja
vetovoimaa, ja voi ohjata Lahdesjarvella joukkoliikenteella asioivat siirtymaan
asioimaan Partolaan. Lielahti-Ylojarvi —valin raitiotielinja on hankesuunnitelma-
vaiheessa. Raitiotien myo6ta parantuva saavutettavuus, Hiedanrannan asukasmaaran
kasvu seka kaupan kehityssuunnitelmat alueella muuttavat Lielahti-Hiedanranta -
alueen profiilia ja vetovoimaa nykyista keskustamaisempaan suuntaan.
Aluekeskuksen monipuolinen palvelurakenne vahvistaa myos Lielahden kaupan
alueen vetovoimaa.

Vuorekseen Lahdesjarven kautta kulkeva raitiotielinja vahvistaa kuitenkin
toteutuessaan Lahdesjarven merkitysta kaupan keskittymana. Parantuva
saavutettavuus voi tuoda alueelle asiointia, joka on voinut aiemmin suuntautua
muualle. Lahdesjarven vieressa olevaa Lakalaivaa kehitetaan raitiotiehen
tukeutuvana aluekeskustana, johon kaavoitetaan asumista, julkisia palveluita seka
kuluttajakauppaa ja —palveluita. Lakalaiva ja Lahdesjarvi muodostavat yhdessa
kokonaisuuden, joka tukee asiointimatkojen ketjuttamista. Lahdesjarveen kohdistuva
ostovoima myds kasvaa alueen asukaskasvun myéta.

Lielahti ja Lahdesjarvi eivat kuitenkaan kasvaessaankaan yksinaan keraa koko tilaa
vaativaan kauppaan kohdistuvan ostovoiman kasvua, vaan kysyntaa on muiden
alueiden kehittymiselle. Tampereen kaupungin suunnitelmissa on muun muassa
kehittaa Hautalaa tilaa vaativan kaupan keskittymana, joka palvelee erityisesti
kaupungin itaisia alueita.

Kaupan palveluverkko tulevaisuudessa
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Lahdesjarven kaupan alueen kiinnostavuus
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Lahdesjarvi on Lielahden ohella merkittavin kaupan alue Tampereella. Lielahti on
kaupan keskittymana kuitenkin suurempi, Lielahdessa kaupan ja palveluiden
pinta-alaa on yhteensa 190 000 k-m? (lahde: Lielahden ja Hiedanrannan
kaupallinen selvitys 2021), Lahdesjarven-Lakalaivan alueella noin 100 000 k-m?Z,
Molemmat kaupan keskittymat sijoittuvat osin keskustatoimintojen alueelle.
Lahdesjarvi eroaa Lielahdesta mm. siing, etta Lielahdessa on hypermarketteja,
kauppakeskus seka erikoiskauppaa. Lahdesjarvi painottuu selvemmin tilaa
vaativaan kauppaan ja autokauppaan.

Lahdesjarven alueella on viela paljon kehityspotentiaalia, tyhjia tontteja ja
mahdollisuuksia asemakaavoittaa lisaa kauppaa (kaupan enimmaismitoitukseen
nahden). Alueella on my®ds isoja tontteja suuremmillekin toimijoille.

Alue on helposti saavutettavissa erityisesti henkiléautolla ja mahdollisuus
maantasopysakdintiin lisaa alueen kiinnostavuutta tehokkaampiin alueisiin
nahden.

Lakalaivan keskusta-alue ja Vastinginmaki tuovat lisaa asukkaita Lahdesjarven
lahialueelle. Ja lisaavat kaupan kiinnostusta sijoittua Lahdesjarvelle.

Ratikka parantaa alueen kestavaa saavutettavuutta ja mahdollistaa
joukkoliikenteella asioinnin nykyista vaivattomammin.

Alueelle voi maakunta- ja yleiskaavan mukaan sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa ja
jonkin verran myos erikoiskauppaa, mutta uutta erikoiskauppaa voi alueelle
kaavoittaa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen nahden vain vahaisesti.

Kaupungin tavoitteena on, ettei kaupan alueelle suunnata
paivittaistavarakauppaa.

Alueelle hakeutuu sellaisia toimijoita, jotka eivat mahdu keskusta-alueelle ja
edellyttavat keskusta-aluetta edullisempia hintoja.

Kysyntaa on paasaantdisesti maantasossa. Kaksikerroksiset ratkaisut eivat
kaupan alueella ole toimivia, eika niille 16ydy kysyntaa helposti (Ikea on
poikkeus).

Alueella ei ole merkittavia edellytyksia rakenteelliselle pysakoinnille ainakaan
lyhyella aikavalilla.

Alue houkuttelee myos paivittaistavarakauppaa hyvin saavutettavissa olevan
sijainnin ja olemassa olevien asiakas- ja liikennevirtojen vuoksi. Lahdesjarven
puolella paivittaistavarakauppa olisi kuitenkin melko kaukana asuinalueista
eika alueen tyopaikkamaarat kompensoi riittavasti lahiasutuksen puutetta.
Lakalaivan rakentumisen myota Lakalaivan puoli houkutteleva supermarket-
kokoiselle myymalalle. Kaupungin tavoitteena kuitenkin on, ettei kaupan
alueelle suunnata paivittaistavarakauppaa, vaan se osoitetaan ensisijaan
keskusta-alueelle.

Alueella on paljon tydpaikkoja ja niiden maara on kasvussa seka
tyopaikkakortteleissa etta kaupan kortteleissa. Alueella tydssakayvia
kiinnostavat erityisesti lounasravintola-, lilkunta- ja terveyspalvelut, joita
hydédynnetaan tyypillisesti tydpaivan aikana tai sen yhteydessa. Myds
paivittaistavarakauppa voidaan lukea naihin palveluihin, vaikka tydpaikkojen
varaan ei kaupunkirakenteellisesti ole jarkevaa sijoittaa suurta
paivittaistavarakauppaa.

Tydpaikkakorttelit luovat edellytyksia myods pienimuotoiselle kaupalle ja
palveluille, jotka palvelevat seka yritystoimintaa etta kuluttajia. Heikommin
saavutettavissa oleviin sijainteihin voi sijoittaa esimerkiksi pienyritystoimintaa
tukevia autotalli-kiinteistoja, joihin voi sijoittua myos kaupan palveluita.



5. Kaupan profiili ja mitoitus
Lahdesjarven alueella
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Kaupan mitoituksen ja sijoittumisen vaihtoehtoja Lahdesjarven km-alueella, VE1 ja VE2

VE]1 Yleiskaavan aluerajausten
mukaan ja voimassa olevat
asemakaavat huomioiden.

Uutta liiketilaa mahtuu km-
alueelle 59 700 k-m2. Mikali
asemakaavaan 8686 osoitetaan
50 000 k-m2, jaa
enimmaismitoituksesta jaljelle
9700 k-m?2.

Voimassa oleva kaupan rakennusoikeus

K-m?
lkea 35000
K-Rauta, Puuilo 34 400
Biltema 5300
Lidl 2700
Lounaiskulma 6 300
Pohjoisosa 6 600
Yhteensa 90 300
e':;" *
’,»;Ei’\_/éhittéiskz;‘upan
+suuryksi koita,
L 2 ~ \ ““
.

Karttaan on punaisella merkitty
mahdollinen uuden liiketilan maara
asemakaavassa 8686.

. . Voimassa oleva kaupan rakennusoikeus
VE2 Pienennetaan km-alueen P

rajausta vt3:lle. K-m?
lkea 35000
Uutta liiketilaa mahtuu km- K-Rauta, Puuilo 34 400
alueelle 74 000 k-m2. Mikali Pohjoisosa 6 600
asemakaavaan 8686 osoitetaan Yhteensé 76 000

50 000 k-m2, jaa
enimmaismitoituksesta jaljelle
24000 k-m2.

Uusi km-alueen raja

“‘.---.. /
o N
~

¥
Q 7
g i
o &4

’ Pohjoisosay /

/]
Ji

6600 : |
. 4

¥

L
»

----------------
- e L5

Karttaan on punaisella merkitty
mahdollinen uuden liiketilan maara
asemakaavassa 8686.
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Kaupan mitoituksen ja sijoittumisen vaihtoehtoja Lahdesjarven km-alueella, VE3 ja VE4

VE3 Muutetaan lounaiskulma ja Voimassa oleva kaupan rakennusoikeus

pohjoisosa "tyopaikkojen K-m?2
korttelialueiksi” ilman kaupan Ikea 35000
pinta-alaa. K-Rauta, Puuilo 34 400
Biltema 5300
Uutta lilketilaa mahtuu km- Lidl 2700

alueelle 72 600 k-m2. Mikali
asemakaavaan 8686 osoitetaan
50 000 k-m2, jaa
enimmaismitoituksesta jaljelle
22600 k-m2.

Yhteensa 77 400

Uusi km-alueen raja

~ Karttaan on punaisella merkitty

S / i oy - mahdollinen uuden liiketilan maara
° asemakaavassa 8686.
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VE4 Muutetaan km-alueen rajausta
vt3:lle ja Vuoreksen puistokadulle;
kaksiosainen km-alue.

Uutta liiketilaa mahtuu km-alueelle
46 000 k-mz2.

Voimassa oleva kaupan rakennusoikeus

K-m?2
Ikea 35000
K-Rauta, Puuilo 34 400
Pohjoisosa 6 600
ABC 3500
Pirilan kukkatalo 4 000
Kortteli 6137 20 500
Yhteensa 104 000

Uusi km-alueen raja

Karttaan on punaisella merkitty
mahdollinen uuden liiketilan maara
asemakaavassa 8686.
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Kaupan mitoitus ja sijoittuminen Lahdesjarven km-alueella

Edellisilla sivuilla tarkasteltiin erilaisia vaihtoehtoja km-alueen rajaukseksi ja
kaupan sijoittumiseksi Lahdesjarven alueella. Km-alueen kaupan
enimmaismitoitus on 150000 k-m?2, joka sisaltda olemassa olevan
asemakaavoitetun liiketilan, myds toteutumattoman, seka uuden liiketilan.

Km-alueeksi on mielekasta rajata alue, jota halutaan kehittaa merkitykseltaan
seudullisena kaupan alueena. Tydpaikka-alueet, joita ei ole tavoitteena kehittaa
kaupan alueena, voidaan rajata km-alueen ulkopuolelle. Tydpaikka-alueelle voi
edelleen sijoittaa pienimuotoisesti kauppaa tukemaan alueen
tydpaikkatoimintoja, mutta alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita
tai myymalakeskittymia.

Vaihtoehtojen pohjalta on laadittu yhdistelma3, joka vastaa parhaiten kaupungin
tavoitteita kaupan alueen kehittamiseksi Lahdesjarvella. Tyopaikka-alueet on
rajattu km-alueen ulkopuolelle ja km-alueeksi osoitettu alueet, joita on
tarkoituksenmukaista kehittaa kaupan alueina. Alueet sijoittuvat raitiotien
varteen ja nykyisia kaupan keskittymia tukemaan.

Uutta kaupan pinta-alaa osoitetaan ratikkapysakkien ymparistéén. Jos
asemakaavaan 8686 osoitetaan kauppaa 50 000 k-m?Z, tulee korttelin 6137
nykyisestd rakennusoikeudesta vahentda 5400 k-m?2, jolloin uusi ro olisi enintaan
15100 k-m?2. Korttelissa 6137 on voimassa oleva asemakaava (ro 20 500 k-m?),
mutta Ely-keskus edellyttaa, etta siihen laaditaan kaavamuutos, mikali sita
kehitetaan kaupalle.

Uuden kaavoitettavan liiketilan (65100 k-m?2) lisdksi alueen olemassa olevista
kaupan tonteista on osa rakentumatta. Rakentumatonta liiketilaa alueella on
voimassa olevaan rakennusoikeuteen nahden noin 23 400 k-m2.
Kokonaisuudessaan alueella on rakentumatonta tai uutta kaavoitettavaa liiketilaa
88 500 k-m2.

Kaksiosainen km-alue, kauppa
keskitetaan raitiotien ja
Automiehenkadun varteen.

Uutta liiketilaa mahtuu km-alueelle
65 100 k-m2, Mikali asemakaavaan
8686 osoitetaan 50 000 k-m?2, tulee
korttelin 6137 rakennusoikeudesta
vahentda 5400 k-m2 nykyisesta, jotta
ei yliteta koko alueen
enimmaismitoitusta.

yhteensa
27 400 k-m2

Lidl + Biltema
rakentumatta
3400 k-m? A

-------------------------

\\ Ikea ylitys 1000 ... —
k-m?

Voimassa olevat
Ikea

K-Rauta, Puuilo
ABC

Pirilan kukkatalo
Biltema

Lidl

Voimassa oleva ro

josta rakentumatta

,7 ABC + Kukkatalo
/ rakentumatta
2500 k-m?

-
........

= K-Rauta
rakentumatta
17 500 k-m?

K-m2 Kaavamuutokset K-m?2
35000 Asemakaava 8686 50 000
34 400 Kortteli 6137 15 100

3500 Uudet yhteensa 65 100

4 000

5300 K-m?2

2 700 Voimassa oleva ro 84 900
84 900 Kaavamuutokset 65 100

23400 Mitoitus yhteensa 150 000

* lkea on ylittanyt
rakennusoikeuden n.
1000 k-mZzlla. Jos se
otetaan huomioon,
korttelin 6137 mitoitus
voisi olla 14 100 k-mZ2.

Voimassa oleva
ja kaavamuutos
yhteensa
22 600 k-m2

Mustalla on merkitty voimassa oleva
rakennusoikeus, josta on rakentumatta
yhteensa noin 23 000 k-m2. Punaisella on
merkitty uuden liiketilan sijoittuminen. Alueet
edellyttavat asemakaavan muutosta.
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Kaupan kortteleiden merkitys Lahdesjarvella

1. Asemakaava 8686

Keskeisimmalla sijainnilla ratikkapysakin vieressa suuri yhtenainen kokonaisuus, osa
Lahdesjarven kaupallista ydinta.

2. lkean ja K-Raudan kortteleiden taydentaminen

Keskeisimmalla sijainnilla muodostaa asemakaavan 8686 kanssa Lahdesjarven kaupallisen
ytimen ratikkapysakin ymparistdon. Korttelissa on rakennusoikeutta jaljella ja toivottavaa, etta
se toteutetaan ratikkapysakin ymparistoon.

3. Pohjoisosa

Nakyvyys valtateille erinomainen, mutta jaa muun rakenteen taakse eika yhdisty Lahdesjarven
kaupalliseen ytimeen ja toiminnalliseen kokonaisuuteen. Soveltuu tyopaikka-alueeksi ja
tydpaikka-aluetta palvelevalle kaupalle ja palveluille seka myos tukkukaupalle, joka ei edellyta
hyvaa nakyvyytta.

4. Lounaiskulma

Jaa valtatien toiselle puolelle ja irralleen Lahdesjarven kaupallisesta ytimesta, mutta voisi
muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden Lidlin ja Bilteman kanssa. Kortteli on tassa
selvityksessa kuitenkin ensisijaisesti tydpaikkakortteli, joka voi sopia myds tukkukaupalle.

5. Lakalaivan km-alue

Toimii muurina keskustatoimintojen alueelle. On irrallinen alue kaupallisesta ytimesta ja
muodostaa talla hetkella toiminnallisen kokonaisuuden c-alueella olevien nykyisten
toimintojen kanssa. Valtatie rajaa alueen omaksi toiminalliseksi kokonaisuudeksi. Voidaan
kehittaa myos muuna kuin kaupan alueena.

Nakyva ja helposti saavutettavissa oleva sijainti Lahdesjarven paakadun, Vuoreksen
puistokadun ja ratikan varrella. Edellyttaa ratikkapysakkia, jotta hyotyy ratikasta. Korttelit
jaavat irralleen kaupallisesta ytimesta (alueet 1-2), mutta muodostaa oman toiminnallisen
kokonaisuuden. Alueella on jo merkittava asiakasvirta ABC:n ansiosta.

8. Lakalaiva C-alue

Eteldosa kehittymassa keskustapalveluiden ja asumisen kortteleiksi.
Pohjoisosa kehittymassa pitkalla aikavalilla keskustatoimintojen alueeksi.
Kaupan rooli muuttuu alueella.

o

<+ Muut alueet

Muita alueita kehitetaan lahtékohtaisesti muihin tydpaikkatoimintoihin
nojautuen. Alueelle voi sijoittaa yrityksia palvelevaa tukkukauppaa seka
pienimuotoisesti myds kuluttajia palvelevaa kauppaa ja palveluita.
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Lahdesjarven kaupan alueelle sopivia toimialoja

Toimialojen sopivuutta kaupan alueille on arvioitu muun muassa palveluverkon, saavutettavuuden, keskustavaikutusten ja kilpailuedellytysten nakdkulmasta.

Tilaa vaativa kauppa

Tilaa vaativan kaupan piiriin kuuluu:

= moottoriajoneuvojen kauppa, rengaskauppa

=  venekauppa

= huonekalukauppa, sisustustarvikekauppa

= rautakauppa, rakennustarvikekauppa, konekauppa
= maatalouskauppa

= puutarha-alan kauppa

= kodintekniikkakauppa.

Tukkukauppa el kuulu vahittaiskaupan ohjauksen
pririin.

Muu erikoiskauppa

Kaupan alueille hakeutuu ja sijoittuu luontevasti myos joitakin
erikoiskaupan myymaléita. Myymalat ovat usein keskimaaraista
suurempia, tuotevalikoimat ovat laajat ja myymaldissa myydaan myos
suurikokoisia tuotteita. Myyntitehokkuus on usein alhainen.

Erikoiskaupan myymalat eivat tyypillisesti ole kooltaan vahittaiskaupan
suuryksikéita, mutta niiden pinta-ala otetaan huomioon kaupan
enimmaismitoituksessa.

Kaupan alueille sopivia erikoiskaupan toimialoja:

= Urheilu-, polkupydra-, golf- ja retkeilykauppa

= Lastentarvikekauppa

= Eldintarvikekauppa

= Sisustuskauppa (huonekalukaupan yhteydessa).
Keskustahakuisen erikoiskaupan ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta, jossa on asukkaita lahella ja kauppa hyvin kestavasti
saavutettavissa. Kaupan alueella keskustahakuinen erikoiskauppa voi
heikentaa keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia sekd
kilpailunedellytyksia. Jos keskustahakuista erikoiskauppaa sijoittuu
suuressa mittakaavassa keskustojen ulkopuolelle, keskusta-asiointia

siirtyy kaupan alueille ja palveluiden kestava saavutettavuus voi
heikentya.

Esimerkkeja erikoiskaupasta, joka el lahtokohtaisesti sovi kaupan
alueille:

"  Muotikauppa eli vaate- ja kenkakauppa

= Qutlet-keskukset

»  Kauppakeskukset.

Yksittaiset suuret tai suurehkot muotikaupan tai muun erikoiskaupan
myymalat tai outlet-myymalat voivat soveltua raitiotiepysakkien

yhteyteen. Kaupan alueille ei kuitenkaan kannata sijoittaa
laajamittaisesti keskustoihin tyypillisesti sijoittuvia pienia

erikoiskauppoja tai kauppakeskuksia, jotka kilpailevat keskustan kanssa.

Paivittdistavarakauppa

Palveluverkon nakdékulmasta kaupan alueille sopii:

= Liikenneasemamyymalat, pienet lahikauppatasoiset
myymalat, jotka palvelevat myos tyopaikkoja.

= Laajan tavaravalikoiman myymalat, jossa
pienimuotoisesti pt-kauppaa (kuivaelintarvikkeita).

Paivittdistavarakaupan ensisijainen sijaintipaikka on
Lakalaivan keskusta. Erityisesti super- ja hypermarketit
sopivat paremmin keskusta-alueille.

Kaupalliset palvelut (ei kauppaa)

Kaupan alueille hakeutuu myos kaupallisia palveluita.
Toimijat ovat usein ns. seudullisia suurpalveluita, joissa
asioidaan laajalta alueelta tilaa vaativan kaupan tavoin.
Lahdesjarvelle sopivat palvelut mm:

Liikuntahallit, kuntosalit

Vapaa-ajan palvelut ja seikkailupuistot

Ravintolat, tyypillisesti pikaruokaa tarjoavat
ravintolat (mm. hampurilaisravintolat ja
pizzaravintolat)

Autoalan palvelut: korjaamot, huoltamot,
autopesulat, katsastus

Liikenneasemat.

Tyopaikkoja palvelevat kaupat ja palvelut

Tyopaikkojen yhteyteen hakeutuvat mm:

= |ounasravintolat

= Terveyspalvelut (lddkariasemat, fysioterapia)

= Liikuntapalvelut (kuntosalit, likuntakeskukset)
= VYrityspalvelut.
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Kaupan profiilin kehittaminen Lahdesjarven osa-alueilla

Kaupallinen ydin 1-2

+ Lahdesjarvella on ensisijaista kehittaa
kauppaa ja palveluita kaupallisessa ytimessa.

* Ydin on nakyvyydeltaan ja
saavutettavuudeltaan keskeinen ja hyétyy jo
olemassa olevien toimijoiden asiakasvirroista.

* Ytimeen kannatta osoittaa valtaosa
Lahdesjarven uudesta kaupan pinta-alasta.

* Ydin on ensisijainen vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijaintipaikka seka
ensisijainen paikka Lahdesjarven
erikoiskaupalle (enimmaismitoitus
maakuntakaavassa 15 000 k-m?2). Uutta
erikoiskauppaa voi enimmaismitoitukseen
nahden osoittaa alueelle 2000 k-m2.

Ratikkapysakin ymparistddn sopii myos
pienemmat palvelut. .

Lakalaiva 4-5

» Lakalaivan puolta voisi kaupan alueen sijaan
kehittaa pitkalla aikavalilla myds keskusta- ja
tydpaikka-alueena, jolloin
kehitysmahdollisuudet olisivat
monipuolisemmat kuin kaupan alueella.

Vuoreksen puistokadun korttelit 6-7

» Korttelit toimivat hyvana kaupan
laajentumisalueena muodostaen toisen
vetovoimaisen kaupan keskittyman alueelle.

* Tama on kaupallisen ytimen jalkeen
seuraavaksi tarkein alue uudelle kaupan
pinta-alalle.

* Alueelle sopii seka tilaa vaativaa kauppaa etta
tydpaikka-aluetta palvelevaa kauppaa ja
palveluita.

Pohjoisosa 3

* Soveltuu paremmin tydpaikka- alueeksi kuin
kaupan alueeksi. Alue ei yhdisty luontevasti
kaupan kortteleihin ja saavutettavuus jaa
selvasti heikommaksi kuin muiden kaupan
kortteleihin.

» Alueelle voi sijoittaa tydpaikka-aluetta
palvelevaa kauppaa seka sellaisia kaupan ja
palvelualan toimijoita, jotka eivat edellyta
hyvaa nakyvyytta.

Lakalaivan keskusta-alue 8

+ Pitkalla aikavalilla autokauppa siirtynee pois
keskusta-alueelta, jolloin toimijat joutuvat
etsimaan uusia sijaintipaikkoja seudulta.

* Alue muuttuu asumiselle ja asumista
tukeville keskustapalveluille.

* Pohjoisosaan sopii hyvin esimerkiksi urheilu-
ja lilkuntakeskittyma.

Muut alueet

+ Tyopaikkatoimintojen yhteyteen sopii alueella tydssakayvia palvelevat
kaupat ja palvelut.

+ Alueelle voi sijoittaa mm. pienimuotoisia teknisia palveluja esim. lvi-,
lukko-, kiinteistéhuolto ja turvapalveluja seka tiva-kauppoja.

+ Alueelle sopii myds autohalli-tyyppiset palvelukeskittymat
pienyrityksille, joiden tarjonta voi olla hyvin moninaista.
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Asemakaavan 8686 kehitysvaihtoehdot

Asemakaavaan 8686 on kaupungilla tutkittu kahta vaihtoehtoista katuverkon
rakennetta. Niista toinen pohjautuu olemassa olevaan katuverkkoon
(asemakaavaluonnos A) ja toisessa katuverkkoa on pyritty optimoimaan niin, etta
korttelit muodostuvat selkeammiksi kokonaisuuksiksi (asemakaavaluonnos B).
Kuvissa esitetyt luonnokset ovat alustavia.

Vaihtoehto B luo paremmat toimintaedellytykset kaupan kehittamiselle. Se tarjoaa
joustavuutta kaupan kehittamiseen myds isommissa yksikoissa. Vaihtoehdossa on
paremmat mahdollisuudet sijoittaa kaupan toimintoja erikokoisiin yksikdihin ja
muodostaa suurikin myymalakeskittyma.

Vaihtoehdossa B asiakaspysakointi on keskitettya, jolloin samalla pysakoinnilla voi

luontevasti asioida useammassa liikkeessa, mika vahentaa alueen sisaista liikennetta.

Kauppaa kannattaa seka asioinnin kannalta etta kaupunkikuvallisista syista keskittaa
kiinteasti raitiotiepysakin viereen, jolloin sen mikrosijainti tukee kaupan ja
palveluiden elinvoimaisuutta. Tama on paremmin ratkaistu vaihtoehdossa A, jossa
lilkerakennus on sijoitettu rajaamaan katutilaa ratikkapysakin ymparistéssa. Samaa
periaatetta voidaan noudattaa hyvin myés vaihtoehdossa B.

Kauppa hakeutuu paaosin maantasoon, joten vaihtoehtoon B sijoitettu korkea
rakennus ei palvele kauppaa. Toiseen kerrokseen voi hakeutua palveluita kuten
kuntosaleja, terveyspalveluita ja ravintoloita. Maantasokerros voi kaupan alueilla
kuitenkin nayttaytya houkuttelevampana sijaintina kaupan lisaksi myds kuntosaleille
ja ravintoloille. Ylempiin kerroksiin voi tulla toimistoja tai majoitus- ja
elamyspalveluita, jos niille on riittavasti kysyntaa.

fi-|fus

asemakaavaluonnos B
KIMK-3 korttelissa kolme massas, p-paikat
‘Automiehenkadun katusuunnitelmaluonnos ratikka
Gasgridin paineenvahennysaseman sucj
dulle suora linj h

e’
ajoyhleys pohjoispuolen T- tontille mahdo
Korttelin 13pi ajoyhieysja jkpp
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6. Kaupalliset vaikutukset
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Vaikutusten arvioinnin lahtokohdat

Tassa luvussa arvioidaan luvussa 5 esitetyn Lahdesjarven asemakaavan 8686 seka koko Lahdesjarven
kaupan profiilin ja mitoituksen vaikutuksia kaupan palveluverkkoon ja palveluiden saavutettavuuteen.
Vaikutusten arvioinnin taustalle verrataan alueen uuden liiketilan mitoitusta liiketilan kaavalliseen
lisatarpeeseen (s.18), lisaksi huomioidaan myos alueen kaavoissa oleva, mutta viela rakentumaton
lilketila. Oheisessa kaaviossa on suosituksen mukainen uuden liiketilan maara (s. 34). Liiketilan maara

ei kuitenkaan myés muissa vaihtoehdoissa eroa niin paljon, etta vaikutukset olisivat oleellisesti erilaisia.

Jokaisessa vaihtoehdossa kaupan enimmaismitoitus alueella on kokonaisuudessaan 150 000 k-m?2.

Erikoiskauppaa voi sijoittaa Lahdesjarvelle maakuntakaavan enimmaismitoituksen mukaan enintaan
15 000 k-m?, Ikean ja K-Raudan kortteliin on tasta osoitettu jo 13 000 k-m?2, joten uutta erikoiskauppaa
voi alueelle osoittaa enintdan 2000 k-m2. Se on tassa tarkastelussa kohdistettu Lahdesjarven
ydinalueelle asemakaavaan 8686. Muutoin alueelle on osoitettu tarkastelussa tilaa vaativaa kauppaa ja
autokauppaa. Alueelle voi erikseen kaavoittaa kaupallisia palveluita, mutta ne eivat sisally kaupan
enimmaismitoitukseen. Nain ollen niita voi sijoittaa alueelle kaaviossa esitetyn kaupan lisaksi.

Vertailussa nahdaan, etta uuden erikoiskaupan mitoitus on markkina-alueella olevaan tarpeeseen
nahden alhainen. Tilaa vaativan kaupan ja autokaupan mitoitus (rakentumaton ja kaavoitettava) on
koko Lahdesjarven alueella jonkin suurempi kuin kaavallinen lisatarve vuoteen 2030 mennessa, mutta
asemakaavan 8686 mitoitus jaa alle tarpeen. Osa Lahdesjarvelle kaavoitetusta, mutta viela
rakentumattomasta liiketilasta ei valttamatta toteudu lainkaan tai toteutuu vasta pitkalla aikavalilla.
Osa alueelle suunnitellusta (kaavoitettavasta) uudesta liiketilasta tulee toteutumaan vasta pidemmalla
aikavalilla, eli vasta 2030 jalkeen. Vuoteen 2040 mennessa myos tilaa vaativan kaupan ja autokaupan
uuden liiketilan mitoitus Lahdesjarven alueella jaa selvasti pienemmaksi kuin markkina-alueen
kaavallinen lisatarve.

Lahdesjarvi houkuttelee asiointia myos I-markkina-aluetta laajemmalta alueelta. Joten laskennallinen
tarve on suurempi kuin kaaviossa esitetty, mutta koko kysynta ei kohdistu Lahdesjarven alueelle.
Voidaan kuitenkin todeta, etta koko markkina-alueella on laskennallista kysyntaa seka asemakaavalle
8686 etta koko Lahdesjarven alueen toteutumiselle alueen enimmaismitoituksen mukaisena.
Laskennallista kysyntaa riittda myos muiden kaupan keskittymien kehittamiselle.
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Uudet liiketilat vs. liiketilan kaavallinen lisatarve
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Asemakaava 8686

Uusi kaavoitettava liiketila koko Lahdesjarven alueella

Uusi liiketila + rakentumaton liiketila koko Lahdesjarven alueella
Liiketilan kaavallinen lisatarve I-markkina-alueella 2030

Liiketilan kaavallinen lisatarve I-markkina-alueella 2040
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Vaikutukset seudulliseen palveluverkkoon

Selvityksessa esitetyt suunnitelmat vahvistavat Lahdesjarven asemaa seudullisessa
kaupan palveluverkossa. Kaupunkiseudun ja vaikutusalueen asukasmaara ja ostovoima
ovat kasvussa, mika luo kysyntaa kaupan kasvulle. Tilaa vaativa kauppa keskittyy ja
toimijat hakevat kauppapaikkoja hyvin saavutettavissa olevista sijaintipaikoista.
Lahdesjarvella on jo merkittavat asiointivirrat ja alue tarjoaa hyvat edellytykset kaupan
kehittamiselle.

Asemakaavamuutoksen myoéta kaupan toimijoille tulee tarjolle uusi vetovoimainen
kaupan kortteli. Lisaksi kaksiosaisen kaupan alueen itaisessa osassa mahdollistuu kaupan
kehittaminen raitiotiepysakin ymparistossa. Nama molemmat kauppapaikat parantavat
kilpailunedellytyksia ja luovat uusille kaupan toimijoille mahdollisuuksia tulla
markkinoille ja olemassa oleville toimijoille kehittaa omaa myymalaverkkoansa.

Kokonaisuudesta muodostuu seudullisessa mittakaavassa vetovoimainen kaupan keskus.

Kaupungissa on muitakin kaupan keskittymia, osa Lahdesjarven tyyppisia kaupan alueita
ja osa monipuolisempia alueita, joissa on myos paivittaistavarakauppaa ja muuta
keskustahakuista kauppaa. Olemassa olevat kaupan keskittymat ovat Idytaneet oman
vetovoimansa palveluverkossa ja kehittyvat myos jatkuvasti. Ostovoiman kasvun pohjalta
arvioituna ei ole oletettavaa, ettd Lahdesjarven kehittaminen vaikuttaisi merkittavasti
nykyiseen seudulliseen palveluverkkoon. Myos muille keskuksille riittaa asukasmaaran ja
ostovoiman kasvun myota kehityspotentiaalia.

Lahdesjarvelle ei ole suunnitelmissa merkittavasti keskustahakuista kauppaa, joten
asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta keskustoihin. Keskustojen vetovoima
painottuu paivittaistavarakauppaan seka keskustahakuiseen erikoiskauppaan ja
kaupallisiin palveluihin. Lahdesjarven alueelle ei suunnitella paivittaistavarakauppaa, ja
erikoiskaupan maara jaa alueella pieneksi verrattuna kasvutarpeeseen seka myds
olemassa olevien keskustojen nykytarjontaan. Lisaksi keskustahakuisen kaupan profiili
on Lahdesjarvella toinen kuin keskustoissa. Lahdesjarvelle ei suositella sijoitettavan
merkittavasti keskustoille tyypillista pienta erikoiskauppaa tai kauppakeskusta.

Kaupan seudullinen palveluverkko tulevaisuudessa
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Kaupan seudullinen palveluverkko tulevaisuudessa
Pohjakartta: Maanmittauslaitos.
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Vaikutukset ldhialueen palveluverkkoon

Lahdesjarven alueelle on alustavasti suunniteltu paaosin tilaa vaativaa kauppaa,
autokauppaa ja luonteeltaan tilaa vaativan kaupan tyyppista laajan
tavaravalikoiman kauppaa. Alueelle on mahdollista sijoittaa vain vahaisesti
uutta erikoiskauppaa ja alueelle voi sijoittua myos kaupallisia palveluita.

Paivittaistavarakauppaa voisi sijoittaa alueelle korkeintaan pienimuotoisesti
palvelemaan mm. alueen tydpaikkoja. Lakalaivan/Peltolammen aluekeskusta
on tarkoitus kehittaa Lahdesjarven alueen vieressa, joten se on
paivittaistavarakaupan ensisijainen sijaintipaikka. Nain ollen Lahdesjarven
alueelle ei tassa selvityksessa ole osoitettu uutta paivittaistavarakauppaa. Talla
hetkella alueella on jo Lidl ja ABC:n liikenneasema, jotka molemmat palvelevat
lahialuettaan ja liikenneasema lisaksi ohikulkevaa liikennetta.

Lahialueella eli Peltolammella ja Multisillassa kaupan palveluverkko painottuu
talla hetkella paivittaistavarakauppaan ja lahipalveluihin. Vastaavaa tarjontaa
on myods Vuoreksessa ja Saaksjarvella. Peltolammen aluetta kehitetaan
aluekeskuksena ja sen merkitys palveluverkossa kasvaa. Lahdesjarven alueelle
suunnitellaan lahipalvelukeskuksia ja aluekeskusta taydentavaa palvelua, nain
ollen Lahdesjarven kaupan keskittymalla ei arvioida olevan vaikutuksia
lahialueen palveluverkkoon.
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Kaupan palveluverkko tulevaisuudessa
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Tulevaisuuden palveluverkko lahialueella.
Lahde: Nielsen 1Q, WSP kartoitus.
Pohjakartta: Tampereen kaupunki.
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Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin

Lahdesjarven alue on jo talla hetkella hyvin vetovoimainen kaupan alue. Alueella on
vetovoimaisia toimijoita seka hyva saavutettavuus erityisesti henkildautolla. Alueen
nykyisten asiakasvirtojen seka asukasmaaran ja ostovoiman kasvun myéta alueella on
kysyntaa uusille kaupan palveluille. Kysyntaa on seka nykyisella KM-alueella olemassa
olevien toimijoiden laheisyydessa etta myos tydpaikka-alueella ABC:n ja tulevan
raitiotiepysakin lahiymparistdssa.

Kaksiosainen kaupan alue mahdollistaa kaupan kestavan saavutettavuuden kahden
ratikkapysakin myéta laajemmalla alueella kuin yksiosainen km-alue yhden
ratikkapysakin ymparistdssa. Lisaksi Peltolammen raitiotiepysakin palveluetaisyys
ulottuu km-alueen lansireunaan, jossa on Lidl ja Biltema. Nain ollen alueen
saavutettavuus joukkoliikenteella on erinomainen.

Seudullinen saavutettavuus

Kaupan palveluiden saavutettavuus paranee, kun hyvin saavutettavissa olevan
kauppapaikan palvelutarjonta monipuolistuu. Talloin samalla asiointimatkalla voidaan
asioida useammissa liikkeissa seka my®ds vertailla tarjontaa ja hintoja.

Tilaa vaativassa kaupassa asiointipaikan valintaan ei kuitenkaan vaikuta vain
kauppapaikan laheisyys, vaan tarjonnan laatu ja monipuolisuus; kaikkia tiva-kaupan
toimialoja ja tarjontaa ei l0ydy jokaisesta keskuksesta. Koska tiva-kaupassa asioidaan
harvoin ja verkko on harvempi kuin paivittaistavarakaupan verkko, asiointimatkat ovat
tyypillisesti pidempia kuin arjen palveluissa. Kaupan keskittyman monipuolisuus onkin
usein merkittava asiointipaikan valintakriteeri.

Kaupan alueilla ja erityisesti tilaa vaativassa kaupassa asioidaan tyypillisesti autolla.
Lahdesjarven alueella on mahdollista asioida myds kestavilla kulkumuodoilla, ja
erityisesti |kea vetaa alueelle asiointia myos joukkoliikenteella. Lahdesjarven kaupan
korttelit kuuluvat Tampereen joukkoliikenteen palvelutasoluokkaan 4, jossa
joukkoliikenne on vaihtoehto henkiléautolle tayttaen asukkaiden tyypillisimmat
matkustustarpeet, mutta viikonloppuisin matkat suunniteltava tarkemmin.

Joukkoliikenteen kayttd on jossain maarin kilpailukykyista henkildauton kanssa.
Raitiotien myota asiointi joukkoliikenteella tulee kasvavaan, kun alue tulee
helpommin joukkoliikenteella saavutettavaksi.

Seudullisen raitiotieverkon rakentumisen myéta myds seudullinen kestava
saavutettavuus paranee. Seudullisen raitiotieverkon varrella on kuitenkin useita
kaupan keskittymia, joten Lahdesjarven joukkoliikennesaavutettavuus ei
kaupunkiseudulla korostu yli muiden vastaavien keskittymien.

Lahisaavutettavuus

Palveluiden asukassaavutettavuuden nakdkulmasta on positiivista, etta
asukasmaara on lahialueella kasvussa muun muassa Peltolammen, Lakalaivan ja
Rautaharkon alueella seka Vuoreksessa ja Vastinginmaessa.

Kaupan kehitys suunnitelmat parantavat palveluiden saavutettavuutta
lahiymparistéssaan, koska ne monipuolistavat alueen nykyista palvelutarjontaa,
jolloin yha paremmin on kaupan palveluita saavutettavissa lahella. Toisaalta
alueelle ei suunnitella uutta paivittaistavarakauppaa tai lahipalveluita, joten alue ei
ole asukkaiden paivittaisasioinnin kohde lukuun ottamatta olemassa olevia
paivittaistavarakauppoja (Lidl ja ABC). Alueella on mahdollista kehittaa tydpaikkoja
palvelevia kaupallisia palveluita, jolloin palvelut ovat saavutettavissa tyopaivan
aikana lahella.

Lahisaavutettavuuteen vaikuttaa merkittavasti kaupunkiympariston laatu, eli
reittien ja kulkuyhteyksien viihtyisyys ja turvallisuus. Kaupan korttelit sijoittuvat
pyorailyn paareitin varteen, joten alueella on mahdollista asioida pydralla. Tarkeaa
on myoés kavelyreitit raitiotiepysakilta kaupan kortteleihin seka kavely-yhteydet
lilkkeesta toiseen koko alueella ja myds kortteleiden sisallg, jotta alueella on
miellyttava asioida ja liikkkua kauppapaikkojen valilla.
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Kartoituksessa kaytetty toimialaluokitus

Paivittaistavarakaupat

Supermarketit K-supermarket, Lidl, S-market

Lahikaupat Sale, K-market

Alkot ja muut pt-erikoiskaupat: mm. kala- ja

lihakaupat, makeis- ja leipomomyymalat
Kioskit

Muu kaytto

Liiketilat, jotka ovat muussa kuin kaupan tai

kaupallisten palveluiden kaytossa
Toimistot seka yhteisdjen ja jarjestojen tilat
liilketiloissa

Julkiset palvelut kaupan liiketiloissa

Kuluttajapalvelut, jotka eivat ole kaupallisia
palveluita (esim. pienvarastokeskus)

Erikoiskaupat
Muotikauppa

* Vaatekauppa

= Kenkakauppa

* |aukku- ja asustekauppa
Terveyskauppa mm.

= Apteekit

= Optikot

Muu erikoiskauppa mm.

» Kirjakauppa

» Urheilu- ja retkeilykauppa
= Kukkakauppa

» Eldinkauppa

» Kulta- ja kellokauppa

= |elukauppa

» Lastentarvikekauppa

= Sjsustus- ja lahjatavarakauppa
» Matkapuhelinmyymalat

Tilaa vaativa kauppa

» Huonekalu- ja sisustuskauppa

» Rauta- ja rakennustarvikekauppa

» Puutarhakauppa

= Venekauppa

» Kodintekniikkakauppa

= Konekauppa (osin tukkukauppaa)

* Maatalouskauppa (osin tukkukauppaa)

Autokauppa ja autoalan palvelut

= Autokauppa

= Autotarvikekauppa ja rengasliikkeet
= Huoltamot ja likenneasemat

= Autokorjaamot ja pesulat

= Katsastus

Ravintolat ja kahvilat, hotellit

= Ruokaravintolat

= Kahvila ja lounasravintolat

= Pubit, baarit ja tanssiravintolat
= Grillit

Kaytetyn tavaran kauppa

= Kirpputorit
= Antikvariaatit
= Muut kaytettyjen tavaroiden myymalat
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